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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZiCiCH PODNIKAN{

ClL1
Smluvni strany

1) Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem: Praha 5 - Smichov. namésti 14. fijna 1381/4, PSC 150 22
zastoupena: Bc. LukaSem Heroldem, starostou

1CO: 00063631

DIC: CZ00063631

(dale jen jako ,.pronajimatel™)

a

2) Gymnazium FOSTRA International s.r.o.

1)

se sidlem: Rohéacova 1148/63, Zizkov, 130 00 Praha 3

ICO: 492 44 884

DIC: CZ492 44 884

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. C 20624
zastoupena: Radkem Stavinohou, jednatelem

(dale jen jako ,,ndjemce™)

(dale také spole¢né jako ,.smluvni strany™)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zdk. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdgjsich predpisu (dale jen ,,obtansky zakonik™). tuto smlouvu o najmu prostor
slouzicich podnikani (dale jen ,smlouva*).

CL1
PFedmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze v souladu s ust. § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zakona ¢. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze. ve znéni pozdéjsich piedpisu (dale jen ..zdkon™), vykonava prava
a povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zakoné a za podminek stanovenych v zakoné
a Statutu hlavniho mésta Prahy ke svéfenému majetku, a to budové ¢. p. 1093, na adrese
U Santosky 17, Praha 5. k. G. Smichov , stavby obc¢anského vybaveni, ktera je soucasti
pozemku parc. ¢. 2264, zapsané na LV €. 2787vedeném u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovi$t¢ Praha, pro k. u. Smichov, obec Praha (déle jen ..Budova®).

2) Ptedmétem najmu dle této smlouvy jsou 4 mistnosti o celkové vymére 140 m?, a to mistnost

&. 201 (54,6 m?), 202 (16,8 m?), 203 (34,3 m?) a 204 (34,3 m?), nachazejici se ve 2. NP Budovy
(dale jen ,,pFredmét najmu*).

3) Spole¢n¢ s pfedmétem najmu je najemce opravnén uzivat spolecné prostory Budovy, urCené

ke spole¢nému uzivani vSem najemcim prostor v Budové. Najemce si je povinen pii uzivani
spole¢nych prostor po¢inat takovym zplsobem, aby svym uzivanim spole¢nych prostor
nezasahoval nad miru obvyklou pomérum do prava dalsich najemcu prostor v Budoveé uZivat
spole¢né prostory ¢i predméty najmu. Najemce bere na védomi, Ze zbylé prostory v Budoveé
a pozemku. jehoZ je soudasti, vyjma pfedmétu najmu dle této smlouvy, uziva na zékladé
najemni smlouvy spole¢nost University College Prague — Vysoka $kola mezinarodnich vztaha
a Vysoka skola hotelova ekonomicka. s.r.o., ICO 256 19 161, se sidlem U Santosky 1093/17.
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150 00 Praha 5, piipadné jeji pravni nastupce, tj. spoleénost AMBIS vysoké $kola, a.s., ICO
61858307, se sidlem Lindnerova 575/1, Liben, 180 00 Praha 8 (déle jen ,,Stavajici ndgjemce*),
s tim, Ze od 1.1.2026 bude prostory celého 3. NP Budovy a prostory velké Auly (mistnost
¢. 107) véetné chodby a zazemi a prostory dvora Budovy uZivat pronajimatel za ucelem jejich
uprav pro Ucely zakladniho Skolstvi a po dokonceni uprav pro ucely jim zfizované zakladni
Skoly. Najemce se v této souvislosti zavazuje strpét upravy Budovy i jejich spole¢nych prostor
provedené pronajimatelem bez naroku na slevu z najemného.

CIL. HI
Najemni vztah a Gcel najmu

1) Pronajimatel prenechava predmét najmu blize specifikovany v CI. 11 této smlouvy do uzivani
najemci a ngjemce tento predmét ndjmu do svého uzivani piijima.

2) Pronajimatel pronajima najemci piedmét ndjmu za Gcelem provozovani soukromého
gymnazia.

3) Najemce se zavazuje, Ze predmét najmu bude vyuzivat pouze za u¢elem uvedenym v odstavci
2 tohoto ¢lanku této smlouvy. Poruseni této povinnosti ndjemce je povaZzovano za hrubé, které
opraviiuje pronajimatele vypovédét najem dle C1. X odst. 1 této smlouvy.

CLIV
Stav predmétu najmu a jeho predani

1) Najemce prohlasuje, ze se detailné seznamil s faktickym i pravnim stavem predmétu najmu,
nema proti nému namitek a shledava jej zptisobilym k uzivani v souladu se sjednanym tcelem.

2) Stav pfedmétu najmu je zaznamenan v pisemném Protokolu o pfedani a prevzeti piedmétu
najmu.

CLV
Doba niajmu

N4jemni vztah se uzavird na dobu uréitou od 1.9.2025 do 30.6.2027.

CL VI
Najemné

1) Smluvni strany si sjedndvaji za uzivani pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢l. II. odst. 2. této
smlouvy najemné — ve vysi 249.672 K¢ (slovy: dvé sté ¢tyficet devét tisic Sest set sedmdesat
dva korun ¢eskych) roéné. coz ¢ini 20.806 K¢ (slovy: dvacet tisic osm set Sest korun ¢eskych)
mési¢né. Vyse njjemného je sjedndna bez DPH. Najemce neni platcem DPH.

2) Pronajimatel je opravnén ve druhém a nasledujicich letech, trvani ndjemniho vztahu, tj. nejdiive
k 1.4.2026, zvySovat najemné o miru inflace, které bylo dosazeno v Ceské republice
v predchazejicim kalendainim roce. Mirou inflace se rozumi primérna ro¢ni mira inflace
vyjadiena priristkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen, tj. procentni zména
prumérné cenové hladiny za posledni kalendaini rok proti priméru této hladiny za predchazejici
kalendaini rok, vyjadfend v prosinci daného roku, zverejiovana Ceskym statistickym ufadem,
popiipad¢ jinym subjektem, ktery jej nahradi. Narok na zvyS$ené ndjemné ndleZi pronajimateli
vzdy od 1.1. piislusného kalendainiho roku, ve kterém se ndjemné zvysuje. Najemné bude
upravovano vzdy nejpozdé€ji k 1.4. pfislusného kalenddiniho roku, a to odeslanim
aktualizovaného Vypoctového listu snovou vysi ndjemného na adresu sidla ndjemce
pronajimatelem nebo jeho spravni firmou, pfi¢emz rozdil mezi takto zvySenym ndjemnym
a nagjemnym pied jeho zvySenim, vznikly vlivem indexu spotiebitelskych cen za obdobi
1. ¢tvrtleti téhoz kalendainiho roku, se ndjemce zavazuje uhradit spolec¢né s thradou ndjemného
za 4. kalendaini mésic téhoz roku.
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CL VIl
Sluzby

1) Najemce bere na védomi, ze pronajimatel nezajiStuje ndjemci sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu. Poskytovatelem veskerych sluzeb. které bude ndjemce v souvislosti
s uzivanim pfedmétu najmu vyuzivat k zajistovani jeho Fadného provozu a spravy
(telekomunikaéni poplatky, elektiina, vodné, sto¢né, svoz odpadu, teplo, Gklid chodniku,
zabezpecovani provozu technickych zafizeni a  jejich revizi atp.)
v souladu s platnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, je Stavajici ndjemce. Najemce
bude hradit Stavajicimu najemci pomérnou ¢ast nakladii na sluzby spojené s uzivanim
predmétu najmu, zajisfované Stavajicim najemcem, dle poméru vyméry m? pfedmétu nagjmu
dle této smlouvy k celkové vyméte Budovy, pfipadné dle jiného rozictovaciho klice, které si
mezi sebou najemce a Stavajici ndjemce dohodnou.

2) Najemce je povinen pfi likvidaci odpadu postupovat v souladu se zdkonem ¢&. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdé&jSich predpisu (dale jen ,,zakon o odpadech®) a souvisejicimi
ptedpisy. VSechny produkované odpady je ndjemce povinen likvidovat ve smyslu vySe
uvedeného zakona o odpadech. Sbér a likvidace odpadu neni pronajimatelem zajistovana.

QL v
Splatnost a zpusob placeni najemného a sluzeb

1) Najemce bude hradit pronajimateli nagjemné v pravidelnych mésic¢nich splatkach, které jsou
splatné nejpozdéji do 5. (patého) dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, za néjz je
najemné hrazeno.

2) Najemné bude hrazeno bezhotovostni platbou ptislusné ¢astky na bankovni ucet pronajimatele
vedeny u Ceska spofitelna, a.s., & uétu: 69024-2000857329/0800, variabilni symbol:
311636917.

3) Podkladem pro placeni penézitych zavazkl jsou ptislusna ustanoveni této smlouvy, véetné
jejich priloh.

4) V pripadé prodleni najemce s thradou najemného nebo sluzeb. zaplati ngjemce pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni strany
si ujednavaji, ze prodleni najemce s uhradou ndjemného nebo sluzeb po dobu delsi nez 1 (jeden)
kalendaini mésic povazuji za hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této smlouveé
a pronajimatel je opravnén pisemné vypoveédét tuto smlouvu, kdyz vypovédni doba je
tiimesi¢ni. Zaplacenim smluvni pokuty zistava nedotéeno pravo pronajimatele na nahradu
Skody, ktera se pronajimateli pfiznava v plném rozsahu.

5) Smluvni strany se dohodly, ze penézité zavazky vzniklé na zakladé této smlouvy jsou splnény
okamzikem pfipsani pfislu$né ¢astky na ucet pronajimatele.

CLIX
Jistota

1) Najemce je povinen poskytnout pronajimateli jistotu ve vysi odpovidajici trojnasobku
mé&si¢niho najemného v celkové vysi 62.418 K¢ (slovy: Sedeséat dva tisic ¢tyfi sta osmnact
korun ¢eskych), a to nejpozdéji ke dni podpisu této smlouvy na ucet pronajimatele vedeny
u Ceska spofitelna, a.s., ¢. Gétu: 69024-2000857329/0800, variabilni symbol: 311636917.

2) Jistotu dle odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy poskytuje nijemce k zajisténi vSech svych
povinnosti, které jsou zalozeny touto smlouvou nebo jejimi pozdéj$imi zménami nebo
doplnénimi. Najemce vyslovné souhlasi s tim, aby pronajimatel jednostranné zapocetl své
veskeré splatné pohledavky vzniklé dle této smlouvy viaci najemci na jistotu sloZenou
najemcem dle této smlouvy.

3) Pro piipad ¢erpani jistoty pronajimatelem dle odstavce 2 tohoto ¢lanku této smlouvy se najemce
zavazuje jistotu doplnit na puvodni vysi, a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dnii od doruceni pisemné
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vyzvy pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti nebo nepravdivost prohlaseni najemce uéinéné
v odst.1 tohoto ¢lanku této smlouvy se povazuje za hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této
smlouve, za které je pronajimatel opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, kdyz vypovédni
doba v tomto piipad¢ je tiimésicni.

4) Pronajimatel je povinen vést piesnou evidenci o vysi jistoty a na pissmnou Zadost ngjemce mu

potvrdit thradu pohledavek z této jistoty.

5) Pokud nebude jistota nebo jeji ¢ast pouzita k uhrazeni zavazkt najemce viuci pronajimateli,

bude jistota nebo jeji ¢ast ndjemci vracena pronajimatelem nejpozdéji do 30 (tiiceti) dni poté,
kdy skon¢i ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou.

6) Uroky a veskeré dalsi vyhody plynouci z ¢astky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele, s ¢imz

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

najemce vyslovuje souhlas a vzdava se naroku na jejich vyplaceni.

ClL X
Zakladni prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a hradit pronajimateli
smluvné ujednané najemné a ostatni naklady spojené s uzivanim predmétu najmu. Neuzivani
pfedmétu najmu najemcem &i uzivani predmétu najmu v rozporu s uéelem uvedenym v Cl. 111
odst. 2 této smlouvy se povazuje za hrubé porudeni povinnosti ndjemce zaloZenych touto
smlouvou a je davodem k vypovédi této smlouvy pronajimatelem s tiimésiéni vypovédni
dobou.

Néjemce je povinen pii uZivani predmétu ndjmu dodrzovat obecné zdvazné pravni predpisy,
zejména dodrzovat a zabezpec€it dodrzovani protipozarnich predpist, hygienickych piedpisu,
piedpisti o ochrané pamatek a Zivotniho prostredi apod. a nést naklady s tim spojené. V ramci
provoznich nakladu bude najemce hradit téz veskeré piipadné mistni poplatky a podobné.
Nedodrzeni téchto povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti ndjemce zalozenych
touto smlouvou a je divodem k vypovédi této smlouvy pronajimatelem s tfimési¢ni vypovédni
dobou.

Najemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele podanou alespori sedm (7) dni ptedem
umoznit vstup do pfedmétu najmu pracovnikim pronajimatele, popt. jim zmocnénym osobam.
Piedchozi pisemnd vyzva pronajimatele se nevyZzaduje, je-li nezbytné zabranit $kod¢é nebo
hrozi-1i nebezpeci z prodleni.

Néjemce se dale zavazuje zajistit na vlastni naklady uklid a béZnou udrzbu pfedmétu najmu
a udrZovat jej ve stavu, v jakém byl ptevzat, s ptihlédnutim k béZznému opotiebeni a piipadnym
stavebnim upravam provedenym dle Cl. XII této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze
udrzbou se rozumi Gkony ndjemce specifikované v natizeni vlady €. 308/2015 Sb., které
definuje povinnosti ndjemcti v souvislosti s pronajatou véci.

N4jjemce se zavazuje veskeré stavebni upravy na pronajaté budové a v celém arealu realizovat
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, v souladu s pronajimatelem odsouhlasenou
projektovou dokumentaci ¢i dokumentem ptedprojektové pfipravy. Souhlasy pronajimatele
nebudou nikdy bezdivodné odepieny.

Pfi ukonéeni najmu je ngjemce povinen predmét najmu vyklidit a vyklizeny piedat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pievzal s ptihlédnutim k béznému opotiebeni a pfipadnym
stavebnim tpravam provedenym dle CI. XII této smiouvy.

Pii ukon¢eni ndjmu je najemce povinen jim instalovana zafizeni a vybaveni pofizena na vlastni
naklady odebrat nebo po dohodé s pronajimatelem tyto predméty ponechat v predmétu najmu
a pievést je bezplatné ¢i za dohodnutou uplatu do vlastnictvi pronajimatele.

Najemce je povinen uzaviit pojistné smlouvy na pojisténi pfedmétu najmu jako majetku
a 1 pojisténi odpoveédnosti njjemce za Skody zpusobené na majetku a zdravi tfetich osob nebo
pronajimatele a udrzovat je po celou dobu trvani nagjemniho vztahu dle této smlouvy. Najemce
je povinen do Ctyficeti péti (45) dnl ode dne uzavieni této smlouvy predlozit pronajimateli
platnou pojistnou smlouvu prokazujici splnéni této povinnosti najemce. V pfipad¢, Ze najemce
porusi tuto povinnost pojisténi pfedmétu najmu a odpovédnosti za Skodu zpusobenou
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pronajimateli nebo tietim osobam v souvislosti s uzivanim predmétu najmu, je pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit. Odstoupeni je G¢inné doru¢enim pisemného oznameni
o odstoupeni najemci.

Je ujednano mezi smluvnimi stranami, Ze pronajimatel neodpovida za véci vnesené
do pfedmétu ndjmu najemcem anebo tietimi osobami.

N4ajemce neni opravnén na predmétu najmu nebo budové umist'ovat reklamy a vyvésni §tity
bez souhlasu pronajimatele. Najemce dale prohlasuje, ze se pied podpisem této smlouvy
detailné seznamil s Pravidly reklamniho oznacovani provozoven v pamatkové chranénych
uzemich a v kulturnich pamatkach v Praze vydanych v roce 2020 Hlavnim méstem Prahou,
odborem pamatkové péce Magistratu hl. mésta Prahy (text pravidel viz Manual pro
kultivovanou Prahu - kultivovana.praha.eu) a zavazuje se tato pravidla v piipadé, ze se vztahuji
na ptedmét ndjmu, plné dodrZovat. Pronajimatel timto udéluje souhlas, aby na predmétu najmu
byly umistény reklamy a vyvésni §tity, které se na pfedmétu najmu nachazeji ke dni uzavieni
této smlouvy.

V pfipadé zmény persondlni ¢i vlastnické struktury ndjemce véetné zmény osoby opravnéné
jednat za najemce, jakoz i zmény sidla najemce, je najemce povinen pisemné oznamit tyto
skutecnosti pronajimateli. a to ve lhuté tficeti (30) dnii ode dne uskute¢néni takové zmény.
V piipadé€, Ze ndjemce nesplni tuto svou povinnost, je pronajimatel opravnén od této smlouvy
odstoupit. Odstoupeni je u¢inné dorué¢enim pisemného oznameni o odstoupeni najemci.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén pievést prava a povinnosti z této smlouvy
na tieti osobu v souvislosti s prevodem jeho ¢innosti pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, pfi¢emz toto ujednani se vztahuje také na prodej zavodu nebo jeho ¢asti dle ust.
§ 2175 a nasl. obéanského zdkoniku v piipadé, Ze prava a povinnosti z této smlouvy k zavodu
jako celku nalezi. Poruseni vyse uvedené povinnosti ndjemce je povazovano za zvlast’ hrubé,
které opravnuje pronajimatele vypovédét najem dle této smlouvy bez vypovédni doby.
N4ijemce je povinen dodrzovat noéni klid mezi 22:00 a 6:00 hodin.

N4ajemce prohlasSuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy nema zadné zavazky vuci organiim statni
spravy, samospravy (vcetné¢ pronajimatele) a zdravotnim pojistovnam po lhuté splatnosti,
zejména, daniové nedoplatky a pendle. nedoplatky na pojistném a na penale na verejné zdravotni
pojisténi, na pojistném a na penale na socialni zabezpeceni a pfispévku na statni politiku
zaméstnanosti, odvody za poruseni rozpo¢tové kazné, dale Ze se ke dni uzavieni této smlouvy
nenachdzi v upadku, v hrozicim dpadku, ani proti nému neni vedeno insolvenéni fizeni
ve smyslu zakona €. 182/2006 Sb., o tipadku a zpusobech jeho feSeni (insolvenéni zakon), ani
vykon rozhodnuti dle zakona ¢. 99/1963 Sb.. ob¢anského soudniho ¥adu, ani exeku¢ni Fizeni
dle zakona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exeku¢ni ¢innosti (exekuéni fad), ve
znéni pozdéjSich predpisi. Smluvni strany se dohodly, Ze v pripad¢, kdy se kterékoliv
z prohlaseni najemce ucinénych v tomto odstavci ukaze jako nepravdivé, ma pronajimatel
pravo tuto smlouvu vypovédét bez vypovedni doby.

Cl. XI
Zakladni prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen odevzdat nijemci pfedmét nidjmu ve stavu zpusobilém k fadnému

pInéni uc¢elu najmu specifikovanému v ¢l. 111 odst. 2 této smlouvy.

2) Pronajimatel je oprdvnén provadét kontrolu predmétu a ac¢elu ngjmu v souladu s touto najemni

smlouvou. Pronajimatel provadi kontrolu predmétu ndjmu sdm nebo prostiednictvim
kontrolniho organu, pracovnika ¢i osoby, které si urci.

3) Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci potiebnou soucinnost pii predavani dulezitych

informaci ¢i podkladii pro fadné plnéni povinnosti najemce. Podle potieby pronajimatel vystavi
pro najemce plné moci nutné k zajisténi uvedenych ¢innosti.

4) Pronajimatel neruci za $kody zplusobené ndjemcem na piedmeétu najmu, jeho vybaveni nebo

na vécech v ném uloZenych, at’ jiZ ve vlastnictvi najemce nebo tretich osob.
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CL X1
Stavebni fipravy

1) N4jemce neni opravnén v piedmétu najmu provadeét jakékoli stavebni Gpravy, ani jiné podstatné
zmény ¢i meénit charakter pfedmétu najmu bez pedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
s vyjimkou stavebnich uprav sjednanych v této smlouvé. Souhlas pronajimatele nebude nikdy
bezduvodn¢ odepien. Smluvni strany si ujednavaji, ze provede-li ndjemce zménu piredmétu
ndjmu bez souhlasu pronajimatele, je najemce povinen uvést predmét najmu
do puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. nejpozdéji vsak pfi skonceni najmu.
Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele pfedmét nayjmu do puvodniho stavu, muze
pronajimatel najem vypoveédét bez vypovédni doby.

2) Najemce prohlasuje, ze si predmét najmu prohlédl, byl pronajimatelem seznamen s celkovym
technickym stavem piedmétu ndjmu, technicky stav pfedmétu najmu bere na védomi a nema
7adné vyhrady.

Cl. X111
Prava a povinnosti vztahujici se k podnajmu

1) Ndjemce je opravnén pienechat jinému prfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu
pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Zadost najemce o vysloveni souhlasu
s podngjmem dalSim subjektim obsahuje zejména identifikaéni udaje zamySleného
podnajemce, Udaje o predmétu a rozsahu podndjmu, vysi podndjemného, délce podnajemniho
vztahu a jeho ucelu. Pronajimatel muze pied udélenim souhlasu pozadovat doplnéni
konkrétnich informaci vztahujicich se k zamyslenému podnajmu po najemci. Smluvni strany si
ujednavaji, ze poruseni vyse uvedeného ujednani povazuji za hrubé poruseni povinnosti
sjednanych v této smlouvé a je diivodem k vypovédi této smlouvy s tfimési¢ni vypovédni
dobou. Predchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele podléhaji také jakékoliv zmény jiz
uzavienych podnijemnych vztahu.

CL X1V
Ukoncéeni nijemniho vztahu

1) Najemni vztah lze ukon¢it:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi jedné ze smluvnich stran dle ustanoveni § 2308 a nasl. ob¢anského zakoniku;
s vypovédni dobou Sest (6) mésici.

¢) vypoveédi pronajimatele z divodu uvedenych v této smlouvé se sjednanou vypovédni
dobou nebo bez vypovédni doby dle ujednéni této smlouvy; vypovédni doba pocne bézet
prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd doru¢ena
druhé smluvni strané. V piipadé ukonceni najemniho vztahu bez vypovédni doby
je najemce povinen odevzdat piedmét ndjmu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak
do jednoho mésice od skonceni najmu;

d) odstoupenim od této smlouvy z duvodu uvedenych v této smlouvé nebo v obéanském
zakoniku. Odstoupeni od této smlouvy musi byt v kazdém pFipadé provedeno pisemné
a prokazateln¢ doruceno druhé smluvni stran¢; odstoupeni od smlouvy se nedotyka
naroku na nahradu $kody a smluvni pokuty; G¢inky kazdého odstoupeni od smlouvy
nastavaji okamzikem doruceni pisemného projevu viile odstoupit od této smlouvy druhé
smluvni strané; G¢inky odstoupeni se tykaji sjednaného plnéni, které k okamziku
odstoupeni dosud neni splnéno a zavazek zalozeny touto smlouvou zanika od okamziku
odstoupeni;
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2) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé¢ zmény sidla, adresy pro dorucovani ¢i jinych udaju
podléhajicich zapisu do obchodniho, zivnostenského ¢i jiného rejstiiku. budou pisemné
informovat o této skute¢nosti nejpozdéji do triceti (30) dniit od vzniku zmény druhou smluvni
stranu. Smluvni strany se dohodly, Zze ke vzdjemnému dorucovani pisemnosti budou uzivat
datovych schranek.

3) Pisemnost se povazuje za dorucenou patym (5) dnem po jejim prokazatelném odeslani
protistrané na adresu jeji datové schranky.

ClL XV
Ruceni

1) Osoby zastupujici nagjemce — pravnickou osobu, kterou ke dni uzavfeni této smlouvy jsou: pan
Radek Stavinoha, dat. nar. 9. 1. 1979, bydlisté Kodicilova 739/9, MaleSice, 108 00 Praha
10, a pan Stanislav Pavlin, dat. nar. 28. 6. 1980, bydli§té: Na Farkané 111 170/8, Praha 5,
150 00, prohlasuji a svym podpisem stvrzuji, Ze se stavaji ruciteli vSech dluhd najemce
vzniklych z této smlouvy. Ruéitel za dluhy ru¢i celym svym majetkem. TotéZ plati pro kazdou
dalsi osobu, ktera je ¢i bude v souladu s udaji uvedenymi v prislusném vefejném rejstiiku
opravnéna tuto pravnickou osobu zastupovat.

2) V pripadé zmény jednatele zastupujiciho najemce, bude s najemcem uzavien dodatek, dle
kterého se novy jednatel stane rué¢itelem vSech dluht vzniklych z této smlouvy, za které bude
rucit celym svym majetkem.

3) Osoby specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy prohlasuji, Ze ke dni uzavieni této
smlouvy nemaji z&dné zavazky vici organiim statni spravy, samospravy (véetné pronajimatele)
a zdravotnim pojist'ovnam po lhite splatnosti, zejména danové nedoplatky a penale, nedoplatky
na pojistném a na pendle na vefejné zdravotni pojisténi, na pojistném a na penale na socialni
zabezpeceni a piispévku na statni politiku zaméstnanosti. odvody za poruseni rozpoétové
kazné, dale ze se ke dni uzavfeni této smiouvy nenachazi v ipadku, v hrozicim upadku, ani
proti nf neni vedeno insolvenéni fizeni ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb., o ipadku a zpasobech
jeho feseni (insolvenéni zakon), ani vykon rozhodnuti dle zakona ¢. 99/1963 Sb., ob&anského
soudniho fadu. ani exekuéni fizeni dle zakona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech
a exeku¢ni ¢innosti (exekuéni fad), ve znéni pozdé&jsich predpist. Smluvni strany se dohodly,
ze v pripadé, kdy se kterékoliv z prohlaseni osoby specifikované v odst. 1 u¢inénych v tomto
odstavci této smlouvy ukaze jako nepravdivé, ma pronajimatel pravo tuto smlouvu vypovédét
bez vypovédni doby.

Cl. XV1
Ostatni ustanoveni

Zamér pronajmu vySe specifikovaného predmétu najmu byl v souladu s ustanovenim
§ 36 odst. 1 zak. ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&jsich predpisu.
zveiejnén na ufedni desce Méstské ¢asti Praha 5 od 14.7.2025 do 29.7.2025.

CL XvII
Povinna ustanoveni

1) Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti G¢innosti této smlouvy je nezbytné jeji uveiejnéni
v registru smluv podle § 5 odst. 2 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti
n¢kterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich piedpisa,
a to bezodkladné, nejpozdeji viak ve Thaté do ticeti (30) dnii ode dne podpisu smlouvy posledni
smluvni stranou, které provede Méstskd ¢ast Praha 5. Smluvni strany berou na védomi, Ze
zverejnéni osobnich Gdajii ve smlouvé uverfejnéné v registru smluv podle véty prvni se déje
v souladu s timto zakonem a s ¢l. 6 odst. 1 pism. c) nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti obsazené ve smlouvé nepovazuji za
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obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zdkoniku a udéluji svoleni K jejich uziti
a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

2) Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve
znéni pozdéjsich predpisu, potvrzuje, ze byly splnény podminky pro platnost pravniho jednani
Méstské ¢asti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské ¢asti Prahy 5 €. 37/766/2025 ze dne 31. 7.
2025.

ClL XVIII
Zavéreéna ustanoveni

1) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a ¢innosti dnem
zveiejnéni smlouvy v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich piedpisi.

2) Tato smlouva se uzavira v elektronické podobé v jednom stejnopise podepsaném
kvalifikovanymi elektronickymi podpisy smluvnich stran — pokud ale najemce nedisponuje
nastroji k uzavieni smlouvy v elektronické podobé, bude smlouva uzaviena v listinné podobé,
a to ve dvou (2) vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom.

3) Zmény ¢i dopliky této smlouvy mohou byt u¢inény pouze prostiednictvim pisemnych dodatka
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

4) Vzajemna prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi piislusnymi
ustanovenimi obcanského zakoniku a dale obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

5) Smluvni strany se zavazuji. Zze pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy nebo s ni souvisejici
ujednani ¢i jakakoli jeji ¢ast ukazou byt neplatnymi, zdanlivymi ¢i se neplatnymi nebo
zdanlivymi stanou, neovlivni tato skute¢nost platnost smlouvy jako takové. V takovém piipadé
se strany zavazuji nahradit neplatné ¢i zdanlivé ustanoveni ustanovenim platnym, které se svym
ucelem pokud moZno nejvice podoba neplatnému nebo zdanlivému ustanoveni. Obdobné
se bude postupovat v pripad¢ ostatnich zminénych nedostatkii smlouvy ¢i souvisejicich
ujednani.

6) Nedilnou soucast této smlouvy tvofi prilohy:

Priloha ¢. 1 — Specifikace predmétu najmu — pasport — legenda mistnosti budovy,

Priloha ¢. 2 — Rucitelské prohlaseni.

Smiuvni strany prohlasuji. ze smlouvu sepsaly na zdkladé pravdivych udaju, jejich pravé

a svobodné vule, ur¢ité, vazné¢ a srozumitelng, nikoli v tisni, ani za napadné nevyhodnych

podminek. smlouvu si precetly. s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

7

—

- s

30105

V Praze dne:

MEstdka &4 dha ' ~ Gymnazium FOSTRA International s.r.o.
.Aukas Herold, starosta Radek Stavinoha, jednatel
pronajimatel najemce
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Priloha ¢islo 2 smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani

RUCITELSKE PROHLASENI
dle § 2018 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky ziakonik, v platném znéni
(dile jen ,,Ob¢Z*)

I.

Jméno: Radek Stavinoha, dat. nar.: 9.1.1979, bydlisté: Kodicilova 739/9, Malesice, 108 00
Praha 10 (déle jen jako ..Rué¢itel I*)

a

Jméno: Stanislav Pavlin. dat. nar. 28. 6. 1980, bydlisté: Na Farkan¢ I1I 170/8, Praha 5, 150 00
(dale jen jako ..Ruditel IT*)

¢ini toto
rucitelské prohlaseni

1L
Rucitelim je znamo, Ze

Méstska ¢ast Praha 5, se sidlem: Prfiha 5, nam. 14. Fijga 1381/4, PSC 150 22, zastoupena:
Bc. Lukasem Heroldem, starostou, ICO: 00063631, DIC: CZ00063631,
(dale jen jako ,,Véritel™),

a

Gymnéziuvm FOSTRA International s.r.o., se sidlem: Rohacova 1148/63, Zizkov, 130 00
Praha 3, 1CO: 49244884, DIC: CZ49244884,
(dale jen jako ..Dluznik®),

spolu uzaviraji smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani, kdy Véfitel jako pronajimatel
prenechava Dluznikovi jako najemci do ndjmu 4 mistnosti o celkové vymére 140 m?
a to mistnost &. 201 (54,6 m?), 202 (16,8 m?), 203 (34,3 m?) a 204 (34,3 m?), nachazejici se ve
2. NP budovy ¢&. p. 1093, na adrese U Santosky 17, Praha 5, k. 0. Smichov, zapsané na LV ¢.
2787, vedené Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovist€¢ Praha, pro
k. u. Smichov, obec Praha.

Tato smlouva nabude G¢innosti jejim zvetejnénim v registru smluv a uzavira se na dobu ur¢itou
do 30. 6. 2027. (dale jen ,,Smlouva®).

Rucitelé prohlasuji, Ze jim je obsah Smlouvy a zavazky z ni vyplyvajici pro Dluznika dobfte
znam, stejné tak je mu znamo, jaké sankce mohou pro Dluznika nasledovat pro nesplnéni jeho
povinnosti.

Rucitelé timto v souladu s ustanovenim § 2019 Ob¢Z Véiiteli dale prohlasuje, Ze v plném
rozsahu spoleéné a nerozdiln€é uspokoji veskeré budouci pohledavky Vétitele za Dluznikem
vzniklé po podpisu tohoto ruéitelského prohlaseni na zakladé Smlouvy, jestlize tyto pohledavky
radné a v¢as neuspokoji Dluznik.

Rucitelé se zavazuji na prvni vyzvu Véfitele bez zbyte¢ného odkladu po této prvni vyzve
veSkeré zavazky Dluznika vu¢i Véfiteli uvedené v predchozim odstavei tohoto ¢lanku v celém
rozsahu Véfiteli splnit.
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IV.
Ruceni podle tohoto rucitelského prohladeni je neodvolatelné a bezpodmine¢né a Rucitelé
nesmi byt zadnym zpisobem zprostén nebo zbaven nebo jinak osvobozen odpovédnosti z ného
vyplyvajici.

Rucitel€é jsou povinni uhradit ¢astku uvedenou ve vyzvé Veétitele do 10 (deseti) dnii po obdrzeni
piisludné vyzvy, a to na ucet v ni specifikovany. Veskeré platby poskytované z divodu tohoto
ru¢eni budou provadény bez jakychkoli odpoc¢ti na jakékoliv dang, odvody, jiné poplatky nebo
platby.

Zavazky vyplyvajici ztohoto rucitelského prohlaseni jsou trvalé a zistanou v platnosti
a ucinnosti. dokud nebudou zcela splnény.

V.
Toto rucitelské prohladeni nabyva platnosti a uc¢innosti dnem podpisu Ruditeli. Ruéitelé
prohladuji, Ze se pfed podpisem tohoto rucitelského prohlaseni seznamili s jeho obsahem, ktery
odpovida jeho prave, svobodné a vazné vuli.

Stane-li se nékteré ustanoveni tohoto rucitelského prohlaseni neplatnym. neiéinnym a/nebo
nevykonatelnym, zustava platnost, G¢innost a/nebo vykonatelnost ostatnich ustanoveni timto
nedotéena. V tomto pfipadé nastupuje namisto neplatného, neucinného ¢i nevykonatelného
ustanoveni takové ustanoveni. které se svym ucelem nejvice blizi neplatnému. neaé¢innému ¢i
nevykonatelnému ustanoveni.

Veskeré zmény tohoto rucitelského prohlaseni mohou byt provadény pouze pisemnou formou,
a to pouze se sothlasem véfitele.

V Praze dne ... ... 2025

T Sesssutesssanse ol:y".s.aasaab. ..........
Radek Stavinoha _Stahislav Pavlin
Ruditel I Ruéitel 11

Véiitel timto vyjadfuje souhlas s obsahem rucitelského prohlaseni obsazeného v této lis;timé;;i
o N YN

S AN

31 -07- 2075
V Praze dne ... ... 2025

Me .)E:ist Praha 5
Be. Lukas Herold, starosta
Véritel
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