. tkovy KUPNIi SMLOUVA ¢&. 0830/2025

~3-
1) Rezidence Kosmakova s.r.0.
Sidlo: Majova 505/8, Pfimétice, 669 04 Znojmo
Jednajici: Ing. Pavlem Oherou, jednatelem
ICO: 09449396
DIC: €Z09449396
Dariovy rezim: platce DPH

ID DS: 2beh8hi

na strané jedné dale jen jako ,Prodavajici”

d

2) Mésto Znojmo

Sidlo: Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo
Jednajici: Mgr. Frantisek Koudela, starosta mésta
ICO: 00293881

DIC: CZ00293881

ID DS: ns4a987
na strané druhé, dale jen jako , Kupujici”

(Prodavajici a Kupujici déle spoleéné rovnéz jako ,Smluvni strany” nebo samostatné jako ,Smluvni
strana“) uzaviraji v souladu s ust. § 2128 a nésledujici zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, tuto
kupni smlouvu (déle jen jako ,Smlouva“):

Clének I.
Predmét Smlouvy

1) Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem stavby ob&anské vybavenosti s& p. 1215, stojici
na pozemcich parc. €. 1714/2 o celkové vyméie 840 m2 a parc. €. 1714/11 o celkové vyméFe 3 m2
apozemkd parc. €. 1714/2 a parc. €. 1714/11, vie v k.4. Znojmo-mésto, zapsano na LV & 11163,
vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Znojmo (déle jen jako
»Predmét prevodu”).

2) Budouci prodavajici prohlasuje, Ze na Pfedmétné nemovité véci vdznou nasledujici vécna biemena:

e Vécné bifemeno vedeni inzenyrskych siti dle ZPMZ ¢. 6032 — dle Smlouvy o zfizeni vécného
bfemene — Uplatna ¢. 255/2014 ze dne 06.05.2019. Pravni G¢inky zapisu k okamZiku
26.07.2019. Zépis proveden dne 16.08.2019. V-6889/2019-713;

a soucasné vyjma vécnych bfemen pro uloZeniinZenyrskych siti vzniklych na zékladé pravnich predpisd,
kdy se tato vécna bfemena nezapisovala do pozemkovych knih, a préva s t¢mito vécnymi bfemeny
spojend (pravo pfistupu k zajiSténi udriby a oprav, pfipadné odstranéni inZenyrské sité), pfestoze
nejsou patrna z vypisu z katastru nemovitosti, jsou doposud ponechana v platnosti. Budouci prodavajici
prohladuje, Ze na Pfedmétné nemovité véci vaznou najemni smlouvy specifikované dle pfilohy €. 1,
kterd je nedilnou soucasti predmétné smlouvy.



Clanek Il
Predmét smlouvy

Prodavajici touto Smlouvou prodava Kupujicimu Pfedmét pfevodu uvedeny v &l. I. této Smlouvy
se vSemi soucastmi a pfisludenstvim a Kupujici tento Pfedmét prevodu uvedeny v &l. I. této Smlouvy
kupuje a zavazuje se za néj uhradit Prodavajicimu kupni cenu.

Clanek II1.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze celkové kupni cena Pfedmétu pievodu &ini 57.524.897 K& (slovy:
padesat sedm milion(i pét set dvacet Ctyfi tisic osm set devadesat sedm korun &eskych). Tato kupni
cena je konecna.

2. Smluvni strany se dohodly na nasledujicim zpisobu Ghrady kupni ceny. Kupni cenu Kupuijici v piné
vy3i uhradil Prodavajicimu pfed podpisem této Smlouvy na zakladé Smlouvy o smlouvé budouci kupni,
Cislo 0825/2025 ze dne 26.06.2025 na bankovni ucet Prodavajiciho ¢. 123-2450730237/0100 vedeny
u Komeréni banky, a.s. pod VS: 11163, coZ Prodavajici potvrzuje.

3. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze s témito platebnimi podminkami souhlasi.

Clanek IV.
Pfedani Pfedmétu prevodu

1. Prodavajici se zavazuje predat Pfedmét prevodu Kupujicimu do ¢tyFiceti dnG ode dne provedeni
zépisu vlastnického prava k Pfedmétu prevodu ve prospéch Kupuijiciho dle této Smlouvy, a to na zakladé
pisemného predavaciho protokolu, a Kupujici se zavazuje v této |hGté Pfedmét prevodu prevzit.
K pfedani a pFevzeti je kaidd ze Smluvnich stran opravnéna druhou Smluvni stranu vyzvat
a soucasné k tomuto ucelu navrhnout minimaliné tfi vhodné terminy pfedéni a pfevzeti. Pokud vyzvand
Smluvni strana nebude moci prevzit/predat Pfedmét pfevodu ani v jednom z navrienych termin(, ma
povinnost o tom neprodlené informovat druhou smluvni stranu a navrhnout druhé smluvni strané
minimalné tfi nahradni vhodné terminy pfedani/pfevzeti Pfedmétu pfevodu. Pokud bude jedna
ze Smluvnich stran v prodleni s pfedanim ¢i prevzetim Pfedmétu pievodu, pak je Smluvni strana, ktera
prodleni zavinila, povinna uhradit druhé Smiuvni strané smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z kupni ceny
za kazdy zapocaty den prodleni s pfedanim ¢i pfevzetim Pfedmétu pfevodu, pokud ji viak v predani
Ci pFevzeti Pfedmétu pfevodu nezabranily dileZité piekdzky, jejichz existenci hodnovérnym zpiisobem
dolozi.

2) Proddvajici se soucasné zavazuje predat kupujicimu veskerou technickou dokumentaci, vekeré
aktualni najemni a pfipadné jiné smlouvy (originaly), které se, jakkoliv dotykaji Pfedmé&tu pievodu.

3) Nebezpeli vzniku 3kody, nahodilé zkdzy a nahodilého zhor3eni na Pfedmétu pfevodu prechazi
z Prodavajiciho na Kupujiciho okamZikem, kdy Kupujici prevzal nebo dle této smlouvy mél Pfedmét
pfevodu prevzit.

Clanek V.
Prohlaseni smluvnich stran

1) Prodavajici prohladuje, Ze na Pfedmétu pfevodu nevaznou zadné pravni vady, zejména 7adné dluhy,
vécna prava, pravo stavby, vécna bfemena (sluzebnosti a redInd vécna bfemena) vyjma téch uvedenych
v Cl. I. odst. 2, zastavni préva, pfedkupni préva, najemni prdva, prava vypQjcky, prava zpétné koupé,
vymeének a ani jiné pravni zévady. Proddvajici dale prohladuje, Ze Pfedmét pfevodu neni pfedmétem
nedofeSenych soudnich, restitu¢nich &i jinych naroka, Ze neni nijak omezen v nakladéani s Pfedmétem
pfevodu. Proddvajici se zavazuje, Ze zajisti, Ze pravni vady ve smyslu tohoto odstavce vznikié
v souvislosti s osobou Prodavajiciho nebudou vaznout na Pfedmétu prevodu ani v budoucnu.



2) Prodavajici prohlasuje, Ze neexistuji Zadné jiné smlouvy & dohody, které by ohledné Pfedmétu
pfevodu dle této Smlouvy zakladaly vySe uvedend prava, jeZ dosud nejsou zapsana v katastru
nemovitosti, pokud se tam zapisuji, a ani nejsou u pfislusného katastralniho Gfadu ohledné Pfedmétu
pfevodu podle této Smlouvy podany Zadné ndvrhy, o nichZ dosud nebylo pravomocné rozhodnuto.
Prodavajici se zavazuje, Ze zajisti, Ze smlouvy ¢i dohody ve smyslu tohoto odstavce vzniklé v souvislosti
s osobou Prodavajiciho nebudou vaznout na Pfredmétu pfevodu ani v budoucnu.

3) Prodavaijici se zavazuje, Ze do dne vkladu vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho podle této
Smlouvy nezfidi ve prospéch tietich osob Zadna vy$e uvedend prava a ani jinak PFedmét pfevodu podle
této Smlouvy nezatizi.

4) Kupujici prohlasuje, Ze je mu znam fakticky stav Pfedmétu pfevodu a 7e na ném neshledal zadné
vady, na které by nebyl upozornén Prodavajicim.

5) Kupuijici prohladuje, Ze touto Smlouvou na sebe piebird vedkerd préva a povinnosti vlastnika
Pfedmétu prevodu vyplyvajici ze zakona.

6) Ukazou-li se prohldseni Prodavajiciho dle €l. V. této Smlouvy jako nepravdivd, nebo porusi-li
Prodavaijici kterykoliv sv(ij zdvazek dle ¢l. V. této Smlouvy, ma Kupujici pravo od této smlouvy odstoupit.
Vedle tohoto prava je Proddvajici povinen uhradit Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi
5 % z kupni ceny, tj. 2.876.245 K¢ (slovy: dva miliony osm set sedmdesat Sest tisic dvé sté &tyFicet pét
korun Ceskych). Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé oprdvnéného odstoupeni od této Smlouvy
se Smlouva od pocdtku rudi. Smluvni strany si jsou v takovém pfipadé povinny bezodkladné vratit
jiz poskytnutd plnéni. Odstoupeni od Smlouvy se ve smyslu ustanoveni § 2005 ob&anského zakoniku
nedotyka prava na zaplaceni smluvni pokuty nebo uroku z prodleni, pokud jiz dospél, prava na nahradu
$kody vzniklé z poruseni povinnosti, ani ujedndni, které ma vzhledem ke své povaze zavazovat Smluvni
strany i po odstoupeni od Smlouvy.

7) Odstoupeni musi byt u¢inéno pisemnou formou s tim, Ze toto odstoupeni musi byt druhé Smluvni
strané prokazatelné doruceno.

8) Smluvni strany si zasilaji pisemna oznameni na dorucovaci adresy uvedené v zdhlavi této Smlouvy.
Pisemnost je dorucena, jakmile ji druhd Smluvni strana pfevezme. Prévni Uéinky dorugeni pisemnosti
ma i odmitnuti zésilky. Doporucené zasilky a zasilky uréené do vlastnich rukou adresata, pokud nebyly
adresatu  dorufeny, se povaZuji za doruené desatym dnem po jejich podéni
k pfepravé prostrednictvim drZitele postovni licence.

9) Uhrazeni smluvni pokuty dle této Smlouvy se nedotyka naroku na ndhradu kody.

10) Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadna $koda se ve smyslu ustanoveni § 2951 ob&anského zakoniku
hradi v penézich.

Clanek V1.
Vklad vlastnického prava

1) Smluvni strany pfi podpisu této Smlouvy podepsaly i ndvrh na vklad viastnického prava ve prospéch
Kupujiciho.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického préva, ktery byl podepsan soucasné pfi
podpisu této Smlouvy obéma Smluvnimi stranami, bude spole¢né s jednim stejnopisem této Smlouvy,
na némZ budou podpisy Ufedné ovéfeny, podan Prodavajicim pfislusnému katastralnimu Uradu.
Prodavaji ma povinnost podat navrh na vklad pfisluinému katastralnimu Gfadu nejpozdéji do 5 (péti)
dnli od dpiné Ghrady Kupni ceny dle €l Il odst. 2 této Smlouvy. Smluvni strany se déle dohodly,
Ze spravni poplatky spojené se zépisem vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti nese
Kupujici.



Clanek viI.
Neprovedeni zapisu vlastnického prava

1) Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze by nedo$lo ke vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti ve prospéch Kupujiciho podle této Smlouvy pouze z divodd nesplnéni zakonnych
podminek pro povoleni vkladu, Ze do 14 dnl od doruéeni pisemnosti katastralniho dfadu, ze které bude
zjevné, Ze navrhu nebude vyhovéno (vyzva k sezndmeni s podklady pro rozhodnuti, usneseni
o pferuseni/zastaveni fizeni) uzaviou dodatek k této Smlouvé nebo novou kupni smlouvu tak, aby byly
vytykané vady odstranény, pfipadné, Ze na pokyn katastralniho Gfadu do 14 dn@ tuto Smlouvu & navrh
na vklad naleZité doplni. Nesplni-li jedna ze Smluvnich stran povinnosti stanovené v tomto &lanku, je
druhd Smluvni strana opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

2) Smluvni strany déle sjednévaji, Ze pokud nedojde k zépisu vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho
k Pfedmétu pfevodu nejpozdéji do 3 mésici od podpisu této smlouvy, je Prodavajici povinen vratit
Kupujicimu celou kupni cenu ve vy$i 57.524.897 K¢, a vedle toho méa Kupujici moznost od této Smlouvy
odstoupit. Ustanoveni tohoto odstavce se pouziji s podminkou, Ze na pfislu§ném katastralnim Gfadu
nebude probihat vkladové Fizeni v souvislosti s Kupni smlouvou, které viak soucasné nesmi byt
preruseno, v takovém pfipadé jsou Smluvni strany povinny vy€kat a7 do pravomocného skon&eni
takového pfipadné probihajiciho fizeni.

Clanek ViIlL.
Zavérecna ustanoveni

1) Vlastnické pravo k Pfedmétu pfevodu podle této Smlouvy nabyvd Kupujici se viemi pravy
a povinnostmi dnem jeho vkladu do katastru nemovitosti, pfi¢emz pravni G&inky vkladu vlastnického
prava vznikaji na zékladé rozhodnuti o povoleni vkladu zpétn& ke dni, kdy byl navrh na vklad
vlastnického prava dorucen pfislusnému katastralnimu Gradu.

2) Tato Smlouva je vyhotovena v tiech stejnopisech s platnosti origindlu, pficems Prodavajici obdrzi
jeden stejnopis a zbyvajici dva stejnopisy, véetné toho, na némz budou podpisy Gfedné ovéieny, obdri
Kupujici.

3) Tuto kupni smlouvu Ize ménit nebo dopliiovat pouze na zakladé dohody obou Smluvnich stran,
a to formou vzestupné ¢islovanych pisemnych dodatki. Vekeré pravni vztahy vzniklé na zakladé této
Smlouvy, i ty které nejsou pfimo ve Smiouvé upraveny, se Fidi piislusnymi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik.

4) Tato smlouva je sepsana v eském jazyce, o kterém viichni G&astnici této Smlouvy prohlaiuji, 7e jejim
pIné srozumitelny. Tato smlouva se fidi Ceskym pravnim Fadem, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik. Pfipadné spory z této Smlouvy jsou Smluvni strany povinny pfedné fegit smirnou
cestou.

5) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu fadné precetly, 7e byla uzaviena podle jejich pravé
a svobodné vile, urcit&, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni & za ndpadné nevyhodnych podminek.
Na dlkaz toho smluvni strany pfipojuji k této Smlouvé své podpisy.

6) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy posledni ze smluvnich stran. U&innosti nabyva tato
smlouva dnem zvefejnéni v registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv.

7) Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uZ je povinné uvefejiiovanou smlouvou dle zékona
o registru smluy, Ci nikoli — bude natrvalo uverejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu véetné
pfislusnych metadat, s vyjimkou Udaji o fyzickych osobéch, které nejsou smluvnimi stranami,
a konkrétnich ¢i doplfiujicich Gdaja (Cislo ctu, telefonni &islo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této
smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyte¢ného odkladu po jejim uzavieni Kupuijici.



8) Pfevod nemovitych véci blize specifikovanych v ¢l. I. odst. 1. byl schvélen usnesenim Zastupitelstva
mésta Znojma ¢. 138/2025 ze dne 16.06.2025 pod bodem ¢&. 4531.

9) Priloha ¢. 1 - Pfehled ndjemnich smluv ke dni 01.01.2025.

Ve Znojmé dne: (5. S, ;ff{.)ﬁﬁ‘f \ Ve Znojmé dne: 06 08 2025

Mésto Znojmo
Mgr. Frantisek Koudéla, starosta

Rezidence Kosmakova s.ro.
Ing. Pavel Ohera, jednatel



PEILOHA &1

Pfehled najemnich smiuv ke dni 1.1.2025

Nemovitost: Ndmésti Armady 10, 669 04, Znojmo




