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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. SMSMLO/00043/2025
uzaviena dle § 2302§ 2315 zak. €.89/2012 Sb., Obéansky zékonik v platném znéni.

pronajimatel

Mésto Kralupy nad Vitavou

zastoupené Liborem Lesdkem, starostou mésta

se sidlem Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nad Vitavou
ICO: 00236977

a

najemce
Petr Jelacic
se sidlem Lutovitova 997, Kralupy nad Vltavou, PSC 278 01

fyzické osoba podnikajici dle Zivnostenského zdkona nezapsand v obchodim rejst¥iku
IC: 45893667
ID Datové schranky: 4ju3uhr

uzaviraji tuto najemni smlouvu

l.
Pfedmét najmu a tcel najmu

Pronajimatel je vylu€nym viastnikem budovy €p. 211, umisténé na pozemku parc. &. st. 246, vie
v k. 4. Kralupy nad Vlitavou, zapsané na LV 10001 pro obec Kralupy nad Vlitavou v katastru
nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracoviité Mélnik.

Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén pfenechat budovu nebo jeji &asti do ndjmu.

Pfedmétem najmu je €ast prostoru slouZiciho k podnikéni umisténého v suterénu budovy
zahrnujici venkovni schodisté, prodejnu, skladové prostory a WC, umisténé v pfistavku budovy, o
celkové plo3e 57m?.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci prostor slouZici podnikani za uéelem provozu
prodejny vina.

1.
Doba najmu

Pronajimatel pfenechavd najemci pfedmét najmu do najmu na dobu neurcitou pocinaje dnem
01.09.2025.

1L
Ukon&eni najmu

Obé smluvni strany mohou smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi s t¥imésiéni vypovédni
Ihiitou s tim, Ze vypovédni lhita zalind béZet prvni den mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi druhé strané.

Najem Ize ukoncit i na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.



1.

V.
Odstoupeni od smlouvy

Pronajimatel mizZe kdykoli odstoupit od smlouvy v téchto pfipadech:

a) Najemce uziva predmét ndjmu takovym zplisobem, Ze pronajimateli vznika $koda.

b) Najemce, i pfes pisemnou upominku, neuhradil splatné najemné do 30-ti dnl po jejich
splatnosti.

c) Najemce poskytl pfedmét najmu do pronajmu tieti osobé.

d) Najemce nedodriuje, i pfes pisemnou vystrahu, obecné zavazné predpisy, predevsim
normy bezpeénostni, hygienické, pozarni a ekologické.

e) Ndjemce provedl stavebni €innost na pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, pfipadné povoleni vydaného pfisluSnym stavebnim Gfadem.

f) Néjemce neprovddi zakonné revize a kopie jejich zapisii neodevzdava je spravci budovy,
kterym je Méstsky bytovy podnik Kralupy nad Vitavou.

Odstoupeni musi byt u¢inéno pisemné a musi byt doruéeno najemci na adresu uvedenou v této
smlouvé, pokud najemce nesdélil adresu jinou.

Odstoupeni se povaZuje za dorucené i tehdy, kdyZ si najemce zasilku nevyzvedne v tloZni dobé
na po3té, i jeji prevzeti odmitne.

V.
Povinnosti ndjemce po ukonéeni ndjmu

1. Najemce je povinen vrétit pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, vjakém jej prevzal

(s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni). Pronajimateli nevznikd povinnost uhradit naklady
spojené se stavebnimi Gpravami na pfedmétu ndjmu. KtémuZ dni musi byt rovnéZ uhrazeno
najemné a zalohy na energie a sluzby poskytované v souvislosti s pronajmem pfedmétu ndjmu.

Nedohodnou-li se obé smluvni strany jinak, je ndjemce povinen pfedat vyklizeny pfedmét najmu
do 15-ti dnli po skonéeni smlouvy.

V pfipadé, Ze ndjemce dobrovolné nevyklidi pfedmét ndjmu ke dni skonéeni najmu, dohodly
smluvni strany pro vyklizeni tento postup. Pronajimatel pisemné s dostateénym pfedstihem
oznami najemci termin provedeni vyklizeni. V pfipadé, Ze najemce do stanoveného terminu
pfedmét najmu sém nevyklidi, je pronajimatel opravnén za asistence tfi daldich osob pfedmét
najmu oteviit, Po otevieni pfedmétu ndjmu provede pronajimatel soupis nalezenych véci
vpfedmétu ndjmu a nasledné zajisti odvoz a uskladnéni téchto véci na vhodné misto.
Pronajimatel je opravnén poZadovat po najemci takto vzniklé naklady. Pronajimatel zarovef
nenese odpovédnost za pfipadné Skody vzniklé na vécech ve vlastnictvi ndjemce v souvislosti
s provedenim vy3e uvedeného vyklizeni.

O predani musi byt sepsén pisemny protokol se stanovenim doby pro odstranéni pripadné
zjisténych zavad nebo zpilisobem néhrady kody.

VI.
Néjemné, dhrady za energie a sluzby a jejich splatnost

Najemce je povinen hradit pronajimateli ndjemné. Roéni najemné zpredmétu ndjmu je
stanoveno dohodou obou smluvnich strana &inni 74.385,00 KE. Vysi najemného schvilila rada
mésta na svém jedndni dne 28.07.2025, & usneseni 25/13/5/2. Ndjemné za mésice zafi —
prosinec 2025 je ve vy3i 24.785,00 K¢&.

Uskutecnéné zdanitelné pinéni za prondjem nebytovych prostor, které je pfedmétem této
najemni smlouvy, je ve smyslu ustanoveni § 56 zikona &. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjSich pfedpisti od dané z pfidané hodnoty osvobozeno.



Najemné je ndjemce povinen hradit mési¢né ve vy$i 6.200,00 K& ke 25. dni daného kalendainiho
mésice pod variabilnim symbolem 9999014403 na ucéet 462832389/0800, vedeny u CS, a.s.
v Kralupech nad Vitavou. Najemné za mésic prosinec bude ve vy3i 6.185,00 K¢.

Pronajimatel je opravnén kaZdoro€né s ucinnosti od 1.1. pfislu§ného kalendainiho roku zvysit
najemné v poméru odpovidajicimu primérné mife inflace za pfedchozi kalendaini rok.

Najemce je povinen hradit pronajimateli nad rémec najmu zalohy na studenou vodu a to na
zakladé Smiouvy o dodavce a fakturaci vodného a sto&ného, ktera bude nedilnou souéasti této
smlouvy.

Dodavku elektrické energie, odvoz odpadu a dalsi sluzby, souvisejici s provozem prodejny, je
povinen si najemce zajistit s jednotlivymi dodavateli bezodkladné& na vlastni naklady

V pfipadé prodleni se zaplacenim najemného, ¢&i zaloh na energie a sluzby, je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli smluveny Grok z prodleni ve vysi 0,01 % zdluiné &astky za kaidy den
prodleni.

VII.
Povinnosti najemce

Ndjemce si hradi sam na své naklady drobné opravy a bé%nou udribu souvisejici s obvyklym
udrZovanim pfedmétu najmu a jeho pfisluenstvi.

Najemce je povinen dodrZovat pfi uZivani pfedmétu najmu naleZitosti ve smyslu zédkona o
poZarni ochrané v platném znéni a provadécich vyhlasek k tomuto zdkonu. Soutasné se zavazuje
pfi uZivani pfedmé&tu nédjmu dodrZovat obecné zdvazné pfedpisy, pfedevdim normy bezpeénostni,
hygienické, poZarni a ekologické.

Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli potfebu oprav, které méa pronajimatel
provést a jejich provedeni umoZnit.

Veskeré stavebni upravy mohou byt najemcem provadény jen po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele a pfisluiného stavebniho Gfadu. V pfipadé, 7e najemce provede se
souhlasem pronajimatele opravu nebo tGpravu pfedmétu najmu, stéva se zabudovany materidl
soucasti nebo pfisluSenstvim pfedmétu ndjmu a po ukonéeni ndjemni smlouvy mu za né nebude
poskytnuta Zadna finantni nahrada. Pokud se pisemné smluvni strany nedohodnou jinak,
pronajimatel neni povinen nahradit najemci takto vynaloZené naklady ani protihodnotu toho, oé
se zvySila hodnota predmétu najmu.

Najemce je opravnén umistit v souladu se sjednanym Gcelem najmu do pfedmétu najmu své
vnitfni zafizeni, zejména nabytek, popf. technické vybaveni. Ndjemce je povinen zajistit si
pojisténi vlastniho vnitfniho zafizeni. Pronajimatel neodpovida za pfipadné $kody na vécech
majetku najemce.

Ndjemce je povinen umoZnit pronajimateli, resp. Jim povéfenym osobam, na poZadani vstup do
pfedmétu ndjmu za Gcelem provadéni oprav, kontroly dodriovéni bezpeénostnich a poZarnich
pfedpist, fddného uZivani prostor v souladu se smlouvou, nebo odvraceni hrozici skody nebo
provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo GdrZbé pfedmétu najmu.

Najemce je povinen provadét zdkonné revize na vlastni naklady (elektrorozvody, plyn, poZarni
ochrana) a kopie zapist odevzddvat spravci objektu, kterym je Méstsky bytovy podnik Kralupy
nad Vitavou.

Najemce neni opravnén pfenechat predmét ndjmu do podnédjmu tfeti osobé.

Najemce nenese odpovédnost za poskozeni pfedmétu ndjmu vzniklé Zivelnou udélosti, nebo
jinym z jeho strany nezavinénym jednanim. Odpovida viak za $kodu, kterou v pfedmétu najmu
zplsobil on sam nebo dalsi osoby, které s nim nebytové prostory uZivaiji.



10.
11.

12.

13.

Najemce je povinen zajistit Uklid pronajatych prostor na vlastni naklady.

Najemce odpovida za Skody zplsobené pronajimateli na pfedmétu ndjmu jim nebo tietimi

osobami, které na misto najmu k nému vstoupily.

Cinnosti najemce nesmi dochazet k obtéZovani nebo omezovéani najemcii byt umisténych

v budové.

Najemce nema prévo provozovat jinou €innost nebo zménit zpisob & podminky jejiho vykonu,
nei jak to vyplyva z Géelu ndjmu nebo z jiného ujednéni stran.

VIII.
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém Géelu najmu.

Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci pfedmét ndjmu ték, Ze za Ucasti obou smluvnich stran
bude provedena prohlidka pfedmétu ndjmu a ndjemci budou pfedény kli¢e. O pfedani a prevzeti
prfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami na mist& sepsan pisemny protokol. Protokol bude
obsahovat seznam nebytovych prostor, které pronajimatel pfedava najemci do uZivani jako
soutast pfedmétu ndjmu a stav pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zabezpecovat pInéni sluZeb, jejichZ poskytovani je s ufivanim predmétu
najmu spojeno.

Pronajimatel je oprdvnén vstupovat do pfedmétu najmu za Géelem kontroly jeho stavu,
dodrZovéni smluvnich podminek, zaji§téni ochrany majetku, zdravi osob, nebo odvraceni hrozici
Skody, nebo provedeni praci pfi rekonstrukce, opraviach nebo Udribé pfedmétu najmu.
Pronajimatel je povinen, je-li to moZné, pfedem najemce o takovychto &innostech vyrozumét.

Pronajimatel je povinen zajistit poji§téni nemovitosti a je povinen seznamit ndjemce na jeho
Z4dost s obsahem pojistné smlouvy. Pronajimatel bere na védomi, Ze nebytové prostory budou
uzivat zaméstnanci najemce.

IX.
Zavérecna ujednani
Uéastnici smlouvy prohlaguji, Ze jsou zpisobili k pravnim dkonim a tim k uzavieni této smlouvy.
Zaroven prohlasuji, Ze obsah smlouvy odpovida jejich svobodné a vaZné viili.

Smlouvu Ize ménit a doplfiovat jen na zékladé dohody obou smluvnich stran formou pisemnych
dodatk.

Smlouva je vypracovéna celkem ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ dva obdr#i
pronajimatel a jeden ndjemce.

Smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a u&innosti dnem
zvefejnéni smlouvy v registru smluv.

Najemce bere na védomi, Ze mésto Kralupy nad Vitavou je povinny subjekt k poskytovani
informaci podle § 2 odst. 1 zékona €. 106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléh4 zverejnéni v registru smluv dle zékona

¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouvu zagle spravci registru smluv k uvefejnéni
pronajimatel. Zvefejnéni této smlouvy v registru smluv je podminkou G&innosti této smlouvy.

Otazky touto smlouvou neupravené se fidi pfislugnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku a
predpisy souvisejicimi.



X.
Dolozka podle § 41 zak. €. 128/2000 Sb. Zakon o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjsich predpisii
Zamér pronajimatele pronajmout prostory slouZici podnikani, které jsou pfedmétem najmu, byl
ve smyslu ustanoveni § 39 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist, fadné
zvefejnén na Ufedni desce mésta Kralupy nad Vitavou od 09.07.2025 do 25.07.2025 a uzavieni
této najemni smlouvy bylo ve smyslu ustanoveni § 41 cit. zdkona schvédleno Radou mésta
Kralupy nad Vitavou usnesenim & 25/13/5/2 dne 28.07.2025. Tim byly spinény zakonné
podminky prondjmu nemovitého majetku obce a této nadjemni smlouvy.

V Kralupech nad Vitavou dne.. .77 V Kralupech nad Vitavou dne

(za najemce)
(za pronaji







