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PLANOVACi SMLOUVA

N\ 40

SMLUVNIi STRANY:

Nazev: Méstska ¢ast Praha 14

se:sidlem: Bratii Venclikli 1073/8,
198 21 Praha 9

ICo: 00231312

zastoupena: Jifim Zajacem, starostou

(dale jen ,Praha 14")

a

Obchodni jméno: KNV INVEST TRADE s.r.o.

se sidlem: Ptemyslovska 2845/43, Zizkov,
130 00 Praha 3

ICo: 079 71 532

DIC: CZ07971532

zapis v OR: zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. C 310790

zastoupena: Petrem MareSem, jednatelem

(dale jen ,Investor®, Investor a Praha 14 spole¢né dale téz jen ,Smluvni strany")

dnesniho dne uzaviely tuto vefejnopravni planovaci smlouvu v souladu s ustanovenim § 130
a nasl. zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
.,Stavebni zakon") (dale jen ,Smlouva®)



Smluvni strany, védomy si svych zavazkl v této Smlouvé obsazenych a s tmyslem byt touto
Smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni Smlouvy:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

3.1
3.2

UVODNI USTANOVENi

Investor prohlasuje, 2e je viastnikem pozemki blize specifikovanych v Piiloze €. 1A
této Smlouvy.

Investor ma zajem na pozemcich specifikovanych v PFiloze €. 1B (dale jen
,Pozemky") realizovat vystavbu bytového domu ,Rezidence V chaloupkach* (dale
jen ,Zamér"). Blizsi specifikace Zaméru je uvedena v Pfiloze &€. 2 této Smlouvy a
studie Zaméru tvofi Prilohu €. 3 této Smlouvy.

Investor zamys$li realizovat Zamér na Pozemcich, a to podle harmonogramu
uvedeného v PFiloze €. 4 této Smlouvy.

Zamér klade nové naroky na vefejnou infrastrukturu (jak je tento pojem definovany
ve Stavebnim zakoné) na uzemi Prahy 14.

V souladu s platnymi Pravidly spolut¢asti investorll na rozvoji uzemi méstské &asti
Praha 14 schvalenymi usnesenim Zastupitelstva méstské &asti Praha 14 ¢.
014/ZMC/2024 ze dne 12.03.2024 a uginnymi dnem 01.07.2024 (dale jen ,Pravidla“)
ma Praha 14 zajem na efektivnim procesu vystavby na svém uzemi. Praha 14 ma
zajem podpofit realizaci Zaméru za podminek této Smlouvy.

KOMPENZACNI PRISPEVEK

Investor se zavazuje poskytnout Praze 14 finan¢ni pinéni ve vys$i 1 085 600,-K¢, za
U&elem pokryti nakiadl na pokryti novych narokl na vefejnou infrastrukturu na uzemi
Prahy 14 zpusobenych Zamérem (dale jen ,Kompenzacéni pFispévek"). Investor se
zavazuje poskytnout Kompenzacéni pfispévek na uget Prahy 14 & 321226-
9800050998/6000, u PPF banky, a.s., a to do 30 dni od nabyti pravni moci
rozhodnuti o povoleni zaméru. V ptipadé, 2e toto rozhodnuti nabude pravni moci
pfed uzavienim smiouvy, €ini |hita pro thradu 30 dnd od uzavfeni této smlouvy.
Vyse Kompenzacniho pfispévku (resp. jeho neuhrazena ¢&ast) se bude opakované
automaticky navy$ovat o primérnou ro¢ni miru inflace za pfedchozi kalendaini rok
vyjadrenou prirlstkem meziro&niho indexu spotiebitelskych cen (primér poslednich
12 mésicl proti priméru 12 piedchozich meésic) oficialné vyhlasenou Ceskym
statistickym ufadem, a to vzdy k 1. bfeznu kazdého zapodatého kalendafniho roku
trvani této Smlouvy, a to az do upIlného uhrazeni celého Kompenzaéniho pfispévku.
Prvni navy$eni Kompenzaéniho piispévku podle tohoto ustanoveni nastane k 1. 3.
2026. Kazdé dalsi navy$eni bude poc&itano z aktualni vySe Kompenzaédniho
piispévku, tj. po jeho pfedchozim navy$eni podle tohoto ustanoveni.

DALSIi POVINNOSTI INVESTORA:
Investor prohladuje, ze se seznamil s Pravidly, a zavazuje se je dodrZzovat.

Investor se zavazuje pfipravovat a realizovat Zamér v souladu s jeho vymezenim
v této Smlouvé a jejich pfilohach.
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4.2

5.1
52

5.3

5.4

5.5

Investor bude bezodkladné& informovat Prahu 14 o nabyti pravni moci jakéhokoli
vefejnopravniho povoleni pro realizaci anebo uzivani Zameéru a ve stejné Ihité dolozi
Praze 14 kopie pfedmétnych rozhodnuti.

ZAJISTENI POVINNOSTIi INVESTORA

Investor je povinen pfedat Praze 14 nejpozdéji do 10 dnd od uzavieni smlouvy
notafsky zapis se svolenim Investora k pfimé vykonatelnosti pohledavky Prahy 14
na uhradu Kompenzac&niho pfispévku v terminu podle této Smlouvy. Tato povinnost
neplati, pokud rozhodnuti o povoleni zaméru nabylo pravni moci pfed uzavienim této
Smiouvy.

V pfipadé prodleni Investora se splné&nim jeho povinnosti uhradit Praze 14
Kompenzacni pfispévek, a pokud zaroven toto porudeni Investor nenapravi ani
v dodate¢né IhGté 30 dnl od doruc¢eni upozornéni Prahy 14 na toto prodleni, je
Investor povinen zaplatit Praze 14 smluvni pokutu ve vysi 0,1 % K& z vyse
Kompenzaéniho pfispévku za kazdy zapodaty den trvani takového prodleni.

PRAVA A POVINNOSTI PRAHY 14
Praha 14 prohladuje, Ze se seznamila se Zadmérem a s timto Zameérem souhlasi.
Praha 14 se timto zavazuje:

521 po dobu 5 let od uzavfeni této Smlouvy neuplatiiovat ve spravnich nebo
soudnich fizenich tykajicich se povoleni Zaméru navrhy, vyjadfeni
a opravné prostfedky, které by byly v rozporu s touto Smlouvou; tim v8ak
neni dotéeno pravo Prahy 14 podavat navrhy, vyjadfeni a opravné
prostiedky v téchto fizenich, pokud by jejich pfedmétem byl zamér, ktery se
jakkoli odchyluje od Zameéru, jak je popsan v této Smlouvé a jejich pfilohach;

5.2.2 poskytovat Investorovi nezbytnou soucinnost k uskuteénéni Zaméru,

523 po dobu 5 let od uzavfeni této Smlouvy neucinit ukon, ktery by ztizil nebo
vyloucil uskute¢néni Zaméru;

Uzavreni této Smlouvy je vykonem samostatné pdsobnosti Prahy 14 a zadné
ustanoveni této Smlouvy nezaklada jakykoliv zavazek ¢&i povinnost Prahy 14
postupovat uréitym zplisobem v Fizenich vykonavanych Utadem méstské &asti Praha
14 v pfenesené plsobnosti.

V pfipadé, Ze investor pfi pfipravé nebo realizaci Zaméru porusi pravni piedpisy,
tuto Smlouvu a/nebo Pravidla, nema Praha 14 povinnost dodrzet a spinit svoje
zavazky uvedené v odstavci 5.2 této Smlouvy, a to po celou dobu trvani takového
poruseni nebo jeho nasledkd.

Praha 14 nema povinnost zachovavat mi€enlivost o skute€nostech sjednanych touto
Smiouvou, jakozZ i o skute¢nostech, které vyplyvaji z naplhovani této Smlouvy, pokud
se jedna o poskytovani informaci v souladu se zakonem ¢&. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist.
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6.2

6.3

6.4

7.3

7.4

7.5

UKONCENI SMLOUVY

Tato Smlouva bude ukon&ena spinénim v3ech prav a povinnosti, které ze Smlouvy
vyplyvaji.

V pfipadé, Ze bude konano mistni referendum, které se bude tykat Zaméru, a
vysledek tohoto referenda bude platny (ale nemusi byt zavazny), je Praha 14
opravnéna od této Smlouvy odstoupit, pokud jeho vysledkem je rozhodnuti, Ze
Praha 14 ma c¢init kroky sméfujici proti Zaméru nebo jinak porusit tuto Smlouvu.
V pfipadé takového odstoupeni je Praha 14 povinna vratit Investorovi Kompenzaéni
pfispévek (pokud jiZ byl uhrazen) a Bankovni zaruku (pokud byla poskytnuta) do 30
dnl od Gginnosti odstoupeni.

Pro pfripad, Zze kterakoliv Smluvni strana nespini povinnost stanovenou touto
Smilouvou, ani ji nesplni dodate¢né po upozornéni druhé Smiuvni strany ve lhité 60
dnd ode dne doruc¢eni upozornéni druhé Smiuvni strany, je druha Smluvni strana
opravnéna odstoupit od této Smlouvy.

Odstoupeni musi byt u¢inéno pisemné a musi byt doru¢eno druhé Smluvni strané.

ZAVERECNA UJEDNANI

Tato Smlouva byla schvalena usnesenim Zastupitelstva méstské &asti Praha 14 ¢&.
052/ZMC/2025.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a u¢innosti
uvefejnénim v registru smluv. Investor a Praha 14 timto prohlasuji, Ze jsou si védomi
toho, Zze Praha 14 je povinnym subjektem podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach acginnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru
smluv, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon o registru smluv"), a je
povinna uvefejnit v zakonném registru smluv, jehoz spravcem je Digitalni a
informaéni agentura (DIA), tuto Smlouvu, véetné jejich pfipadnych zmén a dodatk,
za splnéni podminek k uvefejnéni podle Zakona o registru smluv. Investor s
uverfejnénim Smlouvy v plném znéni (kromé& d¢asti vyslovné oznacdenych, které
spadaji pod vyjimky z uvefejnéni dle Zakona o registru smluv), souhlasi. Praha 14
se zavazuje Smlouvu uvefejnit v zakonném registru smluv do 20 dnl od jejiho
uzavieni.

Smluvni strany se zavazuji oznamovat pisemné nejpozdéji do 5 dnd druhé Smluvni
strané zménu adresy svého sidla, a zménu adresy pro doru€ovani pisemnosti.

Zmény této Smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym dodatkem k této
Smlouvé podepsanym obé&éma Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva, nebo jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nebo
jejich ¢ast nesmi byt v souladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zakona postoupeny na
tfeti osobu bez predchoziho pisemného souhlasu véech smluvnich stran. Investor se
zavazuje zdrzet se pfevodu Pozemk(, nebo prevodu jejich ¢asti a podild na tfeti
osoby, popfipadé se zavazuje zdrzet se pfevodu prava stavby, nebo jinych prav
k Pozemkim a Zameéru, dokud nedojde k uhradé Kompenzaéniho pfispévku, nebo
dokud nebude uzaviena smlouva o postoupeni prav a povinnosti z této smlouvy,
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s jejimz obsahem vyslovi Praha 14 souhlas. Praha 14 se zavazuje souhlas neodepfit
bez rozumného davodu.

Praha 14 prohlasuje, ze pro pinéni vyplyvajici z této Smlouvy neni platcem DPH.

Zadnou smluvni pokutou podle této Smlouvy neni dotéen narok opravnéné Smluvni
strany na nahradu Ujmy v plné vysi.

7.8 Smiluvni strany prohladuji, ze souhlasi s obsahem této Smlouvy. Smlouva byla
sepsana na zéakladé pravdivych adajtd, vyjadiuje jejich pravou a skuteénou vuli.

7.9 Smluvni strany se zavazuji, ze se budou vzajemné informovat o vsech
skute¢nostech, které souviseji s touto Smlouvou, a Ze spory vzniklé mezi Smluvnimi
stranami budou piednostné res$it dohodou. Nedojde-li mezi Smluvnimi stranami
k dohodé ani do 30 dnll od zahajeni pokusu vytesit spor dohodou, bude takovy spor
vznikly z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni feSen Magistratem hlavniho mésta
Prahy.

7.10 V pfipadé, Zze nékteré ustanoveni této Smiouvy je nebo se stane neucinneé, neplatné
nebo zrusené, zustavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a ucinna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit neuginné, neplatné nebo zruSené ustanoveni této
Smlouvy ustanovenim jinym, platnym a a&innym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho neplatného, netginného
nebo zruseného.

7.1 Tato Smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichZz dvé obdrzi Praha 14 a
jedno Investor.

7.12 Nedilnou souc&ast této Smiouvy tvofi nasledujici pfilohy:
Pfiloha ¢. 1A a 1B: Seznam Pozemku;
Pfiloha €. 2: Popis Zaméru (v rozsahu dle Pravidel);
Pfiloha €. 3: Studie Zameéru; a

Pfiloha €. 4: Harmonogram realizace Zaméru.

Smiuvni strany prohladuji, Ze si tuto Smlouvu preéetly, Ze s jejim obsahem souhlasi
a na dbkaz toho k ni pfipojuji svoje podpisy.

V Praze dne 9V-72. 2025 V Praze dne29-7#. 2025
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PRILOHA C.1A SEZNAM
VLASTNICTVi INVESTORA

Parc. & 301 k.u. Hloubétin
Parc. &. 302 k.u. Hloubétin
Parc. ¢. 303 k.u. Hloubétin

PRILOHA C.1B SEZNAM
REALIZACI ZAMERU

Parc. ¢. 301 k.u. Hloubétin
Parc. €. 302 k.u. Hloubétin
Parc. €. 303 k.u. Hloubétin
Parc. €. 2484/1 k.u. Hloubétin
Parc. €. 2486/1 k.u. Hloubétin
Parc. €. 2488 k.u. Hloubétin

POZEMKU

POZEMKU

VE

PRO




PRILOHA C.2: POPIS ZAMERU (V ROZSAHU DLE
PRAVIDEL)

Navrhovana stavba je novostavbou. Jedna se o trvalou stavbu bytového domu.

Novostavba bytového domu je umisténa na pozemcich parc.&. 301, 302 a 303 v k.u.
Hloubé&tin. Vyskové feSeni je navrzeno s ohledem na okolni zastavbu a svazitost terénu.
Objekt dosahuje 1 podzemni podlazi,1 plné podlazi, 1 plné podlazi s dopIlnénim podkrovni
¢asti do ulice V Chaloupkach a podkrovi v ramci zbytku podélné hmoty do ulice Hostavicka.
Vzhled a forma objektu byla navrZzena s ohledem na okolni zastavbu. Podélna hmota se
sedlovou stfechou kopiruje terén ulice Hostavicka, a proto je vySkové i hmotové rozdélena.
Obytna ¢ast nadzemnich pater je pohledové navrZzena jako odfiznuta od podzemni technické
¢asti.

Dim je navrzen s jednim vstupem a vjezdem do garazi v ramci 1.PP z ulice V Chaloupkach.
Kromé parkovacich stani pro rezidenty je v 1.PP navrzeno technické zazemi objektu, jednotny
vstup, sklepy, kolarnu, mistnost pro odpad i Uklid. Parkovaci mista jsou navrzena dle PSP.
Celkem je navrzeno 12 stani rezidenénich a 1 stani navstévnické, v8echna jsou navrZzena
jako garazova stani.

Objekt obsahuje jedno komunika&ni jadro slozené z dvouramenného schodi$té a osobniho
vytahu. Vstupy do jednotlivych bytovych jednotek jsou navrieny pfimo z komunika&niho
prostoru. Bytové jednotky jsou navrzeny od 1.NP. Dispozi¢ni FeSeni bytu je ve velikosti
1+kk aZ 4+kk. Kazdy byt kromé& podkrovniho bytu velikosti 1+kk ma vlastni venkovni prostor
v provedeni lodZie, balkonu, terasy nebo zahrady. Objekt bude celkem ¢itat 11 byta.

Vypocet: 1 180 m2 HPP x 920,-K&/m? ... 1 085 600,-K¢&
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STUDIE ZAMERU

b4

PRILOHA C.3
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PRILOHA €.4: HARMONOGRAM REALIZACE
ZAMERU

* Pravomocné povoleni zaméru je o&ekavano do konce ¢ervna 2025,

+ Zahajeni vystavby je planovano do jednoho mésice od ziskani tohoto pravomocného
povoleni.

» Doba vystavby: priblizné 14 mésicl



