SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor a poskytovdni sluZeb uzaviensd dle § 3
z48k.&. 116/1990, o ndjmu a podndjimu nebytovych prostor a vyhl. &.
585/1990 Sb., o cenové regulaci ndjemného =z nebytovych prostor
mezi:

M&stem Frydek-Mistek, =z=astoupenym starostou Mgr. Pavlen Vyvijalenm
(dédle jen "pronajimatel”)

a

Ing. Pavlem Novadkem

I¢0: 12090301
(ddle jen "ndjemce”)

L.

PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel pronajimi ndjemci nebytové prostory nachdzejici
se v dom& &.p. 646, Kostikovo néamésti, Frydek-Mistek, o
celkové vymEre 137 m2 (d4dle jen nebytové prostory).

2. Nebytové prostory tvor{ prostory uvedend na evidendnim listd
&. 1, ktery je nedilnou souddsti této smlouvy.

1. Najemce bude pronajaté prostory uZivat pro zajistdn{ obchodni
¢innosti - prodej drobného elektrozboi3f.

2. Zménit dohodnuty u%el uZivani nebytovych prostor miZ%e nijemce
jen se souhlasem pronajimatele.
EF X,

VYSE NAJEMNEHO A ZPUSOB PLACENT



Vy&Se ndjemného byla dohodnuta v souladu s vyhlaskou &.

585/1990 Sb., o cenové regulaci ndjemného = nebytovych

prostor a vyhlidsky Hé&stského GFadu o sjedndni ndjemného

vzhledem k atraktivnosti nebo vyhodnosti polohy nebytového

prostoru, kterd je G&¢innd od 1.1.1993 takto:

- za nebylLové prostory uvedené na evidend&nim listé o vymére
137 ma celkem Sastku 232,350, - K& ro&nd (slovy:
dvé&stétificetdvatisicel¥istapadesit) .

Ndjemng je splatné &tvrtletnd predem, nejpozd&ji viZak do 5.
dne prvniho mésice diLvrtleti ve vysi 1/4 ndjemného, L3j.
Eastkou 58.087,50 K& (slovy: padesdlosmt is{cosndesdtlsedn
50/100) na uGfet realiitnf kancel dre u Komer&ni banky ve
Frydku-Mistku, &. G&tu var. symbol a to
prevodnim prikazem (sloZenkou) spolu se zdlohou na sluZby dle
bodu VIII.3. smlouvy.

Ndjemné =z=a méEsic =ari 1993 ve vyEi 19.362,50 K& je splatné
spolu s ndjemnym =a III. &Stvritleti 1993 ve vysi 58,087,50 K&,
tedy celkem 77 . 450, - K& (slovy:
sedmndesdtsedntisicdtyFistapadesdt) spolu se z4lohou na sluZby
dle bodu VIII.3. smlouvy.

Bez dohody smluvnich stran Jje pronajimatel opridvnén upravit
vy3i ndjemného v p¥ipadd, kdy % riast inflace vypo&ieny
pramé&rem % riOstu inflace v jednotlivych mésicich v uplynulénm
kalendd¥nim pololet{ presdhne 20 %. Nidjemné lze z=vySit nejvySe
o 15%, nejdfive vSak prvnim dnem nédsledujiciho kalendd¥n{ho
pololeti. :

P¥i sbtanovent % ristu inflace v Jjednotlivych m&sicich
kalendd¥niho pololetf se vychdz{ = oficidlniho ddaje orgini
stdtni{ statistiky, POPYF. CNB. Vychiz{ se pritom ze =4&kladu,
kterym Jje procento inflace platné k 1. dni sledovaného
kalendd¥niho pololeti.

V¥&i ndjemného lze upravit dohodou smluvnich stran.

"IV,

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Ndjemce je povinen:

- Fddné& a v&as platit pronajimateli sjednané ndjemné,

- uZfvat pronajaté prostory k dohodnutému u&elu,

- pedovat o pronajaté prostory, chrdnit je pred posSkozenin,
bez zbyvte&nédho odkladu upozornit pronajimatele na z4vady a
pol¥ebu oprav, jakoZ i hrozici Skodu, jinak odpovidi =z=a



Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla,,

- nést ze svého ndklady drobnych coprav a nédklady spojenéd s
uzZivdnim nebytovych prostor,

- umoZnit pracovnikim pronajimatele na jejich Zidost pFistup
do pronajatych nebytovych prostor a jejich souddsti a
piisluSenstvi a za d&elem Gdr3by a oprav,

- v p¥ipadé dorudeni{ vypovédi pronajaté prostory nejpozdiZji ke
dni skon&enf ndjmu vyklidit a vrdtit pronajimateli, pokud se
strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel je povinen:

- predat nédjemci nebytové prostory ve stavu zplisobilém k
obvyklému uzfivini,

- provadét na svij ndklad ddrZbu a opravy, k nimZ je ve smyslu
ustanoveni § 5 =dk. &. 116/1990 Sb. povinen,

- provadét pravidelnd kontroly a revize rozvodd a za¥izeni
tvoricich soufist nebytovych prostor.

V.

DOBA NAJMU

Najem po&ind dne 1. zari 1993 a sjedndvd se na dobu neurditou.

VI.

DALST UJEDNANI

Nijemce neni{ opravnén bez souhlasu pronajimatele pFenechat
nebytovy prostor do podndjimu nebo providé&t stavebni dpravy, k
nim2 je zapol¥ebi stavebniho povoleni.

Ndjemce je oprdvné&n na svij ndklad provadé&t opravy nebytovych
prostor nezbytnych pro dohodnuty G&el uZivani.

Ndjemce se zavazuje =zabezpedil objekt proti vioupéni,
dodrZovat v pronajatych nebytovy¥ch prostordch protipoZdrni
opat¥Feni. Dale je povinen udrZovat cistotu a poridek,

schidnost chodnikti v Zi¥ce pronajatych nebytovych prostor
spolu s ostatnimi nédjemniky.

Nidjemce zodpovidd =z=a sklenéné vyplnd oken a dve¥ri - v p¥ipads
jejich po¥kozeni, rozbiti hradi{ opravy na vlastn{ nsklady.



5.

V pri{padé porufen{ povinnosti{ vyplyvajicich ze smlouvy se pro
pripad prvniho poruSeni sjedndvd smluvni pokuta ve vySi
5.000, - K& (slovy: pé&ttisic). Smluvni{ pokuta je splatnd do
14t i dni od vyudtovani smluvni pokuty pronajimatelem - na ucet
uvedeny v bod&g III.2. smlouvy.

Timto ujedndnim neni{ doi&en p¥ipadny narok na ndhradu Skody.

V pripadé& opakovanédho poruSeni tLéZe povinnosti se smluvni
pokuta sjedndvd ve dvojndsobné vysi a je splatnd do 14ti dnd
od vyidtovani smluvni pokuty pronajimatelem na G&et uvedeny v
bod&é IV.1. smlouvy.

Timto ujedndnim neni{ dot&en p¥ipadny ndarok na dhradu Skody.

VII.

SLUZBY, PREDMET, PODMINKY

V zdjimu ¥Ya&dného uZi{van{ nebylovych prostor bylo dochodnuto, Ze

pronajimatel poskytne po dobu odpovidajfci{i dobé&é ndjmu:

- doddvku vody, v&etnd PFadného =ajidtén{ a udrZby vodovodni
s{t& a odpadni site&.

Pronajimatel se =zavazuje poskytnout dohodnuté sluZby v&as,
radné, v mnhoZstvi a kvalitd odpovidajici obvyklé pol¥ebé
ndajemce, nebo s ndjemcem dohodnuté,

Ndjemce se =zavazuje $Fdaddn& a v&as dohodnuté sluZby pFevz=it,
v&as oznidmit pronajimateli =4dvady toho se iLykajici{ a radne
spoluplscobit pFi pldnovdani pot¥eby sluZeb s pronajimatelem.

VIIL.

CENA, 2ZPUSOB PLACENI

Za vodné a stodné se stanovi c¢ena p¥ri cend za 1 n® vody
t&tované vodérenskou organizaci v pomé€ru, v jakém je spol¥eba
najemce ke spotPebé& ostatnich ndjemcti a k celkové spotrebd v
domé, G&tované vodarenskou organizac{ pronajimateli =a
sledované obdobi dle odpo&tu vodomé&ru.

Poridi-1li si ndjemce svym nédkladem pomocny vodomér, stanovi
smluvni strany cenu vodného a stofného dohodou k této smlouvé.



=

M&sto Frydek-Mfgt
starosta Mgr.

Nidjemce je povinen zdlohov& uhradit vodné a sto&né v Sistce
3.000,- K& ro&néd (slovy: tfitisice) a to ve &tvrtletnich
spldtkach Lj. Etvrtletng& 750,-~- K& (zlovy: sedmsetpadesat),
hrazenych spoledné s ndjemnym dle bodu III.2. smlouvy.

Zaloha na sluZby =za mé&sfic &erven 1993 ve vyZi 250, - K& (slovy:
dvéstépadesidt) je splatnid spolu se z=ilohou na sluZby =a III.
Stvrtleti 1993 ve vyEi 750,- K& (slovy: sedmsetpadesét), tedy
celkem 1.000,- K& (slovy: jedentisic) na et uvedeny v bods
ITII.2. smlouvy spolu s nédjemnym dle bodu III.3. smlouvy.

Kone&né vyddtovdni bude provedeno po vyudtovani p#risluinych
organizaci realitn{ kanceldri REALIT kterd ma predmétny objekt
ve sprive.

Poplatky =a odvoz odpadkn, telefon, el. energii, teplo a
ostatni poz=. sluZzby je ndjemce povinen hradit na zdklads
viastnich dohod a dodavatelskych faktur.

IX.

ZAVERECNA USTANOVENT

Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se pFidf =4k. &.
116/1990 Sb., v platném =né&ni a ostatnimi souvisejicimi
predpisy.

Zmény a dopliky této smlouvy Jjsou moZné dohodou stran v
pisemné form&.

Prondjem nebytovych prostor byl schvidlen na 62. zasediani
mé&stské rady dne 24. srpna 1993.

Smlouva byla vypracovdna ve 4 vyhotovenich, =2z nichz 1
exempl 4¥ obdrZ{ pronajimatel, 1 exempld® real. kKanceld®¥ REALIT
a 2 exemplire niéjence.

Ve Frydku-Mistku dne: 26. srpna 1993

Za pronajfmateziﬁ Za najemce:

ﬁe Ing. Pavel Nov&dek
-ﬁe?iﬁﬁﬁiﬁal



EVIDENCNT LIST <. 1

pro vypodet ithrady =a uZivani nebytovych prostort

Uzivatel : Ing. Pavel Novadek
Dhm &. p.: 646

Ulice : Kostikovo namdsti, Frydek-Mistek

Nebytové prostory:

Po¥. Druh mistnosti Rozmdry n3 Sazba K& Celkem
&.
1. prodejna (5x5,55)+(2,2x%x1,75) + 7
+(3,05x0,5) +(4,2x4,9) 53,70/
2 mistnost 3,2x1,6 5,12
3.  mistnost 5, 5x2, 75" 15,12
4.  kuchyiika 3, 45x2, 80 5,66,
5. sprch.kout (1,05x1,10)+(1,4x0,9) 2,41,
6. dflna 5,5x3, 80 20,90
s chodba (6,20x1,8)+(1, 3x2, 35) 14,219f<
8., mistnost (3, 05x3) +(1, 8x0, 65) 10,32J//
9. kotelna 3, 10%1,5 4,654.
10.  WC 1,1x0, 8 0,88,/
celkem: T 53,7 2.000,- 107.400, -
83,3 1.500,- 124.950, -



SluZby:
Zalohy na: vodné a stodné: 3.000, -

doddvku tepla a teplé vody: -
vl. ndklady

el. energii : -
vl. nédklady

razné: -

Ro&ni{ dhrada za uZivdni nebytovych prostor celkem:235.350, -
slovy: dvéstétiFicelpdttisictPistapadesit

Ctvrtletnf{ dhrada za uZf{vén{ nebytovych prostor: 58.837, 50
slovy: padesdtosmtisicosmsett¥icetsedm S0/100

Ve Frydku-Mistku dne: 27. &ervence 1993

Za pronajimatele: Za najemce:
Mésto Frydek-Mist s Ina. Pavel Novad&ek
starosta Mgr. Payel Vyy{jal



/L

Dodatek &. 1

ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor a poskytovani sluzeb

ze dne 26.8.1993

uzaviené dle § 3 zak. ¢ 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor mezi:
statutarnim meéstem Frydek-Mistek, zastoupenym primétorkou Ing. Evou Richtrovou
se sidlem : Frydek-Mistek, Radni¢ni 1148

IC: 00296643

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Ing. Pavlem Novackem

IC : 12090301

(dale jen ,,najemce”)

Smluvni strany se dohodly na niZe uvedenych zménach, tykajicich se pronajmu nebytovych
prostor o vyméfe 137 m® nachézejicich vI. NP objektu &p. 646, Kostikovo namésti, k.u.
Frydek., obec Frydek-Mistek.

L

Smluvni strana , najemce se rozsifuje o nového najemce, a to o:

spoletnost ELMA NOVACEK s.r.o.

zastoupenou: jednatelem Ing. Pavlem Novackem
& D25 3 Hg

IL
Ostatni naleZitosti smlouvy zustévaji beze zmény.

Dodatek €. 1 byl vyhotoven ve 3 exemplafich, znichz 2 exemplafe obdrzi najemci,
1 exemplar obdrZzi pronajimatel.



‘Dodatek €. 1 nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, G¢innosti dnem pravni
moci usneseni Krajského soudu v Ostraveé o povoleni zapisu spole€nosti ELMA NOVACEK
s.r.0. do obchodniho rejstriku.

Ve Frydku-Mistku dne:

Pronajimatel: Néjemce:

statutarni mésto Frydek-Mistek Ing. Pavel Novacek

Ing. Hana KaluZov4
vedouci odboru spravy obecniho majetku

Pfistupujici najemce:

ELMA NOVACEK s.r.o.
Ing. Pavel Novacek



o

Dodatek €. 2

ke smlouvé o ndgjmu nebytovych prostor
ze dne 26.8.1993

uzaviené dle § 3 zdk.&. 116/1990 Sb. o ndjmu a podngjmu nebytovych prostor ve znéni
pozdgjsich pfedpist mezi:

statutdrnim mé&stem Frydek-Mistek

se sidlem : Frydek-Mistek, ul. Radni¢ni 1148

IC: 00296643

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Ing. Pavlem Novackem

IC: 12090301 ]
spole¢nosti ELMA NOVACEK s.r.o.

1C: 28563701
(dale jen ,,najemci®)

Smluvni strany se dohodly na niZe uvedenych zménach, tykajicich se prondgjmu nebytovych
prostor nachazejicich se v LNP objektu &p. 646, Kostikovo namesti, k.. Frydek, obec
Frydek-Mistek o celkové vyméfe 137 m2.

1)

2)

L
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel se rozhodl podle § 56 odst. 4 zékona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozd&j§ich predpist, Ze u ngjma nebytovych prostor jinym platcim,
se bude pro tuely uskutedfiovani jejich ekonomickych ginnosti uplatiiovat dan
z pfidané hodnoty a pronajimatel se tak vzdava osvobozeni podle § 51 odst. 1 pism. €)
zékona.

Pronajimatel se stava plitcem dané podle § 94 zakona & 235/2004 Sb., o dani
z piidané hodnoty ode dne 1.4.2009 a s i¢innosti od 1.4.2009 se vzdava naroku na
osvobozeni od DPH.

IL.
Piedmét dodatku

1) Najemné sjednané v &lanku III. odstavei 1 se zvysuje o dafl z pfidané hodnoty

2)

3)

v aktualni vysi.

Datiovym dokladem je vsouladu s ustanovenim § 28 odst. 1 zékona splatkovy
kalenddf a platebni kalendét. Splatkovy kalendéf a platebni kalendaf jsou nedilnou
soudasti najemni smlouvy. Splatkovy kalendaf bude obnovovan vzdy na kalendaini
rok. N4jemné zvysené o daii na vystupu je splatné k datu uvedenému ve splatkovém
kalendafi.

Dal¥i datiové doklady nebudou n4jemci pronajimatelem vystavovany.



4) Splatnost ndgjemného a zéloh na sluzby za prvni &tvrtleti p¥fsluiného kalendainiho roku
je vZdy ke dni 31.1. ptislugného kalendéainiho roku.

I11.
Zavérecna ustanoveni

1) Tento dodatek k ndjemni smlouv& nabyva platnosti dnem podpisu a uginnosti dne
1.4.20009.

2) Ostatni ustanoveni ndjemni smlouvy zlstavaji nezménéna.

3) Smluvni strany prohlaguji, Ze obsah dodatku najemni smlouvy je svobodnym
projevem jejich vlastni vile. Dodatek ndjemni smlouvy byl sepsan ve dvojim
vyhotoveni, pfi¢emz kazda ze smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni.

Ve Frydku-Mistku dne :

Statutarni mésto Frydek-Mistek Ing.Pavel Novacek

Ing. Hana Kaluzova ELMA NOVACEK s.r.0.
Vedouci odboru spravy obecntho majetku Ing. Pavel Novacek






