Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani
(§2302 an. NOZ)

nazev: Malostranska zakladn{ $kola
se sidlem: Josefsk4 7, Praha 1, 118 00
ICO: 60436093

jednajici Mgr. Tomé$em Ledvinkou

(déle jen ,,pronajimatel®)

nizev: Magnificent Space s.r.0
se sidlem:
Pisek 145
739 84 DPisek
ICO: 10741828
Jednajici p. Roman Jakubik

(ddle jen ,,ndjemce*)
(Pronajimatel a ndjemce spolecné také jako ,,smluvni strany)

uzavieli niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu & 29/25 o néjmu prostoru slouziciho
podnikani dle ust. § 2302 a nasl. Ob¢anského zakoniku:

1.
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je na zakladé Smlouvy o vypajéce & CES: 2024/0968 oprivnén vlastnim jménem a
na vlastni ucet pronajmout budovu &p. 625 na adrese Praha 1, Josefskd 626/5, stavba
ob¢anského vybaveni, umisténou na pozemku par. & 195 o vyméie 1513 m2 /dile jen
»budova®/ nebo jeji &st.

2. Pronajimatel pfenechava ndjemci do uzivini za podminek a v ¢asech uvedenych v této smlouvé
¢ast budovy v Josefské ul. ¢p. 7, a to malou télocvicénu, velkou télocvicnu, ucebny ¢. 11, 12, 21,
23, 24, 25, 26, 29a, 29b, vritnici a souvisejici socialni zafizeni k provozovani dotasné turistické

ubytovny.



3. Néjemce nema privo v pronajatém prostoru provozovat jinou &innost nebo zménit zptsob di
podminky jejiho vikonu, nez jak to vypljvé z delu najmu.

4. Pronajimatel prohlauje, Ze pronajaté prostoty jsou zkolaudoviny jako ucebny/télocviény a
k vySe uvedenému téelu je Ize vyuZit pouze omezené v ramci doplitkové ¢innosti $koly, zejména

s ohledem na kapacitu souvisejicich socidlnich zafizeni.

II.
Doba trvani najmu

1. Pronajimatel pfenechdva pfedmét najmu na dobu uréitou, poc¢inaje dnem 27. 6. 2025.

2. Pfedmét nijmu se nijemce zavazuje odevzdat pronajimateli nejpozdéji do 24. 8. 2025.

HI.

Najemné a uhrada naklada za poskytnuté sluzby

1. Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e ndgjemného &ini ¢astku: 190.000,- K¢.
Cena je stanovena dle smérnice o prondjmu ¢. ES15 — pfiloha ¢. 4.
2 Uhtady za sluzby poskytnuté pronajimatelem /dodéavka teplé a studené vody, doddvka enetgie,

popelnice/ budou vydétoviny dle skuteéné spotieby po ukonéeni prondjmu na zdkladé

pfedivaciho protokolu.
3 Hostel se bude podilet na Ghradé energii 70 % spotieby §koly za dané obdobi.

4 Nijemce se zavazuje uhradit 2/3 ceny za Internet, ktery budou vyuzivat. Obvykla cena u T-

mobile je 17.000,- K&/maésic.
5 Uhrady dle bodu 1 a 2 tohoto ¢linku budou ndjemcem hrazeny na ucet pronajimatele ¢.
1934027359/0800, v.s. 850033
6 l.splatka 95.000,- K¢ bude uhrazena nejpozdéji do 20.6. 2025.

2 splatka  95.000,- K¢& bude uhrazena nejpozdéji do 20.7. 2025.

Néjemce na vlastni ndklady zajisti sejmuti a zpétné namontovani dataprojektort a zabezpedeni
interaktivnich obrazovek ve tfidich ve spoluprici se spravcem techniky Mgr. Michalem Péknym.



Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto bliz$im vymezeni jejich smluvnich priv a povinnosti:

Pronajimatel je povinen:

1.

2)

b)

)
d)

pfenechat pfedmét nijmu néjemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému
ucelu;

udrzovat pfedmét nijmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uZivini, pro kterj byl
pronajat;

zajistit ndjemci nerusené uzivini pfedmétu nijmu po dobu nijmu;

pronajimatel neodpovidi za vady, o kterjch v dobé uzavieni ndjemni smlouvy strany védély a

které nebrani uzivani véci.

Nijemce je povinen:

a)

b)

)

d)

H

uzivat véc jako fidny hospodaf k uéelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit nijemné
dle této smlouvy;

oznamit pronajimateli, Ze véc mé vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned
poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi pe¢livém uZivani véci zjistit mohl;

ukaze-li se béhem nijmu potieba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odlozit na
dobu po skonéeni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zplsobi obtize
nebo omezi uZivani véci;

umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku véci, jakoZ i pfistup k ni nebo do nf, za Gcelem
provedeni potfebné opravy nebo je-li nezbytné zabranit $kod¢;

dodrzovat veskeré pozirni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi pfedpisy tykajici se
provozovini pfedmétu nijmu a hradit pfipadné sankce udélené pfislu§nymi stitnimi; a
spravaimi orginy

umoznit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu.

Nijemce odpovidd za vSechny $kody, které zpusobi na pfedmétu ndjmu véetné Skod, které
zptsobf jiné osoby. Takové $kody je ndjemce povinen na svij néklad napravit formou uvedeni
do ptvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Smluvni strany sjednaly pro zaji§téni komunikace ve vSech zileZitostech smlouvy nasledujici

kontaktni osoby:
kontaktni osoba pronajimatele: G. Kopecnd, 773798330

kontaktni osoba nijemce: p. Istvan Virljay 773798330

Néjemce je oprivnén provést zménu pfedmétu ndjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem

pronajimatele, a to vyhradné na sviij naklad.



V.
Podnijem
Nijemce muzZe zfidit tietd osobé k véci uZivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazoviano za hrubé porudeni
ndjemcovyjch povinnosti. V piipadé souhlasu pronajimatele lze podnéjem zfidit tieti osobé jen na
dobu najmu véci.
UmoZni-li ndjemce uZivat véc tieti osobé, odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné,

jako kdyby véc uZival sam.

VI.
Zména vlastnictvi

Zméni-li se vlastnik pfedmétu najmu, piejdou priva a povinnosti z najmu na nového vlastnika.

Strana nemd privo vypovédét nijem jen proto, Ze se zménil vlastnik véci.

VII.
Skonéeni ndjmu

Néjem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku II. této smlouvy.

Zanikne-li pfedmét néjmu béhem doby ndjmu, ndjem skonéi.

Zanikne-li pfedmét nijmu béhem doby nédjmu z&isti, ma nijemce privo bud na piiméfenou
slevu z ndjemného, anebo miZe ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

Nijemce muize vypovédét nijem pouze z divodd uvedenjych v ust. § 2308 pism. a) a2 ¢)
obcanského zidkoniky, je pfitom povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi.

Pronajimatel muze vypovédét nijem pouze z divodd uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b)
obcanského zdkonikuy, je ptitom téZ povinen uvést vypovédni divod ve vjpovédi.

Niéjemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy ndjem konéi. Nijemce je
povinen odevzdat pfedmét nijmu ve stavy, v jakém jej pfevzal, nehledé na béiné opotiebeni pfi
bézném uzivini

Nijemce je povinen odstranit v piedmétu nijmu zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a uvést pfedmét ndjmu do pvodniho stavu.

Pronajimatel ma pravo na smluvni pokutu ve vy$i ndjemného za kazdou zapocatou hodinu, po
kterou najemce bude uZivat pfedmét najmu nad rimec doby ndjmy stanovené v této smlouvé.



VIIL
Pfevod nijmu prostoru slouZiciho podnikani
Nijemce mlZe pfevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské cinnosti, jiz bude prostor
specifikovany v &lanku 1. této smlouvy slouzit, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Pii skonceni nijmu je povinen uvést pronajaté prostory slouzici podnikini do pivodniho stavu

néjemce.

IX.

Zavérelna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyvi platnosti a t¢innosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfecetly, s jejim obsahem souhlasi, coz potvrzuji svymi
vlastnorucnimi podpisy.
3. Jakékoliv zmény této smlouvy je mozno udinit pouze pisemnymi dodatky k této smlouvé,

podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, dva pro pronajimatele a jeden pro nijemce.

V Praze dne 16. 6. 2025

Pronajimatel: Nijemce:

Mgr. Tomas Ledvinka Roman Jakubik
feditel Skoly



