NAJEMNI SMLO UVAGE. 2977101012

0 pronajmu nebytovych prostor

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zansana v Obchodnim reistfiku vedeném Méstskvm soudem v Praze. oddil B. viozka 8039
zastoupena ve vécech smluvnich: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

adresa pro doru¢ovani pisemnosti ) 9.9.0.9.90.90.0.9.9.9.0.9.9.0.09.9.9.0.9.9.904

):9.:9.0.9.9.9.0.9.9.9.0.9.9.9.0.9.9.¢
XXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX
zastoupena ve vécech technickych: XXXXXXXXX, tel. XXXXXXXXXXXXX
IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: €islo u&tu: variabilni  XXXXXXXXXXXXX
symbol: 2977101012

(ddle jen pronajimatel)

a

Obchodni firma: CD-Telematika a.s.

sidlo: ) 9.9.9.9.0.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8938
zastoupena: XAXXXXXXX XXX XXX XX XXX XKXXXX

adresa pro dorucovani

pisemnosti XXXXXXXXXXXX, tel.: XXXXXXXXXX, e-mail; XXXXXXXXXXXXXX
zastoupena ve vecech 61459445 CZ61459445

technickych:

IC:

DIC:

bankovni spojeni: islo

uctu:

(ddle jen ndjemce)

(spolec¢né uvddeény jako Smluvni strany)

l.

Pfedmét smlouvy a Pfedmét ndjmu

1. Pfedmétem najemni smlouvy je zdvazek pronajimatele pfedat pfedmét nagjmu do do€asného uzivani najemci
a souCasné zavazek najemce tento pfedmét najmu prevzit a platit za jeho uzivani najemné ve vysi a
zpusobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory ve vypravni budoveé Zst ve
Veseli nad Luznici, nadrazni ulice €.p. 153, ¢ast obce Veseli nad Luznici Il, situované na pozemku p.C.
4335/3, Cislo budovy dle SAP: 1000-3-48, IC 5000190631, stavba je zapsana na LV ¢&. 67, vedena u
Katastralniho aradu pro JihoCesky kraj, katastralni pracovisté Tabor, katastralni tzemi: Veseli nad Luznici,
CSU 780685.

(dale jen ,pfedmét najmu" nebo ,nebytové prostory")

2. Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce prejima do najmu:
kancelaf 1P11 o vyméfe 36,30 m" "2

Specifikace nebytovych prostor s pudorysnym plankem je uvedena v pfiloze €. 2 této smlouvy.


mailto:martin.haramul@cdt.cz

Stav pronajatych nebytovych prostor je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a pfevzeti
nebytovych prostor do najmu.

Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku
Plzeri, XXXXXXXXXXXXXX. Ke dni pfedani vyhotovi RSM Plzen pfedavaci protokol.

Il.
Uéel néjmu
Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu:

administrativni ucely

a to zplisobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpecénost provozu Zelezni¢ni dopravy.

Umisti-li v pfedmétu najmu najemce svoji provozovnu, pak pfedmét podnikani v provozovné musi byt v
souladu s pfedmétem podnikani najemce (pfedmét &innosti najemce dle vypisu ze ZL) uvedeném v
zivnostenském rejstriku.

[l
VySe najemného
Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét nagjmu smluvni najemné, které Cini XXXXXX K& bez DPH ro¢né.
XXXXXX Ké/m2/rok x 36,30m2 = XXXXXXX Ké&/rok.

Celkové zaokrouhlené ro¢ni najemné ve vysi XXXXXX K& (slovy XXXXXXXXXXXXXXXXX korun €eskych) je
splatné v pravidelnych cCtvrtletnich splatkach po XXXXXXX K& na bankovni uc€et pronajimatele (dle
variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vzdy do 15. dne druhého mésice v
prislusném Ctvrtleti kazdého roku najmu dle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy a je
nedilnou souc¢asti najemni smlouvy. Vypocet ceny najemného je uveden v pfiloze €. 4 této smlouvy.

Smluvni strany konstatuji, Ze najemce uzival pfedmét najmu v obdobi od 1.1.2013 do 31.3.2013 se
souhlasem pronajimatele, avSak bez jakékoli Uhrady. Smluvni strany se proto dohodly, Ze najemce za toto
obdobi zaplati na u¢et pronajimatele do 30.4. 2013 Castku ve vysi XXXXXX K¢ + DPH v zakonem stanovené
VySi.

Pro spInéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, tj. Ze splatka je spInéna pfipsanim
placené &astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Néjemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute€nost, Ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze tak
neucini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se najemce
tyto sankce pronajimateli bez zbyte€ného odkladu uhradit.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného dle &i. lll. této smlouvy nebo s Uhradou sluZeb a spotfeb,
jejichZ poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli aroky z prodleni ve vySi dle
platnych pravnich pfedpisu. Zaplacenim urokd z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu Skody.

Sjednanou vysi ro¢niho najemného je pronajimatel opravnén kazdoro€né od roku 2014 upravit dosazenym
indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12 mésicu pfedchoziho roku (ro¢ni
klouzavy primér roku). Rozhodujicim udajem pro Upravu najemného je dosazeny index spotfebitelskych
cen a zivotnich néklad za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem v Aktudlni statistické
informaci CSU. Uprava najemného bude najemci oznamena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Gpravu
vy8e najemného je vySe rocniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou,
¢imz se rozumi i najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a zivotnich nakladu za poslednich 12
mésicl prfedchoziho roku.

Vyse najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana v nejblizSim mozném
terminu.



9.

10.

11.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyucétovat upravené najemneé a najemce je povinen
upravené najemné platit podle termin(i dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany dohodly vyse
uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpusob uréeni ceny najemného pro dal$i obdobi v souladu s f 2,
zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu.

Pronajimatel ma pravo pozadovat Upravu vySe najemného, pokud dojde k zménam v obvyklych cenach
najemného pro dany ucel najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na zakladé dohody
smluvnich stran dodatkem.

Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy, opravy nad ramec
bé&zné udrzby, které pronajimatel bude chtit po skon&eni najmu zanechat, jsou vécnym pInénim najemného
(dale jen VPN) vedle sjednaného finanéniho najemného, tzn., Ze pfi ukonéeni najemniho vztahu nema
najemce pravo na Uhradu nakladu, které vynalozil na Upravy pfedmétu najmu béhem najemniho vztahu, a to
ani takovych, k jejichZ vynalozeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak. Povoleni VPN v€etné vySe ceny a zuctovani je povinen najemce pied realizaci pisemné
projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokon&eni protokolarné predat spravci majetku apod.

V.
Vyse uhrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru

VySe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor neni sou¢asti najemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli)
spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocné, poplatky za znedistovani ovzdusi a dalSi
pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému ucelu uzivani. Najemce se zavazuje hradit za
nasledujici pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu:

a) elektricka energie - vy$e Ghrady dle pravniho predpisu (cenik FRU), stanovena v dohodé se SZDC, s.o.,
Spravou zelezniéni energetiky Hradec Kralové, pracovisté: Stiedisko spravy Zelezniéni energetiky Ceské
Budéjovice, XXXXXXXXXX, tel. XXXXXXXXXX nebo XXXXXXXX, XXXXX.

b) za vodné a stoéné a srazkovné: s Ceskymi drahami a.s, Regionalni spravou majetku Plzen, prac. C.
Budégjovice, XXXXXXXXXXXXX, tel: XXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXXX.

VySe uhrady je stanovena dle cen v misté a ¢ase obvyklych.

c) za vytapéni: s Ceskymi drahami a.s Regionalni spravou majetku Plzefi, prac. C. Budgjovice,
XXXXXKXXXXXXXXXX , tel: XXXXXXXXXXK, XXXXXXXXXXX.
VySe Uhrady bude stanovena dle platného pravniho pfedpisu.

d) odvoz a likvidaci odpadu z &innosti najemce bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené s
autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, pokud se nedohodne pisemné jinak se spravcem
nemovitosti.

Smlouvy na pInéni poskytované v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru se najemce zavazuje uzavfit
pfed zapocletim plnéni a nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této smlouvy a smlouvy uzaviené s
externimi poskytovateli neprodlené predlozit RSM Plzen, prac. Ceské Budé&jovice. *°

Najemce se zavazuje k zaplaceni uc¢elné vynaloZenych nakladd spojenych se zfizenim samostatného méreni
elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatkii spojenych se
zajisténim potfebného pfikonu pro najemce.

Neuzavieni vySe uvedenych smluv v terminu bude povaZovano za uZivani nebytového prostoru v rozporu se
smlouvou a za podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel méa pravo najemni smlouvu vypovédét s
mésicni vypovédni Ihdtou. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, ze najemce vySe uvedené spotifeby a
sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.



V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a)

b)

<)

d)

f)
a)

h)

uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné mize dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény G€elu uzivani od pfisludného stavebniho Ufadu,
provadét na vlastni naklady béZnou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici udrzbu
vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani,
topeni, osvétleni, véetné vymény ovladacu a jejich opotfebenych ¢asti, vyména podlahové krytiny,
vymalovani, obnova ochrannych natér( a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a
vyména tésnéni vSeho druhu, deratizaci) a dali srovnatelnou udrzbu uvedenou v pfiloze €. 3 k této
smlouvé.

provadét stavebni upravy &i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po
pFedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona C. 183/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpist a zakona &. 266/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, kdy nutnost
stavebnich Uprav &i oprav posuzuje RSM, pfed zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veskeré
kabelové rozvody a ostatni inzenyrské sité. Stavbu mize zacit uzivat po tom, co budou pfedmétné
stavebni Upravy schvaleny stavebnim ufadem ve smyslu ff 119 az 122 stavebniho zakona,

navySeni pfikonu el. energie projednat s energetikem RSM. Revizni zpravy predkladat dle platné
vyhlasky, kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu uréenych technickych zafizeni
a jejich konkretizace (Rad urdenych technickych zafizeni). Revize provadi revizm technik s
opravnénim skupiny ,D",

strpét na dobu nezbytné nutnou pferuSeni nebo omezeni uzivani predmétu najmu z davodu
mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je nutné sjednat po dohodé mezi obéma
smluvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen najemce pfedem pisemné informovat
o planovaném preru$eni nebo omezeni uzivani pfedmeétu najmu ze shora citovanych davodu.
Najemce nema pravo na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

umoznit zaméstnanclm pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly jejich stavu,
udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu v&etné spolecnych prostor v Cistoté a oznadit jej Citelné a
viditeIné nazvem a obchodni ¢innosti najemce. Dale je opravnén k umisténi reklamy a inzerce na
sluzby nebo zboZzi, které najemce poskytuje nebo prodava. Toto oznaceni, reklama a inzerce mohou
byt umistény pouze pfimo na provozovné jejim obvodovém plasti) a nesmi pfesahnout plochu
obvodového plasté provozovny. Najemci nebo dopravci navazujici na CD jsou opravnéni umistit
smérové tabule navadéjici zdkazniky k mistu poskytované sluzby nebo prodeje a to do 2 m®. Za
obsah reklamy nebo inzerce odpovida najemce,

ke dni skonceni doby najmu uvést predmét najmu na vlastni naklady do puvodniho stavu, tj. ke dni
zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu, pokud se smluvni strany® nedohodnou jinak,
vyklizeny predmét najmu predat pronajimateli nejpozdéiji v posledni den’ sjednané doby najmu nebo
vypoveédni lhdty. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni ndjemniho vztahu se najemce
zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 ro€niho najemného sjednaného v
souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim smluvni pokuty neni dot&eno pravo
pronajimatele na nahradu Skody,

i) poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve stanovenych terminech) plynoucich ze

zakon( a vyhlasek v oblasti zivotniho prostfedi. VeSkerou korespondenci, tykajici se této problematiky
vede Pronajimatel jako vlastnik.

2. Najemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych pfedpisd o ekologii, bezpecnosti, pozarni
ochrané, hygienickych pfedpisu, zplsobenych vyluéné jeho ¢innosti nebo vyluéné &innosti jeho zakazniku a
obchodnich partnerd nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji v pfedmétu najmu po dobu trvani
najemniho vztahu dle této smlouvy na pfedmétu najmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkd a sankci,
udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organt statni spravy z dlvodu poruseni vyse
uvedenych obecné platnych pfedpis(i. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych
sanacnich praci na odstranéni zavadového stavu zplsobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni najemni
smlouvy.



10.
11.

12.

13.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do podnajmu &i uzivani
tfetim osobam.

Z hlediska pozarni ochrany:

bude pronajimané prostory uzivat pouze ke sjednanému administrativnimu u¢elu najmu,

v pronajatych prostorach nepfekro¢i hodnotu nahodilého pozarniho zatizeni p, 40 kg/mz,

vybavi pronajaté prostory dostate€nym poctem pfenosnych hasicich pfistroju ve vhodnych druzich a bude
zajistovat jejich pravidelné kontroly a revize,

nebude v objektu a v odstupové vzdalenosti od objektu provadét €innosti s rizikem vzniku pozaru, napf.
svarovani, fezani, brouseni jiskficich material( apod.

v prostorach nebudou skladovany hoflavé kapaliny, technické plyny a pfipadné dalSi nebezpecné latky a
tlakové nadoby,

hoflavé latky budou ukladany v bezpeéné vzdalenosti od topného systému &i spotiebice,

bude zachovavat volné unikové cesty na volné prostranstvi,

bude udrzovat volné pfijezdové komunikace, nastupni plochy pro pozarni techniku a stanovené odstupové
vzdalenosti od objektu,

bude pro vSechny jim uzivané spotiebie a zafizeni zajiStovat u odbornych opravnénych firem kontroly ve
Ih(itach stanovenych pfislusnymi predpisy,

spotiebi¢e a zafizeni budou uzivany v souladu s pokyny a navody od vyrobce,

v objektu a okoli bude udrzovan poradek a Cistota,

bez odkladu ohlasi vznik kazdého pozaru na ohlaSovnu pozaru JPO HZS j¢. kraje, tel. 150 nebo 112 a
pronajimateli, tel. XXXXX nebo XXXXX,

v pfipadé potfeby umozni pronajimateli vstup do té&chto prostor,

bude plnit pozadavky vyplyvajici ze zakona €. 133/85 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjSich predpisu a
dal$ich provadécich predpisa,

bude plnit poZzadavky zvy$e uvedenych pravnich predpist a dalSich provadécich predpisl na své naklady a
po dobu trvani najemni smlouvy pfebira odpovédnost za jejich poruseni,

zaplati vSechny poplatky a sankce za neplnéni vySe uvedenych pravnich predpist a dalSich provadécich
predpisti a Skody zpusobené neplnénim platnych pfedpist v souvislosti s pozarni ochranou odstranit na
vlastni naklady.

Najemce zaplati vSechny poplatky a sankce za neplnéni vySe uvedenych pravnich predpist a dalSich
provadécich predpist a Skody zplsobené neplnénim platnych pfedpisl v souvislosti s pozarni ochranou
odstranit na vlastni naklady.

V pfipadé, ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového Fizeni a bezpecnosti (v€etné pozarni
bezpeclnosti) vydana pfislusnou OS (organizacni slozky), se kterymi byl prokazatelné seznamen, maze byt
pronajimatelem z tohoto diivodu smlouva vypovézena.

Pfedanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soucasti
pfedmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit ngjemci uzivani pfedmétu nagjmu. Pronajimatel je povinen zdrZet se vSech
ginnosti, které by branily najemci Fadné uzivat predmét najmu v souladu s Cl. M. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku pinéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim predmétu najmu.
Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym &asovym piedstihem pisemné informovat najemce o provadéni
¢innosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy, prasnosti apod.
Pronajimatel se zavazuje, Ze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimofadné udalosti,
ktera ma vliv na bezpec€nost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené najemce informovat.



Vi
Smluvni pokuta

.V pfipadé poruSeni povinnosti najemce stanovenych v &lanku V. této smlouvy (s vyjimkou bodu 1. pism. c) a
bodu 3.), sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi XXXXX Kg&.

. Pro pfipad poruseni povinnosti najemce uvedené v Clanku V. této smlouvy bodu 1. pism. c¢) a bodu 3.,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného ro€niho najemného.

. Smluvni pokuta za nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahuje uvedena v ¢lanku V.
této smlouvy bod 1. pismeno h).

. Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu Ize ulozit i
opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v uréeném
terminu.

.V pfipadé&, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty zajednani najemce a osob nachazejicich se s
jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na pisemnou vyzvu
zaplatit.

Vil.
Doba ndjmu
. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcéitou s U€innosti od 1.4.2013. Smluvni strany si sjednavaji
tfimésicni vypovédni lhutu. ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni
vypovédi.

. 'V pfipadé podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s uhradou najemného dle
¢lanku 1ll. najemni smlouvy nebo jeho &asti ¢i uhrady za plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu, najemce nesplini povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl nesplnénim povinnosti
najemce uvedené v ¢lanku IV. odst. 2), v ¢lanku V. odst. 1), 2), 4), 5), 6) a 7) této smlouvy, vypovédni Ihlta
¢ini jeden mésic a za€ina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doru¢eni vypovédi.

. Pronajimatel maze odstoupit od této smlouvy pfi vzniku Skody, hrozby vzniku znaéné skody, pokud najemce
neplni fadné a v€as své povinnosti stanovené v ¢lanku V. odst. 1), 2), 3), 4), 5), 6), 7) a pokud nedojde k
dohodé s najemcem dle ¢lanku V. odst. 1) pism. e) této smlouvy. Odstoupenim od smlouvy je smlouva
ukon&ena dnem doruceni pisemného odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu pFedat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k E¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

Viit.
Ostatni ujedndni

. Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou (viz splatkovy kalendar) slozit na
ucet pronajimatele €. XXXXXXXXXXX, var. symbol 2977101012 prostfedky (kauci) k zajisténi najemného a
ostatnich sluzeb souvisejicich s najmem, a to ve vySi XXXXXX K¢ (najemné za jedno Ctvrtleti).

. Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostfedky pouzit k uhradé zavazka (dluhd) najemce vuci
pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s ngjmem a pfipadné ostatnimi sluzbami s najmem souvisejicich a
tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Ne€erpanou kauci vrati pronajimatel najemci ke dni ukon&eni
najemni smlouvy. °

. Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky (kauci) do jeji plivodni vySe (viz odst. 1), a to do jednoho
mésice po jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.



IX.
Zdavérecnd ustanoveni

. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo v jeji
souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, dopinéni &i zruseni této smlouvy,
rozhodne pfislusny soud.

. Obé strany se dohodly, Ze veskera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském a veskeré
pfipadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu v jazyce ¢eském u mistné pfislusného soudu.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuiji, Ze byla uzaviena na zakladé
vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

Ke zméné této smlouvy mlze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatk(l, vyjma Upravy ceny najemného
inflaci (a upravy o DPH) a s tim souvisejici upravou splatkového kalendare, které je pronajimatel povinen
oznamit najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich
uzavreni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéd, uplatnéni
inflace, (U¢tovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem, a to na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou pfipadnou zmeénu adresy, doru¢enou druhé
strané. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena ¢i pfevzata opravnénou osobou smluvni strany,
nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni licence doporu€enou zasilku vrati zpét, za Uspésné
doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude povazovan paty den od prokazatelného odeslani zasilky druhou
stranou.

. Tato smlouvaje vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ najemce obdrzi 2 a pronajimatel 2 vyhotoveni.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

. Prilohy a sou€asné nedilna soucast smlouvy jsou:

a) Priloha &. 1 Splatkovy kalendafr

b) Pfiloha €. 2 Situagni planek a planek pronajatych prostor
c) Priloha €. 3 Dalsi srovnatelna udrzba

d) Pf¥iloha €. 4 Vypocet nadjemného

e) Zmocnéni k podpisu smlouvy CD -Telematika a.s., CD, a.s.

V Praze dne: V Praze dne:
Za najemce: Za pronajimatele:
XXXXX XXXXXX



Pfiloha €. 1 ke smlouvé ¢. 2977101012

SPLATKOVY KALENDAR ¢&. 1 na rok 2013 KE SMLOUVE ¢. 2977101012

PRONAJIMATEL: Ceské drahy, a.s.

NAJEMCE: CD-Telematikaa.s.

Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 11015

Praha 3, Pernerova 2819/2a, PSC: 130 00

Organizalni jednotka: XXXXXXX

OO XX
dorucovaci adresa: CD.a.s.,
19.9.9.90.9.9.90.9.90.9.0.9.94
IC: 70994226 IC: 61459445

DIC:CZ70994226

DIC:CZ61459445

Praze, oddil B, vlozka 8039

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Mé&stského soudu vizapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym

soudem v Praze, oddil B, vlozka 8938

Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXX
Cislo ustu: XXXXXXXXXXXXXX

Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXX
Cislo G&tu: XXXXXXXXXX

variabilni symbol: 2977101012

Roéni sjednané najemné: XXXXXX K& + DPH v zakonem stanovené vysi

Termin uhrady zaklad dané DPH% ¢astka DPH celkem k uhradé

kauce (vratna ke dni ukonceni najmu)

30.04.2013 XXXXXX 21
radna splatka

15.05.2013 XXXXXX 21
15.08.2013 XXXXXX 21
15.11.2013 XXXXXX 21

XXXXXX

XXXXXX

XXXXXX
XXXXXX

za obdobi
XXXXXXX
XXXXXX 01.04.-30.06.2013
XXXXXX 01.07.-30.09.2013
XXXXXX 01.10.-31.12.2013

Déle v navazujicich terminech dle ¢lanku "VySe ndjemného" v ndjemni smlouvé variabilni symbol 2977101012

Termin Uhrady je dnem zdanitelného pInéni.

Pronajimatel:

XXXXXXXXXXXXXXX
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pfiloha ¢. 3 ke smlouvé ¢. 2977100912

DROBNE OPRAVNE A UDRZOVACI PRACE ZAJISTOVANE NAJEMCEM

Jedna se o tyto drobné opravné a udrzbové prace, které si uzivatel - najemce provadi a hradi ve vlastni rezii v
prostorach uzivanych na zakladé najemni smlouvy:

Drobné opravné prace:

% podle vécného vymezeni:

1

Podiahy:

- opravy jednotivych wvichnich casti podiah; véetné vymény prahll a ukonCovanich I8, dodavka a montaz novych
podiahovych krytin (PVC, koberce, laminované kytiny); ¢isténi podiah a podlahovych krytin;

Wplné okennich a dvernich ofvorti:

-opravy jednotiivych pohyblivych ¢asti oken a dveri a jgjich soucasti, a to véetné t&snéni, vymény zamka, kovani (Wiky, Stitky,
oviadaci kicky a olivy), zasklivani a tmeleni; &isténi vypini okennich a dveinich; obnova natér’;

Stinici prvky (rolety a Zaluzie):

- dodavky, montaZe a opravy rolet a Zaluzi;

Elektroinstalace (siinoproud, slaboproud):

-opravy, resp. dodavky a montaze vypinactl, zasuvek, pajistek, osvétiovacich teles veetné dodavek a likvidace zarivek, Zarovek
a vybajek, opravy, dodaviky a montaze zvonku, domacich telefonti a elektrickych zamku;

Zalizovaci pfedméty zdravoiné technické instalace a sowvisgjici vybaveni: -opravy, Gisténi a vymény vodovodhich wiokd,
zapachovych uzaverek, odsavacti par, digestor, misicich baterii, sprch, zastén sprchovych kouttl, prifokovych ohfivacti vodly,
umyvadel, van, wylevek, diezt, siond, lapacl tukt, podahovych vpusti splachovact, bidetl, WC mis, sedatek WC,
kuchyriskych sporaku, pecicich trub, vafict, infrazaficl, prifokovych zasobnikovych ohiivactl TUV a kuchyriskych linek;

Kamna na tuha paliva, kotle na tuha paliva do 50 kW (jpokud je provozuje ngemnce):

-dodavka a vyména roStu, tahla rotu, Samotové vyzdiviy, opravy jgiich dilti, vyrména odnimatelnych ploten, oprava a vména
popelniku, &isténi a vyrména kourfovych rour, souvissjici Gisténi korminovych priducht, kolen a kominové riiZice, kieré bude na
adresu spravce nemovitosti nejpozdgji do konce fijna aktualniho roku;

Piynova topidla, plynoveé kotle do 50 kw (pokud je provozuje naiemce) a plynove priftokove ohrivace (kanmy):

-Cisténi a vyména prvik(i spalinové cesty, vietné vymény rour a kolen na odvod spalinovych plynt, senvisni prohlicka dle
vyhiasky 851978 Sb. a fgji (pravy, ktera bude doloZena kopii protokolu na adresu spravee nemovitosti ngjoozdgi do konce fijna
aktuainiho roku;

Prenosna elektricka topidla (akumulacni karmna a primotopy):

-opravy a vymena pohyblivych privoddl, opravy a wiména termostatti a oviadacich prvikd;

Pocitadoveé sité a dalsi slaboproudé rozvody:

-dodavky, montaZe a opravy pasivnich i aktivnich prviki poGitacovych stti, telefonnich rozvodti a rozvodi jednotného casu
(koncowvych rozvodtl, které se nachéazeji v prostorach uzivanych najemcem a jsou v uzivani ngjemce);



10.  Powvrchové Upravy stén a stropdh Gisténi vypini otvorti a podiah:
-povichove Upravy stén a stropti - malovani tapetovani apod. a fo véeiné drobnych zednickych oprav omitek pred Bmitc
Upravami, Gisténi obkiadli stén;
11.  Nabytek:
- opravy a Udrzba veskereho nabytku, véeiné vestaveného;
12. Deratizace a dezinsekce:
- deratizace, dezinfekee a dezinsekce prongjatych prostor;
-pii povinné celoplosné deratizaci a dezinsekci Uihrada pomémych nakladll za prongjaté prostory;

b) podle vysSe nakladu:

1.  Provedeni vy3e jmenovanych drobnych oprav a udrZovacich praci zajistije njemce. Prongjimatel je povinen zajistit proveden
téchto oprav a tdrzbovych praci viom pripadé, Ze se tak piedem s ngiemcem dohodhou a ngiemce objedna jejich proveden
prokazatelnou (pisermnou) objednavkou.

2. Opravu nebo wménu piedmétu &i zafizeni je najemce povinen uhradit i v piipadech, kdy tato ddrzba neni vyspecifikovana poa
bodem a), ale kdly prokazateiné doslo k poskozeni vinou neodbomého uzivani nebo nasiného poskozeni nebo nést nakiady
na uvedeni do ptivodniho stavu.

3. Veskere zasahy do uzivaného majetku nad ramec vySe uvedenych gpravnych a udrZovacich praci mize ngiemce provadét az
o pisemném souhlasu prongjimatele. Najemce zajistije opravy a tdrzbu veskerého zarizeni a vybaveni, kieré v dobé ngimu
se souhlasem prongjimatele do pronajatych prostor instaloval, pokud ses prongjimatelerm nedohodhe jinak.

4.  Kromé oprav a tdrzbovych praci uvedenych pod bodem a) se za drobné opravy povazuji dalsi opravy nebyfovych prostor a
Jfejich vybaveni a vymeny soucasti jednotlivych piedmétt fohoto vybaveni, jestize nakiad na jednu opravu nepfesahne Castiku £
000 KE. Provadi-ii se na teZe véci nékolik oprav, kieré spolu souvisi, je rozhoajici soucet nakladll za souvisgjici opravy.

5.  Zadrobné gpravne prace se rovnéz povaZuji vymény zafizeni nebo soucasti nebytovych prostor, jejichz cena piekroci hranici £
000 K¢, pokud bude uZivatelem pii vyméné poZadovano nadstandarani provedeni.

6.  Provedeni oprav spole¢né uZivanych prostor narokuji uzivatelé u prongjimatele. O nutnosti provedeni narokovanych oprav
spoleénych prostor rozhoduje prongjimatel. Nakiady na uZivatelskou ddrzbu spoleénych prostor nesou ngemci v pomer
prongjatych ploch.

7. Ngjemce odpovida za ekologickou likvidaci veskerych matenialti a dermontovanych komponentti po jim provedenych
opravnych a tdrzbovych pracich a vyménach zaiizovacich piedméttl, a t bezprostiedné po jejich realizaci.

Za drobné opravné prace neni mozno povazovat:

opravy uzaviracich anmatur na rozvodech vody

- opravy meiict tepia a teplé vody
revize rozvodli vody, plynu a elektroinstalace revize komind, vétracich Sachet

- pravidelné protipoZzami revize

- zpracovani projekiové dokumentace na rekonstrukci & piestavbu veskenych rozvodti nebo jinych vnitihich dprav, vjmea
pripadd], kdy uzivatel tyto Upravy poZaduje a se souhlaserm spravee si provadi na své viastni nakiadly.



Priloha ¢.4 ke smlouvé ¢. 297101012

Vypocet najemného ¢ zst Veseli nad Luznici
kancelar ve VB

BUDOVA RE: 1000-3-48 sazby

Nazev mistnosti, ucel vyuziti C. mistn. dle SAP Plochav m? Ké&/m2/rok Ké/rok

Objekt inv. €. 5000190631

kancelar 1P11 36,30 500 XXXXX

celkem 36,30 XXXXXX

rekapitulace

Cena najmu za nebytové prostory bez DPH po zaokrouhleni XXXXXX
koneéné udaje o vysi najmu

M&si&ni najemné bez DPH po zaokrouhleni XXXRXX

Mésiéni ngjemné vCetné DPH po zaokrouhleni XXKXXX

Celkové roéni najemné bez DPH po zaokrouhleni ph mésicnich platbach XXXXXX

Celkové roéni ngjemné veetné DPH po zaokrouhleni pfi mésicnich platbach XXXXXX

Ctvrtletni najemné bez DPH po zaokrouhleni XXXXXX

Ctvrtletni najemné véetné DPH po zaokrouhleni XXKXXX

Celkové ro¢ni najemné bez DPH po zaokrouhleni ph Ctvrtletnich platbach XXXXXX




Vytisk ¢.2
Evidencéni ¢islo: 139/12/N

PIlna moc

CD - Telematika a.s., se sidlem Praha 3, Pernerova 2819/2a, PSC: 130 00, IC: 614
59 445, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZka 8938, jejimz jménem jednaji XXXXXXXXXXXXXXXXX

predstavenstva a XXXXXXXXX XXX XXX XXX XXX

(dale jen“Spolecnost”)
zmocnuje
) 9,.9.0.9.0.9.9.0.9.9.9.9.9.9.9.9.0.9.9.0.9.9.9.99.9.9.9.90.9.990.990.90909000004

(dale jen ,Zmocnénec") Rozsah zmocnéni:

Zastupovani spolec¢nosti ve véci podpisu ndjemnich a podnajemnich smluv s hornim limitem vyse
plnéni v hodnoté XXXXXX KC (slovy: XXXXXXXXXx) v t » jejich dodatkd, vypovédi a dohod o jejich
ukonéeni. Zmocnénec je opravnén \ véci Cinit veskeré, s predmétem takovych smluvnich dokumentt
spojeng, p JvMmI ukony, v€etné prebirani listin; véci schvalovani objednavek na sluzby spojen spravou
nemovitosti s hornim limitem vy3e plnéni v hodnoté XXXXXX K& t K ¢ » XXXXXXXX).

Zmocnénec neni opravnén udélit plnou moc dal§imu zmocnénci.

Tato plnd moc se udéluje na dobu uréitou, a to do 2. ¢ervence 2013. Tato plna moc zanika
rovnéz okamzikem skonceni pracovniho poméru Zmocnénce ke Spole¢nosti

V Praze dne :

XXXXXXXX
XXXXXXXXXX



PLNA MOC &* 5933 ‘

Spoleénost Ceské drahy, a.s., se sidlem Praha 1, NabreZi L. Svobody 1222, PSC: 11015, IC:
70994226, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
8039, jejimz jménem spolecné jednaji XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, oba ¢lenové predstavenstva
spole¢nosti

(dale jen ,zmocnitel")

zmochuje

pana XXXXXXXXX, nar. XXXXXXX, XXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXX, zaméstnance zmocnitele, ve

kterymi se pozbyvaji nemovitosti zmocnitele nebo kterymi se nemovitosti zmocnitele zatézuji
vécnymi bfemeny ve prospéch cizich osob nebo kterymi se na cizich nemovitostech zfizuji vécna
bfemena ve prospéch zmocnitele, a dale smluv o jistotnim Ué€tu, notafské uschové, popf. advokatni
Uschové, sepisovanymi v souvislosti s pozbyvanim nemovitosti z majetku CD a.s.

Tato plnad moc je udélena projednani a fizeni pfed vSemi Katastralnimi ufady Ceské republiky
(v8emi katastralnimi pracovisti), kdy jednim z G€astnikd fizeni bude zmocnitel.

Zmocnénec je v rozsahu této udélené plné moci opravnén jednat samostatné.

Za zmocnitele:

XXXXXXXXXXXXX

Tuto plnou moc v plném rozsahu pfijimam:
XXXXXXXX XXX X XXX



