SMLOUVA

o nadjimu nebytovych prostor a poskytovdni sluZeb uzavifend dle § 3
24k.&. 116/1990, o ndjmu a podndjimu nebytovych prostor a vyhl. &.
585/1990 Sb., o cenové regulaci ndjemného z nebytovych prostor
mezi:

M&stem Frydek-Mistek, =zastoupenym starostou Mgr. Paviem Vyvijalem
(ddle jen "pronajimatel")

a

Ing. Pavlem NovA&ken

IC0: 12090301
(ddle jen "najemce™)

L.

PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel pronajimid ndjemci nebytové pProstory nachdzejic{
se v domé &.p. 646, Kostikovo namé&st{, Frydek-Mistek, prizemi
o celkové vyméEre 66,8 m2 (dile jen nebytové prostory).

2. Nebytové prostory tvo¥{ prostory uvedené na eviden®nim lists
&. 1, ktery je nedflnou souddst{ této smlouvy.

1. N&jemce bude Pronajaté prostory uzZfvat pro =ajistsnt
sklad. gézemi pPro elektro prodejnu po povoleni stavebn{ho
Giradu M3U se zm&nou t&elu u3ivénf{,

2. Zm&nit dohodnuty G&el uZivdn{ nebytovych prostor mise ndjence
Jen se souhlasem pronajimatele a s povoleni{m stavebniho odboru
Méstského uradu ve Frydku-Mistku se zm&nou t&elu uZivéni.



III.

VYSE NAJEMNEHO A ZPUSOB PLACENT

V¥%e ndjemného byla dohodnuta v souladu s vyhlafkou &.
585/1990 Sb., 0o cenové regulaci ndjemndho =2 nebytovych
prostor a vyhl&Skou M&U o sjedndvdni ndjemného vzhledem k
vyhodnosti nebo atraktivnosti nebytového prostoru kterd je
Udinnad od 1.5,1994 takto:

- za nebytové prostory uvedenéd na eviden®nim listd& o vymé&de
66, 8 n2 celkem Sdstku 100. 2200, - K& rodn& (slovy:
jednostotis{cdvéstes) .

. Ndjemné je splatné &tvurtletn& p¥edem, nejpozddji vZak do 5.

dne prvnfho m&sfce &tvrtleti ve v¥Ei 1/4 n4djemného, tj.

Castkou 25.050,- K& (slovy:dvacetp&ttisicpadesit) na ud&et
realitni kancel 4¥e u Komer&nf{ banky ve Frydku-Mistku,
&, astu a to prevodnim prikazen

(sloZenkou) .

Ndjemné =a obdobf od 1.2. 1995 - 31.3. 1995 ve vy3i 16.700, -
K& (slovy:Zestnicttisicsedmnset) jie splatné nejpozdé&ji do
S.tdnora 1995 spolu se zilohou na sluZby dle &1 VIII. 4.smlouvy
na udet uvedeny v &1. III. 2. smlouvy.

Bez dohody smluvnich stran 3je pronajimatel oprivn&n upravit
v¥Ei ndjemného v prfipads, kdy % rist inflace vypo&teny
prum&rem ¥ ristu inflace v jednotlivych m&sfcfch v uplynulénm
kalendd¥nim pololet{ presidhne 20 %. NAdjemné lze =vyZit nejvyse
o 15%, nejd¥fve v3ak prvnim dnem ndsledujficfho kalenda&#¥nf{ho
pololetf. P#¥i stanoveni ¥ riustu inflace v jednotlivych
mE€sfcich kalendd¥niho pololet{ se vychdz{ = oficidlnfho udaje
orgdnli stdtnf{ statistiky, pop¥. CNB. Vychdz{ se pritom =e
=zdkladu, kterym je procento inflace rplatné k 1. dni
sledovaného kalendd¥niho pololetf.

V¥8i ndjemného lze upravit dohodou smluvnich stran v pfsemné
formé,



IvV.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Ndjemce je povinen:

- PAdn& a v&as platit pronajimateli sjednané ndjemné,

- u3fvat pronajaté prostory k dohodnutému G&elu,

- pe&ovat o pronajaté prostory, chrédnit je p¥ed po3kozenim,
bez zbyte&ného odkladu upozornit pronajfimatele na =zavady a
pot¥ebu oprav, jakoZ i hrozfc{ Skodu, jinak odpovidi =a
Skodu, kterd nesplné&nim povinnosti v=znikla,, _

- nést ze svého ndklady drobnych oprav a ndklady spojené s
uZivanir nebytovych prostor,

- umo¥nit pracovnikim pronajimatele na jejich Ziddost pristup
do pronajatych nebytovych prostor a  jejich souldsti{ a
prislulSenstvi a za G%elem uGdrZ2by a oprav,

- v pripadd doruen{ vypové&di pronajaté prostory nejpozdé&ji ke
dni skon&enf{ ndjmu vyklidit a vrdtit pronajimateli, pokud se
strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel je povinen:

- p¥redat ndjemci nebytové prostory ve stavu zplisobilém k
obvyklému uzZfvani,

- provadét na sviij ndklad ddrzZbu a opravy, k nimZz je ve smyslu
ustanovenf{ 8§ 5 =z4k. &. 116/1990 Sb. povinen,

- proviadét pravidelné kontroly a revize rozvodi a zarizeni
tvoricich sou&dst nebytovych prostor.

V.

DOBA NAJMU

Ndjem po&ind dne 1. tnora 1995 a sjedndvd se na dobu
neurdcitou.

Pronajimatel i ndjemce Jjsou oprdvnéni vypovédét smlouvu
risemnd i bez uddn{ divodd v =zdkonné vypové&dn{ 1haté&.
VI.

paLSf UJEDNANT

Ndjemce neni oprdvné&n bez souhlasu pronajimatele p¥enechat
nebytovy prostor do podndjimu nebo provddét stavebni{ udpravy, k
nimnZ je =z=apot¥eb{ stavebniho povolenf.
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Ndjemce je oprdvnd3n na svij ndklad provadét opravy nebytovych
prostor nezbytnych pro dohodnuty G&el uZivani{.

Ndjemce se =avazuje =abezpedit nebyt. prostor proti vloupdnfi,
dodr3ovat v pronajatych nebytovych prostordch protipoZirni
opat¥enti ( =.&. 133/85 Sb.,vyhl.&. 37/86 Sb.,vyhl.48/82-2P,
=.&. 203/1994 Sb. a nasl.) DAle je povinen udrZovat &istotu
a poridek, schiidnost chodnikd v 3i¥ce pronajatych nebytovych
prostor spolu s ostatnimi ndjemniky.

Sou&4dst{ u3f{vian{ nebytovych prostor Jjsou spole&né prostory,
zejména schodist& a chodby.

Ndjemce je povinen se podilet na utklidu spole&nych prostor -
chodby, schodist&. V pripadé =zabezpedovdni uklidu dklidovou
sluZbou se ndklady vynaloZend na udklid vyia&tuji pom&rnou S4stf
v3em ndjemcim pFedm&tného objektu, popripadé bude stanovena
Stvrtletnt =zdlohovd dhrada, jejf{z vySe bude stanovena
dodatkem.

Nidjemce zodpovidd =a sklen&né vypln& oken a dve?¥ri{ - v pripadé
jejich poXkozenf, rozbiti hradi opravy na vlastni ndklady.

\'4 pripadd porulen{ povinnost{ ndjemcem vyplyvajicfch =e
smlouvy se pro pripad prvnfiho poruSen{ sjedndvd smluvni pokuta
ve vyEi 3.000,- K& (slovy: tritisfce). Smluvn{ pokuta je
splatné do 14t i dnt od vyu&tovani smluvni prokuty
pronajimatelem - na G&et uvedeny v bod& III.2. smlouvy.

Timto ujedndnim nenf{ dot&en p¥ipadny ndrok na ndhradu Zkody.

V p¥ipadé opakovanédho poruleni LéZe povinnosti se smluvnf
pokuta sjedndvd ve dvojndsobné vy3i a je splatnd do 14ti dna
od vyt&tovdni smluvni pokuty pronajimatelem na G&et uvedeny
v bodé IV.1. smlouvy.

Timto ujedndnim nenf{ dot&en p¥{padny ndrok na thradu Zkody.

VII.

SLUZBY, PREDMET, PODMINKY

V z4djmu ¥adného uZivadni nebytovych prostor bylo dohodnuto, Z2e

pronajimatel poskytne po dobu odpovidajfic{ dob& nadjmu:

- doddvku vody, v&etn& ¥addného =ajisté&n{ a ddrZby vodovodni
sité a odpadni{ sité,

- doddvku el. energie - spol. prostor.

Pronajimatel se =avazuje poskytnout dohodnuté sluZby véas,
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Padns, v mnoZstvi a kvalits odpovidajfc{ obvyklé potiFrebs
nidjemce, nebo s nidjemcen dohodnuté.

Ndjemce se =zavazuje #4dn& a v&as dohodnuté slusby pPrevzit,
v&éas ozndmit pronajimateli zdvady toho se tykajicf a »adns
spoluplscbit p#Hi plénovani pot¥eby sluZeb s pronajimatelen.

VIII.

CENA, ZPUSOB PLACENT

Za vodné a stodné se stanov{ cena p¥i cen&d za 1 n3 vody
U&tované voddirenskou organizac{ v pom&ru, v jakém je spot.¥eba
ndjemce ke spot¥ebd ostatnich ndjemcd a k celkové spot¥ebs
v dom&, Gd¢tované vod&renskou organizac{ pronajimateli =a
sledované obdobf dle odpoé&tu vodomé&ru.

Cena =a dod4vku el. energie spol. prostor se stanovi dle
odpo&tu elektroméru - v pomé&ru, v jakém je spot¥eba najemce k
celkové spot¥ebd pronajimatele. .
Ziloha na el. energii spol. prostor bude FeXena dodatkem,
popt{pad& p¥rimo dohodou o Gdhraddch s real. kanceld&®{ REALIT.

Ndjemce je povinen zdlohové& uhradit vodné a stodné v Sdstce
1.200, - K& rod&ns (slovy: jedent isicdvésts) a to ve
Etvrtletnich splatkéach, ti. &tvrtletn& 300, - K& (slovy:
tr¥ista) hrazenych spole&né& s nédjemnym dle &1. III.2. smlouvy.

Zdloha na slu%by =a obdob{ od 1.2, 1995 - 31.3. 1995 vy celkové
v¥Ei 200, - K& (slovy:dv&stE) je gplatni nejpozd&ji do 5.2,
1995 spolu s ndjemnym dle &1. ITI. 3. smlouvy na u%et uvedeny
v &l. III. 2. smlouvy.

Kone&né vyu&tovan{ bude pProvedeno po vyuStovan{ Prislusné
organizace realitnf{ kanceld&®i kterd m4 predm&tny
objekt sv&¥eny do Spravy a udrZby.

Poplatky za odvoz odpadkil, telefon a ostatni sluZby je ndjenmce
povinen hradit na =ziklads dodavatelskych faktur.



IX.

ZAVERECNA USTANOVENI

-k e m o m am e e e e e W e e s e

1. Prdva a povinnosti neupravené touto smlouvou se ridf =z=4dk. &.
116/1990 Sb., v platném =zné&n{ a ostatnimi souvisejicimi
predpisy.

2. Zm&ny a dopliky této smlouvy Jjsou moZné dohodou stran v
pisenné formé.
3. Prondjem nebytovych prostor byl schvdlen na 6. =zaseddni

M&stské rady ve Frydku-Histku, konaného dne 23.1. 1995 pod
bodem &. 2/6/95/2.2.

4, Smlouva byla vypracovdna ve 4 vyhotovenich, =z nichz 1
exempl 4% obdrZ{ pronajimatel, 2 exenmpldife ndjemce, 1 exempl&F
realitn{ kanceldy¥

Ve Frydku-Mistku dne: 30.1ledna 1995

Za pronajimatele: Za ndjenmce:

Mésto Frydek-Mistek Ing. Pavel HNova&ek
starosta Mgr. Pavel qﬁvij?I



EVIDENCNTI LIST <.: 1

Pro vypo&et udhrady za uZivdn{ nebytovych prostort

UZivatel : Ing. Pavel Novadek
Dim &. p.: 646

Ulice ! Kostikovo ndmé&st{, Frydek-Histek

Nebytové prostory: prizemi

Po¥. Druh mistnosti Rozmdry m= Sazba K& Celken Pozn.

chodba (2,95x%1,5)+ 5.5
+(1, 1x0, 95)

2. HC (1,7x1)+ 2,05
+(0,5x0,7)

3. mi{stnost 3,9%2,6 10,15

4, mistnost 4 x1,9 7,6

5. mistnost 4, 2x4, 90 20,6

6. mistnost 3,8x5,5 20,9

celkenmn 66,8 1.500, - 100. 200

Sluzby

Z4alohy na: vodné a sto&né: 1.200, -
doddvku tepla a teplé vody: -
el. energii @ (samostatny elektromdyr) -
rizné: -

Zaloha na sluZby celkem (rok) 1.200, -
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Ro&n{ thrada =z=a uZf{vdni nebytovych prostor celkem:
slovy: jednostojednatisficétyrista

Ctvrtletni dhrada =za uZivdn{ nebytovych prostor:

slovy:dvacetpdttisictristapadesit

Ve Frydku-Mistku dne: 30.ledna 1995

Za pronajimatele: Za ndajence:

M&sto Frydek-Mistek Eng.PaveI Novad&ek
starosta Mgyr. Pavel Vyvi-al

101. 400, -

25,350, -



Dodatek ¢.1
ke smlouvé o najmu nebytovych prostor a poskytovani sluZeb
ze dne 30.1.1995

uzaviené dle § 3 zdak. €. 116/1990 Sb., on4jmu a podndjmu nebytovych prostor mezi :

méstem Frydek — Mistek, zastoupenym v té dobé starostou Mgr. Pavlem Vyvijalem, nyni
starostkou Ing. Evou Richtrovou

ICO : 296 643

( dale jen ,,pronajimatel)

Ing. Pavlem Novackem

¢ . 12090301
(dale jen ,,najemce)

Smluvni strany se dohodly na niZe uvedenych zménéch, tykajicich se pronajmu nebytovych
prostor nachazejicich se v 1. NP objektu &.p. 646, ul. Kostikovo namésti, k.i. Frydek,obec
Frydek — Mistek o celkové vymefe 66,80 m2 (déle jen ,,nebytové prostory*).

Clanek &. VI.,odstavec 6 a odstavec. 7 se rusi a nahrazuji se novymi odstavci, které zni :

VL7

V piipad€ poruSeni povinnosti najemcem vyplyvajicich ze smlouvy se pro piipad prvniho
poruSeni sjednévd smluvni pokuta ve vy§i 5.000,- K& (p&ttisic).Smluvni pokuta je splatni do
14-ti dnil od vyuctovani smluvni pokuty pronajimatelem na Géet uvedeny v ¢&l. II1.2. smlouvy.
Timto ujedndnim neni dotéen p¥ipadny narok na nahradu Skody.

AR

V pripadé€ opakovaného poruseni téZe povinnosti se smluvni pokuta sjednava ve dvojnasobné
vysi a je splatnad do 14-ti dnli od vyuétovani smluvni pokuty pronajimatelem na et uvedeny
v ¢lanku II1.2. smlouvy.

Timto ujednanim neni dotlen pfipadny narok na uhradu 3kody.



II.

Uzavieni dodatku ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor bylo schvaleno usnesenim Rady
mésta Frydek-Mistek konané dne 1.2.2005.

Dodatek €. 1 byl vypracovan ve 2 exemplafich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrZi nijemce a
jedno pronajimatel.

Dodatek ¢. 1 nabyva platnosti a uéinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Ve Frydku — Mistku dne :

Za pronajimatele : Zanajemce :

mésto Frydek — Mistek Ing. Pavel Novadek
starostka Ing. Eva Richtrova




\

Dodatek €. 2

ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor

ze dne 30.1.1995

uzaviené dle § 3 zdk.¢. 116/1990 Sb. o ndjmu a podngjmu nebytovych prostor ve znéni
pozdgjsich predpisi mezi:

statutarnim méstem Frydek-Mistek

se sidlem : Frydek-Mistek, ul. Radni¢ni 1148

IC: 00296643

(déle jen ,,pronajimatel*)

a

Ing. Pavlem Novaékem

1¢: 12090301
(dale jen ,,najemce™)

Smluvni strany se dohodly na niZe uvedenych zménach, tykajicich se pronajmu nebytovych
prostor nachazejicich se v ILNP objektu &p. 646, Kostikovo namésti, k.0. Frydek, obec
Frydek-Mistek o celkové vymeéie 66,80 m2.

1)

2)

)
2)

3)
4)

L
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel se rozhodl podle § 56 odst. 4 zékona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdgjsich pfedpist, Ze u n4jmi nebytovych prostor jinym platcim,
se bude pro uCely uskutettiovani jejich ekonomickych Einnosti uplattiovat dan
z pfidané hodnoty a pronajimatel se tak vzdava osvobozeni podle § 51 odst. 1 pism. e)
zakona.

Pronajimatel se stiva plitcem dané podle § 94 zékona &. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty ode dne 1.4.2009 a s G&innosti od 1.4.2009 se vzdava naroku na
osvobozeni od DPH.

IL.

Piedmét dodatku
Né4jemné sjednané v ¢lanku II1. odstavci 1 se zvySuje o dafi z pfidané hodnoty
v aktualni vysi.
Dafiovym dokladem je vsouladu sustanovenim § 28 odst. 1 zédkona splatkovy
kalendat a platebni kalendaf. Splatkovy kalendaf a platebni kalendat jsou nedilnou
soucasti najemni smlouvy. Splatkovy kalendaf bude obnovovan vZdy na kalendéaini
rok. Najemné zvySené o dati na vystupu je splatné k datu uvedenému ve splatkovém
kalendafi.
Dal3i dafiové doklady nebudou ndjemci pronajimatelem vystavovany.
Splatnost najemného a zaloh na sluzby za prvni &tvrtleti pfislusného kalendafniho roku
je vZdy ke dni 31.1. p¥isludného kalendainiho roku.



L.
Zavérecna ustanoveni

1) Tento dodatek k najemni smlouvé nabyva platnosti dnem podpisu a u¢innosti dne
1.4.20009.

2) Ostatni ustanoveni ndjemni smlouvy zlstdvaji nezménéna.

3) Smluvni strany prohladuji, Ze obsah dodatku ndjemni smlouvy je svobodnym
projevem jejich vlastni vile. Dodatek ndjemni smlouvy byl sepsan ve dvojim
vyhotoveni, pfi¢emz kazda ze smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni.

Ve Frydku-Mistku dne :

Pronajimatel : Néjemce :

Statutdrni mésto Frydek-Mistek Ing.Pavel Novalek

Ing. Hana KaluZova
Vedouci odboru spravy obecniho majetku



