SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviend podle ust. § 2215 a nésl. zakona &. 89/2013 Sb., ob¢ansky zakonik (déle jen ,0Z" a ,,Smlouva“) mezi
nasledujicimi smluvnimi stranami:

spoletnost:

OSEVA, AGRO Brno, spol. s r.o.
ICO: 60707925
DIC (DPH): €760707925
Sidio:  Ripska 1181/18A, Slatina, 627 00 Brno
Zastoupena: ing. Tomasem Hanzelkou — jednatelem
Cislo G&tu: CSOB 3852807/0300

jakoZto Najemce
a

Domov pro seniory Nopova, prispévkova organizace
ICo: 708 87 314
Sidlo:  Nopova 128/96, Zidenice, 615 00 Brno
Zastoupena: Mgr. Libor Matous - feditel
Cislo ugtu: 27-7203320217/0100

jakoito Podndajemce:

Ndjemce a Podndjemce jsou déle samostatné oznatovéni téz jen jako ,Strana” a spoleéné pak jako , Strany“, neni-
li tfeba uZit konkrétniho oznacenf kaZdého z nich.

PREAMBULE

A. Nijemce je opravnénym uZivatelem nebytovych prostor specifikovanych v &l. I. této Smlouvy a je ze
strany jeho vlastnika vyslovné a pisemné oprévnén pfenechat jejich ¢asti k uZivani tretim osobam.

B. Podnajemce poptava prostory, které bude vyuZivat vyhradné ke svym podnikatelskym uéeltim.

C. strany se dohodly, e Ndjemce pfenechd Podnajemci k tomuto uZivani ¢ast svych skladovacich prostor

za podminek specifikovanych touto Smlouvou.
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1.1.

1.2

2.1

3.1

4.1.

R
Prohlaseni Stran

Néjemce prohlaiuje, Ze je opravnénym uZivatelem nebytovych prostor a venkovnich ploch nachazejicich
se na adrese NadraZni 296, PSC: 664 42, Modfice na zakladé najemni{ smlouvy ze dne 25.5.2021 mezi
Ndjemcem a majitelem objektu (IMOS development otevieny podilovy fond) ndjemcem. Tato ndjemni
smiouva véetné dodatki je nedilnou pfilohou Smiouvy.

Najemce prohlaiuje, Ze na pfedmétu podnajmu, tak jak je specifikovan v €l. 11./2.1. této Smlouvy
nevaznou Zadné pravni vady, které by znemozZnily Podnajemci nerudeny vykon jeho podndjemniho
prava. Najemce prohlasuje, Ze méa pisemny souhlas od majitele objektu s podnajmem pro Podndjemce a
trvéni ndjemni smlouvy do 30.6.2029 die Dodatku €.3 vy3e uvedené najemni smiouvy.

Il.
Pfedmét podnajmu

Najemce prenechava Podnajemci do podnajmu &ast svych nebytovych prostor o celkové rozloze 596
m2 a pravo uZivani spoleénych venkovnich prostor na parcele €. 573/1 oznacenych v Priloze 1 fialovou
barvou (dale jen ,Pfedmét podndjmu®).

Konkrétné se jedna o tyto prostory a plochy:
® suché nevytapéné sklady / zemé&délské stavby na parcele €. 573/7

® spolecna pfijezdova komunikace na parcele €. 573/1

1.
Uéel podnajmu

Ptedmét podndjmu bude Podndjemci slouZit pro Ucely zajidténi jeho &innosti, k niZ je opravnén na
zdkladé zfizovaci listiny. Pfedmét podnédjmu je ndjemci pfenechdvan do podnijmu jako skladové
prostory. Jakdkoli zména zplsobu ¢i u€elu uZivani musi byt predem pisemné schvéalena Najemcem.

.
Piedani a pievzeti Predmétu podnajmu

Néjemce predé Podnajemci Predmét podndjmu vyklizeny a pfipraveny ke smluvenému uZivani a
k potfebnym Gpravam predmétu podndjmu provadénych Podnédjemcem. Podnajemci budou pfedany
klice ve dvou vyhotovenich, o éemZ bude sepsan pfeddvaci protokol Do Pfedmétu podndjmu maji vstup
pouze Podnajemcem povéiené osoby.
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5.1

5.2

53

5.4

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

a)

V.
Uplata za u¥ivani Predmétu podndjmu a jistota

Strany se dohodly, Ze za uZivani Predmétu podnajmu naleZi Najemci uplata ve vysi 49 000,- KE bez DPH
(slovy: Etyficet devét tisic korun Eeskych) za kazdy kalendafni mésic uzivani Pfedmétu podndjmu dle této
Smlouvy (déle jen , Uplata”).

Strany se dohodly, e Uplata za kaZdy kalendaini mésic uzivani Pfedmétu podnajmu je splatné do
10. dne pfislusného meésice na zakladé faktury v elektronické podobé vystavené Najemcem.
Pronajimatel zasle dariovy doklad (fakturu) na emailovou adresu podnajemce uvedenou v zdhlavi této
smlouvy.

Strany se dohodly, Ze Uplata muUze byt ze strany Ndjemce jednou ro¢né jednostranné zvySena vidy
maximaélné o miru inflace vyjadrenou pfirlistkem primérného roéniho indexu spottebitelskych cen za
minuly kalendéni rok, vyhlaseného Ceskym statistickym Gfadem. Ro&ni navyseni se stanovi jako
nasobek primérné roéni inflace v Ceské republice a ¢éstky piedchozi roéni Uplaty. Roéni navy$eni se
rozpoditd rovnomérné na jednotlivé mésice. Nejbliz8i moZny termin tohoto navyseni je k 1.1.2026.
Néjemce je povinen informovat Podndjemce o tomto havyseni ndjemného ve lhiité 30 dni pfedem.

Podndjemce se zavazuje uhradit na zékladé dokladu vystaveného Najemcem a zaslaného na emailovou
adresu podndjemce uvedenou v zdhlavi této smlouvy jistotu ve vysi 49 000,-K¢ (dale ,Jistota”), se
splatnosti do 14 dnfi od podpisu této Smlouvy, jako zéruku fadného finanéniho plnéni Podnajemce viéi
Najemci. Najemce je opravnén &erpat Jistotu k uspokojeni splatnych penéZitych pohledavek vici
Podnajemci vyplyvajicich z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, s jejichZ Ghradou je ndjemce v prodieni i
po pisemné vyzvé Ndjemce o vice nei 30 kalendafnich dnd. Bude-li poskytnutd listota v pribéhu
najemniho vztahu Cerpana, zavazuje se ndjemce neprodleng, nejpozdéji do 10 dnli od doruéeni pisemné
vyzvy pronajimatele, Jistotu doplnit sloZenim dalsich finanénich prostfedkll na jeji pocateéni vysi. Po
skonceni najmu je pronajimatel povinen vratit najemci sloZenou Jistotu do 30 dnl od pfedani Pfedmétu
podndjmu, pokud nebyla oprévnéné ¢erpéna a v pfipadé jejiho Cerpani, jeji nevylerpanou &ast, a to pfi
zpétném pFfedani pfedmétu ndjmu bez vad s ptihlédnutim k obvykiému opotfebeni zpét Najemci. Jistota
nebude ze strany Najemce drofena, Podndjemci nevznika narok na Uroky z jistoty.

VI,
Délka podnajmu

Tato Smlouva se uzavird na dobu uréitou, s platnosti ode dne podpisu a ucinnosti od 1.8. 2025 do
31.7.2026.

Nejpozdéji 3 mésice pfed uplynutim sjednané doby ndjmu mohou smluvni strany pisemné sjednat
prodlouZeni ndjemniho vztahu, a to formou dodatku ke smlouvé.

Pronajimatel se zavazuje jednat v dobré vife o navrhu najemce na prodlouZeni najmu, pokud ndjemce
fadné plnil veskeré povinnosti dle této smlouvy.

Najemce je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby najmu ve
vypovédni [h(té 3 mésictl z téchto divod:

Podnéajemce je v prodleni s platbou ndjemného nebo jeho ¢asti nebo dhrady za sluzby &i jeji Casti déle nez
14 dnl
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b)  Podndjemce uZivd pfedmét podnajmu v rozporu se smlouvou a nezajisti ndpravu ani v dodatecné lhté
alespori 14 dn(i ode dne dorudeni pisemné vyzvy Najemce k ndpravé

c) Podnajemce a/nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét podndjmu, pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid a pofadek v aredlu a nezajisti napravu ani v dodateéné |hité alespofi 14 dnd ode dne
doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k napravé

d)  Podnajemce porusi nékterou z povinnosti stanovenych touto smlouvou, a i pies pisemné upozornéni s
dodate¢nou lhitou k ndpravé v délce alespori 14 dnid ode dne doruéeni pisemné vyzvy pronajimatele
nadale pokraéuje v jednani odporujicim této smlouvé ¢&i pokraduje v rozporu s touto smlouvou v
zanedbavani svych povinnosti.

Podndjemce je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby najmu ve
vypovédni Ih(té 3 mésich z téchto dlvod(:

a)  predmét podndjmu se stal nezplsobilym ke smluvenému uzivani a Ndjemce nezajisti ndpravu ani v
dodatecné lhaté alespofi 14 dnii ode dne dorudeni pisemné vyzvy k napravé.

6.5. Podndjemni vztah mGZe byt pFipadné ukonéen dohodou smluvnich stran.

6.6. Pfi skonéeni podnajmu se Podnajemce zavazuje pfedat Najemci Pfedmét podnajmu ve stavu, v jakém jej
pfevzal, s pfihlédnutim k obvykliému opotfebeni a Podnajemcem provedenym stavebnim & jinym
upravam, vyklizeny, Cisty a spolu se viemi kli¢i, které od Ndjemce pfevzal. Pfedmét podnajmu bude
ptedan nejpozdéji v posledni den trvani podnajmu, nedohodnou-li se Strany jinak.

Vil.
Ostatni ujednani a zdvéreéna ustanoveni

7.1. Mezi zékladni povinnosti Ndjemce patfi zejména:
® zajisténi pfipravy predmétu ndjmu pro Padndjemcovy Upravy, zejména vyklizeni sklad(

® zajidténi souhlasu majitele pozemku s podnajmem (IMOS development otevieny podilovy
fond)

® umoinéni pfistupu Podnéjemci v reZimu 24/7 do Pfedmétu podnajmu, poskytnuti Podnajemci
nezbytnou soudinnost pfi Gpravach potfebnych pro jeho provoz

® zajistit dodrzovani pravnich pfedpist v oblasti poZarni ochrany ve vztahu ke své &innosti v
podndjemnich prostorach

7.2. Mezi zakladni povinnosti Podndjemce patfi zejména:

® zajistit na své naklady plnéni vSech povinnosti vyplyvajicich z pravnich pfedpistd v oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravi pFi praci (BOZP) vztahujicich se k jeho &innosti v podndjemnich
prostorach

® respektovat Dopravné provozni fad aredlu, nebude blokovat svym provozem plné vyuZiti
zbyvajici ¢asti aredlu, zejména pfijezdovych komunikaci a spole¢né venkovni manipulacni a
parkovaci plochy

® v pfipadé nepfitomnosti Ndjemce v jeho prostordch pf¥i odchodu zabezpeéit prostory podnajmu
a uzamknout areal
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7.3.

7.4,

7.5.

7.7.

Podnadjemce neni oprdvnén provadét bez souhlasu Najemce jakékoli stavebni Gpravy, které by
vyZadovaly zaroven souhlas vlastnika aredlu. VeSkeré vicendklady spojené se zminénymi Gpravami nad
ramec ptipravnych praci provedenymi Ndjemcem budou provadény Podnajemcem v jeho reZii a na jeho
naklady.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu a kaZzda ze Stran obdrii po
jednom vyhotoveni.

Strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzajemné dohodé na zakladé jejich pravé a svobodné
vile a nikoli v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek a Ze si Smiouvu pfecetly a s jejim obsahem
souhlasi a viechna jeji ustanoveni jsou v souladu s dobrymi mravy. Na dikaz uvedeného pfipojuji své

podpisy.

Zmény této Smlouvy je moZné Cinit pouze pisemnou formou, a to ve formé &islovanych dodatkdl
podepsanych ob&ma Smiuvnimi stranami. Jakakoli jind forma zmény nebo doplnéni této Smiouvy je
neplatna.

Digitally signed
Mar. Digitéln& In g. 5
g podepsal Mgr. by Ing. Tomas

Libor Libor Matou3 TOmé§ Hanzelka

o Datum: 2025.07.30 Date: 2025.07.30
Matous  11:s6-+0200 Hanzelka 10:35:03 +0200
Domov pro seniory Nopova, OSEVA, AGRO Brno, spol. s r.o.
prispévkova organizace jednajici jednatelem
jednajici Feditelem Ing. Tomas Hanzelka

Mgr. Libor Matous$

{(za podnajemce)} (za ndjemce)

Strana5/6



Pfiloha €. 1:
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SMLOUVA O NAJIMU PROSTOR slouicich k podnikéni

€.2 29321 /495
uzaviend dle zdkona & 89/2012 v platném znéi
nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

IMOS development otevieny podilovy fond

sidlo: Pobfeini 620/3, 186 00 Praha 8

IC: 75160013, DIC: CZ684019680

obhospodafovany investi¢ni spolenosti AMISTA investiéni spole¢nost, a.s., IC 274 37 558, se sidlem
Pobieini 620/3, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze pod sp. zn, B
10626

(ddle jen ,pronajimatel”)

.
a

OSEVA, AGRO Brno, spol. sr.o.

se sidlem Ripskd 1181/18a, Slatina, 627 00 Brno

IC: 60707925, DIC: CZ60707925

spolédnost je zapsana v OR u Krajského soudu v Brné,-oddil C, vlozka 15312

kontaktni osoba
kontaktni osoba

(déle jen ,,ndjemce”)

I
Oznaceni nemovitosti

by L]
Pronajimatel podpisem této smiouvy prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem a soucasné
provozovatelem nemovitosti nachazejicich se na nize uvedenych pozemcich:

- pozemek parcela 573/1, evidovand vyméra 5492 m2, ostatni plocha, zplsob vyuZiti - manipulaéni
plocha

- pozemek parcela 573/6, evidovana vyméra 351 m2, zastavéna plocha a nddvofi
Soucasti je stavba: bez &p/ée, zem. stav, stavba stoji na pozemku p.€.: 573/6

- pozemek parcela 573/7, evidovand vyméra 596 m2, zastavéna plocha a nadvofi
Soutasti je stavba: bez ¢p/ce, zem. stav, stavba stoji na pozemku p.¢.: 573/7

- pozemek parcela 573/10, evidovand vyméra 27 m2, zastavéna plocha a nadvoii
Soucast( je stavba: bez ¢p/cCe, zem. stav, dalsi Udaje: stavba je souéasti pozemku 575

- pozemek parcela 573/11, evidovanad vyméra 204 m2, ostatni plocha, zplsob vyuZiti - manipulaéni



1o

plocha

- pozemek parcela 573/12, evidovand vyméra 132 m2, ostatni plocha, zplscb vyuZiti - manipulaéni
plocha "

- pozemek parcela 574/2, evidovand vyméra 85 m2, zastavénd plocha a nadvofi
Souddsti je stavba: Maodfice, €.p. 342, zem. stav, stavba stoji na pozemku p.¢.: 574/2

- pozemek parcela 575, evidovana vyméra 376 m2, zastavéna plocha a nadvofi
Soutasti je stavba: bez Cp/Ce, zem. stav, stavba stoji na pozemku p.¢.: 573/10, 575

- pozemek parcela 576, evidovana vyméra 374 m2, zastavéna plocha a nadvofi
Soucasti je stavba: bez {p/&e,-zem. stav, stavba stoji na pozemku p.€.: 576

- pozemek parcela 577, evidovana vyméra 301 m2, zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba: bez Cp/Ce, zem. stav, stavba stoji na pozemku p.&.: 577

vie zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Ofadu pro Jihomoravsky kraj, kat. prac. Brno-venkov

pro kat. Gz. Modfice [697931], na LV ¢. 1405 (déle jen: ,nemovitosti” nebo ,pfedmét najmu”).

1.

n.
Predmét najmu
H

Strany této smlouvy se na zdkladé plné shody vile a viech nize uvedenych ustanoveni a v souladu s
pfisluSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich pfedpist, a to zejména zdkona €. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjich pfedpist dohodly na této ndjemni smiouvé.
Pronajimatel pronajima vsouladu stouto smlouvou nize specifikovany pfedmét najmu najemci a
najemce jej pfijima od pronajimatele do ndjmu. .
Pfedmétem ndjmu je soubor nemovitosti vyspecifikovanych v £l. 1. této smlouvy.
Pfedmét ndjmu je definovan situaénim plankem, ktery jako pfiloha &. 1 tvofi nedilnou soucdst této
smlouvy.
Ndjemce se seznamil se stavem predmétu najmu a pfijima jej do najmu jako vhodny pro Gely popsané
v této smlouvé.

mn.

N3djemné a sluzby spojené s ndjmem

Ndjemné bylo stanoveno dohodou ve v?i-nésic vé. DPH

. Vy3e uvedeny soubor nemovitosti-ma vlastni elektromér a plynomér. Odbérna mista jsou pfepsana na

ndjemce a ten se zavazuje hradit za uvedené energie pfimo dodavateldm téchto médii. Vodné a sto¢né
bude na zdkladé skutecné spotFeby predétovano Najemci a to nejpozdéji do 20 dnil od obdrzeni faktury
za spotfebu.

Ndjemce se zavazuje hradit vy$e uvedené ndjemné mésicné na zakladé spldatkového kalendare, ktery
tvofi piilohu &. 2 této smlouvy. Smluvni strany vylucuji pouZiti ustanoveni § 2218 z.¢. 89/2012 Sb.
Ndjemné bude hrazeno vidy k 15. dni v pfislusiném mésici. Soucdsti této smlouvy je pfiloha €. 2
splatkovy kalendaf do 31. 3. 2022, ktery definuje terminy splatnosti jednotlivych plateb. Splétkovy
kalendaf na obdobi po 1. 4. 2022 je povinen pronajimatel dorucit najemci v pfedstihu tak, aby se
ndjemce nedostal do prodleni shrazenim plateb. Ndjemce se zavazuje hradit mésicni ndjemné
s piislusnou DPH dle spldtkového kalendafe na Ucet pronajimatele pod variabilnim symbolem dle
splatkového kalendare.

V pfipadé nedodrieni jakéhokoliv terminu splatnosti ma pronajimatel prdvo pozadovat
uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 0,5 % denné z neuhrazené Castky. Povinnost k hradé smiuvni pokuty
vznika bez ohledu na zavinéni a (hradou smluvni pokuty nenf dotéeno prévo na nahradu Skody.
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o

v.

Trvani ndjmu
Ndjem se dle této smlouvy sjedndva na dobu urtitou 3 roky - pocingje dnem, ke kterému nabyde
pronajimatel vlastnické pravo k pfedmétu ndjmu.
Najemni vztah mUlZe byt ukonen dohodou smluvnich stran nebo vypovédi z jakéhokoliv divodu ze
strany najemce. Vypovédni Ihiita je stanovena na 3 mésice a potind béZet prvnim dnem ndsledujiciho
mésice po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Ustanoveni § 2312 z.&. 89/2012 o
Sestimésicni vypovédni lhiité se nepoufije.
Pro pfipad prodleni s ihradou ndjemného ¢i sluieb dle této smlouvy, zaSle pronajimatel najemci
upominku. Pakud nadjemce nezaplati platbu, s jejiz thradou je v prodleni, ani do 14 kalendafnich dni ode
dne dorufeni pisemné upominky, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét. Pro tento pfipad
¢ini vypovédni Ihlita 3 mésice. Vypovédni lhlita poéina béZet dnem dorueni vypovédi druhé smluvni
strané.
Pro pfipad, kdy najemce nebude pinit své zdvazky a povinnosti stanovené £I. Vi. této smlouvy, a tyto se
zavazky a povinnosti nespini ani do 30 dnl( ode dne doruceni pisemné upominky pronajimatele, je
pronajimatel oprévnén tuto smlouvu vypovédét, pro tento pfipad &ini vypovédni lhiita 3 mésice.
Vypovédni lhiita pocina bézet dnem doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.
Pisemnost je dorufena jejim prFevzetim adresatem anebo dnem jejiho vraceni odesilateli jako
nedorutitelnd. U&inky odstoupeni nastavaji i tehdy, jestlife adresat pfijeti pisemnosti odmitne nebo
jinak zmafi jeji doruceni.
Ustanoveni § 2304 odst. 2, § 2314 a § 2315 z.¢. 89/2012 Sh. se nepoutiji (1j. strany je vyluCuji).
V pfipadé skonceni najmu ma ndjemce povinnost vyklidit pfedmét ndjmu. Najemce je povinen odevzdat
pfedmét ndjmu nejpozdéji ke dni skonfeni najmu, o emi strany sepidi protokol. Do protokolu se
uvedou i stavy veskerych méfidel energii pro Glely piepisu spotiebnich mist. Pro pfipad nevyklizeni
pfedmétu najmu se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi jednoha tydenniho najemného
bez DPH dle ¢&l. Ill této smlouvy za kaidy i zapocaty tyden prodleni po skonéeni platnosti této ndjemni
smlouvy bezhotovostnim pfevodem na U(cet pranajimatele, s ¢imZ najemce podpisem této smiouvy
vyslovné souhlasi. Uhradou smluvni pokuty neni vylou¢ena moZnost pronajimatele vymahat po najemci
pfipadé vzniklou $kodu z nespinéni vy$e uvedenych povinnosti. V pfipadé, Ze ze strany ndjemce nedojde
k vyklizeni pfedmétu najmu je pronajimatel opravnén pfedmét ndjmu do takového stavu uvést na
naklady ndjemce.
Vyklizenim pfedmétu ndjmu dle pfedchoziho odstavce se rozumi odstranéni zboZi, zdsob, kanceldrského
vybaveni, vybaveni zahradkaiské prodejny, a veskerého komunalniho odpadu. Technologie pevné
zabudovana jako napfiklad aspirace, vzduchotechnika, vytahy, dopravniky nebudou v ramci vyklizen{
demontovany.

V.
Uéel najmu

Pfedmét najmu se pronajima za (felem provozovani podnikatelské Cinnosti, konkrétné provozovani
podnikatelské ¢innosti ndjemce, kterou je:

e Provozovani Cistici stanice osiv a zahradkarské prodejny
Pfipadnd zména vyuiiti musi byt schvalena pronajimatelem, ktery se zavazuje vyjadfit do 10-ti
pracovnich dn po pfedloZeni pisemného poZadavku ndjemcem. Nevyjadfi-li se pronajimatel v této
IhGté, pak plati, Ze se zménou souhlasi, pokud tato neni v rozporu s platnymi pravnimi predpisy.
Nadjemce je oprdvnén vyuZivat predmét ndjmu v souladu s platnymi pravnimi predpisy, touto smlouvou
a svym predmétem cinnosti. -



VL.
Prava a povinnosti smiuvnich stran

Ndjemce je povinen udriovat pfedmét ndjmu ve stavu nebranicimu moZnosti fadného uZivani. Za timto
Ucelem je pronajimatel za pfitomnosti ndjemce nebo jeho zastupce opravnén vstoupit do pfedmétu
najmu v béZnych provoznich hodinach. Pronajimatel je dale povinen ndjemce pfi uZivani pfedmétu
ndjmu v soutadu s touto smiouvou bez vdiného divodu v uZivani neomezovat.

Pronajimatel se zavazuje, Ze ndjemci umoini po celou dobu trvani ndjmu 24 hodin denné neruseny a
bezplatny pfistup pro jeho zaméstnance, jiné opravnéné osoby a zakazniky.

Najemce je povinen pfedmét, najmu Ffadné uZivat v souladu s dohodnutym Glelem, pecovat o jeho
udrzovani, provadét vechny drobné opravy uvnitf i vné jednotlivych budov pfedmétu najmu. Piipadné,
pro jeho potfeby nezbytné nutné stavebni Gpravy miiZe ndjemce provadét pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a na vlastni ndklady.

Nédjemce je opravnén pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho souddst do podndjmu jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Dalii prava a povinnosti stran se fidi zikonem &. 89/2012 Sb., ustanoveni § 2212 a § 2223 se vsak
nepoutije, tj. strany je vylucuji. ~

VIL.
i Ostatni ujednani

Néjemce se zavazuje:

a) fadné pinit povinnosti stanovené zadkonem ¢. 133/1985 Sh., ve znéni pozdéjsich predpist o
poZarni ochrané.

b) dodriovat technické podminky a ndvody vztahujici se k poZarni bezpetnosti vyrobkd nebo
¢innosti, oznaCovat sva pracovi§té a ostatni mista pFislunymi bezpeénostnimi znatkami, pravidelné
min. 1x rocné kontrolovat prostfednictvim odborné zplsobilé osoby dodriovani pfedpist o pozarni
ochrané a neprodlené odstrafiovat zjisténé zavady ve spoluprdci s pronajimatelem, bezodkladné
oznamovat vznik pozaru operacnimu stiedisku HZS kraje a pronajimateli.

c) zajistit provadéni revizi elektrospotiebith pouZivanych v pronajatych prostorach ve [hitéach
stanovenych platnymi CSN.

d) zajistit provadéni revizi plynovych spotfebitli pouZivanych v pronajatych prostorach ve lhiutach
stanovenych platnymi CSN.

Najemce, jeho pracovnici a zakaznici se budou zdrZovat ve vyhrazenych pronajatych prostorach a budou
dodrZovat pravni pfedpisy a refimové opatieni pronajimatele* tykajici se ochrany majetku. Skody, které
vzniknou v pfimé souvislosti s provozem pfedmétu najmu, &i Skody, které zplisobi osoby, které ndjemce
navstivi, uhradi v plné vy$i najemce.

Najemce na vlastni naklady zabezpedi potfebné (klidové prace v prostorich arealu. Najemce také zajisti
vlastnimi naklady zimni a letni Gdribu areédlu

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kontroly zplsobu uZivani a stavu pfedmétu ndjmu. Termin kontroly
bude obéma smluvnimi stranami pfedem pisemné dohodnut tak, aby nedoSlo k narudeni finnosti
najemce. Toto ujednani se pfiméfené omezi pfi nap¥. havarijnich situacich.

Najemce si zajisti sbér a odvoz komunaliniho odpadu i odpadu produkovaného jeho podnikatelskou
innosti.

Ndjemce podpisem této Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor vyslovuje souhlas
se zasildnim dafovych dokladd elektronickou cestou.

Dafiové doklady budou zasildny ve formdatu pdf. nebo ISDOC + pdf. Takto zaslané doklady splfiuji
viechny naleZitosti stanovené § 26 a 29 zdkona €. 235/2004 Sb, o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni.



Dariové doklady budou zasilany najemci na tuto e-mailovou adresu | EEENEEEE osoby
jednajici za organizaci jsou uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pfipadnou zménu e-mailové adresy oznami

najemce pronajimateli pisemné e-mailem. -

Viil.
Odpovédnast za Skodu

1. Ochrana veskerého majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu a pfedmétu najmu pred ztratou,
poskozenim nebo znienim a jeho pojiténi je vylutné véci najemce a je realizovdna na jeho ndklady.
Zfizeni prislusného pojisténi doloZi najemce pronajimateli do 5ti dni od vyzvy.

2. Pronajimatel neodpovida za odcizeni ¢ehokoli z majetku ndjemce umisténého v pfedmétu najmu ani
neodpovida za jiné 3kody, které by ndjemci, jeho pracovnikim nebo obchodnim partnertim vznikly v
souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu, s vyjimkou pfipad(l, prokazatelné zavinénych pronajimatelem ¢i
jeho zaméstnanci.

3. Pronajimatel neodpovida za jakékoli Skody (ztratu, poskozeni, nebo zni¢eni) na pfedmétu ndjmu.

X.
Jistota

1. Najemce se zavazuje uhradit nejpozdéji do 31.7.2021 na zakladé dokladu vystaveného pronajimatelem
jistotu ve vy§i 100.000,-K¢(ddle Jistota”), jako zaruku fFadného finanéniho pinéni ndjemce vuci
pronajirhateli na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni. V pfipadé, e Jistota nebude nijemcem
sloZena ani do 5 dnii po Ihiité uvedené v pfedesle vété, tato smlouva v plném rozsahu zanika. Pronajimatel
je opravnén Cerpat listotu k uspokojeni splatnych penéiitych pohledavek vii¢i ndjemci vyplyvajicich z této
smlouvy nebo v souvislosti s ni, s jejichz Ghradou je ndjemce v prodieni i po pisemné vyzvé pronajimatele o
vice nei 30 kailendafnich dnd. Bude-li poskytnuta Jistota v pribéhu ndjemniho vztahu ¢erpana, zavazuje se
najemce neprodlené, nejpozdéji do 10 dnl od dorueni pisemné vyzvy pronajimatele, Jistotu doplnit
sloZzenim dalsich finanénich prostfedkl na jeji poCatecni vySi. V pfipadé prodleni s nesplnénim této
povinnosti se zavazuje ndjemce uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kaZdy kalendarni
den prodleni. Po skonéeni ndjmu je pronajimatel povinen vrétit ndjemci sloZenou listotu do 30 dnd od
predani pfedmétu najmu, pokud nebyla oprdvnéné cerpana a v pfipadé jejiho ¢erpani, jeji nevyterpanou
¢ast, a to pfi zpétném predani pfedmétu ndjmu bez vad s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni zpét
pronajimateli. Smluvni strany se dohodly, Ze Groky piipsané z jistoty naleZi pronajimateli, s éimZ ndjemce
vyslovné souhlasi.

X.
Zavéretnd ujednani

1. Zmény a doplitky této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné formé, formou chronologicky ¢islovanych
dodatkdi.

2. Tato smlouva nabyva platnosti a Gé¢innosti dnem oboustranného podpisu obéma smluvnimi stranami
této smlouvy.

3. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ kaZzda ze smluvnich stran obdrZi po jednom.

4. Smluvni strany se dohodly na zasilani jakékoliv béZné korespondence (upominky, informace, splatkovy
kalendaf, navrhy dodatkl, atd.) ndjemci na adresu uvedenou vzdhlavi této smlouvy nebo na

a . pronajimateli na adresu jeho sidla nebo na email

5. Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce, pododstavce nebo ustanoveni této
smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V pfipadé, Ze jakykoli
takovyto ¢lanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli diivodu pozbyt platnosti
(zejména z ddvodu rozporu s aplikovatelnymi kogentnimi ustanovenimi zakon( a ostatnich pravnich



norem), provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zplisobu provedeni
zamérd obsaZenych v takové ¢asti smlouvy jeZ pozbyla platnosti. Ujednani v této smlouvé, jeZ jsou
vrozporu s dispozitivnimi zdkonnymi ustanovenimi, maji pfed t@mito ustanovenimi pFednost.
V pfipadé, 7e néjakd otdzka neni touto smlouvou vyslovné upravena, pouiije se prisluiné zékonné
ustanoveni, zejm. z.¢. 83/2012 Sb. '

6. Pokud v piipadé okolnosti nastalych zdlOvodu vys§i moci (objektivnich nepfedvidatelnych a
neodvratitelnych okolnosti nebo v disledku zasahu Gfednich mist, které znemoini spinéni povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy; za vy3si moc se povaZuje napf. Zivelnd pohroma, vyluky, stavky, klimatické
podminky, poZar apod.) jedna ze smluvnich stran bude mit obtiZe s pinénim dle této smlouvy a bude
schopna plnit pouze asteéné& ¢&i nikoliv fadné, zavazuje se druhd ze smluvnich stran k souhlasu s
prodlouZzenim terminu pro plnéni dle této smiouvy, a to nejpozdé&ji do 3 mésicl pocitaného od data
ukondeni okolnosti nastalych z divodi vySsi moci. To plati pouze v pripadé, Ze se nejednd o zjevné
zneufiti prava ndjemcem. Vznik okolnosti plsobicich vyssi moc je kaZdd smiuvni strana povinna druhé
smluvni strané neprodlené pisemné oznamit, a to nejpozdéji do 7 kalendafnich dnt od jejiho vzniku, v
takovém pfipadé neni ta strana, ktera se dovolala vy3i moci, odpovédna za kodu. NedodrZeni lhity 7
kalendafnich dnli md za nasledek zénik prava dovoldvat se vy$$i moci.

7. Smiuvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfedetly a jeji text odpovidéa pravé a svobodné vili smiuvnich
stran. Na d(ikaz toho pFipojuji své podpisy.

Prilohd:

1. Situaéni planek umisténi pfedmétu ndjmu
2. Splatkovy kalendar

3. PInd moc

V Brng, dne «"i— ')\\ 'V Brné, dne 4. 7’ 2024

Ing. Milan Sklédany
OSEVA, AGRO Brno, spol. s.r.o.




DODATEKE. 1
k smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani
€.2293 21/495

IMOS development otevieny podilovy fond

sidlo: PobieZni 620/3, 186 00 Praha 8

IC: 75160013, DIC: CZ684019680

obhospodafovany investiéni spoleénosti AMISTA investiéni spoleénost, a.s., I€ 274 37 558, se sidlem
Pobieini 620/3, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze pod sp.
zn. B 10626

(ddle jen ,pronajimatel”)
a

OSEVA, AGRO Brno, spol. s r.o.

se sidlem Ripska 1181/18a, Slatina, 627 00 Brno

I€: 60707925, DIC: CZ60707925

spoleCnost je zapsand v OR u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 15312

{déle jen ,ndjemce”)

1.
Smluvni strany konstatuji, Ze dne 1.7.2021 dosio k uzavieni Smlouvy o ndjmu prostor slouZicich
k podnikani & sml. 2 293 21/495, jejim# pfedmétem je prondjem souboru pozemka a staveb zapsanych
v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, kat. pracovisté. Brno-venkov pro
katastralni Gzemi ModfFice [697931], na LV €. 1405 (déle jen: ,,nemovitosti” nebo ,,pfedmét najmu“).

Smluvni strany se vzajemné dohodly na zméné €l. Ill, ,, Ndjemné a sluZby spojené s ndjmem”,
odst. 1, jehoZ nové znéni je nasledujici:

1. 0d 8.7.2024 bylo ndjemné stanoveno dohodou smiuvnich stran ve vyf-/ mésic + DPH.

.
Smluvni strany se dohodly na zméné znéni ¢l. IV, Trvdni ndjmu“, odst. 1 a odst.2 jejichZ nové
platné znéni je nasleduijici:

1. Ndjem se dle této smlouvy sjedndvd na dobu urcitou do 31.12.2025. Smiuvni strany se dohodly, Ze
po uplynuti tohoto terminu se ndjemni smlouva stévd smlouvou na dobu neuréitou .

2. Ndjemni vztah miaZe byt ukoncen dohodou smiuvnich stran nebo vypovédi z jakéhokoliv divodu ze
strany ndjemce, ze strany pronajimatele po datu 31.12.2025 .

3. Vypovédni Ihiata je stanovena pro obé smiuvni strany na 3 mésice a pociné béZet prvnim dnem
ndsledujiciho mésice po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Ustanoveni § 2312 z.¢.
89/2012 o Sestimésicni vypovédni Ihiité se nepouZije.




.
Smluvni strany prohladuji, Ze ostatni ustanoveni Smlouvy o0 najmu prostoru slouZiciho k podnikdni
ze dne 1.7.2021, zGstdvaji beze zmén a v platnosti.

V.

1. Tento dodatek nabyvd platnosti dnem oboustranného podpisu a ucinnosti od 8.7.2024.

2. Tento dodatek tvofi nedilnou soucdst shora oznatené Smlouvy o ndjmu prostor slouZiciho k
podnikédni €. 2293 21/495 ze dne 1.7.2021.

3. Dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichi kazdy ma platnost origindlu. Kaida ze
smiuvnich stran obdrii po jednom stejnopisu.

4. Smluvni strany prohlasuji, e se dikladné seznamily s obsahem tohoto dodatku, Ze jej uzaviraji
svobodné a vaZné, coZ stvrzuji svymi viastnorucnimi podpisy.

Priloha ¢.2 : novy SPK od 8.7.2024

\ V Brné, dne

zZa

OSEVA, AGRO Brno, spol. s r.o.
Ing. Tomas Hanzelka

S—

MVDr. Hana Vyplelova



DODATEK ¢. 3
k smlouvé o ndjmu prostor slouzicich k podnikani
€. 2293 21/495

IMOS development otevieny podilovy fond

sidlo: Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8

IC: 75160013, DIC: CZ684019680

obhospodarovany investicni spole¢nosti AMISTA investitni spoleénost, a.s., IC 274 37 558,
se sidlem Sokolovskd 700/113a, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku u

Méstského soudu v Praze iod si. zn. B 10626

(déle jen , pronajimatel”)

OSEVA, AGRO Brno, spol. s r.o.

se sidlem Ripska 1181/18a, Slatina, 627 00 Brno

IC: 60707925, DIC: CZ60707925

spoleénost je zapsana v OR u Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 15312

(dale jen ,ndjemce”)

I
Smluvni strany konstatuji, Ze dne 1.7.2021 do§lo k uzavieni Smiouvy o najmu prostor
slouzicich k podnikani ¢. sml. 2 293 21/495, ve znéni Dodatku €. 1 a €. 2, jejimz predmétem je
pronijem souboru pozemki a staveb zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu
pro Jihomoravsky kraj, kat. pracovi§té. Brno- venkov pro katastralni Gzemi Modfice [697931], na
LV &. 1405 (déle jen: ,nemovitosti“ nebo ,,pfedmét najmu*).

Smiuvni strany se vzajemné dohodly na zméné &l. IV. , Trvani ngimu*,
odst. 1, odst. 2 a odst.3, jejichz nové platné znéni je nasledujici:

1. Najem se dle této smiouvy sjednava na dobu urcitou do 30.6.2029.

2. Smiuvni strany se dohodly, Ze po uplynuti tohoto terminu, v pfipadé, Ze pronajimatel
nebude mit piipraven budouci zamér vystavby, budou jednat o moiném dalSim
prodlouZeni smiouvy.

3. Pro pfipad prodleni s tGhradou najemného &i sluzeb dle této smlouvy, zasle pronajimatel
najemci upominku. Pokud najemce nezaplati platbu, s jejiz Ghradou je v prodleni, ani do
14 kalendainich dni ode dne doruéeni pisemné upominky, je pronajimatel opravnén tuto
smiouvu vypovédét. Pro tento piipad €ini vypovédni thita 3 mésice. Vypovédni lhita
potina b&zet dnem dorugeni vypovédi druh smiuvni strané.

lil.
Smluvni strany prohlasuji, Ze ostatni ustanoveni Smlouvy o najmu prostoru slouZiciho
k podnikani ze dne 1.7.2021, zUstavaji beze zmén a v platnosti.



Iv.

. Tento dodatek nabyva platnosti a Géinnosti dnem oboustranného podpisu obéma
smiluvnimi stranami.

. Tento dodatek tvofi nedilnou souéast shora oznacené Smlouvy o najmu prostor
slouziciho k podnikani ¢. 2 293 21/495 ze dne 1.7.2021.

. Dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichZz kazdy ma platnost originalu. Kazda
ze smiuvnich stran obdrzi po jednom stejnopisu.

. Smiuvni strany prohlasuji, Ze se dukladné seznamily s obsahem tohoto dodatku, Ze jej
uzaviraji svobodné a vazneé, coz stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

V Brné, dne V Brné, dne

I I a n a Podeptal Hana Vyplelovd
DN: cn=Hana Vyplakova, ¢=CZ,
lova@imosdevalopment.cz

’ email=vyplek
Vypl e I Ova Datum: 2025.04.15 13:50:46 +02'00'

za pronajimatele

IMOS development
otevieny podilovy fond
MVDr.Hana Vyplelova






