


tohoto ¢lanku této smlouvy (dale jen ..pFedmét ndajmu 1) a sklepni prostory ¢. 004 az ¢. O
¢.009 a &. 010 o celkové vymére 119,92 m?, nachdzejici se v 1. PP budovy blize specifikovar
v odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy (déle jen ..pFedmét najmu 2), (pfedmét najmu .
a predmét najmu 2 dale spole¢né jen ,,pFedmét najmu*).

Predmét najmu je blize vymezen v Zakresu pfedmétu najmu, ktery tvoii Piilohu ¢&. 2
této smlouvy.

3) Nad ramec piedmétu najmu se pronajimatel zavazuje umozZnit ndjemci v ramci
stavajicich podminek této smlouvy spoluuzivani toalety, ktera je souéasti zazemi domovniho
tklidu v 1. podzemnim podlazi budovy. Toto opravnéni se vztahuje vyhradné na dobu provozu
kina / kavarny a vyhradné na zaméstnance najemce podilejici se na provozu kina / kavarny.
Uvedené zafizeni neni ur¢eno k uzivani vefejnosti ani jinymi osobami.

Cl. HI
Najemni vztah a ucel ndjmu

1) Pronajimatel prenechava predmét ndjmu blize specifikovany v Cl. Il této smiouvy do uzivani
najemci a ndjemee tento piedmét najmu do svého uzivani piijima.

2) Pronajimatel pronajima najemci predmét najmu za Gc¢elem provozovani minimalné dvou
kinosalu, kavarny, viceucelového kulturniho prostoru zaméfeného na vytvarné
a performativni uméni a hudbu.

3) Najemce se zavazuje, Ze predmét najmu bude vyuzivat pouze za uéelem uvedenym v odstavei 2
tohoto ¢lanku této smlouvy. Poruseni této povinnosti ndjemee je povazovano za hrubé, které
opraviiuje pronajimatele vypovedét najem dle CL X odst. 1 této smlouvy.

CL 1V
Stav pfedmétu nijmu a jeho piredani

1) Najemce prohlasuje, ze se detailné seznamil s faktickym i pravnim stavem pfedmétu najmu,
nema proti nému namitek a shledava jej zpusobilym k uzivani v souladu se sjednanym uéelem.

2) Stav pfedmétu najmu je zaznamenan v pisemném Protokolu o predani a pievzeti pfedmétu
najmu, pricemz se smluvni strany zavazuji. ze pfedmét najmu si piedaji nejpozdéji do tficets
(30) dnl od podpisu této smlouvy. Nesplnéni povinnosti pfedmét najmu piedat a povinnosti
pfedmét najmu pievzit ve vySe uvedené lhite se povazuje za zvIast hrubé poruseni smluvnich
podminek této smlouvy a je duvodem pro okamzité odstoupeni od této smlouvy druhou
stranou. Odstoupeni je u¢inné dorué¢enim oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané.

CLV
Doba nijmu

1) Doba najmu poc¢ind bézet ode dne uzavieni této smlouvy, tj. ode dne podpisu této smlouvy
posledni ze smluvnich stran. Najemni vztah se sjedndva na dobu neuréitou.

2) Smluvni strany si ujednaly ochrannou lhitou v délce 5 let, po kterou pronajimatel nevypovi
najemni smlouvu, vyjma z duvodu hrubého ¢&i zvlast hrubého poruseni smlouvy ze strany
najemce, jako ochranu 0¢elné vynaloZenych investic ndjemeem na rekonstrukei predmeétu
najmu.

3) Smluvni strany berou na védomi, Ze podminkou nabyti u¢innosti je zvetejnéni této najemni
smlouvy v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb.. o zvlastnich podminkach u¢innosti
nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisu.



CL VI
Najemné

1} Smluvni strany si sjednavaji za uzivani predmétu ndgjmu 1 uvedeného v Cl. II. odst. 2.
této smlouvy najemné — ve vysi 72.832,00 K¢ (slovy: sedmdesat dva tisice osm set tficet dva
korun ¢eskych) mésiéné, coz Cini 873.984.00 K¢ (slovy: osm set sedmdesat tfi tisice deveét set
osmdesat ¢tyfi korun &eskych) roéné. Povinnost k placeni ndjmu vznikd dnem, kdy najemce
na zakladé dokonceni touto smlouvou sjednanych tprav uvede prostory do stavu zpusobilého
ke sjednanému Gc¢elu uzivani, a to v souladu s ujednanim uvedenym v odst. 5 tohoto ¢lanku této
smlouvy. Vyse najemného je sjednana bez DPH.

2) Smluvni strany si sjednavaji za uZivani ptedmétu najmu 2 uvedeného v Cl. 1I. odst. 2.
této smlouvy najemné — ve vysi 11.992,00 K¢ (slovy: jedendct tisic devét set devadesat dva
korun ¢eskych) meésicnég, coz ¢ini 143.904,00 K& (slovy: jedno sto ¢tyficet tii tisice devét set
¢tyfi korun ¢eskych) ro¢né. Povinnost k placeni ndjmu vznikd dnem, kdy najemce na zakladé
dokonceni touto smlouvou sjednanych uprav uvede prostory do stavu zpasobilého
ke sjednanému ucelu uzivani, a to v souladu s ujednanim uvedenym v odst. 5 tohoto ¢lanku této
smlouvy. Vyse najemného je sjednana bez DPH.

3) Smluvni strany si sjednavaji za uZzivani pfedmétu najmu uvedeného v Cl. II. odst. 2.
této smlouvy celkové najemné — ve vysi 84.824,00 K¢ (slovy: osmdesat ¢tyii tisice osm set
dvacet Ctyfi korun ¢eskych) mésiéné. coz ¢ini 1.017.888.00 K¢ (slovy: jeden milion sedmnact
tisic osm set osmdesat osm korun ¢eskych) roéné. Povinnost k placeni najmu vznika dnem, kdy
najemce na zakladé dokonéeni touto smlouvou sjednanych uprav uvede prostory do stavu
zpusobilého ke sjednanému Gcelu uzivani, a to v souladu s ujednanim uvedenym v odst. 5
tohoto ¢lanku této smlouvy. VySe najemného je sjednana bez DPH. K tomuto najemnému je
predepisovana dan z pridané hodnoty ve vysi stanovené zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisti. Za den uskutecnéni zdanitelného plnéni se
povazuje vzdy prvni (1.) den pfisiusného kalendainiho mésice, za ktery je placeno najemné.

4) Pronajimatel je opravnén ve druhém a nasledujicich letech trvani najemniho vztahu
zvySovat najemné o miru inflace, které bylo dosazeno v Ceské republice v pfedchazejicim
kalendainim roce. Mirou inflace se rozumi primérna ro¢ni mira inflace vyjadfena pfiristkem
prumérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen. tj. procentni zména prumérné cenové hladiny
za posledni kalendaini rok proti pruméru této hladiny za predchazejici kalendaini rok,
vyjadfena v prosinci daného roku, zvefejiiovand Ceskym statistickym ufadem. Narok
na zvy$ené najemné nalezi pronajimateli vzdy od 1.1. prislusného kalendainiho roku, ve kterém
se najemné zvySuje. Najemné bude upravovano vzdy nejpozdéji k 1.4. pfislusného
kalendarniho roku, a to odeslanim aktualizovaného Vypoctového listu s novou vysi ndjemného
na adresu sidla njjemce pronajimatelem nebo jeho spravni firmou. pticemz rozdil mezi takto
zvy$enym najemnym a ngjemnym pied jeho zvy$enim, vznikly vlivem indexu spotfebitelskych
cen za obdobi 1. ¢tvrtleti téhoz kalendainiho roku, se najemce zavazuje uhradit spole¢né
s thradou najemného za 4. kalendaini mésic téhoz roku.

5) Po dobu, kdy najemce nemuze uzivat predmét najmu pro Gcel uvedeny v této najemni
smlouvé zdlivodu pocatecnich nutnych uprav, prestaveb a rekonstrukci nezbytnych
pro moznost naplnéni ucelu najmu vymezeného touto smlouvou, poskytuje pronajimatel
ndjemci slevu z najemného ve vysi 100 % najemného, a to po dobu nejvyse 3 mésicu ode
dne G¢innosti této smlouvy. Po uplynuti této lhuty bude ngjemci uétovano najemné v piné
vy3i, sjednané v odst. 1 tohoto ¢lanku této smiouvy. Poskytnutim slevy dle tohoto ujednani
povazuji smluvni strany veskeré naroky ndjemce na vyrovnani nakladi vynalozenych
na predmétné stavebni Gpravy za vyrovnané.
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CL VIl
Sluzby

1) Najemce je povinen hradit pronajimateli veskeré pronajimatelem poskytované sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu najmu, které jsou blize specifikovany ve Vypoctovém listu. ktery
je Prilohou €. 1 této smlouvy.

2) Najemce je povinen pii likvidaci odpadu postupovat v souladu se zdkonem ¢&. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdé&sich pfedpisi (dale jen ,,zdkon o odpadech™) a souvisejicimi
pfedpisy. Vsechny produkované odpady je najemce povinen likvidovat ve smyslu vy3e
uvedeného zakona o odpadech. Sber a likvidace odpadu neni pronajimatelem zajistovana.

CL VI
Splatnost a zpuasob placeni niajemného a sluzeb

1) Néjemce bude hradit pronajimateli ndjemné v pravidelnych mési¢nich splatkach, které jsou
splatné nejpozdéji do 5. (patého) dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, za néjz
je najemné hrazeno.

2) Zalohy na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu budou najemci predepisovany spolu
s najemnym stanovenym v Cl. VI odst. 1 této smlouvy a budou vytétovany po skonéeni
kalendainiho roku. Vys$e téchto zaloh se ur¢i s piihlédnutim k vysi souhrnnych nakladi
pronajimatele, které tento bude muset vynalozit na veSkeré sluzby poskytované ndjemct,
a je soucasné uvedena na piilozeném Evidenénim listu, ktery tvori Piilohu ¢.1 k této smlouvé.
Piipadny nedoplatek zcelkového vyGétovani jednotlivych sluzeb spojenych s uzivanim
piedmétu najmu bude splatny v dohodnuté lhaté, nejpozdéji viak ve Thaté 4 (Etyf) mésict
ode dne doruceni vyuactovani piijemci téchto sluzeb. Najemce je opravnén nahlizet
do pfislusnych dokumenta vztahujicich se k témto nakladom.

3) Najemné spolu se zalohami na sluzby spojenymi s uzivanim piedmétu najmu bude hrazeno
bezhotovostni platbou pfisludné ¢&astky na bankovni udet pronajimatele vedeny u Ceské
spofitelny, a.s., ¢. 0¢tu: 129023-2000857329/0800, variabilni symbol: 9741924001.

4) Podkladem pro placeni penézitych zavazku jsou pfislusna ustanoveni této smlouvy, véetné
jejich ptiloh.
5) V ptipadé prodleni najemce s thradou ndjemného nebo sluzeb po dobu delsi nez pét (5)

pracovnich dnu, zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné ¢astky
za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni strany si ujednavaji. Ze prodleni najemce s thradou
najemného nebo sluzeb po dobu del§i nez 1 (jeden) kalendaimi mésic povazuji za hrubé
poruseni povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovedét
tuto smlouvu, kdyz vypovédni doba je tiimési¢ni. Zaplacenim smluvni pokuty zustava
nedotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody. kterd se pronajimateli piiznava v plném
rozsahu.

6) Smluvni strany se dohodly. Zze penézité zavazky vzniklé na zakladé této smlouvy jsou
splnény okamzikem pfipsani piislusné ¢astky na uéet pronajimatele.

CLIX
Jistota

1) Ndjemce je povinen poskytnout pronajimateli jistotu ve vysi odpovidajici trojnasobku
meési¢niho ndjemného bez DPH v celkové vysi 254.472,00 K¢ (slovy: dvé sta padesat ¢tyfi tisic
Ctyfi sta sedmdesat dva korun ¢eskych). a to nejpozdéji ke dni podpisu této smlouvy na ucet
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pronajimatele vedeny u Ceské spotitelny, a.s., ¢ Gétu: 129023-2000857329/0800, variabilni
symbol: 9741924001.

2) Jistotu dle odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy poskytuje ndjemce k zajisténi vSech svych
povinnosti, které jsou zalozeny touto smlouvou nebo jejimi pozdé&jsimi zménami nebo
doplnénimi. Najemce vyslovné souhlasi stim, aby pronajimatel jednostranné zapocetl své
veskeré splatné pohledavky vzniklé dle této smlouvy vaéi najemci na jistotu sloZenou
ndjemeem dle této smlouvy.

3) Pro pfipad c¢erpani jistoty pronajimatelem dle odstavce 2 tohoto ¢lanku této smlouvy
se najemce zavazuje jistotu doplnit na plUvodni vysi, a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dnd
od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti nebo nepravdivost
prohlaseni najemce u¢inéné v odst.1 tohoto élanku této smlouvy se povazuje za hrubé poruseni
povinnosti sjednanych v této smlouve, za které je pronajimatel opravnén pisemné vypovedét
tuto smlouvu, kdyz vypovédni doba v tomto piipadé je tiimésiéni.

4) Pronajimatel je povinen vést pfesnou evidenci o vysi jistoty a na pisemnou Zzadost najemce mu
potvrdit uhradu pohledavek z této jistoty.

5) Pokud nebude jistota nebo jeji ¢ast pouzita k uhrazeni zavazki najemce vuéi pronajimateli,
bude jistota nebo jeji ¢ast najemci vracena pronajimatelem nejpozdéji do 30 (tficeti) dni poté,
kdy skon¢i ndjemni vztah zalozeny touto smlouvou.

6) Uroky a veskeré dalii vyhody plynouci z &astky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele, s ¢imz
najemce vyslovuje souhlas a vzdava se naroku na jejich vyplaceni.

ClL X
Zakladni prava a povinnosti ndgjemce

1} Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a hradit pronajimateli
smluvné ujednané nijemné a ostatni naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu. Neuzivani
pfedmétu ngjmu najemeem ¢i uzivani pfedmétu najmu v rozporu s Giéelem uvedenym v Cl. 111
odst. 2 této smlouvy se povazuje za hrubé poruseni povinnosti nijemce zalozenych touto
smlouvou a je duvodem k vypovédi této smlouvy pronajimatelem s tfimési¢ni vypovédni
dobou.

2) Najemce je povinen pfi uzivani pfedmétu ndjmu dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy,
zejména dodrzovat a zabezpecit dodrzovani protipozarnich predpist. hygienickych predpisu,
pfedpist o ochrané pamatek a Zivotniho prostiedi apod. a nést naklady s tim spojené. V ramci
provoznich nakladt bude ndjemce hradit téz veskeré pfipadné mistni poplatky a podobné.
Nedodrzeni téchto povinnosti se povazuje za hrubé porudeni povinnosti najemce zalozenych
touto smlouvou a je divodem k vypovedi této smlouvy pronajimatelem s tiimésiéni vypovédni
dobou.

3) Najemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele podanou alespoil sedm (7) dni pfedem
umoznit vstup do pfedmétu ngjmu pracovnikiim pronajimatele, popf. jim zmocnénym osobam,
Piedchozi pisemna vyzva pronajimatele se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit skodé nebo
hrozi-li nebezpe¢i z prodleni.

4) Ndjemce se dale zavazuje zajistit na vlastni naklady Gklid a béznou Gdrzbu piedmétu najmu
a udrzovat jej ve stavu, v jakém byl prevzat, s ptihlédnutim k béznému opotiebeni a stavebnim
apravam provedenym dle Cl. XII této smlouvy. Smluvni strany se dohodly. Ze adrZbou se
rozumi Gkony ndjemce specifikované v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.. které definuje
povinnosti najemcu v souvislosti s pronajatou véci.

5) Najemce se zavazuje veskeré stavebni Gipravy na pronajaté budové a v celém arealu realizovat
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, v souladu s pronajimatelem odsouhlasenou
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projektovou dokumentaci ¢i dokumentem piedprojektové pripravy. Souhlasy pronajimatele
nebudou nikdy bezdivodné odepieny.

6) Pf ukonfeni nagjmu je najemce povinen piedmét ndjmu vyklidit a vyklizeny predat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pievzal s pfihlédnutim k béznému opotiebeni a stavebnim
upravam provedenym dle C1. XIT této smlouvy.

7) Pii ukon¢eni ndjmu je nagjemce povinen jim instalovana zaiizeni a vybaveni pofizend na vlastni
ndklady odebrat nebo po dohod¢ s pronajimatelem tyto pfedméty ponechat v pfedmétu ndjmu
a pievést je bezplatné ¢i za dohodnutou uplatu do vlastnictvi pronajimatele.

8) Najemce je povinen uzaviit pojistné smlouvy na pojisténi predmétu najmu jako majetku
a i pojisténi odpovédnosti ndjemce za skody zpusobené na majetku a zdravi tretich osob nebo
prongjimatele a udrzovat je po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy. Najemce
je povinen do ¢tyFiceti péti (45) dnd ode dne uzavieni této smlouvy predlozit pronajimateli
platnou pojistnou smlouvu prokazujici splnéni této povinnosti ndjemce. V pfipadé, Ze najemce
porusi tuto povinnost pojisténi piedmétu ndjmu a odpovédnosti za Skodu zpusobenou
pronajimateli nebo tietim osobam v souvislosti s uzivanim predmétu najmu, je pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit. Odstoupeni je ucinné doruc¢enim pisemného oznameni
0 odstoupeni najemci.

9) Je ujednano mezi smluvnimi stranami, Ze pronajimatel neodpovida za véci vnesené
do predmétu najmu najemcem anebo tietimi osobami.

10) Najemce je opravnén na piedmétu ndjmu nebo budové umist'ovat reklamy a vyvésni Stity
bezprostiedné souvisejici s predmétem ndjmu a to vyhradné po piedchozim odsouhlaseni
konkrétni podoby pronajimatelem. Najemce dale prohlasuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy
detailné seznamil s Pravidly reklamniho oznaGovani provozoven v pamatkové chranénych
uzemich a v kulturnich pamatkach v Praze vydanych v roce 2020 Hlavnim méstem Prahou,
odborem pamatkové péce Magistratu hl. mésta Prahy (text pravidel viz Manual pro
kultivovanou Prahu - kultivovana.praha.eu) a zavazuje se tato pravidla v piipadé, ze se vztahuji
na pfedmét najmu. plné dodrzovat. Pronajimatel timto udéluje souhlas, aby na pfedmétu najmu
byly umistény reklamy a vyvésni $tity, které se na predmeétu najmu nachazeji ke dni uzavieni
této smlouvy.

11) V ptipadé zmény personalni ¢i vlastnické struktury najemce véetné zmény osoby opravnéné
jednat za najemce, jakoZ i zmény sidla najemce, je ndjemce povinen pisemné oznamit tyto
skute¢nosti pronajimateli, a to ve lhat¢ tficeti (30) dnti ode dne uskute¢néni takové zmény.
V piipadé. Ze najemce nesplni tuto svou povinnost, je pronajimatel opravnén od této smlouvy
odstoupit. Odstoupeni je u¢inné doru¢enim pisemného oznameni o odstoupeni najemci.

12) Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén pievést prava a povinnosti z této smlouvy
na tieti osobu v souvislosti s pfevodem jeho ¢innosti pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, pfi¢emz toto ujednani se vztahuje také na prodej zavodu nebo jeho ¢asti dle
ust. § 2175 a nasl. obcanského zakoniku v ptipadé, Zze prava a povinnosti z této smlouvy
k zavodu jako celku nalezi. Porudeni vySe uvedené povinnosti ndjemce je povazovano za zvIast
hrubé, které opraviuje pronajimatele vypoveédét najem dle této smlouvy bez vypovédni doby.

13) Najemce je povinen dodrzovat v pfedmétu najmu provozni dobu, jejiz ¢asové uréeni bude
viditelné umisténo na vstupu do predmétu najmu.

14) Najemce je povinen dodrzovat no¢ni klid mezi 22:00 a 6:00 hodin.

15) Najemce prohladuje, ze ke dni uzavieni této smlouvy nema Zzadné zavazky vuci organtim statni
spravy, samospravy (véetné pronajimatele) a zdravotnim pojistovnam po lhaté splatnosti,
zejména, dariové nedoplatky a penale, nedoplatky na pojistném a na penale na vefejné
zdravotni pojisténi. na pojistném a na penale na socialni zabezpeceni a pfispévku na statni
politiku zaméstnanosti. odvody za poruseni rozpoc¢tové kazné, ddle ze se ke dni uzavieni této
smlouvy nenachazi v upadku, v hrozicim Gpadku, ani proti nému neni vedeno insolvenéni
fizeni ve smyslu zadkona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho fedeni (insolvencni
zakon), ani vykon rozhodnuti dle zdkona ¢. 99/1963 Sb., ob¢anského soudniho fadu.
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ani exeku¢ni fizeni dle zdkona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekué¢ni ¢innosti
(exekuéni fad), ve znéni pozdé€jsich ptredpisi. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé, kdy
se kterékoliv z prohlaSeni najemce ucinénych vtomto odstavci ukaze jako nepravdivé,
ma pronajimatel pravo tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

CL X1
Zakladni prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen odevzdat najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k fadnému
plnéni Géelu nagjmu specifikovanému v CI. 111 odst. 2 této smlouvy.

2) Pronajimatel je povinen zajistit najemeci veSkeré sluzby spojené dosud s uzivanim
ptedmétu najmu v rozsahu vymezeném ve Vypoctovém listu, ktery je Piilohou ¢. 1 této
smlouvy.

3) Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu predmétu a Gc¢elu najmu v souladu s touto

najemni smlouvou. Pronajimatel provadi kontrolu pfedmétu najmu sam nebo prostrednictvim
kontrolniho organu. pracovnika ¢i osoby, které si urci.

4) Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci potiebnou soucinnost pii predavani
dulezitych informaci ¢i podkladu pro tadné pInéni povinnosti najemce. Podle potieby
pronajimatel vystavi pro najemce plné moci nutné k zajisténi uvedenych ¢innosti.

5) Pronajimatel neru¢i za $kody zpusobené ndjemcem na predmétu najmu. jeho vybaveni
nebo na vécech v ném ulozenych, at jiz ve vlastnictvi nagjemce nebo tietich osob.

C1. X1
Stavebni @pravy

1) Najemce neni opravnén v pfedmétu najmu provadét jakékoli stavebni upravy, ani jiné podstatné
zmeény ¢i meénit charakter pfedmétu ndjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
s vyjimkou stavebnich tprav sjednanych v této smlouvé. Souhlas pronajimatele nebude nikdy
bezduvodne odepien. Pro pripad stavebnich tGprav, potiebnych k zajisténi souladu stavu
pfedmétu najmu s ucelem uvzivani podle této smlouvy, se povazuje souhlas pronajimatele
a udéleny touto smlouvou. Smluvni strany si ujednavaji, ze provede-li nijemce zménu
pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, je ndjemce povinen uvést piedmét najmu
do pavodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. nejpozdéji vsak pii skonéeni najmu.
Neuvede-li ndjemce na Zzadost pronajimatele predmét ndjmu do puvodniho stavu, mize
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

2) Najemce prohlasuje. ze si pfedmét najmu prohlédl. byl pronajimatelem seznamen s celkovym
technickym stavem pfedmétu ndjmu, technicky stav pfedmétu ngymu bere na védomi a nema
zadn¢ vyhrady.

3) Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce na svoje naklady provedl v terminu nejpozdéji do 6-ti
mésici od uzavieni této smlouvy stavebni prace za ucelem souladu stavu pfedmétu najmu
s uCelem uzivani podle této smlouvy, a to podle projektové dokumentace (dokumentu
piedprojektové pripravy), ktera tvofi Pfilohu ¢. 3 této smlouvy, se kterou pronajimatel
uzavienim této smlouvy souhlasi. V ptipad¢, Ze by oproti dokumentu obsazeném v Priloze ¢. 3
byl pofizen dal$i. podrobné&jsi stupen projektové dokumentace. zavazuje se najemce piedlozit
jej pronajimateli v dostate¢ném ¢asovém predstihu pred zahajenim stavebnich praci ke
schvaleni. Najemce se zavazuje stavebni upravy provadét se souhlasem organu pamatkové péce
a prislusného stavebniho ufadu. paklize to jejich povaha ¢i rozsah vyzaduje. PFipadné namitky
pronajimatele se najemce zavazuje respektovat a do projektové dokumentace zapracovat. [.huta
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0-ti mésicu k provedeni stavebnich praci se prodluzuje o ¢asovy usek, ktery neni v moci
najemce ho ovlivnit, jako je béh prislusnych lhat a prodleni na strané Gfadd, prodleni na strané
zhotovitele, doba schvaleni projektu ze strany doté¢enych osob apod., jakozZ i doba trvani zasahu
vy$§i moci. Hruby rozpocet a projektova dokumentace (popf. situace ¢i jiny dokument
piedprojektové pfipravy) na ujednané stavebni tpravy a rekonstrukci tvoii Prilohu ¢. 3 této
smlouvy.

4) V souvislosti se zamyslenou rekonstrukei, kterou bude niajemce provadét v piredmétnych
prostorach, vlastnik nemovitosti (dale jenm "vlastnik") timto v souladu s ujednanim
uvedenym v CL XI odst. 4 této smlouvy udéluje niajemeci PLNOU MOC k zastupovani
vilastnika za tdelem jednani s dotfenymi orginy stitni spravy, véetné, ale nikoliv
vyhradné, podani Zddosti, zastupovani pfed afady a prijimani rozhodnuti ve vSech
zilezitostech souvisejicich s rekonstrukei. Niajemce je opravnén jednat jménem vlastnika
ve viech zdlezitostech souvisejicich s rekonstrukei a vlastnik se zavazuje, Zze bude
respektovat a uznavat vSechna jednini a ikony provedena nidjemcem v ramci této plné
moci.

5) Nijemce je povinen piipadnou zménu v projektové dokumentaci ¢i jiném dokumentu
piedprojektové pripravy, tykajici se stavebnich Uprav (a to i v dokumentaci pro piipad zmény
stavby pfed jejim dokon¢enim), predkladat v potiebném poctu vytiska, véetné podkladu
s vyjadienim ostatnich Gcastnikti stavebniho fizeni pronajimateli, a to prostfednictvim podani
adresovaného Odboru spravy majetku Uiadu méstské ¢asti Praha 5, vzdy pred podanim zadosti
0 zménu stavby prislusnému stavebnimu tfadu.

6) Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli stavebni spole¢nost ¢i osobu, ktera bude
stavebni Upravy dle této smlouvy provadét (déle jen ,,zhotovitel™), véetné osoby odpovédné za
provadéni stavebnich uprav a pracovnika, ktery bude provadét stavebni dozor investora.
atoiv pripadech, Ze tyto odpovédné osoby nebo zhotovitel budou zastoupeny nebo jejich
¢innost zajiSténa prostiednictvim dalSich subjekti. Nesplnéni této povinnosti je povazovano za
zvIa3t hrubé poruseni této smlouvy a pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit.

7) Najemce je povinen v dohodnutych terminech (na zadost pronajimatele) zpfistupnit stavenisté
stavebnimu technikovi, zaméstnanci Odboru spravy majetku Ufadu méstské &asti Praha 5
a pracovnikovi spravee Budovy z dlivodu provadéni stavebniho dozoru vlastnika pfi stavbé.

8) Stavebni Gpravy budou probihat v pracovnich dnech a v sobotu v tomto rozpéti: pondéli — patek
od 7,30 hodin do 19,00 hodin a sobota (pouze nehlu¢né prace) od 8.30 hodin do 19,00 hodin.
V ramei stavebnich aprav nebude najemce rusit klid a pofadek v Budové a nebude obtézovat
ostatni najemce v Budové nad miru obvyklou pomérim. Spole¢né prostory v Budové, které
bude najemce pii stavebnich tGpravach uzivat, bude udrzovat v ¢istoté¢ a poradku. Najemce se
zavazuje, ze pii provadéni stavebnich tGprav bude postupovat tak. aby nedochazelo ke skodam
na majetku a zdravi tietich osob. popf. pronajimatele. a bude si pocinat s nejvy$si obezietnosti.

9) Dokonéenou a zkolaudovanou stavbou se neméni vlastnicka prava k Budove.

10) Najemce je povinen uhradit pronajimateli, popf. tietim osobam, v plném rozsahu skodu,
vzniklou pii provadéni stavebnich Gprav, a to jejim plnym odstranénim nebo thradou nakladu
vzniklych v souvislosti s odstranénim $kody.

11) Najemce je povinen po provedeni povolenych stavebnich uprav, resp. v terminech
predpokladanych zakonem €. 283/2021 Sb., stavebnim zakonem. ve znéni pozdé&jsich piedpisi,
aktualné platnych a uéinnych, pozadat piisludny stavebni ufad o kolaudaéni rozhodnuti, popf.
ucinit na prisludném stavebnim uradu oznameni o zaméru uZivani dokon¢ené stavby, bude-li
takové rozhodnuti tfeba.

12) Naklady na stavebni Gpravy dle tohoto ¢lanku této smlouvy, véetné viech poplatki spojenych
se stavebnim fizenim, hradi ndjemce.

13) Ndjemce neni opravnén po skonéeni nadjmu pozadovat po pronajimateli vyrovnani podle miry
zhodnoceni predmétu najmu dle ustanoveni § 2220 odst. 1 ob¢anského zakoniku, neni-li v této
smlouvé stanoveno jinak. Naklady na stavebni upravy jsou zohlednény ve slevé poskytnuté
v Cl. Vlodst. 5 této smlouvy, a to ve vysi najmu a v ujednani Cl. V odst. 2 této smlouvy,
omezujicim pronajimatele v moznosti ukonceni této smlouvy.
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14) Nedokonceni stavebnich Uprav ze strany ndjemce do 6-ti mésicu od uzavieni této smlouvy
s ptihlédnutim k prodlouzeni této doby podle ujednani ¢l. XII odst. 3 tohoto ¢lanku této
smlouvy je povazovano za zvlast hrubé poruSeni povinnosti ndjemce a pronajimatel
je v takovém piipadé opravnén od této smlouvy edstoupit.

15) V ptipadé, ze pronajimatel odstoupi od smlouvy za podminek v této smlouvé uvedenych
je najemce povinen na vlastni naklady uvést pfedmét najmu a souvisejici prostory poskytnuté
pro realizaci stavebnich uprav do ptivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak
a pokud je to s ohledem na stav a charakter provedenych stavebnich uprav aéelné.

16) V ptipad¢, Ze najemce predlozi kompletni a bezchybnou dokumentaci nezbytnou k zahajeni
stavebniho fizeni tykajiciho se drobné stavebni upravy v pronajatém prostoru (obnova dvou
puvodnich vstupnich dvefi), zavazuje se pronajimatel bez zbyteéného odkladu poskytnout
veskerou potiebnou sou¢innost jakozto vlasinik dotcené nemovitosti.

ESTSKA EAST
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CL XIII
Priva a povinnosti vztahujici se k podnajmu

1) Najemce je opravnén prenechat jinému pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu
pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Zadost ndjemce o vysloveni souhlasu
s podnagjmem dal$im subjektim obsahuje zejména identifikaéni Gdaje zamysleného
podnajemce, udaje o pfedmétu a rozsahu podnajmu, vysi podnajemného, délce podnajemniho
vztahu a jeho ucelu. Pronajimatel mize pied udeélenim souhlasu pozadovat doplnéni
konkrétnich informaci vztahujicich se k zamyslenému podnajmu po najemci. Smluvni strany si
ujedndvaji, Ze poruseni vyse uveden¢ho ujednani povazuji za hrubé porudeni povinnosti
sjednanych v této smlouvé a je divodem k vypoveédi této smlouvy s tfimési¢ni vypovédni
dobou. Pfedchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele podléhaji také jakékoliv zmény jiz
uzavienych podnajemnych vztaht.

2) Najemce je povinen vést pisemnou evidenci vSech subjekti, kterym predmét najmu ¢i jeho ast
ptenechal do uzivani, at uz vrameci podndjemniho ¢i jiného pravniho vztahu, pficemz
povinnost této evidence se vztahuje i na kratkodobé uziti predmétu najmu nebo jeho ¢asti.
Evidence musi obsahovat identifika¢ni udaje podnajemce ¢i uZivatele, pfedmétu a rozsahu
podndjmu ¢i uzivani, vysi podnajemného, délce podnajemniho vztahu & uzivani a jeho ucelu.
pii¢emz najemce je povinen tuto evidenci na vyzvu predlozit pronajimateli.

CL X1v
Ukonéeni najemniho vztahu

1) Najemni vztah lze ukondit:
a)  pisemnou dohodou smluvnich stran;
b)  vypovédi jedné ze smluvnich stran dle ustanoveni § 2312 a nasl. ob¢anského
zakoniku; s vypoveédni dobou Sest (6) mesicu; s vyjimkou obdobi ochranné lhuty podle ¢l.
V. odst. 2) této smlouvy;
¢) vypovédi pronajimatele zdivodid uvedenych vtéto smlouvé se sjednanou
vypoveédni dobou nebo bez vypovédni doby dle ujednani této smlouvy; vypovédni doba
potne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd’
dorucena druhé smluvni strané. V piipadé ukonceni najemniho vztahu bez vypovédni
doby je najemce povinen odevzdat pfedmét najmu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji
vSak do jednoho mésice od skon¢eni najmu;
d) odstoupenim od této smlouvy zdivodi uvedenych v této smlouvé nebo
v oblanském zdkoniku. Odstoupeni od této smlouvy musi byt v kazdém pFipadé
provedeno pisemné a prokazatelné doru¢eno druhé smluvni strané; odstoupeni
od smlouvy se nedotykd naroku na ndhradu Skody a smluvni pokuty; G¢inky kazdého
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ClL. XVI
Ostatni ustanoveni

Zameér pronajmu vySe specifikovaného predmétu najmu byl v souladu s ustanovenim
§ 36 odst. 1 zak. ¢.131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich piedpisi,
zvefejnén na ufedni desce Méstské ¢asti Praha 5 od 26.02.2025 do 02.04.2025.

CL XVII
Povinna ustanoveni

1) Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti uCinnosti této smlouvy je nezbytné jeji uverejnéni
v registru smluv podle § 5 odst. 2 zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach u¢innosti
nékterych smluv, uvefejinovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist,
a to bezodkladné, nejpozdéji viak ve lhuté do tiiceti (30) dni ode dne podpisu smlouvy
posledni smluvni stranou, které provede Mestska ¢ast Praha 5. Smluvni strany berou
na védomi, ze zvefejnéni osobnich udaju ve smlouvé uvefejnéné v registru smluv podle véty
prvni se déje v souladu stimto zdkonem a s¢l. 6 odst. 1 pism. ¢) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohladuji, ze skute¢nosti obsazené
ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob¢anského zakoniku a udé€luji
svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

2) Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdé€jsich predpisu, potvrzuje, ze byly splnény podminky pro platnost pravniho
jednani Méstské casti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské Casti Prahy 5 & 34/706/2025
ze dne 14.07. 2025.

ClL XVIII
Zavéreéna ustanoveni

1) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a u¢innosti dnem
zvefejnéni smlouvy v registru smluv ve smyslu zikona ¢. 340/2015 Sb.. o zvlastnich
podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdéj$ich piedpisu.

2) Tato smlouva byla sepsana ve 3 (tiech) vyhotovenich, z nichz po 1 (jednom) vyhotoveni obdrzi
najemce. spravni firma, kterou je CENTRA as.. 1CO: 18628966. sc sidlem Praha 35,
Na Zatlance 1350/13 a pronajimatel.

3) Zmény ¢i dopliiky této smlouvy mohou byt uc¢inény pouze prostiednictvim pisemnych dodatki
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

4) Vziajemna prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi piislusnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku a dile obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

5) Smluvni strany se zavazuji, ze pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy nebo s ni souvisejici
ujednani ¢i jakakoli jeji ¢ast ukazou byt neplatnymi, zdanlivymi ¢ se neplatnymi nebo
zdanlivymi stanou, neovlivni tato skute¢nost platnost smlouvy jako takové. V takovém pfipadé
se strany zavazuji nahradit neplatné ¢i zdanlivé ustanoveni ustanovenim platnym. které se svym
u¢elem pokud mozno nejvice podoba neplatnému nebo zdanlivému ustanoveni. Obdobné
se bude postupovat v pfipadé ostatnich zminénych nedostatki smlouvy ¢&i souvisejicich
ujednani.

6) Nedilnou soucast této smlouvy tvorii prilohy:

Priloha ¢. 1 — Vypoctovy list,

Ptiloha €. 2 — Specifikace pfedmétu ndjmu,

Pfiloha ¢. 3 — Hruby rozpocet a projektova dokumentace (¢i dokument piedprojektové
pfipravy) na ujednané stavebni upravy,
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KINO
kino projektor 2x
kino sedacky 2x40

kino zvuk 2x - reproduktory, zesilovat

kino plitno 2x

KAVARNA
bar
kavovar
jednice
mrazaky
niddobi
stoly a fidle

UPRAVA PROSTOR
vchod

miiZ

vymalba

podlaha

1.NP
1.pPpP

800 000,00
600 000,00
220000,00

50 000,00

120 000,00
180 000,00
100 000,00
250 000,00
200 000,00
850 000,00

300 000,00

50 000,00
100 000,00
300 000,00

4 120 000,00






I1L

Ru¢itel timto v souladu s ustanovenim § 2019 Obé&Z Véiiteli dale prohlasuje, ze uspokoji
ptipadné budouci pohledavky Véfitele za Dluznikem vzniklé po podpisu tohoto rucitelského
prohlaSeni na zakladé Smlouvy, a to do ¢astky odpovidajici dvouletému najemnému bez
DPH, tj. do vySe 2.035.776 K¢ (slovy: dva miliony tficet pét tisic sedm set sedmdesat 3est
korun ¢eskych), jestlize tyto pohledavky fadné a véas neuspokoji Dluznik.

Rucitel se zavazuje na prvni vyzvu Véfitele bez zbyte¢ného odkladu po této prvni vyzvé tyto
zavazky Dluznika vu¢i Véfiteli uvedené v predchozim odstavei tohoto ¢lanku v tomto rozsahu
Veriteli splnit.

Iv.

Ruceni podle tohoto ruéitelského prohlaseni je ncodvolatelné a bezpodmineéné a Ruéitel
nesmi byt Zzadnym zpusobem zpro3tén nebo zbaven nebo jinak osvobozen odpovédnosti
z n¢ho vyplyvajici.

Véritel se zavazuje, ze své naroky z titulu ruéeni vii¢i Ruéiteli uplatni az poté, co bezvysledné
vyzve Dluznika k plnéni zavazku vyplyvajicich ze Smlouvy, a tento Dluznik ve Thaté 30 dnu
od takové vyzvy svij dluh nesplni. Rucitel se zavazuje plnit az v piipadé, ze Dluznik nebude
schopen nebo ochoten plnit své zavazky ani po této vyzveé. VEfitel se dale zavazuje prokazat,
ze se vuci Dluznikovi o vymahani dluhu pokusil standardnimi pravnimi prostiedky, véetné
pisemné upominky.

Rucitel je povinen uhradit ¢astku uvedenou ve vyzvé Vétitele do 10 (deseti) dna po obdrzeni
prislusné vyzvy, a to na ucet v ni specifikovany. Veskeré platby poskytované z divodu tohoto
ru¢eni budou provadény bez jakychkoli odpoétlii na jakékoliv dané, odvody, jiné poplatky
nebo platby.

Zavazky vyplyvajici z tohoto ruditelského prohlaseni jsou trvalé a zistanou v platnosti
a u¢innosti, dokud nebudou zcela splnény.

V.
Toto rucitelské prohlaseni nabyva platnosti a uc¢innosti dnem podpisu Rucitelem. Ruéitel

prohlasuje, Ze se pfed podpisem tohoto ruditelského prohlaseni seznamil s jeho obsahem,
ktery odpovida jeho pravé, svobodné a vazné vuli.

Stane-li se nékteré ustanoveni tohoto ruéitelského prohlaseni neplatnym, neucinnym a/nebo
nevykonatelnym, zlstava platnost, G¢innost a/nebo vykonatelnost ostatnich ustanoveni timto
nedotéena. V tomto pfipadé nastupuje namisto neplatného, neucinného ¢i nevykonatelného
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