She 2107/02/17

SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor, Jandc¢kovo namésti 2a, Brno

uzavrena podle § 2201 a ndsl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu
(dale jen ,,obcansky zakonik*)

Cldnek 1. Smluvni strany
Masarykova univerzita
Se sidlem Zerotinovo nam. 617/9, 601 77 Brno
Zuastoupena Mgr. Martou ValeSovou, kvestorkou
V provozné-technickych vécech jednd Ing. Ivo Jurtik, tajemnik Filozofické fakulty Masarykovy univerzity na
adrese Arna Novdaka 1/1, 602 00 Brno (,,FF MU")
IC: 002 16 224; DIC: CZ00216224

Verejnd vysokd Skola
Nezapisuje se do obchodniho rejst¥iku

(ddle jen ,,Pronajimatel*)

KAVA TEAM s.r.o.

Se sidlem ¢.p. 62, 671 73 Dolni Dubnany

Kontakini a fakturacni adresa: Jandckovo namésti 654/2a, 602 00 Brno, Veveri

Cislo provozovny 1003169376

Zastoupena (i v provozné-technickych vécech) Mgr. Katerinou Eichlerovou, jednatelkou spolecnosti

IC: 27755 231: DIC- CZ 27755231 Pldtce DPH

Zapsand v obchodnim rejstitku vedeném u Krajského soudu
¢innosti/podnikdni spolecnosti - hostinskd cinnost a ostatni

3 v souladu s predmétem

(ddle jen ,,Ndjemce*)

Cldnek II. Uvodni ustanoveni
A Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem nebytovych prostor, situovanych v prizemi
objektu (budovy) na adrese Jandckovo namésti 2a v Brné, ¢. popisné 654, ¢. organizacni 2a, ktery je
soucdsti pozemku p. ¢. 1482 o vymére 470 m2 (zastavénd plocha a nddvori), to vse zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 13 v katastru nemovitosti vedeném u Katastrdalniho uradu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto pro katastrdlni vizemi Veveri, obec Brno, okres Brno-mésto.
2. Ndjemce prohlasuje:
e Je opravnén Fddné realizovat ¢innost, pro kterou se tato Smlouva uzavird,
o Rddné se sezndmil se stavem pronajatych prostor a potvrzuje, e tyto jsou tpusobilé k rddnému
uZivani Ndjemcem v souladu s toutou Smlouvou;,
o Je zpusobily Fddné a vcas plnit zdvazky z této Smlouvy pro néj plynouci;

Cldnek 111. Pfedmét a iicel ndjmu
1. Pronajimatel prenechdvd Ndjemci touto Smlouvou do uiivdani nebytové prostory, které jsou
situovany v prizemi shora identiftkované budovy a jsou oznaceny souhrnnym ndzvem
. Respirium/kavdrna* v ndsledujici specifikaci:
o Respirium/kavdrna, NOI013, s klubovym vybavenim  vyméra 53,40 m2;
o Prirucni sklad, NO1006 vyméra 3,00 m2;



Satna, NO1007 v¥méra 3,40 m2;

Predsin WC, NO1008 vyméra 1,70 m2;
Kabina WC, NO1009 vyméra 1,35 m2;
Uklidovd komora, NO1010 vyméra 1,50 m2;

celkem vymeéra 64,35 m2;
Ndjemce je oprdvnén uiivat spolecné prostory v budové (pristupové chodby a schodisté), které mu
umozni vstup do pronajatych prostor.

Nebytové prostory uvedené v predchozim odstavci tohoto clanku jsou vyznaceny v Priloze ¢. 1,
vybaveni provozu kavdrny v budové Ustavu hudebni védy, FF MU je vyznaceno v PFiloze & 2 (165
souhrnné ,, predmét ndjmu ‘). Tyto prilohy se stdvaji nedilnou soucdsti této Smlouvy.

Ndjemce je oprdavnén a povinen wuZivat predmét ndjmu pouze za iicelem zabezpeceni provozu
obcerstveni/stravovdni pro studenty a zaméstnance pracovist FF MU v dobé vyuky v rdmci semestru,
JakoZ i za ticelem pordddni kulturnich a jinych spolecenskych akci v ramci studentskych spolku ¢i
klubu (poslech hudby, promitdni filmu, diskuzni forum, autorskd cteni apod.), to vse v souladu
s ¢innostmi Ndjemce, jak jsou vyznaceny v zdahlavi této Smlouvy.

Ndjemce je oprdvnén umistit na vlastni ndaklady oznaceni spolku (logem) téZ na budové, v nii se
nachdzi pronajaté prostory. Pronajimatel mie souhlas odmitmout, md-li pro to vainy divod.
PoZddd-li Ndjemce o udéleni souhlasu pisemné a nevyjddri-li se Pronajimatel do jednoho (1) mésice,
povaZuje se souhlas Pronajimatele za dany. PFi skonceni ndjmu odstrani Ndjemce na vlastni ndklady
logo i na budové.

Sjedndvd se protokoldrni, oboustranné potvrzené preddani predmétu ndjmu do uZivani Ndjemci a jeho
prevzeti Ndjemcem ke dni 01. zari 2017, preddvaci protokol k pFedmétu ndjmu véetné soupisu
dalstho majetku FF MU (vybaveni) vyhotovi Pronajimatel.

Cldnek 1V. Doba a ukonceni ndjmu

Ndjem se uzavird na dobu neurcitou pocinaje dnem 01. zdri 2017.
Ndjem [ze ukoncit:
. pisemnou dohodou smluvnich stran;
. pisemnou vypovédi nékterou ze smluvnich stran i bez uvedeni duvodu s v¥povédni lhutou
v trvdni Sesti mésicu plynoucich prvnim kalenddarnim dnem v mésici ndsledujicim po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané;
. odstoupenim od Smlouvy ze strany Pronajimatele, s prdvnimi ii¢inky dnem doruceni jeho
pisemného vyhotoveni Ndajemci, pokud Ndjemce porusi Smlouvu podstatnym zpusobem. Podstatnym
porusenim Smlouvy se rozumi':

a) uiivdani predmétu ndjmu Ndjemcem v rozporu s predmétem nebo iicelem Smlouvy,

b) prenechdni predmétu ndjmu nebo jeho cdasti Ndjemcem do uZivani téeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele

¢) o vice nez jeden mésic prodleni Ndjemce s placenim ndjemného nebo tihrady za sluZby,
JejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem;

d) tipadek Ndjemce podle zdkona ¢. 182/2006 Sh., o tipadku a zpusobech jeho Feseni
(insolventni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi;

e) zantk Ndjemce bez ohledu na jeho pravni ndstupnictvi;
Pro dorucovdni pisemnosti shora uvedenych plati smluvni fikce doruceni podle ¢l. VII. odst. 3.
Smlouvy.

Cldnek V. Ndjemné, tthrada za sluiby s ndjmem spojené a platebni podminky
Ndjemné
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za uZivani nebvtovvch prostor cini dle kalkulace: 500,-

Kc/m?/rok; podlahovd viméra celkem 64,35 m2; 32 175,00 K¢ za rok;
2 681,25 K¢ za mésic,
slovy dvatisiceSestsetosmdesdtjedna korun Ceskych dvacetpét haléiu za mésic.




1.2 V cené ndjemného neni zahrnuta iihrada za sluzby s ndjmem spojené.

1.4 Pronajimatel vyiiCtuje ndjemné mésicné predem na zdkladé danového dokladu (faktury), jim
vystaveného ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni, kterym se rozumi prvni den kalenddrniho
mésice, za ktery se ndjemné hradi.

2. Sluzby

2.1 SluZbami spojenymi s ndjmem se rozumi doddvky el. energie, tepelné energie, vodné a stocné,
zabezpeceni ostrahy budovy a telefonni sluZby.
2.2 Pronajimatel vyiictuje Ndjemci skutecné ndklady za telefonni sluZby takto:

Pronajimatel vyéleni Ndjemci na jeho Zddost potrebny pocet telefonnich linek; ¢dstka za uZivani
telefonnich sluZeb bude Ndjemcem hrazena v terminech splatnosti shodnych s prefakturovdanim
telefonnich poplatku za hovorné. Hovorné a telefonni poplatky budou Ndjemci prefakturovdny
mésicéné, pokud Pronajimatel nestanovi jinak (napr. ctvrtletné).

2.3 Pronajimatel vyiic¢tuje Ndjemct pausalni iihradu za sluzby spojené s doddavkami:
elektrické energie ve vysi 24 000,00 Kc/rok; 2 000,00 Ké/mésic;
vodného a stocného ve vysi 3 600,00 K¢/rok; 300,00 Ké/mésic;
tepla ve vysi 10 800,00 K¢é/rok; 900,00 Ké/mésic,
ostrahy budovy ve vysi 2 400,00 K¢é/rok; 200,00 Ké/mésic;
prondjem vneseného majetku FF MU dle vybaveni - soupisu; 9 600,00 Kc/rok; 800,00 Ké/mésic;

2.4 Pronajimatel vyiictuje ithradu za sluzby s ndjmem spojené (s vyjimkou tiklidu, odvozu a likvidace
odpadu podle ¢l. VI. odst. 4. posledni odrdZky) mésicné predem na zdkladé danového dokladu
(faktury), jim vystaveného ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni, kterym se rozumi prvni den
prislusného kalenddrniho mésice, za ktery se tthrada za sluzby s ndjmem spojené plati.

3. Pri zméné cenovych predpisii nebo jinych skutecnosti rozhodnych pro stanoveni ndjemného (tihrady
za sluzby s ndjmem spojené) se zméni i jejich vyse pocinaje prvnim kalenddrnim dnem v mésici
ndsledujicim po vzniku rozhodné skutecnosti. Jde-li o zvyseni ndjemného (nebo ihrady za sluzby
s ndjmem spojené) o hodnotu inflacniho koeficientu vyhlasované Ceskym statistickym tiradem za
uplynuly kalenddrni rok, cenovou tipravu podle tohoto wjedndni ucini Pronajimatel s icinnosti od
prvniho kalenddrniho dne v mésici ndsledujicim po oficidlnim vyhldseni koeficientu; zvysené
ndjemné vyiictuje Pronajimatel bez predchoziho ozndmeni v ndsl. fakturaci ndjemného. Takto
sjednand inflacni doloZka neplati pro r. 2017, v némz se tato Smlouva uzavird.

4. Ndjemné a ihradu za sluZby hradi Ndjemce bezhotovostni platbou na bankovni spojeni
Pronajimatele uvedené v zahlavi této Smlouvy. Faktury maji ndleZitosti danového dokladu a
ndleZitosti obchodni listiny. Faktury jsou splatné ve lhuté 14 kalenddrnich dni ode dne jejich
vystaveni Pronajimatelem. Pro pripad prodleni Ndjemce sithradou faktur se sjedndvda smluvni
pokutu k tiZi Ndjemce ve vysi 0,1 % z dluiné Cdstky za kaZdy i zapocaty kalenddrni den prodleni
Ndjemce s tihradou faktury.

5. V obdobi od 20. 06. do 20. 09. daného kalenddiniho roku a od 15. 12 daného kalenddfniho roku
do 15. 01. ndsledujictho kalenddfniho roku lze pferusit provoz v pronajarych prostordch z divodu
uzavreni provozovny za téchto podminek:

a) Ndjemce o této skutecnosti vyrozumi Pronajimatele aspon 14 dni predem;
b) Ndjemce zajisti odpojeni zarizeni od doddvek veskerych energii, pokud to dovoli provozné-
technicky stav zarizeni;
¢) Po tuto dobu Pronajimatel neiictuje — nefakturuje sjednanou iihradu za sluZby spojené s
doddvkami:

elektrické energie ve vysi 24 000,00 Kc/rok, 2 000,00 Kc/mésic;

vodného a stocného ve vysi 3 600,00 K¢/rok, 300,00 K¢/mésic,

tepla ve vysi 10 800,00 Kc/rok; 900,00 Ké/mésic,

ostrahy budovy ve vysi 2 400,00 Kc/rok, 200,00 Ké/mésic,

Cldnek VI. Ostatni prdva a povinnosti Pronajimatele a Ndjemce
1. Pronajimatel je povinen zabezpecovat rdadné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovani je s uZivanim
nebytovych prostor spojeno, Zajistit Fadny a neruseny vykon prav Ndjemci po celou dobu trvani
ndjmu.




Pronajimatel je oprdvnén provddeét kontrolu pronajatych prostor za iicelem zjisténi, zda jsou uZivdany
ke sjednanému predmeétu nebo iicelu a zjisténi stavebniho stavu, za iicelem provddéni inventur

v odsouhlasenych terminech.

V pFipadé, Ze Ndjemce pri ukonceni ndjmu nevyklidi a nepredd predmét ndjmu posledni den trvani
ndjmu, je Pronajimatel opravnén vyklidit z pronajatych prostor véci Ndjemce a uskladnit je na
ndklady Ndjemce na jiném k uskladnéni vhodném misté.

Ndjemce je povinen:

Bezodkladné ozndamit Pronajimateli veskeré zmény, které nastaly na predmétu ndjmu. Ndjemce
odpovidd za skody, které vzniknou provozni ¢innosti v pronajatych prostordch na majetku a zdravi
Pronajimatele a tretich osob.

UZivat predmét ndajmu s péci Fdadného hospoddre a v pronajatych prostordch zajistit na své naklady
provozni iidribu a drobné opravy spojené s uzivanim nebytovych prostor; drobnou opravou se
rozumi ndklady do 5 000,00 K¢, v pFipadé draZsich oprav Ndjemce predem informuje Pronajimatele.
DodrZovat zejména predpisy o poZdrni ochrané, bezpecnostni predpisy, hygienické a ekologické
predpisy véetné internich predpisu pFipadné pronajimatelem vydanych. Ndjemce bere na védomi, Ze
Pronajimatel neodpovidd za skodu na majetku, ktery Ndjemce vnese do pronajatych prostor.
Neprenechat nebytové prostory ani jejich cdst do uZivdni téeti osobou (podndjmu) bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

Neprovddeét v pronajatych prostordch jakékoliv stavebni ¢i jiné dispozicni iipravy bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

Ke dni skonceni ndjmu odevzdat Pronajimateli na zdkladé protokolu (zdpisu) predmét ndjmu ve
stavu, v jakém ho prevzal, s pFihlédnutim k obvyklému opotfebeni a odstranit na své ndklady veskeré
zmeény a vipravy, které na predmétu ndjmu proved! bez souhlasu Pronajimatele. Ndjemce nemd prévo
na ithradu ndakladu pripadné jim vynaloZenych na zhodnoceni predmétu ndjmu za dobu trvdni
ndjemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichi vynaloZeni mu Pronajimatel udélil souhlas. Pro pripad
prodleni Ndajemce s Fadnym vyklizenim a protokoldrnim preddanim predmétu ndjmu Pronajimateli
hradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,00 K¢ za kaZdy i zapocaty kalenddrni den
prodleni Ndjemce se splnénim této povinnosti.

Vybavit na vlastni ndklady pronajaté prostory zafizenim podle vlastniho uvdieni za iicelem
prodeje/vydeje balenych i nebalenych potravin (vydejni pult, chladici skFiné, lednice, mraznice,
pokladna se zdznamem), umyvaci technikou (dvojdiez nebo mycka), technikou pro ohfev potravin
(napf. rychlovarnd konvice, mikrovinnd trouba, varic), zarizenim pro déleni potravin (ndrezovy
stroj), nabytkem k uskladnéni nddobi, pFiboru apod.;

Umoznit prodej teplych pokrmu dovezenych v termoboxech;

Dodriovat zdkaz verejného prodeje tabdkovych vyrobku, alkoholu a jinych ndvykovych ldtek - se
Fetelem na to, Ze Ndjemce zabezpecuje obcerstveni/kantynu zejména v souvislosti s vyukovou
¢innosti Pronajimatele;

DodrZovat zdakaz koureni a pouZivani elektronickych cigaret v pronajatych prostordch;

Zabezpecit na vlastni ndklady pravidelny iiklid pronajatych prostor, a zabezpecit na vlastni ndklady
likvidaci komundlniho odpadu a odpadu vzniklého vlastni provozni ¢innosti;

Cldnek VII. Ostatni a zdvérecnd ujedndni
Smluvni strany se zavazuji bezodkladné a vzdjemné se informovat o zméné iidaju tykajicich se jejich
identifikace, jakoZ i o ostatnich skutecnostech, které jsou vyznamné pro rddné plnéni predmétu a
ticelu této Smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni pokuty touto Smlouvou sjednané nevylucuje prdvo
Pronajimatele vymdhat vuci Ndjemci ndahradu skody bez ohledu na vysi skody v této souvislosti
vzniklé Pronajimateli.
Pisemnost dorucovand prostrednictvim provozovatele postovni licence se povaZuje za dorucenou
uplynutim ¢ty kalenddrnich dnu ode dne jejiho uloZeni u provozovatele postovni licence bez ohledu
na to, zda adresdt se o uloZeni pisemnosti dozvédél.
Informace ziskané nékterou ze smluvnich stran v souvislosti s uzavienim této Smlouvy a pri jejim
plnéni jsou duvérné ve smyslu § 1730 odst. 2 obéanského zdkoniku a Zddnd ze smluvnich stran je




nesmi prozradit tfeti osobé a ani je pouiit v rozporu s jejich wcelem pro své potieby. Ochrana
informaci neplati v pripadech, kdy idaje musi nebo maji byt poskytnuty na zdkladé prdavnich
predpisu nebo dohodnou-li se na tom Pronajimatel a Ndjemce. Na cely obsah této Smlouvy si
smluvni strany sjedndvaji obchodni tajemstvi.

5. Smlouvu lze ménit nebo dopliiovat po vidjemné dohodé pisemné formou dodatku, poradové
ocislovanych a potvrzenych oprdvnénymi zdstupci obou smluvnich stran.
6. Smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti dnem 01.09.2017,

pokud nejpozdéji k tomuto datu bude Smlouva uverejnéna v registru smluv postupem odst. 11. tohoto
Elanku. Dojde-li k uvérejnéni této Smlouvy v registru smluv po datu 01.09.2017, smluvni strany se
dohodly, Ze touto Smlouvou se Fidi pravni vztahy vzniklé od 01.09.2017 do data jejiho uverejnéni
v registru smluv.

7. Smlouva se vyhotovuje ve trech stejnopisech, z nichi po jednom obdrii Ndjemce, po dvou
Pronajimatel.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze se Fddné sezndmily s obsahem této Smlouvy a Ze tato Smlouva byla
sepsdna dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni a/nebo za ndpadné nevyhodnych podminek.

9. Ndjemce potvrzuje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy se sezndmil s provoznimi predpisy
Pronajimatele, zejména s predpisy o poZdrni ochrané a s bezpecnostnimi predpisy.

10. Nedilnou souldsti této Smlouvy jsou:

Priloha ¢. 1 Pudorysny pldanek nebytovych prostor;
Priloha ¢. 2 Vybaveni provozu kavdrny (soupis movitych véci) v budové Ustavu hudebni védy, FF
MU, Jandckovo ndam. 2a v Brné dle Zapisu ze dne 17. 12. 2015;

11. Smluvni strany berou na védomi:

Tato (soukromoprdvni) Smlouva je podrizena reimu jejiho uverejnéni prostrednictvim registru smluv
vedeného Ministerstvem vnitra CR (sprdvce registru smluv) véemé jejich pripadnych dodatkii v souladu
se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvldstnich podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisa.

Pravo k uverejnéni prostiednictvim registru smluv svédci obéma smluvnim strandm, a smluvni strany se
dohodly, Ze tuto Smlouvu zasle sprdvci registru smluv k uverejnéni (véetné pripadnych jejich dodatku)
Pronajimatel.

- Vzhledem k tomu, Ze Smlouva se uzavird po datu 01.07.2017, s nimZ jsou spojeny ndsledky jejiho
uverejnéni podle § 6 zdakona o registru pod sankci pravni fikce jejiho zruseni podle § 7 odst. | tohoto
zdkona, Smlouva nabude ucinnosti dnem 01.09.2017, pokud nejpozdéji k tomuto datu bude uverejnéna
v registru smluv. Timto neni dotéeno ujedndni smluvnich stran podle druhé véty odst. 6. tohoto cldanku,
duvodné se vsak predpokldadd uvérejnéni Smlouvy v registzru smluv nejpozdéji k datu uZivani predmeétu
ndjmu podle této Smlouvy, tj. ke dni 01.09.2017.

V Brné 18. srpna 2017

kvesto
za Pronajj

Prilohy: dle textu






