SMLOUVA O PODNAJMU

Tuto smlouvu o podnajmu (dale jen ,,Smlouva“) uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku

SMLUVNIi STRANY:

1.1.

STEZA Zlin, spol. s r.o.

ICO: 262 70 986,

se sidlem Hradska 888, 760 01 Zlin

vedena u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C41176
bankovni spojeni:

(ddle jen ,,Najemce”)

FC Zlin, a.s.

ICO: 255 68 752,

se sidlem TyrSovo nébrezi 4381, 760 01 Zlin

vedena u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. B 3022
(dale jen , Podnajemce”)

(Najemce a Podnajemce budou v této Smlouvé oznacovani jednotlivé jako ,Smluvni strana”
a spolecné jako ,,Smluvni strany”)

UVODNi UJEDNANI
Pfredmét podnajmu

Najemce je na zdkladé smlouvy o provozovani a uZivani sportovnich zafizeni uzaviené
se statutarnim méstem Zlin, ICO: 00283924 (,mésto Zlin“), se sidlem namésti Miru 12, Zlin, PSC:
761 40, ndjemcem s pravem uZivani a pozivani:

- pozemku p. ¢. st. 8483, jehoZ soudasti je budova bez ¢.p./¢. ev.

- pozemku p. €. st. 6719, jehoZ soucasti je budova €. p. 4381

- pozemku p. €. st. 7614, jehoz soudasti je budova bez ¢.p./€. ev. - jizni tribuna

- pozemku p. C. st. 8853

- budovy bez ¢.p./¢. ev., stojici na pozemku p. €. st. 8853 - vychodni tribuna

- pozemku p. €. st. 9444 - jehoz soucasti je budova bez €.p./¢. ev. - technicka vybavenost -
bunky WC

- pozemku p. ¢. 2880/14

to vSe zapsané na LV ¢. 10001, pro obec Zlin, k. 4. Zlin, vedené Katastralnim ufadem pro Zlinsky
kraj, katastralni pracovisté Zlin.

(,,sportovni zafizeni“)

Najemce je opravnén pienechat sportovni zafizeni do uzivani tfeti osoby. Pfedmét podnajmu
smluvni strany specifikuji prostfednictvim pfilohy ¢. 1 smlouvy (,,pfedmét podnajmu*).



2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

PREDMET SMLOUVY A UCEL PODNAJMU

Predmét Smlouvy

Predmétem této Smlouvy je zavazek Najemce docasné prenechat Podndjemci do uzivani
nebytové prostory specifikované v pfiloze €. 1 této smlouvy a poskytnout mu sluzby spojené
s podnajmem dle této Smlouvy a zadvazek Podnajemce platit Ndjemci za podndjem podnajemné
a cenu sluzeb spojenych s podndjmem.

.

Ucel podndjmu

Najemce prenechava Podnajemci Predmét podnajmu k uzivani za ucelem provozovani komeréni
¢innosti véetné reklamy a propagace. Podnajemce miZe pod-podnajmout uvedeny prostor
tretim osobdam.

DOBA PODNAJMU
Doba podnajmu
Tato Smlouva je uzaviena od 1.8.2025 na dobu neurcitou.

Ukonceni Smlouvy

Tato Smlouva mUlzZe byt vypovézena i bez udani divodu jakoukoli Smluvni stranou. Vypovédni
doba ¢ini 3 mésice a pocind béZet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po uplynuti
kalendafniho mésice, v némz byla vypovéd dorucena druhé Smluvni strané. Nevyzvedne-li si
adresat zasilku do 15 dn(i od uloZeni, povaZuje se posledni den této lh{ty za den doruceni, i kdyz
se adresat o uloZeni nedozvédél. Odmitne-li adresat zasilku prevzit, povaZuje se den odmitnuti
za den doruceni.

Vyklizeni Pfedmétu podnajmu

Podndajemce se zavazuje, Ze v pripadé ukonceni podnajmu vrati Predmét podnajmu vyklizeny ve
stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k jeho béZznému opotiebeni, ledaze bude dohodnuto
jinak, a to ke dni skonceni podnajmu.

Najemce je opravnén pozadovat od Podnajemce smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢ za kazdy den
prodleni nasledujici po stanoveném terminu vyklizeni. Pokud Pfedmét podnajmu nebude
Podnajemcem vyklizen do 10-ti kalendarnich dnl po stanoveném terminu, je Najemce opravnén
za pritomnosti svédka do Pfedmétu podndjmu vstoupit, svépomoci dosdhnout jeho vyklizeni,
vyklizené véci uskladnit, a to na naklady a nebezpeci Podnajemce, k ¢emuz Podnajemce udéluje
souhlas.

PODNAJEMNE A NAKLADY NA SLUZBY

Podnajemné

Podnajemné se sjedndva ve vysi specifikované v pfiloze €. 2 této Smlouvy, ktera obsahuje také
kalkulaci podnajemného. K cené podnajemného bude pficteno DPH.

Najemce je oprdvnén Podnajemné zvySovat vzdy k 1. lednu kazdého kalendarniho roku, a to o
miru inflace percentualné vyjadrenou pfirGstkem primérného rocniho indexu spotrebitelskych
cen (tj. procentni zména primérné cenové hladiny za poslednich 12 mésicl proti priméru 12



4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

predchozich mésicl), vyhlasované Ceskym statistickym tGradem (dale jen ,Index“). Jestlize by
Index nebyl v budoucnu ddle zverejiiovdn, je rozhodujici index nahrazujici vyse uvedeny Index.
Jestlize nebude zvefejfiovan ani tento ndhradni index, pak plati jako zaklad podobna hodnota
vypocitand podle stejnych zdasad. Zakladem takového zvySeni bude predchozi vyse
Podndjemného. Dojde-li ke zvySeni Podnajemného, Najemce vypoclte novou ¢dstku
Podnajemného a oznami ji Podnajemci nejpozdéji do 30. dubna kalendainiho roku, pro ktery
bude Podndjemné zvyseno, a sou¢asné mu za obdobi od ledna kalendafniho roku douctuje rozdil
mezi plvodni vysi a nové stanovenou vysi Podndjemného.

Sluzby

Najemce se zavazuje poskytovat sluzby specifikované v pfiloze ¢. 2 této Smlouvy (dale jen
»Sluzby“), a to za ceny a v Cetnosti specifikované rovnéz v pfiloze €. 2 této Smlouvy.

V pfipadé navyseni ceny pfislusSného média o vice jak 10 % ze strany dodavateld médii, je
Najemce opravnén jednostranné navysit Uhrady za Sluzby o toto navyseni.

Platebni podminky

Podnajemce se zavazuje hradit cenu za podnajem a sluzby dle pfilohy €. 2 této smlouvy mési¢né
na zakladé STEZOU vystavené faktury-danového dokladu s DUZP vzdy k poslednimu dni kazdého
mésice a v terminu splatnosti uvedeném na tomto dokladu.

V pfipadé prodleni s thradou faktury za podndjemné &i Sluzby je Podnajemce povinen uhradit
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné c¢astky za kazdy den prodleni nasledujici po uplynuti deseti
dn(l po splatnosti faktury. Mimo tuto smluvni pokutu je Najemce opravnén pozadovat nahradu
Skody zplisobenou pozdni Uhradou faktury.

OSTATNIi UJEDNANI

Povinnosti a odpovédnost Najemce

Najemce je povinen:

5.1.1. zpfistupnit Podndjemci Pfedmétu podnajmu ve sjednanou dobu ke sjednanému ucelu.
Za tim ucelem preda Podndjemci vcas klice od Predmétu podnajmu véetné planu
Zimniho stadionu, tribun, sdéli Podndjemci Gdaje o kapacité Zimniho stadionu a umozni
Podnajemci ostrahu Pfedmétu podndjmu; zajistit, aby byl do Pfedmétu podndjmu
zajiStén privod potiebnych energii (elektrickd energie - pokud bude poZadovany pfikon
nad stavajici moznosti Najemce, zajisti si Podnajemce chybéjici kapacitu vlastnimi zdroji
atd.);

5.1.2. provadét planované opravy a rekonstrukce v terminu od 1.6. do 15.7., v pfipadé, ze
nelze provddét opravy a rekonstrukce v tomto terminu, oznamit termin v dostatecném
predstihu nebo po dohodé. Toto se netyka havarijnich oprav.

5.1.3. zajistit poskytnuti Sluzeb.
Najemce neodpovida za skody na vécech a zafizeni podndjemce ani tfeti osoby.

Povinnosti a odpovédnost Podndjemce

Podndajemce je povinen:



5.3.

5.4.

6.1.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

uzivat Predmét podnajmu pouze ke smluvenému ucelu;

dodrZovat bezpecnostni, hygienické, pozarni a ekologické predpisy s tim, Ze za dUsledky
jejich porusovani nese plnou zodpovédnost a rovnéz je srozumeén s tim, Ze za pfipadné
sankce a postihy uvedeného divodu odpovidd pouze on a zavazuje se je uhradit;

dodrZovat platny navstévni rad;

na svoje naklady uhradit poskozeni, které zplsobil na Pfedmétu podndjmu v disledku
uzivani Predmétu podnajmu. Pokud v prlibéhu uZivani Pfedmétu podnajmu vznikne na
Pfredmétu podnajmu Skoda, tato bude uhrazena Podndjemcem nejpozdéji do 10-ti dn(
od jejich zjisténi a uplatnéni Najemcem vici Podnajemci;

zajistit, Ze reklamni sdéleni umisténd vné i uvnitf Pfedmétu podnajmu budou v souladu
s dobrymi mravy a neohroZujici mravni vyvoj mladeze, pficemzZ Najemce je oprdvnén
v pfipadé poruseni této povinnosti trvat na bezodkladném odstranéni takového
reklamniho sdéleni a Podnajemce nema narok na nahradu nakladd ani uslého zisku,
ktery byl spojeny s umisténim takového reklamniho sdéleni;

Podnajemce odpovida:

5.2.6.

5.2.7.

5.2.8.

za zabezpeceni pozarni ochrany a bezpecnosti osob v Pfedmétu podndjmu podle
pravnich predpist vztahujicich se k pozarni ochrané a bezpecnosti préce;

za skody na majetku Ci zdravi tfetich osob, které vzniknou pfi ¢innostech provozovanych
v rdmci uzivani Pfedmétu podnajmu Podnajemcem;

za ztratu véci odlozenych nebo vnesenych na Pfedmét podnajmu v dobé, kdy Predmét
podnajmu uzival a pfipadnou skodu takto zplsobenou na vlastni naklady nahradi.

Podndjemce se zavazuje Najemce odskodnit v plném rozsahu v pfipadé jakychkoli narokd tretich

osob, které by vznikly pfi ¢cinnostech provozovanych v ramci uzivani Predmétu podnajmu nebo

byly uplatnény v souvislosti s témito ¢innostmi, ledaZze jde o odpovédnost Najemce.

Vyhrada Ndjemce

Najemce si vyhrazuje pravo omezit uzivani Pfedmétu podndjmu Podndjemcem ¢i ho

v nezbytnych pripadech vyloudit, budou-li na Predmétu podndjmu realizovany stavebni Upravy

¢i rekonstrukce.

Ostatni povinnosti

Pripadné dalsi povinnosti Smluvnich stran budou sjednany v pfiloze ¢. 3 této Smlouvy.

ZAVERECNA USTANOVENI

Zmény Smlouvy

Jakékoli zmény ¢i dodatky k této Smlouvé je tfeba ucinit pisemné a musi byt podepsany obéma

Smluvnimi stranami.



6.2.

6.3.

6.4.

Stejnopisy

Tato Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda Smluvni strana obdrzi jedno
vyhotoveni.

Platnost a ucinnost

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podepsani obéma Smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem
zvefejnéni Smlouvy v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejiovdni téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich
predpisQ.

Pfilohy

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji ptilohy:

Ptiloha ¢. 1. Vymezeni Pfedmétu podndjmu a Gcelu podnajmu
Ptiloha €. 2. Kalkulace podndjemného a sluzeb
Pfiloha ¢. 3. Ostatni povinnosti

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné a vazné viile

prosté tisné, Ze rozumi a souhlasi s obsahem této Smlouvy a zavazuji se k jejimu plnéni, na dikaz

CehozZ pripojuji své podpisy.

Ve Zliné dne 22.7.2025 Ve Zliné dne 30.7.2025
STEZA Zlin, spol. s r.o. FC Zlin, a.s.
, jednatel , predseda predstavenstva

STEZA Zlin, spol. s r.o.

, jednatel



STEZA Zlin, spol. s r.o.
FC Zlin, a.s.

PRILOHA C. 1
ke smlouvé o podnajmu

Pfedmét podnajmu:

Fotbalovy stadion Zlin Letna

nebytové prostory tribuny zapad:

2. podlaii:
VIP prostory - 330 m?

venkovni mobilni bufety:
4 bufety - 63 m?

sky box - 30 m?

vychodni strana:
2 bufety v tribuné - 66 m?

Pfilozen situacni nakres:

M NE

STEZA Zlin, spol. s r.o.
, jednatel

STEZA Zlin, spol. s r.o.
, jednatel

FC Zlin, a.s.

, pfedseda predstavenstva




PRILOHA €. 2

ke smlouvé o podnajmu

STEZA Zlin, spol. s r.o.

FC Zlin, a.s.

Kalkulace podnajemného na obdobi od 1.8.2025 do 31.12.2025

Podnajemné se sjednava ve vysi:

1. Podndjem bufety, VIP prostory + skyboxy 4 500,- K¢ (Ctyfitisicepétset korun ¢eskych) mésicné

Sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu podnajmu

TEPLO
VIP + SKYBOXY

[ dle mési¢nich namérenych hodnot méfidel
[ zélohova platba
M pausalni ¢astka

Castka pausalu 500,- KE mésicné

EL. ENERGIE
VIP + SKYBOXY

[ dle mési¢nich namérenych hodnot méfidel
[ zélohova platba
M pausalni ¢astka

Castka pausalu 1 000,- KE mésicné

VODNE, STOCNE
VIP + SKYBOXY

O dle mési¢nich namérenych hodnot méfidel
[ zélohova platba
M pausalni ¢astka

Castka pausalu 500,- KE mésicné

TEPLO Odle mési¢nich namérenych hodnot méfidel

BUFETY O zélohova platba ¢astka pausalu 100,- KE mésicné
M pausalni ¢astka

EL. ENERGIE O dle mési¢nich namérenych hodnot méfidel

BUFETY O zélohova platba ¢astka pausalu 500,- KE mésicné

M pausalni ¢astka

VODNE, STOCNE
BUFETY

Odle mési¢nich namérenych hodnot méfidel
[ zélohova platba
M pausalni ¢astka

Castka pausalu 150,- KE mésicné

PODNAJEMNE + SLUZBY

7 250,- K¢ mésicné bez DPH

CELKEM PODNAJEMNE + SLUZBY za obdobi 1.8. - 31.12.2025

43 500,- K¢ bez DPH

STEZA Zlin, spol. s r.o.

FC Zlin, a.s.
, jednatel

Za STEZA Zlin, spol. s r.o.

, jednatel

, predseda predstavenstva




PRILOHA C. 3
ke smlouvé o podnajmu

STEZA Zlin, spol. s r.o.
FC Zlin, a.s.

1. Podndjemce se rovnéz zavazuje sjednat vhodna pojisténi svého majetku vneseného do
Sportovnich zafizeni a své odpovédnosti za Skody zpUsobené v dlsledku své Cinnosti (véetné
¢innosti tretich osob) a provozovani Pfedmétu podnajmu.

2. Podnajemce je povinen Najemci, resp. jeho zastupcim a odpovédnym osobam, umoznit kdykoli
navstévu za ucelem kontroly plnéni Smlouvy, tj. v€etné pfistupu do Pfedmétu podnajmu. Toto
ujednani nezaklddad opravnéni pro Ndjemce, resp. jeho zaméstnance a odpovédné osoby,
domahat se bezplatného vstupu na sportovni a kulturni akce konané v Pfedmétu podnajmu,
pokud jsou takové akce pro ostatni navstévniky zpoplatnéné.

3. Podndjemce je povinen v ramci fotbalovych utkani CHANCE ligy a pfi pratelskych utkanich A
muzstva pouzivat vratné kelimky NICK NACK.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je se souhlasem Podnajemce a po predchozi domluvé
s Podndjemcem opravnén poskytnout Predmét podndjmu nebo jeho ¢ast (vyjma bufetl) ke
kratkodobému uzivani (zejména pro kulturni a spolecenské akce) na obdobi do 5 dnli véetné, a po
tuto dobu nebude Podndjemce oprdavnén dotcené casti Pfedmétu podndjmu uZivat, a to bez
dopadu na podnajemné.

5. Pro ucely domluvy a udéleni souhlasu na vyluce z podnajmu dle predchoziho odstavce Smluvni
strany povéruji nasledujici osoby k jednanim za Smluvni strany:

a. Za Najemce:
b. Za Podnijemce:

Zmény v povérenych osobdch se Smluvni strany zavazuji vzdjemné pisemné oznamovat.

STEZA Zlin, spol. sr.o. FC Zlin, a.s.
, jednatel , pfedseda predstavenstva

STEZA Zlin, spol. sr.o.
, jednatel
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