Dodatek ¢. 4 ke Smlouvé o najmu nebytového prostoru

uzaviené dle ustanoveni 8 2302 odst. 2 a § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(

sjednana mezi témito smluvnimi stranami:

mésto Ji¢in

se sidlem Zizkovo namésti 18, 506 01 Ji&in

ICO: 00271632

zastoupené starostou mésta JUDr. Janem Malym
bankovni spojeni: 19-524541/0100

dale jen ,pronajimatel®, na strané jedné

Regionalni muzeum a galerie v Jic¢iné

se sidlem ValdS$tejnovo namésti 1, 506 01 Jic¢in
ICO: 00084549

zastoupené feditelem PhDr. Michalem Babikem
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXX

dale jen ,ndjemce“, na strané druhé

I. Uvodni ujednani

Smluvni strany spolu dne 19.12.2019 uzaviely smlouvu o najmu nebytovych prostor
nachdzejicich se v budoveé Valdstejnského palace, tzv. zdmku, ¢.p. 1 na pozemku p. €. st. 1
v k. 0. Jiéin v celkové vymére 2.312,27 m?(dale jen ,pfedmét najmu*).

Pronajimatel méa zajem na pfedmétu najmu provést celkovou rekonstrukci, zahrnujici
zejména vymeénu rozvod( topeni, silnoproudu a slaboproudu, ZTI, EPS vcéetné koncovych
prvk(l a souvisejicich stavebnich praci, obnovu povrchll vzasazenych prostorech a
rekonstrukci socialnich zafizeni s tim, Ze tyto prace budou dokonéeny na jafe roku 2028,
nejpozdéji do 31.03.2028 (dale jen jako ,rekonstrukce®), ktera si vyzada vétsi financni
naklady, zada proto nyni najemce o uhradu zalohy na v budoucnu splatné najemné. Tato
zaloha ma pronajimateli slouzit jako jeden ze zdrojd financovani rekonstrukce a jedinym
ddvodem, pro¢ se zaloha poskytuje, je pravé umoznéni rekonstrukce. Pfedmétem tohoto
dodatku jsou podminky Uhrady zalohy a jeji vypofadani v pfipadé ukonceni najemni smlouvy
dfive, nez bude zaloha spotfebovana najemnym. V souvislosti s vy§e uvedenym zameérem
rekonstrukce se smluvni strany zavazuji po vypracovani projektové dokumentace uzavfit mezi
sebou dodatek ke smlouvé o najmu, jehoz pfedmeétem bude specifikace praci, které budou
pfedmeétem rekonstrukce na pfedmétu najmu, a to nejpozdéji do 2 mésict po odevzdani této
projektové dokumentace jejim zhotovitelem.



3. Predmétem tohoto dodatku neni pfipadny narok na slevu z ndjemného v pfipadé, Zze najemce
nebude z dlvodu stavebni ¢innosti pronajimatele moci pfedmét najmu zcela, nebo jen
z Casti uzivat. Pfipadna sleva z najemného bude pfedmeétem samostatného ujednani mezi
smluvnimi stranami.

I1. PFredmét dodatku

1. Najemce se zavazuje sloZit na UCet pronajimatele do 31.10. 2025 zalohu na najemné ve vysi
30000 000 K¢&. Slozena zaloha se bude pocinaje vokamziku splatnosti druhé splatky
najemného za rok 2025 a nasledné v okamziku splatnosti kazdé dalsi splatky najemného,
ponizovat o kazdou jednotlivou splatku ndjemného, dokud nebude zaloha timto zplisobem
zcela vyCerpana.

2. Pronajimatel se zavazuje ndjemce 1x rok informovat o zlstatku zalohy a pfipadné ho
upozornit, Zze zaloha jiz nedostacuje na uhradu nasledujici splatky najemného. V pfipadg, ze
tak pronajimatel neucini, neni najemce v prodleni s Uhradou splatky najemného. Smluvni
strany sjednavaji, Zze zaloha je urCena vyhradné na udhradu ndjemného, respektive jeho
splatek, nicméné po dobu spravy zalohy je pronajimatel opravnén ji do¢asné (do okamziku
zaniku ddvodu existence z dlivodu vycerpanim najemnym, nebo pfedc¢asnym skoncenim
najmu) uzit na financovani rekonstrukce. Po vyCerpani zalohy je ndjemce povinen hradit
najemné zplsobem v souladu s uzavienou najemni smlouvou.

3. Vpfipadé, ze rekonstrukce nebude provedena ve vySe uvedeném rozsahu, nebo nebude-li
pro ucely jejiho financovani vyuzita celd zaloha, pfipadné nebude dokoncena v uvedené
lhaté, je pronajimatel povinen ¢ast zalohy neuZitou na financovani rekonstrukce vratit bez
zbyte¢ného odkladu zpét najemci, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

4. Smluvni strany sjednavaji, ze sloZzena zaloha se nebude urocit a soucasné sjednavaji, ze po
dobu 15 let od uzavreni tohoto dodatku neni pronajimatel opravnén dle L. lll odst. 9 uzaviené
smlouvy upravovat vysi ndjemného o Ufedné zjisténou miru inflace vyjadrenou pfirlistkem
pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen (dale jen inflace®). Prvni Upravu
najemného je pronajimatel opravnén provést rok nasledujici po uplynuti 15 let od uzavieni
tohoto dodatku.

5. Vpfipadé ukonceni ndjemni smlouvy pfed vyCerpanim zalohy splatkami najemného se
pronajimatel zavazuje z(statek zalohy poukazat na Gcet ndjemce do 90 dnl od skonceni
najmu.

6. Pronajimatel se zavazuje umoznit zastupci ndjemce, pfipadné zastupci zfizovatele najemce,
aktivné se U(castnit pfipravy podkladd pro vypsani potiebnych zakézek pro realizaci
rekonstrukce a zvazovat jim uplatnéné pfipominky. Pronajimatel se dale zavazuje umoznit
zastupci ndjemce, pfipadné zastupci zfizovatele ndjemce, provadét v prlibéhu projektové
pfipravy a stavebnirealizace rekonstrukce supervizi nad probihajicimi pracemi a zvazovat jim
uplatfiované pfipominky. Za u¢elem realizace téchto povinnosti bude pronajimatel pisemnou
formou zvat uréeného zastupce najemce, pfipadné uréeného zastupce zfizovatele najemce,
na vSechna relevantni jednani tykajici se rekonstrukce, a to vzdy nejméné 2 tydny pfedem.

7. Zbyvajici ujednani uzaviené najemni smlouvy nejsou timto dodatkem dot¢ena.



lll. Zavérec¢na ujednani

1. Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a podléha
uverejnéniv registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich prepisu.
Zvertejnéni dodatku v registru smluv zajisti pronajimatel.

2. Smluvni strany sjednavaiji, vzhledem k tomu, Ze zaloha na najemné ve vysi 30 mil. KE ma byt
poskytnuta zrozpoctu Kralovéhradeckého kraje (zfizovatel najemce), jehoz organy o
vycClenéni této ¢astky budou teprve rozhodovat, ze pokud k uvolnéni této ¢astky organy kraje
nedojde, pozbyva dodatek &. 4 ke smlouvé o nadjmu dnem doruceni oznameni o této
skutec¢nosti platnosti. Najemce se zavazuje o rozhodnuti organ( kraje, at jiz bude jakékoliv,
pisemné informovat pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu po jeho pfijeti.

3. Tento dodatek byl schvalen na 82. zasedani Rady mésta Ji¢ina dne 2.7.2025 s predchozim
schvalenim pfijeti zalohy na ndjemné na 23. zasedani Zastupitelstva mésta dne 25.6.2025.

4. Dodatek byl vyhotoven ve 4 vytiscich majicich hodnotu originalu, z nichz 2 pare obdrzi
pronajimatel a 2 pare najemce.

5. Smluvni strany prohlasuiji, ze si dodatek pfed jeho podpisem fadné precetly a seznamily se
s jeho obsahem, na dikaz ¢ehoz ho podepisuiji.

V Ji¢iné dne V Ji¢iné dne
za pronajimatele za najemce
JUDr. Jan Maly PhDr. Michal Babik

starosta feditel



