SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU
Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli

Bytové druzstvo Kojeticka 1021

IC: 06906010

se sidlem Kojeticka 1021, 277 11 Neratovice

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 8630

na strané jedné (dale také jen jako ,, Pronajimatel”)

Méstska knihovna Neratovice, prispévkova organizace
IC: 09627804
Se sidlem: nam. Republiky 1399, 277 11 Neratovice

na strané jedné (dale také jen jako ,, Ndjemce")

tuto

smlouvu o ndjmu nebytového prostoru
dle ustanoveni § 2235 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

I.
Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je ke dni uzavieni této smlouvy vyluénym vlastnikem
pozemku parc. €. st. 1524, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba
Neratovice &.p. 1021, objekt k bydleni, postavena na pozemku parc. ¢. st. 1524,
zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Mélnik, pro obec Neratovice, katastralni Gzemi Neratovice, a to na
listu vlastnictvi & 5559 (déle jen ,,Objekt Pronajimatele”).

1.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma zijem pronajmout Najemci &ast Objektu Pronajimatele,
ktera je popséna dale v ¢lanku II. odstavei 2.1. této smlouvy a Ndjemce prohladuje, Ze ma
zajem ji do najmu od Pronajimatele pfijmout.

1.3. Za ucelem realizace spoleéného zaméru, presné Gpravy vzajemnych prav a povinnosti, a
dosazeni potiebné pravni jistoty, dohodly se smluvni strany na uzavieni této smlouvy o
nijmu nebytového prostoru.
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4.1.

IL
Piredmét smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou prenechava Najemei do uzivani &ast vyse specifikovaného
Objektu Pronajimatele, a to prostory & 960 a 961 o celkové vymére 120,20 m” na adrese
Kojetickal021, 277 11 Neratovice, situovany v 1 podlazi budovy C.p. 1021 (dale jen
.nebytovy prostor”) a Najemce s¢ zavazuje platit Pronajimateli za prondjem nebytového
prostoru ndjemné a {ihrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového
prostoru, a to vie za podminek v této smlouvé dale uvedenych.

IIL.
Doba trvani najmu

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou se uzavira na dobu neurcitou, a to od 1.8.2025.

IV.
Upravy nebytového prostoru

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel provede rekonstrukci a opravy nebytového

prostoru potfebné k tadnému uziti prostoru pro ucel pronajmu (provoz komunitniho
centra POSEZ se zaméfenim primarné na seniory) v soudinnosti s Najemcem.

V.

Najemné a uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru

5.1

3.2

e

5.4.

e

Najemce se zavazuje V obdobi od 1.8.2025 do 31.7.2028 hradit Pronajimateli
v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru mésiéné najemné (zvySené naklady spojené
se stavebnimi upravami pronajimanych prostor) ve smyslu ustanoveni § 2246 zakona
& 89/2012 Shb., ob&ansky zékonik v pevné vysi celkem 40.920 K¢, slovy ¢tyficet tisic
devét set dvacet korun Eeskych (dale také jen jako ,,Ndjemné™).

V obdobi od 1.8.2028 a dale se Najemce zavazuje hradit Pronajimateli v souvislosti
s uzfvanim nebytového prostoru mésicni Najemné ve vysi 30.000 K¢, slovy ticet tisic
korun &eskych.

Najemce se soucasné zavazuje po celou dobu mésicné hradit Pronajimateli zalohovou
nahradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostotu, a to za
osvétleni spoleénych prostor v domé, tklid spole¢nych prostor v domé, provoz vytahu,
odvoz komunalniho odpadu, energie, dodavky tepla, za dodavky teplé vody a pitné vody
a odvadéni odpadnich vod (tzv. vodné a sto¢né) platnou dle vypoétového listu (dale také
jen jako ,.STuzby*).

Néjemné je splatné vzdy nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice, za ktery je placeno,
a to na bankovni i¢et Pronajimatele.

Najemce se zavazuje platit Najemné dle odstavce 4.1. této smlouvy bezhotovostnim
pfevodem  nebo hvotovostnim vkladem na bankovni  Gcet Pronajimatele
315109641/0300, u CSOB, as. pod variabilnim symbolem dle vypoétového listu.
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3.0,

3.

5.8.

8.1.

8.2.

Zavazek Ndjemce dle tohoto odstavce se povazuje za splnény dnem pfiipsani platby na
bankovni ucet Pronajimatele.

V pfipadé, byt céasteCného prodleni s platbou Najemného je Pronajimatel opravnén
pozadovat po Najemci smluvni urok zprodleni ve vysi 0,5 % (slovy: pét desetin
procenta) z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni, ktery se zavazuje Néajemce
Pronajimateli uhradit. Urok z prodleni je splatny na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele
dorucené Najemci.

Pronajimatel se zavazuje vzdy jednou ro¢né pisemné vyuctovat Ndjemci zaplacené
zalohy na teplo, teplou vodu a vodné a sto¢né a na ostatni sluzby ve smyslu ustanoveni
¢lanku IV. odstavce 4.2. pism. b) této smlouvy, a to dle skute¢nych nakladi. Pronajimatel
se zavazuje predlozit Najemci vyuctovani zaloh bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy jej
obdrzi od dodavatell sluzeb. Pripadny preplatek je Pronajimatel povinen uhradit Ndjemci
do 14 dnii po doruceni vyuétovani Najemci. Pfipadny nedoplatek je Ndjemce povinen
uhradit Pronajimateli spolu s nejblize splatnym Ndjemnym po doruceni vyuctovani a
nebude-li jiz zavazén k Ghradé Najemného, pak nejpozdéji do 14 dnl po obdrzeni
vyaétovani od Pronajimatele. Pro pfipad, byt ¢aste¢ného prodleni Néjemce s uhradou
nedoplatku sjedndavaji Ucastnici urok zprodleni ve vysi 0,5 % (slovy: pét desetin
procenta) z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Urok z prodleni je splatny na
zékladé pisemné vyzvy Pronajimatele dorucené Najemci. VySe uvedené povinnosti
smluvnich stran dle tohoto odstavce smlouvy souvisejici s vyactovanim zdlohovych
nahrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru dle ¢lanku
IV. odstavce 4.2. pism. b) predev§im povinnost Pronajimatele vratit Najemci pripadny
pieplatek a povinnost Najemce uhradit piipadny nedoplatek jsou pro smluvni strany
zavazné i po skonceni najmu.

Smluvni strany této smlouvy se dale vyslovné dohodly, Zze Pronajimatel je oprdvnén
jednostranné upravit vysi zaloh na Ghradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
Nebytového prostoru dle ustanoveni ¢lanku 1V. odstavee 4.2, pism. b) této smlouvy, a to
s ohledem na skuteéné naklady za uplynuly kalendaini rok a rovnéz v pripadé, Ze doslo
ke zméné cen dodavatelG téchto plnéni. Pronajimatel oznami pisemné Najemci zménu
vySe zaloh spolu se stanovenim nové vyse ve vyuctovani zaloh za predchozi kalendarni
rok. Ndjemci vznikd povinnost platit zalohy v nové vysi s G¢innosti od nejbliz$i platby
nasledujici po doruc¢eni oznameni o nové vysi.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje nést naklady spojené s uzivanim nebytového prostoru. Ndjemce se
zavazuje uzavrit s piisluSnymi dodavatelskymi subjekty smlouvy o dodavce plynu a
elektrické energie do nebytového prostoru a platit samostatné uGhrady za tyto
spotiebované energie a vyuzité sluzby fadné a v&as. Soucasné s faktickym predanim
nebytového prostoru Najemci bude tcastniky pofizen zapis, ve kterém bude uveden stav
elektroméru a plynoméru. Po skonéeni najmu se Najemce zavazuje uzaviené smlouvy o
dodévce plynu a elektrické energie s pFislusnymi dodavatelskymi subjekty ukoncit.

Pronajimatel se zavazuje predat Najemci nebytovy prostor k uzivani nejpozdéji do
1.8.2025. O piedani a pievzeti nebytového prostoru do pronajmu bude sepsan piedavaci

wwe O

protokol. V pfedavacim protokolu budou uvedeny stavy jednotlivych mérici energii.
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8.3

8.4.

8

8.6.

8.7,

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

2.13.

8.14.

8.15.

Pronajimatel se zavazuje udrZovat nebytovy prostor ve-stavu zpisobilém ke smluvenému
nebo obvyklému uZivani a zabezpeCovat ¥adné plnéni sluzeb, jejichZz poskytovani je
s uzivanim nebytovy prostor spojeno.

Pronajimatel se zavazuje umoZnit Najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s najmem.

Spolu s nebytovym prostorem je Najemce opravnén uZivat také spolecné prostory
v budové &.p. 1021, to vSak pouze v rozsahu obvyklém a pfiméfeném povaze pronajmu.

Najemce se zavazuje provadet vlastnim nakladem bé&Znou udrzbu a drobné opravy
souvisejici s uzivanim nebytového prostoru. Vyse nakladi za jednu opravu je stanovena
na maximalni ¢astku 10.000 K¢&.

Najemce se zavazuje chranit nebytovy prostor pied poskozenim &i znidenim. Najemce je
povinen na vlastni ndklady odstranit veikeré 3kody na nebytovém prostoru Ci
predmétném domé, které zpusobi.

Néjemce se zavazuje oznamit ihned Pronajimateli poskozeni nebo vadu v nebytovém
prostoru, které je tfeba bez prodleni odstranit; jinou vadu nebo poskozeni, a to bez
zbyteéného odkladu.

Najemce nesmi nad miru pfiméfenou pomériim zavazné rusit prava ostatnich obyvatel
domu, jakoZ i vykonavat takové ciny, jejichz hlavnim tcelem je ostatni obyvatele domu
obt&Zovat nebo poskodit.

Néjemce se zavazuje umoZznit Pronajimateli nebo jimi povéfenému zastupci prohlidku
Nebytového prostoru, jakoZ i pristup do nebytového prostoru ke zjisténi jeho stavu a
dodrzovéni predpisti a smluvnich podminek, to po predchozim ozndmeni Pronajimatele.
V piipadé havarijniho stavu nebo jeho hrozby je tak povinen u¢init bezodkladné.

Najemce je povinen zdrzet se ve spoleénych prostordch domu koufeni tabdkovych
vyrobki, a déle vieho, &im by v mife nepfiméfené mistnim pomériim podstatné omezoval
a obtézoval ostatni osoby Zijici v domé.

Najemce se zavazuje dodrZovat tuto smlouvu, domovni ¥ad a veskeré piedpisy vztahujici
se k nebytovému prostoru nebo budoveé &.p. 1021, zejména, pozarni a hygienické
predpisy. Porueni kterékoli z téchto povinnosti Ndjemce se povazuje za hrubé poruseni
povinnosti Najemce.

Néjemce je vzdy povinen bezplatné a bez prodleni umoZnit Pronajimateli po predchozim
ohlageni nezbytné Gipravy, opravy a udrzbu nebytového prostoru. V piipadé poruseni
povinnosti dle tohoto odstavee je Najemce povinen Pronajimateli uhradit $kodu, ktera
porugenim povinnosti Pronajimateli vznikne.

Néjemce neni opravnén dat tieti osobé& nebytovy prostor do podndjmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce i Pronajimatel jsou povinni neprodlené oznamit druhé smluvni strané pfipadnou
zménu kontaktniho spojeni uvedeného vyse v zdhlavi této smlouvy.
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9.1.

D2,

9.3.

9.4.

9.5

9.6.

9.7,

9.8.

VIIL
Skon¢eni najmu

Touto smlouvou zalozeny najemni vztah miize byt kdykoliv ukon¢en pisemnou dohodou
obou smluvnich stran.

Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem touto smlouvou zaloZeny:

a) porusi-li Njemce hrub& svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) ma-li byt nebytovy prostor vyklizen, protoze je z diivodu vefejn¢ho zajmu potiebné
s nebytovym prostorem nebo domem, ve kterém se nebytovy prostor nachazi, nalozit
tak, Ze nebytovy prostor nebude mozné viibec uzivat, nebo

¢) je-li tujiny obdobné zdvazny divod pro vypovézeni najmu.

Porudi-li Najemce kteroukoli svou povinnost z této najemni smlouvy zvlast zédvaznym

zpisobem, mé Pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a poZzadovat,

aby mu Ndjemce bez zbyteéného odkladu nebytovy prostor odevzdal, nejpozdéji viak do

jednoho mésice od skondeni ndjmu. Najemce porusuje svou povinnost zvIast' zavaznym

zpusobem, zejména:

a) nezaplatil-li Ndgjemné za dobu alespoii tii mésici,

b) poskozuje-li nebytovy prostor nebo dim zévaznym nebo nenapravitelnym zplisobem,

¢) zpusobuje-li jinak zdvazné Skody nebo obtiZe Pronajimateli nebo osobam, které
v domé bydli,

d) uZiva-li neopravnéné nebytovy prostor jinym zplisobem nebo k jinému ucelu, nez
bylo ujednéno.

Najemce miize vypovédét ndjem touto smlouvou zaloZeny, zméni-li se okolnosti, z nichz
strany pii vzniku zdvazku ze smlouvy o ndjmu ziejmé vychézely, do té miry, Ze po
Najemei nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokracoval.

Vypovéd této smlouvy musi byt udélena pisemné a doru¢ena druhé smluvni strané.
Vypovédni doba &ini 6 (Sest) mésici a pocind béZet 1. (prvniho) dne kalendainiho
mésice nasledujiciho po mésici, v némz bude vypovéd' dorucena druhé smluvni strang,
neni-li v této smlouvé uvedeno jinak.

Neskongi-li ndjem touto smlouvou zaloZeny jinak nez uplynutim doby sjednané v ¢lanku
11l odstavei 3.1. této smlouvy, ma Najemce pravo pisemné poZadat Pronajimatele
nejpozd&ji 2 mésice pred uplynutim sjednané doby najmu o prodlouzeni ndjmu na dalsi
obdobi. Paklize Pronajimatel bude souhlasit s nabidkou, bude ndjem sjednan za
podminek, na nichZ se obé strany dohodnou.

P¥i skondeni najemniho vztahu se Ndjemce zavazuje nebytovy prostor vyklidit a nasledné
jej vyklizeny a ve stavu odpovidajicim stavu, v jakém jej pfi vzniku najmu prevzal
s prihlédnutim  k obvyklému opotfebeni pfi béZném uzivani, protokolarné pfedat
Pronajimateli, a to nejpozdé&ji v den skonceni ndjemniho vztahu.

Pro ptipad prodleni s f4dnym zpétnym predanim nebytového prostoru Pronajimateli se

Néjemce zavazuje uhradit Pronajimateli:

a) odpovidajici finanéni ¢astku z titulu bezdiivodného obohaceni, a to ve vySi
odpovidajici vy§i Njemného do doby zpétného piedani a

b) smluvni pokutu ve vysi 2.000 K& (slovy: dva tisice korun ¢eskych) za kazdy zapocCaty
den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd na zdklade pisemné vyzvy Pronajimatele k jeji
Ghradé.

strana 5



09  Ukastnici se dohodli na vylougeni automatického obnoveni najmu, a to i v piipadé
splnéni podminek dle ustanoveni § 2285 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
p P 8

IX.
Zavéretna ustanoveni

10.1. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvni stran obdrZi
po jednom stejnopisu.

10.2. Veskeré zmény ¢&i dopliiky této smlouvy Ize &init pouze pisemné, a to ve formé postupné
¢islovanych dodatka.

10.3. Vztahy smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zakonem ¢&. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, jakoZ i ostatnimi obecné zévaznymi pravnimi predpisy platného
geského pravniho fadu.

10.4. Smluvni strany se dohodly tak, Zze pokud kterékoli ustanoveni této smlouvy je nebo se
stane neplatnym nebo nevymahatelnym, tato neplatnost nebo nevymahatelnost nebude
mit za nasledek neplatnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany se
zaroven zavazuji, 7e podniknou veSkera opatfeni, aby ucinily vse nezbytné k dosaZeni
stejného vysledku, ktery byl zamyslen takovym neplatnym nebo nevymahatelnym
ustanovenim.

10.5. Smluvni strany této smlouvy prohladuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné vile, uréité, vaZné a srozumitelné a ze nebyla uzaviena v tisni za napadné
nevyhodnych podminek. Dale prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem Fadné
piedetly a nemaji proti jejimu obsahu zadnych namitek.

10.6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni a uginnosti ke dni vzniku najemniho
vztahu uvedeného v &l. I11. odst. 3.1. této smlouvy.

V Neratovicich dne 7’({ X Leic V Neratovicich dne f$ ......

en P U0 AR p; ¥ ¢ . .
Bytové druzstvo Kojeticka 1021 Méstska knihovna Neratovice
[rena Jinachovd, mistopfedsedkyné predstavenstva Mgr. Helena Pinkerova, feditelka

Bytovs dfuzstvo Kojeticka 1021
Filip Méacha, ¢len piedstavenstva
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