SMLOUVA O NAJMU

prostoru slouZziciho k podnikani
uzaviena podle ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpisti

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
ProkeSovo nam. ¢. 8, 729 30 Ostrava
ICO: 00845451
DIC: CZ00845451
zastoupeno: Jifim Vavrou, ndméstkem primatora
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., pobo¢ka Ostrava
Cislo uétu: 19-1649297309/0800
KS: 558
VS: 8500102254
(ddle jen ,, pronajimatel )

a

PROTETIKA — OSTRAVA, s.r.0.

sidlo: Cerveného kiize 1755/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

ICO: 633 22 862

DIC: CZ63322862

zastoupena: Ing. Bc. Monikou Drobnou, jednatelkou

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vlozka 13366
(ddle jen ,,ndjemce )

(prongjimatel a najemce spolec¢né dale jen ,,smluvni strany” nebo jednotlivé jako ,.smluvni strana“)

Obsah smlouvy

CLL

Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze Udaje uvedené v zahlavi této smlouvy odpovidaji skute¢nosti v dobé
uzavieni smlouvy. Zmény udaju se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu oznamit druhé smluvni strang.

CLIL

Predmét a icel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovité véci v k. u. Moravska Ostrava, obec Ostrava, zapsané u Katastralniho
ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, na listu vlastnictvi €. 2577, a to pozemku
parc. &. 2473 — zastavéna plocha a nadvori, o vyméie 2 513 m?, jehoZ soudasti je stavba: Moravska Ostrava,
¢.p. 3407, viceuCelova stavba (dale také jen ,,Parkovaci dam®).

2. Pronajimatel pfenechavé ndjemci k doasnému uzivani ¢ast pozemku parc. ¢. 2473 — zastavénd plocha
a nadvori, jehoZ soucasti je stavba: Moravska Ostrava, ¢.p. 3407, viceucelova stavba, (dale také jen
,Stavba™), a to:

- mistnost 1.52 0 vyméie 81,17 m?,
- mistnost 1.53 0 vyméie 1,78 m?,
- mistnost 1.54 0 vyméie 1,65 m?




o celkové vyméie 84,6 m?, které se nachazeji v 1. NP Stavby a jsou vyznalené v pfiloze ¢. 1, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy (dale je predmét najmu).

3. Ucelem najmu je vyuziti pfedmétu ndjmu jako prostoru slouziciho k podnikani - provozovani zdravotni
peéce v oboru ortotik - protetik v souladu s predmétem podnikani najemce uvedenym v obchodnim rejsttiku
ke dni uzavfeni této smlouvy a ke vSem ¢innostem, které tuto hlavni ¢innost podporuji nebo s ni souviseji.

4. Najemce timto soucasné souhlasi, Ze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ktery nemusi
uvadét dlivody svého rozhodnuti, nezméni zplsob uzivani pfedmétu ndymu.

5. Najemce je opravnén na své naklady umistit v mistnosti ¢. 1.52 2 ks umyvadel v¢etné privodu vody
a odpadu, pfi¢emz napojeni na vodu a odpad k umyvadliim bude vyvedeno na zdi sousedici s mistnosti
¢. 1.53, kde se nachazi WC, a to za podminky, Ze po skonceni najjmu bude pfedmét najmu uveden
do piivodniho stavu.

CL. 111

Najemné

1. Najemné se sjednava ve vysi 1 997 K&/m?*rok + DPH v zakonné vysi, tj. 168 946,20 K¢&/rok + DPH
v zdkonné vysi.

2. Ngjemce se zavazuje platit najemné dopfedu v mésicnich splatkach ve vysi 14 078,85 K¢ + DPH v zdkonné
vysi na zaklad¢ daniového dokladu vystaveného pronajimatelem se splatnosti 15 dni od vystaveni dafiového
dokladu na G¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplacenim se rozumi pfipsani této Castky
na ucet pronajimatele. Za den uskute¢néni dil¢iho zdanitelného plnéni se povaZuje posledni den
ptislusného kalendafniho mésice. Ve smyslu zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisi, se mési¢ni najemneé povazuje za dil¢i plnéni.

3. 'V pripadé prodleni s uhradou najemného, popfiipadé s tuhradou sluzeb souvisejicich s ngjmem dle ¢l. IV
této smlouvy o ndymu prostoru slouziciho k podnikéni, se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

4. Prongjimatel je opravnén jednostranné ndjemné zvySit od prvniho dne prvého mésice bézného
kalendarniho roku o ¢astku odpovidajici mite inflace za pfedchozi kalendarni rok zvefejnéné statistickym
uradem. O této skuteénosti bude najemce uvédomen pisemnou formou, a to bez zbyte¢ného odkladu poté,
kdy bude mira inflace zvefejnéna statistickym ufadem, nejpozdéji viak do konce kalendainiho roku, ve
kterém doslo ke zvefejnéni. ZvySené najemné je ndjemce povinen zaplatit 1 zpétn€, poCinaje prvnim
meésicem toho, kterého roku, ve kterém bylo zvySeni oznameno. ZvySené ndjemné za obdobi pred
oznamenim zvySeni doplati najemce spolu s prvnim nasledyjicim béznym najemnym, a to ve vysi
odpovidajici poctu mésicti ndjmu, které uplynuly od prvého mésice toho, které¢ho roku najmu do mésice,
za ktery bude najemci vyuctovano jiz zvysené najemné. Pro dalsi obdobi je najemce povinen platit njemné
véetné vySe uvedeného zvySeni. Pronajimatel je opravnén zvysit najemné nejdiive od pocatku roku 2026.
Tato kazdoro¢ni Uprava vyse ndjemného vyplyva piimo ztéto smlouvy a neni k ni zapotfebi uzavirat
dodatek ke smlouvé.

CL1V.

Uhrady za sluzby s nijmem spojené

1. Pronajimatel je povinen zajistit najemci po dobu trvani najemniho vztahu dodavku sluzeb, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim predmétu ngymu, a to dodavku elektrické energie, dodavku studené
vody (vodné a stocné), tepla a teplé vody. Pronajimatel vSak neni odpovédny za vadné dodadvky téchto
energii ze strany jejich dodavateli.

2. Naemce se zavazuje zaplatit pronajimateli vSechny ndklady spojené s uZivanim prfedmétu ngjmu
specifikovaného v ¢l. IT odst. 2 podle skute¢né spotieby na faktura¢nich méfidlech umisténych v predmétu




najmu (elektromér, vodomér na studenou vodu). Méfeni spotieby tepla se bude rozpocitdvat podle
pronajaté pudorysné plochy dle celkovych nakladi za teplo.

3.  Pronajimatel zasle najemci jednotlivé doklady o vyactovani nakladi uvedenych v odstavci 2 tohoto
¢lanku do 15 dnili po zaplaceni téchto sluzeb jednotlivym dodavatelim. Najemce uhradi naklady na né
pfipadajici do 14 dni po doruceni ndjemci, a to na u€et pronajimatele uvedeny na vyuctovani.

CL V.
Doba a skonfeni najmu
1. Najem se sjednava na dobu neur€itou, a to ode dne 01.08.2025.

2. Naemni vztah vyplyvajici z této smlouvy lze ukoncit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele 1 najemce s tiimési¢ni vypovédni dobou, ktera poc¢ina
bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strang;

¢) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 90denni vypovédni dobou, ktera poc¢ina béZet od
nasledujiciho dne po doruceni vypovédi ngjemei, a to z téchto diivod:
- ngjemce uziva piedmét ndjmu v rozporu se sjednanym ucelem ndymu,
- najemce Je v prodleni s placenim najemného €1 thrad za sluzby s ngjmem spojené déle jak 30 dnf,
- ngjemce pfenechd piedmét najmu do podngjmu nebo vypujcky treti osobe,
- n3gjemce provede stavebni pravy v piedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele.

CL VL

Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel na zaklad¢ dohody s ndjemcem prohlasuje a souhlasi s tim, Ze pfedmét ndjmu bude piedan
dne 01.08.2025, o ¢emz bude pofizen pisemny predavaci protokol podepsany obéma smluvnimi stranami.

2. Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby slouzil k tomu uzivani, pro ktery
byl pronajat, a zajisti najemei nerusené uzivani piedmétu ngjmu po dobu najmu.

3. Pronajimatel je povinen hradit naklady spojené s jinou nez béZnou udrzbou a drobnou opravou predmétu
najmu, jestlize naklad na tuto jednordzovou udrzbu nebo opravu piesahne ¢astku 20 000 K¢ (bez DPH).

4. Prongjimatel je povinen zajistovat revize vSech vyhrazenych technickych zafizeni pevné spojenych
s budovou, a to elektrické zafizeni v domé 1 pfedmétu ngjmu mimo CCTV a EZS slouzici vyhradné pro
predmét naymu.

5. Pronajimatel ma pravo pfistupu do pfedmétu ndjmu za ucelem provadéni preventivnich kontrol na tiseku
pozarni ochrany, revizi, kontroly a oprav souvisejicich s vykonem vlastnickych prav za pritomnosti
najemce, resp. jeho povéieného zastupce.

6. Pronajimatel neodpovida za Skody na vécech najemce, jako napf. techniky a zafizeni, vybaveni kancelati
a na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

7. Pfi ukon€eni najemniho vztahu pronajimatel pfevezme predmét najmu, o ¢emz bude pofizen pisemny
protokol podepsany opravnénymi osobami obou smluvnich stran.

CL. VIL

Prava a povinnosti ndjemce

1. Ngemce na zakladé dohody s pronajimatelem prohlasuje a souhlasi s tim, Ze pfedmét ndjmu bude pfedan
dne 01.08.2025, o ¢emz bude pofizen pisemny predavaci protokol podepsany obéma smluvnimi stranami.




2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu v souladu se stavebné technickym ur¢enim ke sjednanému

rrrrr

3. Ngemce se zavazuje dbat na to, aby uzivanim pfedmétu najmu nedochézelo ke znehodnoceni Zivotniho
prostfedi, zejména nadmérnym hlukem ¢i jinym zptsobem.

4. Naemce je povinen pfipadné zavady piesahujici ramec bézné udrzby zjisténé na rozvodu elektroinstalace,
resp. na zafizenich ohrozujicich bezpecnost osob ihned ohlasit pronajimateli, a to odboru hospodarské
spravy Magistratu mésta Ostravy — vedoucimu odboru hospodatské spravy a provozovateli spolecnosti
Ostravské komunikace, a.s. prostiednictvim e-mailové zpravy nebo service desku (je-li zfizen).

5. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, kterou ma pronajimatel
provést, a umoznit provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav. Ngjemce odpovida za Skody, které
nesplnénim této povinnosti vzniknou.

6. Najemce je opravnén provadét v pfedmétu najmu stavebni Upravy pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a vylu¢né na svij naklad. Najemce je opravnén provést upravy predmétu najmu
v souladu s ¢1. 1T odst. 5 této smlouvy. V piipadé zaniku najmu dle této smlouvy pronajimatel neni povinen
uhradit najemeci finanéni prostfedky vynaloZené na stavebni upravy, pokud se smluvni strany nedohodnou
Jinak.

7. Najemce je povinen na své naklady provadét nebo zajistit béznou adrzbu a drobné opravy predmétu najmu.

Pokud jde o vymezeni obsahu pojmu ,,béZnd udrzba a drobna oprava™ se smluvni strany dohodly, Ze zde
plati obdobné ust. § 2 az 4 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni poymu béznd udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu (dale jen ,,nafizeni vlady™).
Najemce je dale povinen hradit drobné opravy podle vyse nakladd dle § 5 nafizeni vlady s tim, Ze se
smluvni strany dohodly na ¢astce, ktera nepiesahne 20 000 K¢ bez DPH na jednu opravu pfedmétu ndjmu.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze § 6 nafizeni vlady nebude pouZito a rozsah drobnych oprav tak nebude
omezovan ro¢nim limitem ve smyslu daného ustanoveni.

8. Najemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli zavady v oblasti poZarni ochrany
a bezpec€nosti a ochrany zdravi pfi praci, které neni opravnén ¢i schopen odstranit, a které by mohly ohrozit
bezpecnost osob, a dale potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych
nezbytnych oprav. Jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim téchto povinnosti vznikla.

9.  Uel spotiebich, pohyblivych ptivod a pfenosnych el. naradi, kterymi si ndjemee vybavi predmét najmu,
zajistuje najemce na vlastni naklady revizi, adrzbu a opravy podle platnych obecné zadvaznych piedpist
a technickych norem, které se k témto povinnostem vztahuji.

10. Najemce odpovida za veskeré skody, které zplisobi svou ¢innosti na majetku pronajimatele.
11. Najemce neni oprdvnén pfenechat pfedmét najmu do podndjmu nebo vypijcky treti osobé.

12. Najemce je povinen plnit povinnosti v souladu se zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozd¢jsich predpisi, vyhlaskou MV €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpe¢nosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci), ve znéni vyhlasky ¢. 221/2014 Sb., a vyhlaskou
¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni vyhlasky ¢. 268/2011 Sb.,
a dle dalsich pravnich piedpisti a norem v oblasti pozarni ochrany v celém pfedmétu ndjmu a dbat pokynt
pronajimatele k zajisténi poZarni ochrany. Za $kody zplsobené nedodrzenim vyse uvedenych piedpisii
nese ndjemce odpovédnost v plném rozsahu.




14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Cl.

sklenénych vyplni a odvoz a likvidaci odpadil vzniklého vlastni ¢innosti najemce.

Najemce zajistuje na vlastni ndklady revize, udrzbu a opravy podle platnych obecné zavaznych predpist
technickych norem vsech spotfebict, pohyblivych privodii a pfenosna el. zafizeni, které jsou soucasti
najmu nebo kterymi si ngjemce vybavi pfedmét najmu.

Najemce nesmi provadét jakékoliv neopravnéné zasahy do pozarné bezpeénostnich zafizeni, popf.
vécnych prostfedkd pozarni ochrany v predmétu najmu.

Najemce plni povinnosti na useku poZarni ochrany v pfedmétu ngymu, ktery uziva k provozovani své
¢innosti 1 ve spole¢nych prostorach objektu.
Za plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany odpovida najemce.

Najemce se zavazuje dodrZovat pravni a ostatni pfedpisy k zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci
s tim, Ze odpovida za ptipadné poruseni té€chto povinnosti a sjednani ndpravy.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu ndjmu v souladu s ustanovenim ¢l. VI
odst. 5 této smlouvy a také nejmén¢ 5 dnd pred dnem skoncéeni ndjmu. Najemce je povinen piedat
pronajimateli pfedmét ndjmu v den skonCeni ndjemniho vztahu, ve stavu, v jakém ho pievzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, o ¢emz bude potizen pisemny predavaci protokol.

Najemce neni opravnén prevést najem v souvislosti s pievodem podnikatelské ¢innosti, jiz pfedmét ngjmu
slouzi, bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

VIIL

Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpish se nepouzije. V piipadé vypoveédi nema najemee pravo na ndhradu za ztratu zakaznické zakladny.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze njjemce nema za Zadnych okolnosti pravo provozovat v pfedmétu najmu
Jjinou ¢innost nebo zmeénit zpusob ¢1 podminku jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2304 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisi se nepouzije. Najemce je povinen vesSkeré zmény hlasit.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2314 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich
piedpist se nepouzije. Proti vypovédi nejsou namitky ptipustng.

CL IX.

ZavéreCna ustanoveni
1.

Tato smlouva mlze byt ménéna pouze pisemné formou vzestupné ¢islovanych dodatkl, podepsanych
obéma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel povazovana vyména e-mailovych
¢1 jinych elektronickych zprav.

Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély a
chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran
ucinény pfi jedndni o této smlouvé ani projev uéinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan
v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.




3. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3, zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich piedpish, Ze vylucuji pfijeti nabidky, ktera vyjadiuje obsah ndvrhu smlouvy jinymi slovy,
1 prijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyz dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky
nabidky.

4. Za pronajimatele ve vécech technickych je oprdvnén jednat vedouci odboru hospodarské spravy
Magistratu mésta Ostravy nebo jim povéfeny pracovnik.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni a u¢innosti dnem uvetejnéni v registru smluv. Smluvni
strany berou na védomi, Ze k nabyti u¢innosti této smlouvy je vyZadovano uvefejnéni v registru smluv
podle zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach w€innosti n€kterych smluv, uvefejiovani
nékterych smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti

pronajimatel.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly a Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcite€, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za
napadné nevyhodnych podminek.

7. Tato smlouva je uzavirana elektronicky.

CL X.

Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni

pozd¢;sich predpisi:

1. O zdméru obce pronajmout predmét namu podle této smlouvy rozhodla rada mésta dne 19.11.2024
usnesenim ¢. 05825/RM2226/85.

2. Zamér obce pronajmout predmét najmu byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu mésta Ostravy
od 19.11.2024 do 05.12.2024.

3. O uzavieni této smlouvy na strané¢ pronajimatele rozhodla rada meésta dne 08.07.2025 usnesenim
¢. 07647/RM2226/108.

V Ostravédne ................. VOstravédne ..............coiiiiiii,

PROTETIKA — OSTRAVA, s.ro.

za statutarni mésto Ostrava
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