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Cil uzemni studie

Uzemni studie je zpracovana jako podklad pro zménu regulagniho planu RP4 — Kladno Stechova.

Dlvodem pro zménu platného regulacniho planu je navrh konkrétniho zaméru vystavby nové bytové Ctvrti
s aplikaci principti dostupnosti bydleni bez nutnosti navySovani kapacit oproti platnému regulaénimu planu.
Zaroven je revidovano prostorové a kompozi¢ni feSeni z divodu lepsiho zapojeni lokality do kontextu uzemi, a
to se zohlednénim morfologie Uzemi, majetkopravni struktury a v reakci na projekt rozvoje a rozsifeni
basebalového hfisté v&etné jeho zazemi, €i péSi a cyklistické lavky pfes modernizovanou Zelezniéni trat'.

V souladu s koncepci zaclenéni feSeného uzemi do struktury mésta studie stanovuje potvrzuje a pfejima feSeni
smisené/obchodni zény u stavajici prodejny Billa a rozsifuje klidovou zénu v pfedpoli stavajicich panelovych
domd pfi ulici Stechova.

Doposud definovana rezerva rozvoje na souc€asnych zahradkarskych koloniich nebude novym navrhem
rozvijena.

Vymezeni feSeného uzemi B .

Resené uzemi odpovida feSenému Uuzemi regulaéniho planu RP4 — Stechova. Re$ené Uuzemi zahrnuje z velké
Casti nezastavénou plochu o velikosti 23 ha v blizkosti historického jadra mésta, vymezenou ze severu a zapadu
linii oblouku zelezni¢ni trati od stanice Kladno — Mésto po stanici Kladno — Ostrovec z jihu ulici Stechova a z
vychodu rozhranim mezi zahradkarskou kolonii a zastavbou Podpruhonu.

Uzemni planovani

Resena lokalita se nachazi v Gzemi, kde plati jak Uzemni plan mésta Kladno, tak schvaleny regulaéni plan RP-4
Kladno Stechova, vydany 20.6.2018. Oba dokumenty jsou provazany a nelze je posuzovat jednotlivé. Uzemni
plan v lokalité zamérné nestanovuje prostorové regulativy, nebot’ ty jsou stanoveny pravé regulaénim planem.
Aktualni znéni uzemniho planu po zméné 1D implementovalo stavebni bloky a vymezeni vefejnych prostranstvi
z platného regula¢niho planu.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v ploSe s rozdilnym zplsobem vyuzitim SM, pro kterou plati:

SM - PLOCHY SMISENE OBYTNE — MESTSKE

Hlavni vyuziti:
[1] bydleni,
[2] obCanské vybaveni v souladu s nize uvedenou specifikaci.

Pfipustné vyuziti:

[1] stavby pro trvalé bydleni,

[2] stavby a zafizeni neruSiciho a rozsahem malého komeréniho ob¢anského vybaveni (zejména maloobchodu,
stravovani, neru$ici femesiné vyroby a nerusSicich sluzeb, jako jsou kancelare, ateliéry, kadernictvi, masaze,
krejcovstvi, opravny odévu a obuvi, opravy elektroniky, malé pekarny, a dal$i srovnatelné provozovny) do 2000
m2 provozni plochy, neuréuji-li specifické podminky vyuZiti plochy jinak,

[3] vedlegjsi stavby souvisejici s bydlenim (napf. garaze, pfistfesky, pergoly, zahradni domky, kulny, skleniky,
bazény apod.),

[4] stavby a zafizeni obéanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby a péci o rodinu, spolkovou
¢innost, zdravotni sluzby, kulturu a cirkevni ucely, administrativu, vefejnou spravu, télovychovna a sportovni
zafizeni a ochranu obyvatelstva,

[6] oplocené pfedzahradky a dalSi soukroma a vyhrazena zeler,

[6] stavby a zarizeni technické a dopravni infrastruktury souvisejici s vyuZitim plochy, mimo parkovacich stani
(napr. vedeni a stavby technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuZiti,
chodniky apod.),

[7] vefejna prostranstvi véetné parkovych dprav a dal$i sidelni zelené, drobné architektury, vodnich prvki a
mobiliare,

[8] venkovni sportovisté pro neorganizovany sport, détska hfisteé,

[9] mistni komunikace, péSi a cyklistické cesty,

[10] parkovaci a odstavna stani pro potfebu plochy SM, véetné stani umisténych ve stavbach,

[11] protipovodriova, protierozni a retenéni opatfeni.
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Podminéné pfipustné vyuZiti:

[1] sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozovanim ani vyrobnim ¢&i technickym zafizenim
nenaru8i uzivani pozemkda, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi
(zejména hlukem, vibracemi, prachem, exhalacemi, pachy a dal§im znecisténim a dopravni zatézi),

[2] stavby a zarizeni pro maloobchod s prodejni plochou do 1500 m2 v plochach, kde je specifické podminky
vyuziti plochy vyslovné umoZzriuji, a pouze pokud svym provozovanim ani technickym zafizenim nenarusi uzivani
pozemkd, staveb a zarizeni za hranici pozemku a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi (zejména hlukem,
vibracemi, prachem, exhalacemi, pachy a dal$im znecisténim a dopravni zatéZzi),
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[3] parkovaci a odstavna stani pro potfebu okolniho tzemi — pouze doplrikové k hlavnimu vyuZiti plochy a za
podminky, Ze tato stani budou mit odpovidajici dopravni napojeni a svym provozovanim nenaruSi uZivani
pozemkd, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi (zejména hlukem,
vibracemi, prachem, exhalacemi, pachy a dalSim znecisténim a dopravni zatézi),

[4] Cerpaci stanice pohonnych hmot a automycky pouze v jejich stavajicich polohach, pokud maji pfimé dopravni
napojeni ze silnice 1., Il. nebo lll. tfidy anebo z paterni mistni komunikace a bude prokazano, Ze svym
provozovanim ani technickym zarizenim nenaru8i uzivani pozemku, staveb a zafizeni za hranici pozemku a
nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi (zejména hlukem, vibracemi, prachem, exhalacemi, pachy a dalSim
znecisténim a dopravni zatézi),

[5] péstitelska ¢innost (komunitni zahradky) za podminky, Ze nesniZuje pohodu bydleni v obytné zastavbé,

[6] liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s vyuzitim plochy, pokud nenarusi funkci
hlavniho, pripustného a podminéné pfipustného vyuZiti a nesnizi kvalitu prostredi,

[7] uvniti transformacénich dzemi, vymezenych ve vykresu &. 1 ,Vykres zakladniho Clenéni tuzemi® k feSeni
regulacnim planem se pfipousti umisténi ploch, staveb a zafizeni vefejné infrastruktury, bydleni, rekreace a
dalSich v rozsahu a za podrobnéjSich podminek vyuZiti stanovenych regulacnim planem.

Nepripustné vyuziti:

[1] objekty, stavby, zafizeni a innosti neuvedené a nesouvisegjici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim, zejména autobazary, vrakovisté a prodej autodili, pneuservisy, shérny a vykupny druhotnych surovin,
prodej stavebnin, rychlonabijeci stanice, nové radové garaze, zafizeni drive-in &i drive-thru,

[2] ve stabilizovanych plochach SM, kde je stanovena maximalni podlaznost zastavby 2+1, 2+P nebo nizsi, je
nepfipustny vznik novych bytovych domda.

Dalsi podminky vyuzZiti:

[1] na kaZdy byt musi pripadat alespori jedno odstavné stani,

[2] minimalini po&et odstavnych stani pro velké byty je: 2 stani pro byt od 100 m2 do 180 m2 podlahové plochy, 3
stani pro byt nad 180 m2 podlahoveé plochy,

[3] na kazdou provozovnu (napf. ateliér, kancelare, obchod apod.) musi pripadat alespor jedno parkovaci stani,
[4] u vystavby, zahrnujici 20 a vice bytd, je nutné provéfit, zda ma byt uzaviena smlouva o spoluucasti Zadatele
na vybudovani nové nebo na upravach stavajici verejné infrastruktury,

[5] na pozemku rodinného domu Ize umistit maximalné dvé provozovny,

[6] kaZdy bytovy dum musi zahrnovat rizné velikostni kategorie bytd,

[7] v aktivnich zonach zaplavového tuzemi budou uvolnéné prostory bez pevnych prekazek.

Takto je stanovena regulace funkéniho vyuziti v plochach SM, nicméné podstatny je pozadavek na dopravu
v klidu:

Uzemni plan stanovuje, Ze pro kazdy byt musi byt zaji§t&éno minimainé jedno odstavné stani. Pro vétsi byty jsou
pozadavky prisnéjsi:
. Byty s podlahovou plochou od 100 m? do 180 m? musi mit alespor dvé odstavna stani.

. Byty s podlahovou plochou nad 180 m? musi mit minimalné tfi odstavna stani.
Dale jsou v Uzemnim planu vymezeny vefejné prospésné stavby a to zejména:

VD15 - P&Si pfechod pfes Zelezni¢ni trat do ulice Klikorkova, Kladno

WD21 - Mistni komunikace mezi lokalitou Stechova a Podprahonem, Kladno



Zhodnoceni aktualniho regulaéniho planu

Stavajici regulaéni plan obsahuje nékolik problematickych €asti. Z hlediska aktualniho vyvoje a podoby uzemi
nepfedpoklada rozvoj basebalového hfisté dle sou€asné studie rozSifeni, nerespektuje soucasnou polohu
supermarketu Billa, kde mezitim doslo k prodeji pozemk( pod stavbou provozovateli. Zarover neni zohlednéno
Clenité svazovani terénu ani predpokladana mocnost navazek v uzemi. Tato uzemni studie také polemizuje s
podobou zastavby, kterou obsahuje odlvodnéni regulacniho planu. NavrZzena struktura staveb je velmi
neekonomicka.

Principy zastavby

Vétsi Cast feSeného uzemi ma slouzit k vystavbé obytné ¢tvrti se snahou o dostupné vlastnické, pfipadné najemni
bydleni. Jednim z problém0 platného regulaéniho planu je forma jeho oddvodnéni, nebot pfedpokladalo vystavbu
¢inZzovnich vil s jednim ¢&i dvéma byty na patro a obytné budovy s jednostranné orientovanou dispozici
pavlacového typu. Ekonomicka realita sou¢asné vystavby ovlivnéna nejen vysokou cenou vstup(, ale i novymi
energetickymi poZzadavky na budovy vede k racionalizaci vystavby. Jednim ze zakladnich prvk( optimalizace je
vystavba chodbového typu domd, ktery snizuje pomér komunikacnich jader oproti bytovym plocham. Chodbové
domy jsou pak diky modularité Iépe pfipraveny na flexibilitu skladby byt s ohledem na vyvoj trhu.

Z hlediska podlaznosti patfi mezi ekonomicke varianty vystavba mezi 6 a 7 podlazimi coz vSak tato lokalita svym
charakterem neumoziiuje.

Samostatnou kapitolou je vystavba parkovacich mist. | pfes oficialné deklarovany trend na pokles mnozstvi
automobild mezi obyvateli pozadavky na prostor pro odstav vozidel stale narlstaji. Aktualné platna vyhlaska
146/2024 sice vyraznym zplUsobem snizila povinné minimum, nicméné dava moznost obcim stanovit si parametry
samostatné formou Uzemniho planu. V pfipadé Kladna stejné jako u jinych obci podobné velikosti a polohy je
poZadavek stanoven na v principu jedno rezidencni parkovaci stani na jednu bytovou jednotku. S klesajici
podlahovou plochou tak vznika pozadavek na velké mnozZstvi parkovacich mist. Ty se samoziejmé& nemaji
objevovat ve vefejném prostoru a musi byt realizovany v ramci stavebnich blok( respektive staveb. Naklad na
realizaci v podzemi je enormni a s poétem podlazi skokové roste. Navrh zastavby se proto snazi o umisténi do
polozapusténych suterén, které jsou ekonomicky méné narocné. Pro tuto variantu hovofi i svazitost terénu, kde
by realizace suterénu zcela zapusténych poZzadovanych aktualnim regulacnim planem byla obtiZzna az nerealna.
Na druhou stranu vzdy je nutno sledovat kvalitu rozhrani mezi stavbou a vefejnym prostranstvim, a proto je
podoba parkovaci podnoze navrzena nékolika riznymi zpusoby dle kontextu v uzemi. Od komeréniho parteru,
ktery vSak v dané lokalité nema pfili§ opodstatnéni a maze tedy byti pouzivan pouze velmi omezenég, pres Casti
pfimo interagujici s okolim jako jsou vstupy, spole¢né prostory €i kolarny po rtiizné formy oploceni €i zdi.

VySkové usporadani sméfuje ke stfedné podlazni vySce, kterou predstavuje 5 podlazi doplnéné o jedno
ustupujici patro. V severni ¢asti mezi zastavbou a stavajicich kolonii zahradkaru je nutné navrhnout pfechodovy
prvek, ktery tvofi rodinné vily o podlaznosti 2,5 patra.

Novy navrh i s ohledem na nutnost umistit velké mnozZstvi parkovacich mist nepracuje s vysokymi hodnotami
koeficientu zelené v rdmci stavebnich blokd. V kontextu feSené lokality jde o pfistup zcela legitimni nebot
mnozstvi zelené, kterou reprezentuje jiz dokoncéeny a studii rozSifovany park pfed ulici Stechova, nezastavitelné
svahy, které navazuji na lesoparkovou strukturu Podprihonu, okoli tvofené zahradkarskou kolonii i samotny a
zcela zatravnény rozmérny areal baseballu a softbalu Kladno The Miners je v celoméstském kontextu
nadstandardni.

Urbanisticka koncepce
Urbanisticka koncepce je zaloZena na téchto principech:

- Respektovani terénni morfologie Uzemi a umisténi rekreacnich ploch v jeji navaznosti
- Nové propojeni s Uzemim Podprihonu

- Rozsifeni plochy pro sport

- Umisténi severojizni propojky do prostoru mezi hfisté a zastavbu

- Eliminace automobilového propojeni s Podprihonem

- Umisténi individualniho bydleni na rozhrani zahradkarské kolonie a bytovych domu

- Dodrzeni formy zastavby z aktualniho regulaéniho planu vigéi parku Stechova

- NezvySovani celkové uzitné plochy oproti platnému regulacnimu planu

Zakladni rozvrzeni urbanistické koncepce zlstava shodné s platnym regulacnim planem. V kontaktu s parkem
Stechova zuUstavaji linearné polozené stavebni bloky se stavbami zachovavajici prihled z parku do krajiny. P&si
komunikace na severu parku je vSak geometricky smérovana smérem k udoli Podprahonu nejen z hlediska
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kompozice ale i zvétSeni prostoru pro park. V misté jiz realizovaného parkovisté by jinak do8lo k praktické
eliminaci zelené plochy parku. P&Si charakter komunikace (s moznosti pohybu 1ZS) podpofi atmosféru parku.

Dopravni obsluha je v souladu s platnym regulacnim planem zajiSténa napojenim na kfizovatku Cs Armady /
Slechtova a vedena za prvni linii blok smérem na sever. Propojeni vefejnym prostranstvim smérem k ulici U trati
zustava, ale opét jen ve formé& pési obsluhy. Je tim zabranéno nezadoucimu vedeni dopravy k zapadni strané
uzemi a tim zatéZovani Stechovy ulice. Samotna komunikace je dale vedena na sever, kde se propojuje s ulici
obsluhujici rodinné domy. V mistech zlomd a navaznosti komunikaci jsou vzdy vymezeny podruzna vefejna
prostranstvi.

Stavebni bloky jsou uspofadany podél této komunikace a kompozi¢né reaguji na jeji prubéh. Diky tomuto
usporfadani muze byt ponechan stfed uzemi nezastavény a tim vyuzit jako prodlouzeni zelené na prudkych
severnich svazich. Lze zde vyuzit stavajici zelené a dosahnout kvalitniho prostfedi lesoparku v realné dobé.
Navaznost tohoto prostoru na svahy umozhiuje pfipadné napojeni cestni sité na tuto zajimavou hranu Kladna a
vytvofit nové promenadni osy.

Doprava

Cilem dopravniho FeSeni je optimalné& vyfesit dopravni skelet Uzemi v€etné v8ech narokd na dopravu v klidu pro
uvazované objekty zaméru Kladno - Stechova a zvolit dostate¢né kapacitni pfipojeni s co nejmensim zasahem
do stavajiciho komunikacniho skeletu, nebot feSené uzemi se nachazi v blizkosti stavajici zastavby, navazuje na
ni a pfipojeni je mozneé jen stavajicimi komunikacemi, zejména ulicemi Vancurova a Stechova na nadfazenou
komunikaci v ulici Ceskoslovenské armady. Ulici Cs. armady je mozno charakterizovat jako hlavni sbérnou
komunikaci funkéni skupiny B (dle CSN 73 6110), dle znéni zakona ¢&. 13/1997 Sb. (o pozemnich komunikacich),
jeho zmén a doplriku je pak tato zafazena jako prijezdni Usek silnice Il. tfidy &. 238.

Druhym pfipojnym bodem fe$eného tzemi je jednosmérna rampa mezi ulicemi Cs. armady a Stechovou, kterou
je umoznén pfijezd do zapadni ¢asti uzemi za supermarketem Billa. Odjezd vSech vozidel je mozny jen pfes
kfizovatku ulic Cs. armady a Vancurova, ktera je v souCasné podobé uroviiovou prisecnou nefizenou
kfizovatkou, kdy jizni a severni ramena krizovatky, ul. Van€urova, jsou umisténa v odsazenych polohach. Hlavni
pozemni komunikaci v kfizovatce je ul. Cs. armady, ktera je Ctyfpruhovou smérové rozdélenou pozemni
komunikaci. V ramci stavebnich Uprav komunikace v roce 2017 byl odstranén samostatny fadici pruh pro levé
odboceni severnim smérem. Kfizovatka je na hrané kapacitnich moznosti. V roce 2018 byly celkové denni
intenzity v ul. Cs. armady 20276 vozidel, v roce 2021 byly prizkumem zjistény intenzity RPDI 16591 vozidel/den.
Tento vyrazny pokles je zpUsoben pravdépodobné vlivem pandemie, protoZe dlouhodobé intenzity dopravy
rostou. Urovhové nefizené kfizovatky maji kapacitu pfiblizné 1500 — 2000 voz/hod, za dobu prizkumu byly
zjistény celkové hodinové intenzity v kfizovatce 1668 vozidel. Vyhledové kfizovatka jiz ve stavajici podobé
kapacitné nevyhovi, a to i bez realizace feSeného zaméru. Proto je v ramci feSeni navrzena stavebni Uprava
kfizovatky na spiralovitou okruzni kfizovatku. Variantné je uvazovano s kfizovatkou se SSZ. Finalni podoba
kfizovatky bude vybrana na zakladé vysledku akustické studie a diskuse s méstem.

Kfizovatka ulic Cs. armady a Vancurova je navrzena jako turbo-okruzni kfizovatka typu vejce, ktera preferuje
velmi zatizeny dopravni proud v ulici Cs. armady, kde jsou zachovany 2 jizdni pruhy. Pfestavba kfizovatky na
okruzni také vyrazné zvySuje prehlednost kfizovatky a snizuje pocet koliznich bodl i vzhledem k vyusténi
vedlejSich ramen kfizovatky, které neni vstficné. Oproti varianté kfizovatky se SSZ pfinasi okruzni varianta nizsi
provozni naklady a niZ§i stfedni dobu zdrZeni v kfiZzovatce, tedy pfispiva plynulosti dopravy.

Z duavodu uprav sousednich kfizovatek ve Vancurové ulici. dojde ke stavebnim udpravam i celého
mezikfiZzovatkového useku. Jizdni pruh na vyjezdu z kfizovatky se Stechovou ulici jiznim smérem je rozSifen tak,
aby vozidlo odbocujici vlevo do Prichovy ulice neblokovalo pfimy smér a s nim i samotnou okruzni kfizovatku.

Pro motorova vozidla neni feSeno propojeni do ¢asti Podpruhon.

Z hlediska obsluhy uzemi méstskou hromadnou dopravou je FeSené uUzemi obsluhovano systémem frady
autobusovych méstskych a pfiméstskych linek ze zastavek Kladno, Zel. zast. mésto a Kladno, u nemocnice. Dale
se v dochazkové vzdalenosti nachazi Zzeleznini zastavka Kladno, mésto.

Koncepce pési a cyklistické dopravy je feSena tak, aby umoZznovala co nejvice volny pohyb téchto prioritnich
druhl doprav feSenym uzemim. Pé&Si vazby jsou umoznény péSimi propojkami novych mistnich komunikaci
navazujici na navrzené obytné zony a stavajici komunikace. Kfizovatky novych komunikaci budou doplnény na
vSech ramenech o mista pro prfechazeni. DalSi mista pro pfechazeni jsou navrzena pfiblizné v polovinach delSich
mezikfizovatkovych usekl. Nova okruzni kfizovatka ulic Stechova a Vancurova bude na vSech ramenech



doplnéna o pfechody pro chodce, na zapadnim a jiznim rameni doplnéné o ochranné délici ostriivky. V kfiZovatce
ulic Cs. armady a Vancurova jsou pfechody pro chodce navrzeny jen v mistech stavajicich pfechodu, tzn. pres
zapadni rameno kfizovatky neni pfechod navrzen. Novym propojenim pro pési a cyklodopravu bude lavka pres
Zeleznici do ulice Ladislava Sevcika.

Cyklistické trasy napliuji pozadavky z cyklogenerelu mésta Kladna a pozadavky na propojeni z platného
uzemniho planu. Cyklotrasy jsou vedeny chranénym zpisobem, mimo prostor vozovky, pfipadné samostatnymi
trasami smiSenymi s chodci. Soucasti navrhu uzemni studie je pfemosténi Zelezniéni traté cyklistickou a pési
lavkou.

Jako zazemi pro pofadani vétSich akci na basebalovém stadionu je v zapadni ¢asti Uzemi vymezen nestavebni
blok se zpevnénou travnatou plochou poskytujici prostor pro narazové parkovani navstévnika.

Celkova bilance

plocha
Cislo |bloku HPP parkovaci stani
bloku |(m2) KZP KZ podlaznost |(m2) dlouhodoba |kratkodoba
02 5180 1,0 - 2+0 10 360 104 93
03 4596 0,5 0,1 5+1 10 538 154 5,7
04 5866/ 0,5 0,1 5+1 13 406 217 8,8
05 1070 1,0 - 3+0 3210 64 58
06a 1397 1,0 - 2+1 3493 22 20
06b 24454 0,2 0,8 1+0 4891 10 0
07 5864 0,5 0,1 5+1 12 965 262 9,5
08 3674 0,5 0,1 5+1 7 644 122 4,8
9a 2293 0,5 0,4 2+1 480 6 0
Sb 1533 0,4 0,4 1+1 749 8 7
10 4648| 0,5 0,4 2+1 1200 15 1
11 5 356 0,5 0,4 2+1 1200 15 1
CELKEM 65931 70 136] 999 209

Technicka infrastruktura
Zasobovani teplem

Pfi zapadni hranici uzemi prochazi podél zelezniéni trati stavajici trasa primarniho horkovodu dulezita pro tepelné
zasobovani mésta Kladna. Trasa prochazi bloky €. 01 a 05 ur€enymi k zastavbé, zaroven je nutné koordinovat
stavajici trasu horkovodu s planovanou modernizaci ZelezniCni trati spocCivajici v jejim zdvojkolejnéni a
elektrifikaci. Proto je v regulaénim planu navrzena prelozka stavajiciho horkovodu v délce cca 440 m, ktera pocita
s podzemnim uloZenim horkovodu v ramci vefejného uli¢niho prostranstvi. S ohledem na parametry horkovodu
nelze prelozku realizovat prostym uloZenim do zemé, pfelozka tedy bude vyZzadovat vystavbu topného kanalu a
bude investi¢né naro¢na.

Vychodné od stavajiciho objektu supermarketu se nachazi objekt vyménikové stanice VS 044 provozovatele
horkovodu spole¢nosti TEPO, ze které budou napojeny bloky 03, 04, 07 a 08. Vyménikova stanice je umisténa v
bloku, ktery je navrzen k pfestavbé formou vicepodlazniho parkovaciho objektu. V pfipadé vybudovani
parkovaciho objektu v bloku 02 bude vyménikova stanice realizovana v ramci objektu. Z vyménikové stanice
budou napojeny teplovodni rozvody vedouci v navrhovanych obsluznych komunikacich a slouZici k zasobovani
vymezenych stavebnich blok( teplem.

Zasobovani elektrickou energii

Pro nové navrzené objekty budou vybudovany nové distribucni transfromacni stanice. Pfedpokladem je, Ze
stanice budou napojeny ze stavajiciho kabelového vedeni VN, které je vedeno pfi komunikaci Stechova mezi
stavajicimi transformacnimi stanicemi. PoCet a pozice nové navrzenych distribuCnich transformacnich stanic
v€etné jejich pfipojeni na urovni VN stanovi spravce zafizeni CEZ a.s. na zakladé predlozené zadosti s
energetickou bilanci lokality, pfedpoklada se vystavba sedmi stanic.

Koncepce vodohospodaiského reseni

V ramci obytného souboru bude feSeno zasobovani pitnou vodou ze stavajicich rozvodnych vodovodnich fadd,
odvod splaskovych vod na Cdistirnu odpadnich vod prostfednictvim nové oddilné splaskové kanalizace a
vzhledem ke zmé&nam odtokovych pomér( destovych vod z pfedmétného Uzemi i hospodareni se srazkovymi
vodami.

Vodovod

Zasobovani pitnou vodou je uvazovano prostfednictvim nového vodovodniho fadu, ktery bude situovan na
vefejna prostranstvi navrhovaného obytného souboru. Vodovod je bude napojen na stavajici fad LT DN250 v
kfizovatce ulic Stechova a Pruchova (p.€. 3373/1) a zokruhovan na fad LT DN150 v ul. U Trati (p.¢. 3220/1).
Navrzeny fad bude zasobovan ze stavajici rozvodné sité.

Splaskova kanalizace

V ramci obytného souboru je navrzena oddilna splaskova kanalizace, ktera odvadi splaskové odpadni vody z
jednotlivych bytovych domu. Napojeni splaskové kanalizace bude provedeno na stavajici jednotnou kanalizaci
KT DN1000 v kfizovatce ulic Stechova a Prichova (p.€. 3373/1) a na stavajici jednotnou kanalizaci KT DN250 v
ul. Kolmistrova. V ulici Kolmistrova bude nutné stavajici stoku DN250 zkapacitnit na DN300 v délce 43 bm.

Destova kanalizace

Navrzena stavba méni odtokové pomeéry v této lokalité. Podle hydrogeologickych resersi lokalita kvali podlozi z
antropogennich navazek neumozfuje vsakovani. DeStové vody budou primarné vyuZzity v misté spadovanim
odtoku destové vody do rabatek strom( nebo na zalivku zelené prostfednictvim akumulacnich nadrzi. Zbylé vody
budou retenovany a fizené odvadény v maximalnim povoleném odtoku 2 I/s z ha. Snahou navrhu je minimalizovat
pfimé odtoky destovych vod na stavajici kanalizaci.



Zasobovani vodou

BYDLENI WYBAVENOST, KOMERCE POTREBA VODY
plocha uZitna
gislo  |bloku HPP pocet potet HPP plocha potet Qd Qmaxd Qh
bloku [(m2) wyuZiti (m2) Bl obyvatel (EQ) |(m2) (m2) zaméstnancd |L/den |/ den I/s
02 5180 obchodni pl. 10 360 5180 4 240 360 0,01
03 4596 bydleni (BD) 10 538 147 276 26 496 39744 0,90
04 5866 bydleni (BD) 13 326 207 367 35232 52848 1,20
kameréni jedn. 80 50 2 438,00 513,2 0,02
05 1070 obchodni pl. 3210 1605 20 1200 1800 0,03
06a 1397 sportovi§té 3493 1746 10 600 900 0,02
06b 24 454 sportovisté 4891 2445 45 2700 4050 0,07
o7 5864 bydleni (BD) 12 965 254 448 43008 54512 1,46
08 3674 bydleni (BD) 7 644 108 211 20256 30384 0,69
9a 2293 bydleni (RD) 480 2RD 8 768 1152 0,03
9b 1533 obé. vyb. 749 375 a8 480 720 0,01
10 4648 bydleni (RD) 1200 5RD 20 1920 2880 0,07
11 5 356 bydleni (RD) 1200 5RD 20 1920 2 880 0,07
CELKEM 65931| | 47353 728| 1350] 22782 11 402| 8s] 135258 202843 4,58
Qd  pramérnd denni potfeba vody (L'den) lfden
OQmaxd maximalni denni potfeba vody (l/den) lf'den
Qh  maximalni hodinova potfeba vody (I/s) Ifs
specifickd potieba pitné vody 951.0s5-1.den-1
koeficient denni nerovnomeérnaosti kd 1.4
koeficient hodinové nerovnomérnosti kh 2,1
specifickd potfeba u komerce a vyhavenosti 601.0s-1. den-1
specifickd potfeba pro kavarnu 438 1. 0s-1. den-1
Kanalizace
BYDLENI VYBAVENOST, KOMERCE 0ODTOKVODY
plocha uZitna
tislo  |bloku HPP potet pocet HPP plocha pocet Qspl Qdest
bloku |(m2) vyuZiti (m2) Bl obyvatel (EQ) |{m2) (m2) zaméstnanch |l/s l/s
02 5180 obchadni pl. 10 360 5180 4 0,01 1,0
03 4596 bydleni (BD) 10538 147 276 0,67 0,9
. . byd l'en'l'.(BD )| 13326 207 367 0,89 1,2
komereni jedn. 80 a0 2 0,01 -
05 1070 obchadni pl. 3210 1605 20 0,04 0,2
06a 1397 sportovisté 3493 1746 10 0,02 0.3
06b 24 454 sportovisté 4891 2445 45 0,10 4,9
07 5864 bydleni (BD) 12 965 254 448 1,08 1,2
08 3674 bydleni (BD) 7644 108 211 0,51 0,7
9a 2293 bydleni (RD) 480 2RD a 0,06 0,5
9b 1533 obE. vyb. 749 375 8 0,02 0,3
10 4648 bydleni (RD) 1200 5RD 20 0,16 0,9
11 5356 bydleni (RD) 1200 5RD 20 0,16 1,1
CELKEM 65931 | 47353 728 1350 22782 11 402 I 89
Qspl  Maximalni produkce splaskovych vod Us
Qdest Maximalni odtok srazkovych vod z bloku (10 s na 1 ha) U's
Koeficient nerovnomeérnosti odtoku splaskovych vod kn 2,3
Specificky odtok splaskovych vod u obé. wbavenosti 801.0s-1.den-1
Max. regulovany odtok srazkové vody z dzemi bloku 2l/snalha

Potfeba tepla

S TECHOVA

02/2025

BYDLEMI VYBAVENOST, KOMERCE POTREBA TEPLA
plocha uZitna
Cislo  |bloku HPP pocet pocet HPP plocha potet
bloku |(m2) wyuZiti [m2) BJ obyvatel (EOQ) |(m2) {m2) zaméstnanch |kw
02 5180 obchodni pl. 10 360 5180 4 323.8
03 4596 bydleni (BD) 10 538 147 276 526,9
o e bydleni (BD)| 13326 207 367 666,3
komeréni jedn. 80 50 2 10,0
05 1070 obchodni pl. 3210 1605 20 208.5
06a 1397 sportoviite 3493 1746 10 208,5
06b 24 454 sportovisté 4891 2445 45 277.9
07 5864 bydleni (BD)] 12965 254 448 648,3
08 3674 bydleni (BD) 7644 108 211 382,2
9a 2293 bydleni (RD) 480 2RD a8 24,0
9b 1533 obé. wyhb. 749 375 8 47.8
10 4648 bydleni (RD) 1200 SRD 20 60,0
11 5356 bydleni (RD) 1200 SRD 20 60.0
CELKEM 65931] | a7353] 728 1350] 22782 11402 89
G celkova potieba tepla kW
Potieba elekirické energie
BYDLENI VYBAVENOST, KOMERCE | POTREBA EE
plocha uZitna
cislo |bloku HPP potet HPP plocha Ps
bloku |(m2) vyuZiti (m2) Bl (m2) (m2) kW
02 5180 obchadni pl. 10 360 5180 207
03 4596 bydleni (BD) 10538 147 832
- o bydleni(8D)| 13326 207 1028
komereni jedn. 80 50 5
05 1070 obchadni pl. 3210 1605 64
06a 1397 sportovisté 3493 1746 70
06b 24 454 sportovi§té 4891 2445 98
07 5864 bydleni (BD) 12965 254 1199
08 3674 bydleni (BD) 7644 108 659
9a 2293 bydleni (RD) 480 2RD 3
Sb 1533 obE. wyb. 7459 375 15
10 4648 bydleni (RD) 1200 5RD 8
11 5356 bydleni (RD) 1200 5RD 8
CELKEM 65931 | 47353 728|  22782| 11 402|
Ps Soudoby pfikon kW
specificky soudoby piikon byt 1,2 kW
specificky soudoby pfikon komerce a vhavenost 0,04 kWim2
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Principy regulace — zadani regulaéniho planu

Nasleduje popis regulaénich principti navrhu Gzemni studie s ohledem na odlignosti oproti RP4 — Stechova.
Pojmy:

- hlavni stavbou (téZ budovou) stavba, ktera ur€uje ucel vystavby souboru staveb

- hlavni Fimsou vystupujici vodorovny prvek oddélujici obvodovou zed stavby od stfechy. Neni-li tento prvek
pouzit, rozumi se hlavni fimsou prunik vnéjSiho lice obvodové stény a stfechy. Ustupujici podlazi se nachazi vzdy
nad hlavni fimsou, vySkova regulace reguluje po€et podzemnich podlazi po hlavni fimsu.

Je navrZzena zjednodu$ena regulace definujici hlavni objem stavby po hlavni fimsu. Nad hlavni Fimsu pak budou
umoznény formy nastaveb jako je ustupujici podlazi ¢i obytné podkrovi

- hrubou podlazni plochou (HPP) soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych
nadzemnich podlazi budovy kromé otevienych a ¢aste¢né otevienych &asti (balkony, lodzie, prachody, stfesni
terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami i Sikmym stropem se zapoditava vnéjsi obrys konstrukci v urovni
1,2 m nad urovni podlahy

- hranici (rozhranim) zobrazena, stanovena, popfipadé odvozena Cara

- koridorem pro stromoriadi plocha liniového charakteru slouzici pro vysadbu stromofadi. V regulaénim planu je
koridor pro stromorfadi vymezeny grafickou znackou znazornujici mozné umisténi stromoradi v ramci vefejného
prostranstvi

- podlazim pfistupna ¢ast budovy vymezena dvéma nad sebou nasledujicimi vrchnimi lici nosné konstrukce
stropu nebo vrchnim licem hrubé podlahy na terénu nebo konstrukci stfechy; za jedno podlazi se povazuiji i ty
Casti budovy, které maji rozdilné urovné podlah az do vysky poloviny tohoto podlazi

- podzemnim podlazim se rozumi podlazi, které ma uroven prevazuijici ¢asti podlahy nize nez 0,8 m pod
nejvy$Sim bodem pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu stavby

Navrh predpoklada vyuZiti legislativni definice podzemniho podlaZi tak jak jej upravuje NSZ a prislusné vyhlasky.

- ustupujicim podlazim se rozumi podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim nebo jinym ustupujicim
podlazim, jehoz obvodoveé stény ustupuji alespon od jedné hrany prevazujici roviny vnéjSi obvodové stény budovy

Navrh definuje ustupujici podlazi jako ustoupené alespor z jedné strany. Diky tomu je zachovana flexibilita FeSeni
a moznost reagovat na rtizné souvislosti v tzemi.

Prvky pred stavebni €arou

Pred stavebni ¢aru se mohou umistovat tyto stavebni prvky:

- zaklady, sokly, obklady fasad a stavebni prvky fasady do vzdalenosti 0,25m

- hlavni fimsa a stfecha do vzdalenosti 1 m za pfedpokladu, Ze jsou minimalné 4,5m nad pfilehlym terénem
- reklamni a informacni zafizeni umisténé kolmo k fasadé do vzdalenosti 0,8m pfed stavebni ¢aru a
maximalni plose 0,64 m2

- arkyfe a vykonzolované ¢asti vysSich podlazi do vzdalenosti 1 m a balkény do vzdalenosti 2 m, vSe v
minimalni vysSce 4,5m nad pfilehlym terénem — tyto prvky mohou v souctu tvofit maximalné jednu tretinu plochy
fasady pfilehlé k pfislusné stavebni ¢afe, vSe mozné za predpokladu, Ze je pfilehlé vefejné prostranstvi SirSi nez
12,0m

- vstupni ¢asti staveb do vzdalenosti 3 m a vysky jednoho podlazi, ovSem pouze za predpokladu, ze
zaroven neprekro€i ¢aru uliéni a nepfesahnou (pfesahem) 9 m2 zastavéné plochy. Vstupni ¢asti staveb ob¢anské
vybavenosti mohou prekrocit uliéni ¢aru za pfedpokladu, Ze nezasahnou do prijezdniho a prichoziho prostoru
komunikace a nezuzi Sitku pfilehlého chodniku na méné nez 1,5m

- podzemni Casti staveb, nepfekroCi-li zaroveri ¢aru ulicni; za podzemni ¢ast stavby se povazuje ¢ast stavby
pod urovni upraveného terénu.

- nadzemni stavby a €asti staveb do vysky 1,2m od upraveného terénu, neprekrodi-li zaroven uli¢ni ¢aru;
zabradli se do vysky nezapocitavaji; pfedepsanou maximalni vysku Ize lokalné pfesahnout do vysky 1,8m,
vyplyva-li vétsi vySka z umisténi ve svahu.

- kiosky pro tfidény odpad, vhodné architektonicky upravené trafostanice

m e
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Podminky pro vymezeni pozemkt a umist'ovani staveb

- dochazi-li k déleni a scelovani pozemku, musi byt rozdéleny podél uliéni ¢ary a zaroveri nemohou byt pfes uliéni
Caru sceleny

- omezené zastavitelna ¢ast bloku je plocha mezi uliéni a stavebni ¢arou. Zpravidla se zahradné upravuje nebo
vyuziva pro €innosti souvisejici s navazujicim vefejnym prostranstvim, a to v souladu s jeho charakterem. Na
ploSe mezi uli¢ni a stavebni ¢arou Ize umistovat pouze stavby, které tvofi sou€ast zahradni Upravy a Upravy
parteru, podzemni stavby, stavby pfipojeni na technickou a dopravni infrastrukturu jako napf. Vhodné
architektonicky ztvarnéné trafostanice, kiosky pro odpadové hospodarstvi a stavebni prvky pfed stavebni ¢arou
uvedené vyse.

Umist'ovani staveb v uli¢nich prostranstvich

Budovy, vyjma budov rozmérové pfimérenych a pfimo souvisejicich s charakterem vefejnych prostranstvi
(napfiklad vefejné toalety, zafizeni pro vefejnou dopravu), nesmi byt umistény na pozemku, jehoz soucasti je
uliéni prostranstvi. Vyjimku tvofi vhodné architektonicky ztvarnéné stavby trafostanic a vefejnych stanovist pro
tfidény odpad.

Koeficient zastavénych ploch (KZP)

Zastavénou plochou se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci
vSech nadzemnich podlazi do vodorovné roviny. LodZie, arkyfe a balkony se nezapogitavaji.

Koeficient zastavénych ploch zistava hlavnim regulativem definujicim stavebni strukturu v tzemi. Nicméné
vzhledem k nutnosti realizace rozsahlych podzemnich podlaZi, které budou ¢astecné vystupovat nad terén
(svaZitost terénu) je pfistoupeno k definici urbanistické nikoliv legislativni. Pojmové se bude jednat o ,koeficient
zastaveni budovami* kde je regulovana zastavba nadzemnimi podlazimi staveb.

Koeficient zelené (KZ)
Koeficient zelené bude nastaven dle metodiky platného uzemniho planu mésta Kladno.
Vyskova regulace

U kazdého bloku je v Hlavnim vykresu uvedena maximalni podlaznost, ktera je stanovena na celou plochu bloku
vymezenou stavebnimi regulaénimi ¢arami. Maximalni podlaZznosti se rozumi maximalni pfipustny po€et vSech
nadzemnich podlazi. Maximalni podlaznost se vztahuje feSeni objektu pod hlavni fimsou. Minimalni podlaznost
neni pozadovana.

Maximalni podlaznost je v Hlavnim vykresu uvedena ve formatu ,X+Y*, pficemz ,X* udava pocet upinych
nadzemnich podlazi nad urovni pfilehlého vefejného prostranstvi a ,Y* udava feSeni objektu nad hlavni fimsou ve
formatech:

- ,+0% umoznuje stavét nad hlavni fimsou:

bgglea%?)u Sikmou (o sklonu 30° — 45°) nebo mirné Sikmou (do sklonu 30°) bez obytného podkrovi (podkrovniho

- plochou stfechu;

- jiné prostorové feSeni stfechy, které nepfesahne vymezeni dle bodd a1) nebo a2);

- ,+1% umoznuje stavét nad hlavni fimsou:

- Sikmou stfechu s nejvySe dvéma Stity, v maximalnim sklonu 45°, s jednim podkrovnim podlazim;

- ustupujici podlazi do vysky 3,5 m, ustoupené od alespori jedné vnéjSi obvodové stény budovy orientované ke
stavebni ¢are alespon 2 m.

PLOVOUCI ZNACKY

PP — Plovouci znacka Predskolni péce — stanovuje pozadavek umistit zafizeni pfedSkolni péCe jako samostatny
objekt nebo integrované v jiném objektu. Zafizeni pfedskolni pée zahrnuje matefské Skoly a sluzby péce o dité v
détské skupiné ¢&i lesni Skolce. Minimalni poZzadovana kapacita (celkovy pocet déti) zafizeni pfedSkolni péce je
stanovena Ciselnym kédem

Technicka infrastruktura

Umisténi technické infrastruktury v uliénim prostoru se fidi platnymi CSN. Prioritou je minimalizace tras umisténych
ve vozovce, pokud to umoZzfiuje technické feSeni.
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