Cislo smlouvy: 00372/2025

mlouva o nijmu prostoru slouZiciho podnikani

raha 7

o 000 63 754; CZ00063754
se sidlem: U Prithonu 38/1338, 170 00 Praha 7 — HoleSovice
zastoupena: Mgr. Robertem Kolafem, vedoucim Odboru majetku Utadu MC Praha 7

ID datové schranky: r44b2x7

&islo Gétu pro platby dle této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-li dale uvedeno jinak:
ariabilni symbol_

(dale jen ,,pronajimatel“), na stran jedné

2.  Segrasegras.r.o.

1C; DIC: 22563571
se stdlem: _ Frantiska Kitzka 1314/21, 170 00 Praha 7
zastoupena: Dagmar Mertova, jednatelka

ID datové schranky: 6djfmjq

telefon; e-mail:

islo 0¢tu pro platby dle této smlouvy ve prospéch najemce:
(dale jen ,najemce™), na strané druhé

(pronajimatel a nijemce jsou dale spoleéné oznadovani také jen jako ,.smluvni strany™)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smlouvu o ngjmu prostoru slouziciho podnikéni (dale
jen ,smlonva™):

Clanek I. Zakladni ustanoveni

1. (Pfedmét ngimu) Predmétem najmu podle této smlouvy je nebytova jednotka slonZici podnikani €. 1394/102,
o celkové rozloze 119,90 m?, ktera se nachazi v 1. NP domu na adrese Franti$ka K¥izka &.p. 1394/ &.0. 27,
katastralni uzemi HoleSovice, Praha 7 (dale jen ,,diim*).

2. (Uéel ngjmu) Ukelem najmu je uivini predmétu ndjmu jako prodejna a krejéovska dilna a to v navaznosti
na projektovy zamér, ktery je nedilnou piilohou 4 této smlouvy. '

3. (Doba ndjmu} Tato smlouva je uzaviena na dobu urditon do 31.08.2032.

4. (Domovni ¥dd} Najemce se zavazuje dodrZovat obecny domovni Fad pronajimatele, ktery je nedilnou
pfilohou 1 této smlouvy, kterému miZe byt nadfazeny domovni ¥ad spole¢enstvi vlastnikii (na vyZadani jej
vyd4 spravni firma).

. 5. (Poéet osob v pFedmétu ndjmu) Ke dni zahajeni doby najmu bude predmét najmu uzivat celkem 2 osoby.

6. (Ndjemné a platby za sluzby) Ke dni vzniku najmu podle této smlouvy &ini najemné &astku 35.970,- K&, za
kalend4ini mésic bez DPH (k této ¢4stce bude ptipoctena DPH v pfipadg, Ze najemce je ke dni podpisu smlouvy
platcem DPH, nebo se jim v pribé¢hu doby najmu stane a tuto skuteénost oznami pronajimateli) a platby za
sluzby &astku 1.360,- K& za kalendaini mésic. Celkem tedy ke dni zahajeni doby ndjmu podle této smlouvy ¢ini
tastka najemného a plateb na sluzby 37.330,- K¢ bez DPH za kaZdy kalendaini mésic. Vyse ndjemného a
dalgich pravidelnych plateb (v&etné pfesného vy¢isleni DPH v ptipadé, Ze je uplainéno) nijemce pronajimateli
podle stavu ke dni vzniku ngjmu podle této smlouvy je uvedena ve vypodtovém listé, ktery je nedilnou p¥ilohoun
2 této smlouvy.
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7. (Jistota} Pred podiisem této_smlouvy uhradil nijemce pronajimateli na ncet _

variabilni symbol: penéZitou jistotu (kauci) ve vysi: 71.940,- Ké.

8. (Sprdvnifirma) Ke dni vzniku najmu se spravai firmou rozumi spraveovska spolenost 7U s.r.o., IC: 264 18 274,
kontaktni adresa Komunarda 46, HoleSovice, 170 00 Praha 7 (dale jen ..spravni firma®), ktera pronajimatele
zastupuje ve vymezenych provoznich a technickych vécech, tykajicich se najmu podle této smlouvy:

o telefon: ustfedna 7U s.r.o.:

e e-mailova adresa: _ internetova strénka:_

o D datové schranky: 7j6sefg

Pronajimatel mize vi¢i ndjemei bez dalsiho jednat a ve vymezenych oblastech vykondvat své prava a povinnosti
podle této smlouvy prostiednictvim spravni firmy a najemce se miZe na pronajimatele obracet i jejim

prostiednictvim.

Clanek I1. Pievzeti piedmétu najmu, platby nijemného a sluzeb

9. (Predmet smlouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat pfedmét najmu definovany v odst. 1 této
smlouvy k doCasnému uzivani na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy najemci, ktery si jej od pronajimatele
najima, aby jej uzival k Géelu ndjmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, a zavazuje se za to platit pronajimateli
najemné a dalsi pravidelné platby podle této smlouvy.

10. (Pievzeti pfedmétu ndjmuj Najemce je povinen pievzit pfedmét nijmu nejpozdei do 14 duli od uzavieni této
smlouvy. Najemce si sjedna termin pievzeti u spravni firmy, a to pisemné nebo e-mailem na adresu
_Nebude-li piedmét najmu smluvnimi stranami protokolarné pfedan a pfevzat do 14 dnti od
uzavieni této smlouvy z diivodil na strané najemce, plati, Ze tato ndjemni smlouva bez dal§tho zcela zanikne
s i¢inky ex tunc (od pocatku). Dnem pievzeti pfedmétu najmu je zahdjena doba najmu.

11. (Preddvaci protokol) Pii pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu se sepide piredavaci protokol (obsahujici mj. popis
pfedmétu najmu a vycet vieho jeho vybaveni a pfistuSenstvi, jakoZ i viech pfedanych kli€h a listin, a piip. i
poskozeni a vad a potfeby oprav a uprav), ktery tvoii samostatnou listinu; pfedavaci protokol musi byt pfi
piedani a pfevzeti predmétu ndjmu podepsan obéma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje pfedavaci
protokol pracovnik spravni firmy). Podpisem predavaciho protokolu ndjemce potvrdi, Ze pfedmét najmu pievzal
v souladu s touto smlouvou, v odpovidajicim stavu a se viim, co je tfeba k Fadnému uzivani predmétu ngjmu
najemcem.

12. (Pojisténi) Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do 30 dnii ode dne vzniku ndjmu podle této smiouvy doruci
pronajimateli iplnou kopii své platné pojistné smlouvy ohledné svého odpovédnostniho pojisténi, pfip. i svého
majetkového pojidténi, tykajictho se pfedmétu najmu. V pFipadé nesplnéni povinnosti najemce dle piedchozi
véty je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 30,- K& denné za kazdy byt zapoCaty den
prodleni.

13. (Nakldddani s odpadem) Néjemce se zavazuje, Ze se vynasnaZi v souvislosti s uZivinim pfedmétu najmu
produkovat co nejméné odpadu a Ze bude veskerv vznikly odpad ukladat vyluéné na mista k tomu uréend.
Néjemce se zavazuje, Ze nadoby pro komunalni odpad ani pro tfidény odpad obfanti nijak vyuZivat nebude a Ze
si odvoz a likvidaci veSkerého odpadu vZdy smluvné zajisti na své naklady ve shodé s predpisy o odpadech,
pfitemz v pfipadé, ze tak neudini, vystavuje se riziko pokuty ze strany dohledového organu stitni spravy.
Néjemce je pronajimateli povinen k jeho vyzveé vidy dolozit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Ndjemce je
povinen uiplnou kopii prvni smlouvy o likvidaci odpadu z pfedmétu najmu doruit pronajimateli nejpozdéji do
30 dnd odé dne vzniku najmu podle této smlouvy. V pFipadé nesplnéni povinnosti najemce dle pfedchozi véty
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K& za kaZdy jednotlivy pfipad
porudeni. Ve zcela vyjimednych pfipadech (napt. p¥i minimalnim odpadu) je najemce opravnén se pisemné
dohodnout se spoleéenstvim vlastniki na aplatném uZzivani nadob na komunélni odpad v domé, alternativné
prostiednictvim spravni firmy. '
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. (Osoby v predmétu ndjmu) Najemce prohlaSuje a pronajimatel souhlasi s tim, ze predmét najmu bude ke dni

vzniku najmu uZivat pocet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to veetné najemce, je-li fyzickou osobou).
Pfedmét najmu miize vzdy uzivat (a zdrzovat se v ném) nanejvys takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny stavu,
velikosti, stavebnimu a funk&nimu uréeni a vSem daldim relevantnim vlastnostem pfedmétu ndjmu a ktery
nebrani tomu, aby se kazda z téchto osob nachazela v pfedmétu najmu v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach. Najemce neprodlené oznami pronajimateli prostfednictvim spravni firmy kazdé
zvyseni i snizeni potu osob, které pfedmét najmu uzivaji (vzdy s vyslednym poétem osob, uZzivajicich predmét
najmu), a to ptedem, nevylucuje-ii to povaha véci, jinak bez prodleni. Néjemce bere na védomi a souhlasi s tim,
?¢ pronajimatel poskytne idaje o najemci statutdrnimu organu spolecenstvi vlastniki, je-li pfedmét najmu
v domé rozdéleném na jednotky a je-1i spoledenstvi vlastnfkii v domé zaloZeno.

(Placeni ndajemmého a plateb na sluzby) Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné a platby na sluzby
mési¢né, tj. ke dni zahajeni doby najmu celkem ve vyS$i uvedené v odst. 6 této smlouvy, a to do 5. dne
kalendafniho mésice, za ktery je placeno, vzdy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym ptikazem k uhradg), kterd
se uskutecni bez dalsiho (tj. napiiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vzdy na dCet
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vidy s tam uvedenym variabilnim
symbolem.

(Vyuctovani plateb na sluzby) Pronajimatel najemci platby na sluzby vyuctuje, a to nejméng jedenkrat roéné —
vidy za pravé uplynuly kalendaini rok. Nestanovi-li zdkon jinak, vyiétovani sluzeb vzdy zohledni viechny
platby za sluZzby za pFisluiny kalendaini rok, které pronajimatel uhradil piedtim, nez se zacalo vyutovani
zpracovavat, a které nebyly zohlednény v piedchozim vyictovani sluzeb. Obdobné to plati, jsou-li v pfedmétu
najmu né&jaka métidla, zejména spotfeby vody a energii apod., o Gidajich zjisténych t€mito méfidly a znamych
pronajimateli pfedtim, neZ se zacalo vyultovani sluZeb zpracovavat. Tyto Udaje je ndjemce povinen ve viech
ptipadech, kdy je to zapotfebi, pisemné sdélit pronajimateli nebo i jin€ jim urené osobé a ohledné jejich zjisténi
i provéfeni poskytnout potfebnou souCinnost, zejména vCasnym zpfistupnénim pfedmétu najmu; jinak
pronajimatel miize pro idely vyuétovani sluzeb pouzit piisluina smérna €isla nebo jiny kvalifikovany vypocet
¢i kvalifikovany odhad spotteby ¢erpani sluZeb, navyseny az 025 %.

(Splatnost vyuctovdani) Najemce je povinen uhradit pronajimateli nedoplatek vytétovani nejpozdéji do konce
druhého kalendarniho mésice nésledyjiciho po mésici, v némz bylo vyiétovani pronajimatelem, resp. spravni
firmou, najemci odeslano. Pronajimatel je povinen pieplatek vyictovani vyplatit najemci v téze Thuté. V pripade,
7¢ jsou najemcem podany namitky proti provedenému vyuétovani, prodiuzuje se lhiita uvedena v prvni vété
tohoto odstavee o jeden kalendaini mdsic tak, Ze nedoplatek i preplatek bude splatny posledni den tretiho
kalendainiho mésice, ktery nasieduje po mésici, v némz bylo odeslano vyiétovani.

oo

(Upravy ndjemného) Mésiéni najemné se vidy ode dne 1. dubna kazdého kalend4¥niho roku automaticky (4j. bez
dalstho) inflaéné valorizuje, ¢imZ se rozumi Uprava, odpovidajici ro¢ni mife inflace v Ceské republice za
predchazejici kalendéini rok, vykazané piisluinym a¥adem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky
Gfad), a zaokrouhleni vysledku vypodtu na celou zékladni ménovou jednotku nahoru. P¥i druhé a kazdé dalsi
inflaéni valorizaci je zakladem pro valorizaci vySe mési¢niho najemného po posledni predchazejici inflacni
valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledng inflaéni valorizace n4jemného nezanikaji ani v pfipadg, Ze n¢ktera
infla¢ni valorizace z jakéhokoliv diivodu neprob&hne v&as nebo vibec. Jiné jednostranné dpravy najemného
miize pronajimatel provést jen tehdy, umoziuje-li to zakon. SniZzovani najemného se vylucuje a to i v pripadé
deflace.

(Upravy plateb na slutby) Mésiéni platby na sluby mie pronajimatel jednostrann& upravit, zejména
v navaznosti na zmény cen sluzeb i zmény rozsahu Cerpani sluZeb anebo zmény poctu osob v pfedmétu ndjmu;
o takové Gpravé pronajimatel uvédomi najemce (a to pfedem, ledaZze z povahy véci vyplyvéa néco jiného) novym
vypoctovym / evidencnim listem, jimz se vZdy nahradi pfedchazejici vypoltovy / evidendni list.
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(Platby za dny)} Pro pfipad, Ze v nékterém kalendainim meésici bude najem podle této smlouvy trvat jen st
mésice, se najemné za tuto ¢ast mésice vypodte jako nasobek jedné tficetiny aktudlniho mési¢niho ndjemného,
zaokrouhlené na celou zakladni ménovou jednotku nahoru (denni najemné), a poctu dni v kalendainim mésici,
po které ndjem trval; u plateb za sluzby se postupuje obdobné.

(Jistota) Smluvni strany si ujednaly zaplaceni penéZité jistoty (kauce) najemcem, jak je definovano v odst. 7
této smlouvy. Oproti jistot®é miiZe pronajimatel zapodist své naroky vici najemci, odpovidajici nesplnénym
splatnym platebnim povinnostem najemce podle této smiouvy. Jestlize pronajimatel z jistoty cokoliv vyterpa,
je najemce povinen do 30 dnit od dorudeni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vysi a déivod Cerpani,
doplnit penéZni prostiedky na celou vy§i jistoty podle prvni véty tohoto odst. smlouvy, a to na cet pro platby
pronajimateli, uvedeny v zdhlavi této smlouvy Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude irofena.
Pronajimatel najemci jistotu vyudtuje po skonceni ndjmu, po fadném protokoldrnim vraceni pfedmétu najmu
najemcem pronajimateli a vyrovnani viech ndjemcovych zdvazkil vidi pronajimateli vetné t€ch z vyGétovani
sluZeb. Jistotu, resp. jeji nevyberpanou ¢ast, pak vyplati najemci nejpozdgji posledni den nejblizsi nasledujici
lhiity pro vyplaceni pieplatku z vytiétovani sluZeb, a to na ucet pro platby najemci, uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

(Zvifata a rostliny) V pfedmétu najmu ani jinde v dome a na pozemku se nesméji chovat (anl se sem nesmeji
vpoustét, umist'ovat &i jinak trpét) zvifata

a) jina neZ v tuzemskych velkoméstech bézna
b) utodnd ¢i jinak nebezpedna nebo jakkoliv obtézujici
¢) jejichz chov je zakézan nebo regulovan pravnimi piedpisy
d) ve v&tdim nez béZném mnoZstvi,
ledaze by takovy chov odpovidal i¢elu uzivani pfedmétu najmu;
0 péstovani rostlin to vie plati obdobng.

(Prodieni ndjemce s platbami) V piipadé, Ze najemce zjisti, Ze se ziejmé dostane do prodleni s platbami dle této
smlouvy, neprodlen¢ informuje o svém piedpokladaném é&i jiz nastalém prodleni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jednano o fedeni ndjemcovy situace, napf. prostiednictvim splatkového kalendate.

(Smluvni pokuta p¥i neprevzeti predmétu ndjmu) Pro piipad, Ze nedojde k pievzeti pfedmétu najmu dle odst. 10
této smlouvy z ditvodu stojiciho na strané najemce, zejména pokud nebude ptedmét najmu protokolarné piedan
a pievzat, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi jistoty podle odst. 7 této smlouvy.
Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude opravnén provést zapotteni smluvni pokuty proti naroku
najemce na vraceni sloZené jistoty, a to dnem, kdy se obé splatné pohledavky setkaly. Tedy sloZena jistota
nebude najemci vracena, pokud nastane situace uvedena v tomto odst. této smlouvy. Smluvni pokuta dle tohoto
odstavce neni dotéena zanikem této smlouvy die odst. 10 této smlouvy.

(Vztah ndhrady Skody a smluvni pokuty) Uplatnénim jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotéen
narok na nghradu Skody.

élének IIL Dal8i prava a povinnosti smluvnich stran

(Stav a viastnosti predmétu ndjmu) Najemce prohlasuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze mél moZnost se
podrobné a Uplné seznamit, a také tak udinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funk&nim uréenim a viemi
dal§imi relevantnimi vlastnostmi pfedmétu ndjmu, Ze jej shledal fakticky i prévng voloym a Gplné zpiisobilym
a vhodnym pro své Fadné uZivani podle této smlouvy a Ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném pozadovat
Z4dné opravy, upravy, pfestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedena v této smlouvé, jakoZ ani finan¢ni
nahrady ¢&i jiné kompenzace takovych plnéni ¢i nakladi na né nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni
neprovedla. Smluvni strany si v této souvislosti vzdjemné vyslovné potvrzuji, ze stav, velikost, stavebni a
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funkéni uréeni a véechny dali relevantni vlastnosti pfedmétu najmu (v¢etné vieho jeho vybaveni a piislusenstvi,
pFip. i poskozeni, vad a neprovedeni oprav, Uprav, piestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény pii stanoveni
prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednéni o dob& ngjmu a o platbach.

(Uzivdni predmétu ndjmu) Najemce je povinen si na vlastni nklad a riziko zajistit pfipadna potfebna vyjadieni
ptisludnych dotéenych organii statni spravy k provozovani své podnikatelské Einnosti v pfedmétu najmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s ielem uZivani, a pokud budou doteny i spoledné ¢asti domu, také souhlas
spoleCenstvi vlastnikd, je-li pfedmét nagjmu v domé rozdéleném na jednotky, pficemZ pronajimatel, jakoZto
vlastnik jednotky, nenese za piipadné nesouhlasnd stanoviska, ovliviiujici provozovani podnikatelské ¢innosti
néjemce Zidnou odpovédnost a najemci tyto skuteénosti nezaklédaji narok na jakékoliv alevy z najemného. Ugel
najmu uvedeny v odst. 2 této smlouvy slouzi jako soukromopravni souhlas pronajimatele najemei a v Zadném
ptipadé se nejednd o doklad o kolaudovaném ucelu uZivani s tim, Ze pronajimatele nenese odpov&dnost za
pfipadny rozdil mezi G¢elem najmu udaném v tomto odst. této smlouvy a skute¢ném kolaudovaném udelu
uzivani. S aktualné platnym kolaudacnim rozhodnutim se nijemce samostatné, bez p#i€inéni pronajimatele,
seznamil nejpozdéji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smlouvy najemce stvrzuje, Ze si dostate¢né dukladné
a pfedem ovéfil realizovatelnost své podnikatelské innosti v souvislosti s aktnalnim stavem pfedmétu najmu,
ptipadné budoucim stavem pfedmétu niajmu, pakliZze bude mutné v této souvislosti provést zmény, pfifemz
pronajimatel neni povinny k témto zménam dat souhlas a pokud tak ucini, lze toto fesit vyhradnd samostatnym
dodatkem k této smlouve.

(Uklid a jind péce) Najemce se zavazuje v predmétu najmu, jakoZ i jinde v dom& a na pozemku, zachovavat
a udrzovat ¢istotu a pofadek, nekoufit (vyjma restauraéni zahradky) tam a o pfedmét n4jmu na své naklady fadné
pecovat, uklizet jej (véetnd vstupnich dvefi a oken), zaji$tovat vyménu Zdrovek, vodovodnich baterii apod. a
provadét nebo zajiStovat vechnu dalsi béznou GdrZbu a drobné opravy (v pochybnostech se ma za to, Ze
drobnymi se rozumi piingjmens$im ty opravy pfedmétu ndjmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 nafizeni
vlddy &. 308/2015 Sb. ve znéni udinném ke dni uzavieni této smlouvy), jakoZ i (a to bez daliiho v pfislusné
periodicité, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky (napt. plynovych i elekirickych rozvodi a zafizeni a
spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledné predmétu najmu (véetné jeho piisluSenstvi a vybaveni) uklada
zakon, technicka norma (vetng doporucujici), servisni subjekt, vyrobce apod. Ndjemce bez prodleni dorudi
pronajimateli Gplnou kopii kazdé pisemnosti souvisejici s pfedmétem najmu a jeho udrzbou, opravami a
Gpravami, jakoZ i s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize pfedmét ndjmu jakkoliv pfiléha k chodniku,
zavazuje se najemce, ¥e ve své oteviraci dobé podle potieby piilehly chodnik uklidi, a to i od listi a snéhu;
pfimétend to plati o travniku u domu v piipadég, Ze k nému pfedmét najmu piiléha.

{Oznacent) Jestlize je pfedmétem najmu nebytovy prostor s listovni schrankou nebo se zvonkem, najemce se
zavazuje, ze bude mit po celou dobu ndgjmu oznaéenou listovni schranku, jakoZz i vstupni dvefe do piedmétu
najmu a zvonek, celym svym jménem nebo nazvem. Néjemce je povinen oznaovat pfedmét ndgjmu pouze v
souladu s "Pravidly pro umistovdni zafizeni a staveb reklamni a informacni povahy na vizemi méstské cdsti
Praha 7" a “Manudlem pro kultivovanou Prahu”, které jsou voln¢ dostupné na internetovych strankach
pronajimatele na adrese

(Dalsi pFenechdni) Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobe
¢i beztiplatné nebo co do &asti pfedmétu ndjmu)
a) prenechat pfedmét najmu k uzivani jiné osobé do podnajmu nebo ji jinak umoznit nebo strpét uzivani
ptedmétu najmu ve smyslu § 2215 oblanského zakoniku,
b) umistit v pfedmétu najmu sidlo pravnické osoby nebo sdruZeni bez pravni subjektivity, jakoZ ani sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidendni,
¢) pfevést sva prava k pfedmétu najmu na jinou osobu, a to ani s pfevodem podnikatelské Einnosti (formou
prodej zavodu, prodejem obchodniho poditu — paklize statutarni zastupce najemce je soucasné jedinou
ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spole¢nik méa nadpoloviéni podil, &i jinou obdobnou formou),
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které ndjem pfedmétu podnikani slouzi; porusi-li najemce tuto svou povinnost, ma pronajimatel pravo
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

31. (Doddvky elektFiny a plynu) Nebylo-li pisemné dohodnuto jinak, ndjemce se zavazuje

a) 7¢ do | tydne ode dne vzniku najmu podle této smlouvy pievede dodavky a odbér elektfiny a plynu do
pfedmétu ngjmu u stavajiciho dodavatele na sebe a doruci spravni firmé kopie svych smluv uzavrenych
s timto dodavatelem;

b) ze bude viechny své povinnosti viici uvedenému dodavateli sluzeb plnit v&as a v celém rozsahu a nezavda
mu pfi¢inu k sankeim ani k pferuseni ¢i ukondeni dodavky a odbéru elekttiny do-pfedmétu ndjmu.

Pii vEasném nesplnéni povinnosti podle tohoto odstavce této smlouvy je ndjemce povinen nahradit pronajimateli
viechny vydaje, které pronajimateli v disledku toho vznikly (a to i ohledné obnoveni dodavek a odbéru
od dodavatele apod.), a pronajimatel mize mimo jiné iniciovat téZ ukondeni odbéru elektfiny a plynu do
predmétu najmu.

32. (Jiné sluzby) Pokud si ndjemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu sjedna dal§i
sluzby, neuvedené ve vypottovém / evidenénim listé, nem4 to vliv na prava a povinnosti smluvnich stran (v&etné
vyse plateb) podle této smlouvy.

33. (Podnikdni} Ndjemce se zavazuje,

a) e v pfedmétu najmu bude podnikat jen v souladu s touto smiouvou, napf. s odst. 27 a 28 této smlouvy a
domovnim fadem,

b) Ze v pfedmétu najmu bude mit oteviraci dobu, ktera zaéne nejdiive v 06:00 hodin a skonéi nejpozdéji ve
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude pfedmét najmu pfistupny zakaznikém, dodavatelim ani
jinym kontrahentfim najemce),

¢) Ze kazdy zamér ohledné zmény oteviraci doby a zm&ny Cinnosti v pfedmétu ngjmu (a to i ohledné zmény
zpusobu &i podminek vykonu této ¢innosti) vidy predem pisemné ozndmi pronajimateli, vycka se zménou
na jeho vyjadieni a ke zméné ptikroi jen po jeho souhlasu,

d) ze v pfedmétu ndjmu neumisti ani nebude trp&t zadné vyherni hraci pfistroje ani obdobna zafizeni a

¢) v piipadé, Ze predmétem podnikéni je poskytovani potravin a népoji, nebude v pfedmétu najmu pouzivat
jednorazové plasty, zvla§té v pfipadé rozlévanych napoji a pfipravovanych jidel/potravin,

f) Ze zdsobovani provozu podnikatelské ¢innosti v piedmétu ndjmu bude probihat pouze a vyhradné hlavnim
vehodem do pfedmétu ndjmu (pakliZe existuje), bez vyuziti domovnich chodeb domu, které primarné
slouZzi pro pifstup do byt — v piipadé, Ze pfedmét najmu je pfistupny pouze z domovni chody, zavazuje
se najemce zejména zasobovanim chovat Setrng, ohleduplné a dbat na Cistotu a omezeni hluku,

g) Ze v ptipadé reprodukované, akustické nebo Zivé hudebni produkee, ji bude uzivat pouze v nezbytné
nutnych p¥ipadech pro provoz podnikatelské ¢innosti v pfedmétu ndjmu a pfiméfené podminkdm v misté
a &ase obvyklym, zejména v piipadech, kdy se pfedmét nijmu nachézi v bytovém domé a pfimé blizkosti
bytové zastavby.

34. (Trvaly pobyt) Ndjemce neni opravnén na adrese predmétu najmu piihlasit Zidnou osobu k trvalému pobytu.

35. (Sidlo) Nédjemce jako podnikatel prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy redlné sidli na adrese, kteréje uvedena
v zahlavi této smlouvy; pokud viak hodld & bude vyluéné &i prevainé sidlit v pfedmétu najmu, poZada
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmétu ndjmu a pokud jej obdrzi, prenese své sidlo bez
prodieni do pfedmétu najmu.

36. (Opravy, upravy ajiné zmény) Najemce se zavazuje neprovadeét Zadné opravy, Upravy, pfestavby ani jiné zmény
pfedmétu najmu bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez piedchozi pisemné
smlouvy s pronajimatelem. Jestlize si smiuvni strany piedem ujednaly, Ze najemce provede ohledné predmdtu
najmu néjaké opravy, pravy, prestavby nebo jiné zmény, Je takové ujednani nedilnou p¥ilohou této smlouvy,
tato pfiloha musi byt podepsana ob&ma smiuvnimi stranami. Zadné jiné opravy, iipravy, piestavby ani jiné
zmény predmétu najmu nebyly ujednany a smluvni strany si podpisem této smlouvy vzajemné potvrzuji, Ze
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s zadnym takovym ujedndnim ani nepoéitaji. Ndjemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadéné,
zaji§tované ¢i odsouhlasené opravy a Gipravy, piestavby a jiné zmény piedmétu najmu, spolenych ¢asti domu
a pozemku.

37. (Zptistupnéni pFedmétu ndjmu) Nijemce je povinen zpFistupnit pronajimateli, pfipadné i jiné jim urené osobg,
zejména spravni firmé, pfedmét ngjmu
a) k prohlidce, jakoZ i ke kontrole, napfiklad toho, zda je pfedmét najmu uZivin fadné a v souladu
se zakonem a s touto smlouvou, a
b) k adribé, opravam, (pravam, pfestavbam a k jinym zméndm a k instalaci a k Gdrzb& méfidel, zejména
spotieby vody, energif apod., jakoZ 1 — pokud je to zapotiebi — ke zjisténi (odectu) hodnot naméfenych
témito mefidly.
PoZadavek na zpFistupnéni pfedmétu najmu sdél pronajimatel najemci v priméfené dob¢ predem, nevyluduje-li
to povaha vé&ci (pfedchozi ozndmeni nijemei se nevyZzaduje zejména, je-li nezbytné zabranit $kodé &i jiné 0jme
nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni, napi. pfi odvraceni Skody &i jiné Ujmy apod.). Ndjemce pronajimateli
pisemné oznami osobu, ktera zajisti vstup do pfedmétu najmu, bude-li toho nezbytné zapotiebi a najemce ani
nikdo jiny v piedmétu ndjmu nebude. Njemce pisemné oznami pronajimateli (a to vzdy pfedem, nevylucuje-li
to povaha véci), ma-li byt pfedmét ndjmu opuitén na dobu delsi nez 30 dnd, a to s uvedenim pocatku a konce
tohoto obdobi._

38. (Pravo zadriet véci) Pronajimatel m& pravo na Ghradu pohledavky viiéi ndjemci zadrZet movité véci,
které ma najemce v predmétu ndjmu nebo na pfedmétu najmu.

Clinek IV. Ustanoveni pro dobu p¥ed skonéenim najmu

39. (Zdjem o dalsi ndjem) Najemce se zavazuje pro ptipad svého zajmu o prodlouZeni najmu postupovat v souladu
s Pravidly prodluzovani ndjemnich smiuv na nebytové prostory svéfené MC Praha 7, vidy v aktudlng platném
znéni, zvefejnénym na internetovych strankach pronajimatele.

40. (ZpFistupnéni dal§im zdjemcum) Najemce se zavazuje umoznit béhem posledniho mésice doby najmu
pronajimateli, pfipadné i jiné jim urfené osobé, zejména spravni firme, aby pfedmét najmu zpiistupnil k
prohlidce dal§im zdjemciim o jeho uZivani. Na zpfistupnéni k témto prohlidkam se pfimé&fené pouzije ustanoveni
odst. 37 této smlouvy.

Clanek V. Ustanoveni o skondeni nAjmu

41. (Uplynuti doby ndjmu) Néjem kon¢i uplynutim doby ndjmu podle této smlouvy, ledaZe by se smluvni strany
pfedem pisemné vyslovné dohodly jinak. Smiuvni strany vyslovné vyluCuji aplikaci § 2230 obcanského
zékoniku, tedy najem skonéi uplynutim doby najmu i v pfipadg, Zze najemce uziva véc i po uplynuti doby najmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu predmét ndjmu odevzdal.

42. (Vypovéd) Pronajimatel i ndjemce jsou oprdvaéni nijem vypovedét z diivodit a za podminek, které stanovi
zékon. Pronajimatel je dale opravnén vypoveédét ndjem s tHimésiéni vypovédni dobou v piipadé, Ze

a) najemce se dopusti podstatného poruseni smlouvy ve smyslu odst. 43 této smlouvy a/nebo

b) najemce se dopusti poruseni jiné povinnosti nijemce nez uvedené v odst. 43 této smiouvy, pokud
pronajimatel ndjemce pisemné upozornil na poruseni povinnosti ndjemce a nijemce nisledky vzniklé
porusenim nenapravil ani ve 1hiit€ 30 dnti od obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele a/nebo

¢) najemce se dopusti opakovaného poruseni jiné povinnosti najemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy
(napf. ruseni noéniho klidu, hazeni Zzivnostenského odpadu do domovnich popeinic, neptehlaseni odbéri
energii na své jméno, umistovani nepovolenych reklamnich prvka, porusovani pravidel zisobovani,
nadmérny hluk/hudebni produkce), pokud pronajimatel jiz jednou najemce pisemné upozornil na poruseni
povinnosti a najemce se pies upozornéni pronajimatele dopustil poruseni této povinnosti znovu
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d) najemce vstoupi do likvidace;

€) bude podén ndvrh na prohlaeni ipadkn najemce, ledaze najemce do tii dnit od podéni takového navrhu
prokaZze pronajimateli, Ze takovy navrh je neopodstatnény;

f) bude rozhodnuto o tpadku najemce.

43. (Podstatné poruseni smlouvy) Kterékoli z nasledujicich poruseni této smlouvy ndjemcem bude povazovino za
podstatné porueni smlouvy:
a) ndjemce uziva pfedmét n4jmu v rozporu se sjednanym Ucelem nijmu a/nebo podnikatelskym zdmeérem
dle odst. 2 této smlouvy;
b) najemce neuziva pfedmét najmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zamér dle odst. 2 této smlouvy, po
dobu del3i nez 90 dni;
c¢) ndjemce v rozporu s odst. 36 této smlouvy proved! opravu, Gipravu, piestavbu nebo jinou zménu pfedmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; pfipadné nedovolené zasahl do cizich prav v domé;
d) najemce oznadi piedmét najmu v rozporu s odst. 29 véta drubé této smiouvy;
¢) najemce v rozporu s odst. 30 této smiouvy pienechd pfedmét do uzivani tfeti osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele;
) najemce uZiva piedmét ndjmu v rozporu s rozhodnutim, souhlasem, zdvaznym stanoviskem nebo jinym
ukonem jakéhokoli organu statni spravy.

44. (Zdavérecné vymalovdni) Najemcee se zavazuje pfed skondenim ndjmu odstranit ze zdi a stropi viechny h¥ebiky,
Srouby, skoby apod., které tam bdhem ndjmu sdm nové umistil, zdi a stropy poté vyspravit a viechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatieny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

45. (Odevzdani predmétu ndjmu pronajimateli) Neni-li pfedem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je néjemce
povinen nejpozdéji do péti pracovnich dnti, nésledujict po dni skonéeni ndjmu,

a) predmét najmu zcela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nové na bilo vymalovany protokolarne odevzdat
pronajimateli, a to nepo¥kozeny, se v&im od pronajimatele prevzatym piisluenstvim a vybavenim, jakoZ
i se viemi klii (vdetng viech, které byly kymkoliv pofizeny béhem najemcova vZivani pfedmétu najmu),
v dobrém stavu s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni pki fadném uZivani;

b) vyrovnat vekeré své zdvazky jakkoliv souvisejici s ndjmem a s uZivanim pfedmétu najmu,

¢) pievést odbér energii aj. sluzeb a méfidla v pfedmétu najmu na pronajimatele, ledaZe by pronajimatel
piedem vyslovné pisemné stanovil jinak; pfevedeni odbéru je ndjemce povinen pronajimateli nebo spravni
firmé doloZit kopiemi pfisludnych listin;

d) dorugit pronajimateli kopie vyuctovani dodavek elekttiny, plynu a tepla pro pfedmét ndjmu za posledni
rok jeho uzivani ndjemcem (pokud jej uZival kratsi dobu nez rok, pak za celou dobu, kdy jej uZival);

e) zajistit ukondeni (zrufeni) svého, jako? i vSech dalSich sidel, mist podnikani apod. v pfedmétu ndjmu, a
to jak fakticky, tak i v prisluSnych rejst¥icich aj. evidencich, a prokazat to pronajimateli (nebo alespori
zah4jit pFisludna Fizeni doruenim kompletniho p¥istu§ného podani piislusnému Gfadu a dorucit dplnou
kopii tohoto podani pronajimateli);

f) zajistit zruSeni poskytovani pfipadnych jinych sluzeb, které si ngjemee sjednal dle odst. 32 této smlouvy;

g) uvést a podpisem stvrdit stav vech méfidel v pfedmétu nédjmu, zejména spotieby energii a vody,
v pfeddvacim protokolu, jakoZ i na piisludnych listinach dodavateli energii apod.;

h) sd&lit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dal8i kontaktni idaje.

46. (Ndroky ndjemce) Najemce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skon€eni pajmu, u pronajimatele Zadné néroky,
vyplyvajici z jeho pinéni ohledné pfedmétu najmu; pro pfipad takovych plnéni si smluvni strany podpisem této
smlouvy vzijemnd potvrzuji, Ze je zcela zohlednily p¥i stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, atoiv
yjednani o dobé ndjmu a o platbach.

47. (Jednostranné prevzeti pfedmétu ndjmu pronajimatelem pii prodleni ndjemce) Pokud najemce zcela a v&as
nesplni povinnosti podle odst. 44 a 45 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti splnit jiz bez
daliho za néj, zejména predmét najmu pfevzit (tj. otevfit jej prostfednictvim odborné osoby bez pouziti klile),
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vyklidit, vymalovat a uklidit, a to v3e i bez ndjemcovy soucinnosti a na nijemcovy naklady a rizika. K tomu
najemce pronajfmateli podpisem této smlouvy udéluje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

a) na ukondeni sidel a mist podnikdni v pfedmétu najmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachazejicich se v pfedmétu najmu pti jeho prevzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy piijima.

Najemce je povinen do 30 dnd od obdrZeni pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli nadklady, které
vynalozil pronajimatel nebo jind osoba, zejména novy uZivatel pfedmétu najmu, misto najemce na spinéni
najemcem nesplnénych povinnosti podle zdkona a této smlouvy, zejména podle odst. 44 a 45 této smlouvy a
podle tohoto odst., jakoZz i na odstranéni poskozeni, vad apod., zjisténych pii prevzeti pfedmétu ndjmu
pronajimatelem.

Clanek V1. Ustanoveni spoleéna a zavérecna

(Doruc¢ovdni} Smluvni strany si vzajemné doru¢uji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy nebo na aktudlni
adresu sidla smluvni strany nebo datovou schrankou. V p#ipadé doruCovani datovou schrankou plati, ze
nepiihlasi-li se opravnéna osoba do datové schranky ve thiité 10 dnii ode dne, kdy byl dokument do datové
schranky dodén, povaZuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem lhity.

(Zmény smlouvy) Tuto smlouvu ize ménit (a to i jen dopliiovat) pouze pisemnym ujednanim obou smluvnich
stran.

(Zmény udaji, oznamovaci povinnost) Smluvni strany jsou povinny se bez zbyteéného odkladu informovat o
zméné svych identifikaénich adaji, véetné zmény &isla bankovniho Gétu. Néjemee je povinen ozndmit bez
zbyte¢ného odkladu hrozici nebo jiZ nastalou platebni neschopnost, insolvenci, oddluZeni, exekuci, jakoZ i
nepiitomnost nebo nedostupnost na adresach uvedenych v zdhlavi této smlouvy.

(Vykilad pojmiy) Kde se v této smlouvy miuvi

a) o pfedmétu ndjmu, rozumi se tim vidy — ledaZe z povahy véci vyplyva néco jiného — i jeho

piislusenstvi a vybaveni (v&etn€ zafizovacich pfedméti), pfedané pronajimatelem najemci;

b) o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény pfedmétem najmu nebo domem, v némz (u néhoz)

se pfedmét najmu nachazi, tak i pozemek funkéné souvisejici, ledaze z povahy véci vyplyva néco
Jjiného;

¢) o kli¢ich, rozumi se tim vzdy i ¢ipy, bezpenostni karty a obdobnd zatizeni, pokud jsou v dom¢

uzivana, ani jiZz namisto kli¢li nebo spoleéné (&i alternativné) s klici;

d) o oblanském zakoniku, rozumi se tim zékon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni.
Neni-li v této smlouve nebo v pfedavacim protokolu vyslovné uvedeno jinak, k pfedmétu néjmu patii (pokud se
v pfedmétu najmu nachazeji) napiiklad veskeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlazba, dvefe a okna, rozvody vody, elektfiny, plynu a topeni, baterie, pritokové a jiné ohfivace, jakoZ i
vestavéné sk¥ing, podhledy, vnitini schodi$té, vypinaée, zvonky apod. Kde se v domovnim fadu mjuvi o spravci
domu, rozumi se jim vZdy spravni firma, a to i v pfipadg, ze dim spravuje jiny spravce. Jestlize v dom¢ vzniklo
spoledenstvi vlastniki jednotek, v jehoZ sbirce listin pFislusného rejstitkového soudu je ulozen domovni fad,
ktery je dalkové pfistupny a ktery ohledné né¢eho obsahuje pfisngj$i ipravu nez domovni fad, ktery je piilohou
1 této smlouvy, plati misto ptisfusného ustanoveni piilohy 1 pfisiudna ptisnéjsi tiprava.

(Pravai reim smlouvy) ZaleZitosti, touto smlouvou neupravené, se fidi prisluSnymi ustanovenimi zakona,
zejména obGanského zdkoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na pravni vztahy z této
smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 ob&anskéeho zdkoniku a § 13
zadkona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji né€které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim bytl a nebytovych prostorli v domé s byty, v platném znéni. Nijemce je osobou opravnenou
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53.

54.

55.

56.

57.

58.

Cislo smlouvy: 00372/2025

k podnikéni, tedy subjektem, jeZ by mé&l byt v pravnim styku oproti ndjemectim bytli obecné zkusenéjsi, tudiz mu
zakon nepiiznavé zvysenou ochranu vix¢i ostatnim subjektim pravnich vztahii,

(Vyméra predmétu ndjmu) Najemce se v souladu sodst. 26 této smlouvy dostatedné seznamil s velikosti
predmétu najmu, p¥icem veskeré uvadéné vyméry v béznych mérnych jednotkach jsou pouze orientaéni a vyse
ndjmu je stanovena pevnou &astkou a nevztahuje se k jednotkovym vyméram. ZjiSténé zmény v orientalni
vyméfe nemaji vliv na vy$i ndjmu, respekiive ani jedné ze smluvnich stran toto nezaklada pravo na Upravu
ngjemncho.

(P¥ilohy) Ke kazdému vyhotoveni této smlouvy se piipojuji viechny jeji pfilohy: 1 — domovmi Fad,
2 — vypoétovy list, 3 — priikaz energetické naro¢nosti budov, 4 — projektovy zamér,

(Zvefejnéni smiouvy) Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, Ze ve smlouvé ani
v jejich prilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlainich
podminkach d¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv, v platném znéni, (déle
jen ,,zakon o registru smluv®) a zakona &, 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni.

(Platnost a ucinnost smlouvy) Tato smlouva nabyva platnosti duem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a (¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zékona o registru smluv. Smluvni strany vyslovné
sjednavaji, Ze uvefejndni této smlouvy v registru smluv dle zakona o registru smluv zajisti pronajimatel do 30
dni od podpisu smlouvy.

(Pocet stejnopist) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz dva (2) obdr#{ pronajimatel a
jeden (1) njjemce.

{Schvdleni smlouvy) Tato smlouva je uzaviena na zakladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 & usneseni 0390/25-R
z jednani &, 37 z dne 15.07.2025.

17 -07- 2015

V Praze dne .. <. SO

vjemce

Segrasegra s.r.o.
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Domovni Fad (pFiloha ¢. 1 ndjemni smlouvy, uzaviené Méstskou ¢asti Praha 7)

Kazdy, kdo uziva byt (dale téZ jen ,,byt*), nebo jinou ¢ast domu anebo domem zastaveny Ci souvisejici pozemek
(dile téZ jen ,,pozemek®), je povinen dodrZovat tento domovni fad.

Kazdy je povinen uZivat byt, ddm a pozemek Fadng, Setrné a ohleduplné a v souladu s jeho uréenim, zejména
stavebnim a funkénim. Je-li dim bytovy, je ur¢en zejména k bydleni.

Pfi uzivani bytu, domu a pozemku je kazdy povinen byt (a obdobne¢ i diim a pozemek) uZivat a udrzovat fadné
a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim uréenim a viemi dal§imi relevantnimi vlastnostmi bytu,
Setrng a ohleduping a jako fadny hospodaf, tak, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled bytu, domu a
pozemku, a tak, aby se byt, diim ani pozemek uzivanim nijak nepoSkozovaly ani nepfiméiené neopotiebovavaly.

Kazdy je povinen vidy uzavirat (pfipadné i zamykat) vchodové dvefe do domu a viechny dal3i dvefe, brany,
miize apod. v domé i jinde na pozemku, které se uzaviraji (pfipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatiit Zaddnou
&ast domu ani pozemku — kromé svého bytu, schranky a sklepni koje — dvefmi, branou, miizi apod. ani zdmkem
bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu.

Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiZ totoznost (¢t jejiz opravnéni ke vstupu) neznd anebo
si jim neni zcela jist, ani cizi zvife.

Hluéné &innosti v byt€ i jinde v domé a na pozemku lze provadét jen v nezbytné nutném rozsahu, a to vzdy,
pokud je to moné, v pracovnich dnech v bézné pracovni dobé. Notni klid je v dom& a na pozemku vizdy
pFinejmensim od 22:00 hodin kazdého dne do 6:00 hodin nasledujfctho dne. V dob€ no¢niho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hluk, zejména hudebnimi nastroji, vysavaci, mixéry, pratkami, mytkami apod., ani takovy
hluk strpét. Rozhlasové pfijimace, televizory a podobné pfistroje musi byt, jsou-1i v dob¢& no¢niho klidu zapnuté,
pfiméfeng ztlumeny.

Kazdy se musi vyvarovat vieho, co by mohlo kdekoliv v domé a na pozemku vést ke vzniku vlhkosti, plisni
apod. (zejména musi kazdy v byté dostatené vétrat), k zatékani vody nebo k ucpani, k poSkozeni ¢i k
nepfipustnému znediténi kanalizace; nikdo nesmi napfiklad urychlovat odtok splaski. Pfi v&Seni pradla musi
kaZdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby pradlo nikoho neobt&zovalo, napfiklad stinéntm.

V byté ani jinde v domé a na pozemku nesmi nikdo ptechovavat nebezpetné véci, zejména chemikilie,
vybusniny, hoflaviny, jedy apod. Zadnou &4st domu ani pozemku nelze vyuzivat jako skladisté nebo odkladiste.

Kazdy je povinen zajistit viechnu potfebnou spravu, idrzbu a opravy (zejména pfedepsané nebo potiebné revize,
piezkouseni a kontroly) svych technickych zafizeni, rozvoda apod. v byt€ i jinde v domé a na pozemku, a to tak,
aby nemohl byt ohroZen nééi zivot, zdravi, bezpeénost & majetek.

Kazdy vZivatel bytu je povinen mit schranku, nalezejici k bytu, v pfizemi domu oznacenou svym jménem nebo
nazvem pro dorucovani postovnich zasilek, jakoZz i pisemnosti spravce domu; obdobné to plati o oznadeni
zvonku.

Jestlize je v dome &i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro uklddéni kodarkd, kol apod., umistuji se tam
prednostné koéarky pro déti, které toho €asu bydii v domég, pri¢emzZ pfednost maji koCarky mladSich déti.

Z domu (zejména z oken) nesmi nikdo vyhazovat zadné véci, vyklepavat ani &istit obuv, Satstvo apod., a to ani
do svétliki a $achet apod. Rostliny, kvétinace apod. musi byt vzdy zabezpefeny proti padu a zatékani vody a
nesméji nikoho obtéZzovat, napt. stinénim.

Ve spoleénych &astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouZivat otevieny oheri; nikde se nesméji ponechavat
bez dozoru zapnuté plynové, elektrické a jiné spotfebice a piistroje. Ve spolenych ¢astech domu a na pozemku
nesmi nikdo koutit; koufit se nesmi ani z oken, a to ani do svétliku. Klepat koberce, &istit boty apod. lze ve
spolenych ¢astech domu a na pozemku pouze na misté k tomu uréeném.

Domem a pfes pozemek lze vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvifata volné
pobihat.

Vchody (vestibuly), chodby, schodi$té a viechny dalsi spoleéné &4sti domu a nezastavéné &asti pozemku se
udrzuji volné; bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu sprdvce domu tam nikdo nesmi umistovat
7adné predméty (a to ani skiing, botniky, pfepazky, podhledy, regaly apod.) ani Zadné cizi predmdty.
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N4jemce je povinen plnit v mist& obvyklé povinnosti ohledné tklidu spole¢nych ¢asti domu a pozemku (i pedle
piislusnych rozpist pro uZivatele jednotlivych bytd, nebytovych prostor &i jinych &asti domu, a to téZ v piipads,

NI MEwr

¢ v takovém rozpisu bude uveden pronajimatel nebo diivéjsi uZivatel pfedmétu najmu)

Nikdo nesmi, a to ani na sviij naklad, bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu vlastnika/viastniki
provadét Zadnou stavebni & jinou podstatnou zménu bytu ani jiné ¢asti domu a pozemku, zejména ménil-li by
se tim vzhled a/nebo vnitini uspofadani domu a/nebo mohlo-li by to jakkoliv ohrozovat ¢&i jinak ovlivnit vykon
prav uzivateli jinych ¢asti domu a pozemku, pfedeviim tadné bydleni v domé; nikdo napf. nesmi
bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu vybouravat zdi a stavét pfepazky a stavebné
zasahovat do domu a jinych &asti pozemku (véetné rozvodi vody, plynu, elektfiny, kanalizace apod.).

V domé (v&etné oken bytll a vietné vndj§ strany vstupnich dvei do bytu) ani v/na jinych &dstech pozemku
nesmi nikdo bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu umistovat vyvésky, napisy,
reklamy a dalsi informaéni ani jina zafizeni.

V piipadé jakychkoliv havérii, oprav a nebezpeénych (pfip. obecné ohrozujicich) situaci v byté i jinde v domée
resp. na pozemku (napf. pfi vyskytu infek&nich chorob, pii vyskytu Sténic, Svabii a obdobného hmyzu apod.) je
o tom kazdy povinen neprodlené informovat spravee domu a podle povahy véci i policii, jiné slozky
integrovaného zachranného systému a piisiuiné ufady, dodavatele plynu, elektfiny a vody, jakoZ i vlasiniky a
uZivatele ¢asti bytll a jinych &asti domu resp. pozemku.

Kazdy je povinen neprodlené na sviij ndklad odstranit poskozeni, vady, znedisténi apod., jakoZ i nepovolené
zmény, které v byt& & jinde v domeé resp. na pozemku zpiisobil on sam nebo uZivatelé ¢i navstévnici jeho bytu
anebo osoby &i zvifata, kterym umoZnil vstup do domu ¢i na pozemek.

Kazdy je povinen k vyzvé spravce domu umozZnit pfistup do bytu i do jinych &asti domu a pozemku, jestlize je
to potfebné, zejména k 0idrZzbé, opravé, Uprave, piestavbé ¢i jiné zmén€ domu a pozemku (vCetné umisténi,
tidrzby a kontroly a odedtu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a fadného
uzivani viech ¢asti domu a pozemku,

Je-li nezbytné nutné zpifstupnit byt a nelze-li zajistit souhlas nebo sou¢innost jeho uZivatele, mize jej v nezbytné
nutném rozsahu zpiistupnit spravce domu.

Neni-li tento domovni fad dodrzovén nebo nejsou-li pinény jiné povinnosti uZivatele bytu &i jinych ¢asti domu
a pozemku, mize takové pln&ni zajistit spravee domu, a to i na néklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo
neplnil; to plati i o adrZbé a opravach, jakoz i o odstranéni poskozeni, vad, znedi$téni apod., nepovolenych
stavebnich ¢i jinych aprav, neopravnéné uskladnénych ¢i odlozenych véci a umisténych vyvések, napist, reklam
apod. v dome a na pozemku.

Kde se v tomto domovnim fadu mluvi o uzivani bytu & jingch ¢asti domu resp. pozemku, rozumi se tim podle
povahy véci pfiméfené i uZivani jejich piisluSenstvi. '
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tovy list SEGRASEGRA S.R.O.

1394/102

Vypocltovy list platny od 07.2025

iDES 16.07.2025 17:41:27

Uzivatel

Jméno Segrasegra s.r.0.
IO 22563571

DIC

Platce DPH Ne

Email

Mobil

Bankovai spojeni pronajimatele

Variabilni symbol

Nebytovy prostor prodejna ostatni

Adresa prostoru
Frantika Kiizka 1394/27

Cislo prostoru 102 170 00 Praha 7
Smlouva Platnost smlouvy Od 01.07.2025 do 31.08.2032
Splatnost 05.07.2025 Podéni vypovédi
Doba placeni Mésitni Penalizace Sankce dle NOZ {n.v.351/2013)
Druh vztahu Néjemce Potet osob 2
Vypolet najemného  Dohodnuta sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za 3 600,00

: m2
Plocha pro naj. 119,90 m2 Roéni ndjemné 431 640,00 K&
Topeni etazové plynové Smérné tisle 16
Podlazi 1 Vytah N
Tech. stav Podet mistaosti 14
Vymér iihrad za uZivani nebytovcho prostoru (sluzeb)
Polozka Cistka K¢
Néjemné 35970,00 V
Vodné stoéné 600,00 S
Uklid 300,00 S
Popelnice 300,00 S
Kominy 60,06 S
Spoleéna elektiina 100,00 S
Ndjemné celkem 3597000
Sluzby celkem 136000
Mésicni predpis celkem K& 37 330,00
Platebni p¥ikaz 37 336,00
Rozpis mistnosti
Mistnost Topeni Celk. m2 Podit m2 TUVm2 Teplom2 Nijem m2
chodba Bez otopnych tles 730 7,30 0,00 0,00 7,30
chodba Bez otopnych téles 2,20 2,20 0,00 0,00 2,20
wC Bez otopnych téles 0,80 0,80 0,00 0,00 0,80
wWC Bez otopnych téles 0,80 (3,80 0,00 0,00 0,80
prodejna ethzové plynové 26,10 26,10 0,00 0,00 26,10
kancelar etdzové plynové 18,40 18,40 0,00 0,00 18,40
kancelat Bez otopnych ties 5,90 5,90 0,00 0,00 5,90
kancelaf etdzové plynové 14,80 14,80 0,00 0,00 14,80
komora Bez otopnych téles 1,60 1,60 0,00 (3,00 1,60
komora ethzové plynové 1,70 1,70 0,00 0,00 1,70
komora Bez otopnych tEles 1,20 1,20 0,00 0,00 1,20
lodzie Bez otopnych #les 1,10 1,10 0,00 0,00 1,10
skiad Bez otopnych t&les 23,00 23,00 0,00 0,00 23,00




Vypottovy list SEGRASEGRA §.R.0. 1394/102 iDES 16.07.2025 17:41:

Mistnost Topent Celk. m2  Podil m2 TUYVm2 Teplom2 Nijem m2
sklad Bez otopnjch wles 15,00 15,00 0,00 0,00 15,00
Celkem 119,96 119,90 0,00 0,00 119,90

Seznam osob
Jméno Datnar.  Popis Evidovan(a) od - de ‘Frvale hl4$. od - do Poznimka

Segrasegra s.1.0. Najemce [ 01.07.2025 I [

Néjemné je splatné v terminu a zpiisobem dle ujednani ndjemni smiouvy. Pfi platbé na et vzdy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V piipads pozdni platby bude i¢tovan sankdni poplatek "Sankce die NOZ (n.v.351/2013)" dle ndjemni smlouvy.
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Projektovy plan
V prostorach na adrese Frantiska K¥izka 1394/27 planujeme provozovat prodejnu s vlastni
znackou obleceni jménem Segrasegra, které zdroveil budeme pfimo na misté vyrabét.

Pdjde o propojeny multifunk&ni prostor zahrnujici Sici dilnu a prodejnu, kde zakaznici budou mit
moZnost nahlédnout pfimo do procesu vyroby. Tento model navazuje na dosavadn{ zpiisob
fungovani nasi spole¢nosti.

Dalsi €asti prostor budou slouZit jako sklad, kancelarf a zasedaci mistnost, které zajisti zazemi pro
chod celého provozu.

V Praze, dne 18.7.2025

Dagmar Mertova




