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Smlouva
0 ndjmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych

Nedilnou soucésti této Smlouvy jsou obchodni podminky najmu prostoru slouZiciho podnikéni

a poskytovani nékterych sluzeb snim spojenych na mezinarodnim verejném civilnim letisti
Praha/Ruzyné (dale jen ,,Obchodni podminky*), které jsou pripojeny jako Priloha €. 4.

LetiSté Praha, a. s.
jako Pronajimatel
Ceska republika — Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
jako SUZMV
a
Ministerstvo vnitra — odbor azylové a migraéni politiky

jako MV-OAMP

Evidenéni ¢islo Smlouvy Pronajimatele:
0210012065

Evidenéni ¢islo Smlouvy SUZMV:
UT-16839/2025

Evidenéni ¢islo Smlouvy MV-OAMP:

MV-40952-88/0AM-2022
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Tato Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikéni a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych
byla uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1.

Letisté Praha, a. s., se sidlem K letisti 1019/6, Ruzyn&, 161 00, Praha 6, ICO: 282 44 532,
DIC: CZ699003361, zapsana v obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova

znacka B 14003, bankovni Gget (CZK): 801812025/2700, zastoupena ||| GGG

I - ciklade poveteni ze dne 1. 12. 2024

(déle jen ,,Pronajimatel”)
a

Ceska republika — Sprava uprchlickych zaFizeni Ministerstva vnitra, organizaéni slozka statu,
se sidlem: Lhotecka 559/7, Praha 12, 143 01, ICO:60498021, zastoupend Mgr. Petrem
Pondélickem, reditelem

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, €. 0.: 52626881/0710
(dale jen ,,SUZMV*)

Ministerstvo vnitra — odbor azylové a migraéni politiky, Nad Stolou 936/3, 170 34 Praha 7,

IC0: 00007064, DIC: €200007064, zastoupen¢ [ GGG

bankovni spojeni: 3605881/0710
ID datové schranky: 6bnaawp
(dale jen ,,MV-OAMP*)

Ministerstvo je platcem DPH
(SUZMV a MV-OAMP spole¢né dale jako ,,Najemce*)

Pronajimatel, SUZMV a MV-OAMP, déle spole¢né jen ,,Strany“ nebo ,,Smluvni strany*“ ¢i jednotlivé
»Strana“ nebo ,,Smluvni strana“.

Vzhledem k tomu, ze

(A)
(B)
©

D)

Pronajimatel je vlastnikem Budovy;
v Budové se nachazi Predmét najmu, ktery je Pronajimatel opravnén pronajmout; a

Smluvni strany maji s Pronajimatele uzavienou Pavodni smlouvu 0210009499, kterou maji
z&jem ukoncit a nahradit ji touto Smlouvou; od Pronajimatele si pronajmou Predmét najmu
(zrekonstruované kancelare-za podminek stanovenych v této Smlouvé a

Pronajimatel méa v zajmu nahradit PaGvodni smlouvu touto Smlouvou a pronajmout Najemci
Predmét ndjmu za podminek sjednanych v této Smlouvé;
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(E) Pricemz SUZMV a MV-OAMP vystupuji spolecné a nerozdilné jako Najemce, pricemz

F
uz

ivatelem Predmétu ndjmu je pouze MV-OAMP.

uzaviraji Strany v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisa
(dale jen ,,Obéansky zakonik*), nasledujici Smlouvu:

I. DEFINICE

1.1 Pojmy oznacené v této Smlouvé velkymi pismeny maji nasledujici vyznam:

111

112

113

114

1.15

1.1.6

11.7

118

119

,Budova“ znamena budovu ¢. p. 1017, v ¢asti obce Ruzyné, jeZ je soucasti pozemku
parc. ¢. 2561/1 a stoji na pozemcich parc. ¢. 2561/2 a parc. ¢ 2553/19, vie
v katastralnim Gzemi Ruzyné, obci Praha, zapsané na LV ¢. 3432, pro k.4. Ruzyné vse
vedené u Katastralniho aradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

,Doba nadjmu“ mé vyznam stanoveny v ¢lanku V. této Smlouvy.

,Letisté” znamend funkéni uceleny soubor sestavajici z budov, pozemka a dalSich
nemovitosti véetné jejich jednotlivych casti a souvisejici infrastruktury tvorici areél
mezin&rodniho verejného civilniho letisté Praha/Ruzyné.

»Obéansky z&konik“ znamena zdkon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

»Poéatek ndjmu‘ znamené den predani Predmétu najmu.

»Predmét najmu“ je bliZe specifikovan v Priloze &. 1 této Smlouvy véetné uvedeni jeho
vyméry a barevné vyznaceny na planku Predmétu najmu v Priloze €. 2 této Smlouvy.

»Smlouva“ znamend tuto Smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani
a poskytovani nékterych sluzeb snim spojenych, ve znéni jejich pozdéjSich zmén
a dodatka.

»~1ermindl 1, znamena ¢ast Budovy oznacené jako Terminal 1, a to v rozsahu, ktery
tvori Prilohu €. 2 této Smlouvy.

,Uéel n4jmu* ma vyznam stanoveny v ¢lanku 1., odst. 2.3 této Smlouvy.

1.2 Neobsahuje-li télo této Smlouvy ptisluSnou definici, pouZzije se definice obsazenav Obchodnich
podminkach. Definice obsazené jak v téle této Smlouvy, tak v Obchodnich podminkach, je
treba vykladat ve vzdjemném souladu, pricemz v pripadé odchylek nebo rozpora definic méa
prednost definice obsaZend v téle této Smlouvy.

Il. PREDMET SMLOUVY

2.1 Pronajimatel a Smluvni strany spolu uzavieli dne 1. 2. 2023 néjemni smlouvu
ev. ¢. 0210009499, jejimz predmétem byl nagjem m.¢. S2055a v Terminélu 2 déle jen ,,Pavodni
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smlouva®). Strany se dohodly, Ze ke dni Po¢atku nagjmu podle této Smlouvy Pivodni smlouva
zaniké a nahrazuje se touto Smlouvou. Strany si vzajemné vyporadaji veskeré pripadné zavazky
z Pavodni smlouvy ke dni zaniku Pavodni smlouvy. Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje
prenechat Najemci Predmeét ndjmu k do¢asnému uzivani od Poc¢atku najmu po Dobu najmu pro
Ucel nadjmu a Najemce najem Predmétu najmu za podminek této Smlouvy, véetné Obchodnich
podminek, prijima a zavazuje se platit za to Pronajimateli Najemné.

Strany dale sjednéavaji, Ze Pronajimatel bude N&jemci poskytovat Sluzby spojené s najmem
Predmétu najmu a Najemce se zavazuije za poskytovani Sluzeb s najmem spojenych platit Cenu
za SluZby, to vSe v souladu s touto Smlouvou a Obchodnimi podminkami.

Strany sjednavaji, Ze jedinym Gcelem najmu dle této Smlouvy je uZivani Predmétu najmu
Najemcem v rozsahu, kterym je:

2.3.1 Vobdobi do 31. 12. 2025 realizace projektu ,,Provozné-technickd podpora navratoveé
struktury OAMP MV CR (PROTON)“, hrazeného z prostredkd Operagniho programu
Azylového, migra¢niho a integracniho fondu (AMIF) a statniho rozpoctu a v obdobi od
1. 1. 2026 do 31. 12. 2029 realizace projektu hrazeného z prostiedk Operacniho
programu Azylového, migra¢niho a integracniho fondu (AMIF) a statniho rozpoctu.

jako kancelar (dale jen ,Uéel najmu®). Najemce neni opravnén uzivat Predmét najmu
k jakémukoliv jinému Gcelu, neZ je Smlouvou definovany Uéel najmu.

1. PREDANI PREDMETU NAIMU

S ohledem na probihajici rekonstrukci Administrativni budovy v Terminalu 1 se strany dohodly,
Ze Pronajimatel preda Najemci Predmét ndjmu v okamziku, kdy bude Predmét najmu ve stavu
zpusobilém k nastéhovani a uZivani. Pronajimatel vyzve Najemce k prevzeti Predmétu najmu
bezprostiedné po dokonéeni rekonstrukce. Najemce je povinen Novy Predmét najmu prevzit
ve lhgté patnacti (15) dnd ode dne dorucéeni Pronajimatelovy vyzvy k prevzeti (dale jen ,,.Lhata
k pfevzeti“). V pripadé, Ze Najemce svou povinnost nespini a Novy Pfedmét najmu v uvedené
Ihaté neprevezme, a to z jakéhokoliv divodu véetné objektivniho davodu, povaZuje se Novy
Predmét najmu za predany poslednim dnem Lhty k prevzeti (a totéZ plati pro Predmét najmu
podle Pavodni smlouvy), tento den je pak Po¢atkem najmu.

O predani a prevzeti Predmétu najmu sepiSi Strany predavaci protokol. Predmétem
predavaciho protokolu bude popis skute¢ného stavu Predmétu najmu v den predani a
prevzeti, pocet predanych kli¢t nebo jinych véci, popripadé vycet predané dokumentace.

IV. NAJEMNE A DALSI PLATBY
Najemce MV-OAMP je povinen platit Pronajimateli za uZivani Predmétu ndjmu od Pocatku

najmu mésiéné Najemné v terminech, ve vysi a zpisobem, které jsou podrobné stanoveny
v tomto ¢l. IV. a v Obchodnich podminkéach.
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Najemné je tvoreno zakladnim njemnym, jehoZ vySe se urci jako soucin vyméry pronajaté
podlahové plochy v m? Predmétu nagmu a sazby najemného za 1 m? (dale jen ,,Z&kladni
najemneé*), pricemz sazba najemného za 1 m? a celkova vyse véetné podrobného rozpisu a
splatnosti plateb zZakladniho ndjemného je stanovena v Priloze ¢. 1a) této Smlouvy — Prehled
plateb.

Cena za Sluzby. Od Pocatku ngdjmu se Najemce MV-OAMP vedle Zakladniho najemného
zavazuje Pronajimateli hradit kaZzdy mésic pauSalizovanou nahradu za plnéni poskytovana v
souvislosti s uzivanim Predmétu najmu (dale jen ,,Sluzby*), jejichZ vycet, splatnost a vySe Uplaty
za SluZby jsou uvedeny v Priloze €. 1a) této Smlouvy (dale jen ,,Cena za Sluzby*) a zaroven
stanoveny v souladu s Cenikem sluzeb.

DPH. Najemce MV-OAMP se zavazuje Pronajimateli hradit i prisluSnou DPH ve vysi dle pravnich
predpisd platnych a G¢innych ke dni zdanitelného plnéni, a to za stejnych podminek jako
Zakladni nadjemné.

Strany se vyslovné dohodly, Ze Najemce MV-OAMP bude hradit Zakladni ndjemné a dalSi platby
spolu s prisluSnou DPH dle této Smlouvy na Ucet Pronajimatele uvedeny v hlavicce této
Smlouvy (dale jen ,,Uéet™).

Najemce MV-OAMP bude hradit Zakladni ndjemné a dalsi platby uvedené vyse ve vysi dle
Prehledu plateb na z&kladé Splatkového kalendare — dariového dokladu, ktery bude Najemci
MV-OAMP zaslan Pronajimatelem datovou schrdnkou uvedenou v odst. 9.1.2 této Smlouvy
okam?ité po Pocatku najmu; Splatkovy kalendar nabyde Ucinnosti prvniho dne meésice
nésledujiciho po jeho doruceni Najemci, pficemzZ se stane automaticky Prilohou ¢. 1b) této
Smlouvy, a to i v pripadé jakékoli jeho zmény v prabéhu Doby najmu. Zakladni ndjemné i dalsi
platby jsou dle Splatkového kalendéare splatné vzdy do 5. dne kalendarniho mésice, za ktery se
platby plati. Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je vidy prvni kalendarni den mésice, ve
kterém jsou zdanitelna plnéni poskytovana. V pripadé jakékoli zmény plateb (Indexace,
zavedeni Poplatku za umisténi sidla, zavedeni DPH) Pronajimatel zaSle Najemci MV-OAMP
novy Splatkovy kalendar. Pokud povinnost Ndjemce MV-OAMP hradit zvySenou nebo novou
platbu nastane dfive, nez novy Splatkovy kalendar nabyde Gc¢innosti, vystavi Pronajimatel
Najemci MV-OAMP na prislusnou platbu fakturu.

Najemné a dalsi platby za obdobi od Poc¢atku najmu do dne ucinnosti Splatkového kalendare
uhradi Najemce MV-OAMP Pronajimateli v alikvotni vysi uréené podle Prehledu plateb, a to na
zakladé samostatné vystavené faktury, kterou Pronajimatel vystavi k datu posledniho
kalendafniho dne pred Gcinnosti Splatkového kalendare. Tento den je i dnem uskutecnéni
zdanitelného plnéni. Faktura bude vystavena bud (i) v listinné podobé a zaslana na adresu
Najemce MV-OAMP uvedenou ve Smlouvé nebo (ii) elektronicky v elektronickém formatu
PDF/A a zaslana do datové schranky Najemce MV-OAMP uvedené ve Smlouvé.

Najemné a Cenu za Sluzby podle Pivodni smlouvy hradi Najemce MV-OAMP za podminek
Pavodni smlouvy az do jejiho zaniku, tj. do dne Po¢atku najmu. Na Najemné a Cenu za Sluzby
uhrazené dle Pavodni smlouvy za obdobi od Pocatku ndjmu do dne predchazejiciho dni
Gc¢innosti  Splatkového kalendare (v pripadé, kdy Pocatek najmu nastane v prabéhu
kalendarniho mésice a uhrazeno bude Najemné a cena za Sluzby za cely kalendarni mésic)
vystavi Pronajimatel Najemci MV-OAMP za Najemné a Cenu za Sluzby v alikvotni vysi dobropis
— opravny darnovy doklad, ktery bude zaslan bud (i) v listinné podobé na adresu Najemce MV-
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OAMP uvedenou ve Smlouveé nebo (ii) elektronicky v elektronickém formatu PDF/A do datové
schranky Najemce MV-OAMP uvedené ve Smlouvé.

V. DOBA NAJMU
Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od Pocatku najmu do 31. 12. 2029 (dale jen ,,Doba
najmu*). Strany vyslovné vyluéuji moznost automatického opétovného uzavreni Smlouvy dle

§ 2230 Obcanského zékoniku. Jediny zpasob, jak maze byt Doba najmu prodlouzena, je
pisemnym dodatkem k této Smlouvé podepsanym obéma Stranami.

VI. UVODNI STAVEBNI UPRAVY

Strany nesjednavaji zadné Uvodni stavebni Gpravy.

VII. JISTOTA

TOTO USTANOVENI SMLOUVY SE NEPOUZIJE

VIII. POJISTENI

TOTO USTANOVENI SMLOUVY SE NEPOUZIJE

IX. KONTAKTNI OSOBY

Kontaktni osobou opravnénou jednat ve vSech zaleZitostech dle této Smlouvy (kromé podpisu
zmény smluvnich podminek) a Obchodnich podminek je:

9.1.1 ZaPronajimatele:

ID datové schranky: aygexy5

9.1.2 zaSUZMV:

ID datové schranky: 7ruiypv
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za MV-OAMP:

ID datové schranky: 6bnaawp

X. ROZHODNE PRAVO A OBCHODNI PODMINKY

Zména Smlouvy. Tato Smlouva spolu s Obchodnimi podminkami obsahuje UpIna a konecné
ujednani mezi Stranami. Jednani ménici obsah pravniho vztahu zaloZzeného touto Smlouvou
musi byt provedenav pisemné formé, a to (nestanovi-li tato Smlouva vyslovné jinak)
prostrednictvim postupné ¢islovanych dodatk podepsanych osobami opravnénymi za smluvni
stranu tuto Smlouvu zménit. Stejnym zpasobem musi byt provedena pfipadna zména tohoto
ustanoveni Smlouvy.

Jednotnost ujednéni. Tato Smlouva obsahuje Uplnou dohodu Stran ve véci predmétu této
Smlouvy, a nahrazuje veSkeré dfivéjsi dohody ucinéné ve véci predmétu této Smlouvy,
s vyjimkou jakychkoliv dohod o zachovani mi¢enlivosti ¢i davérnosti informaci.

Z&dny projev vale Stran u¢inény pi jednani o této Smlouvé ani projev viile u¢inény po uzavieni
této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu svyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a
nezaklada Zadny zavazek Zadnée ze Stran.

Praxe Stran a obchodni zvyklosti. Strany sjednévaji, Ze si nepreji, aby nad rdmec vyslovnych
ustanoveni této Smlouvy byla jakakoli prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci
praxe zavedené mezi Stranami ¢i zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se
predmétu této Smlouvy, ledaZe je ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného
si Strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy Zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich
zvyklosti ¢i praxe.

Predsmluvni odpovédnost. Kazda ze Stran timto prohlaSuje, Ze druhé Strané sdélila vSechny
skutkové a pravni okolnosti, o nichZ k uzavreni této Smlouvy védéla nebo védét musela, a které
jsou relevantni ve vztahu k uzavreni této Smlouvy.

Salvatorskd klauzule. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym,
nevymahatelnym nebo nelG¢innym, nedotykd se tato neplatnost, nevymahatelnost ¢i
nedc¢innost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Strany se zavazuji nahradit do péti (5)
pracovnich dnt po doruéeni vyzvy jedné Strany druhé Strané neplatné, nevymahatelné nebo
neucinné ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a G¢innym, jehoZ znéni bude
odpovidat imyslu vyjadienému pavodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Najemce se zavazuje dodrZovat Eticky kodex Pronajimatele, dostupny na internetovych
strankach www.prg.aero/ekop (dale jen ,,Kodex*). Zaroven se Najemce zavazuje vyZadovat
dodrzovani Kodexu i od svych smluvnich partnerd, kteti se na plnéni Smlouvy budou podilet
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(napf. v rdmci stavebnich Uprav). Pronajimatel je opravnén ovérovat dodrzovani Kodexu ze
strany Najemce a jeho smluvnich partnerd, ktefi se na plnéni Smlouvy budou podilet. Za tim
Ucelem se Najemce zavazuje poskytnout Pronajimateli veSkerou soucinnost potiebnou k
takovému ovéreni, véetné ovéreni na misté, a rovnéz zajistit takovou soucinnost i od smluvnich
partnerd Najemce

Neoddélitelnou soucasti této Smlouvy jsou jako jeji Pfiloha ¢. 4 Obchodni podminky. Odchylna
ujednéni v téle této Smlouvy maji prednost pred znénim Obchodnich podminek.

Néajemce prohlaSuje a potvrzuje, Ze se s Obchodnimi podminkami seznamil a souhlasi s jejich
obsahem, jejich zavaznosti, a zavazuje se tyto dodrZovat bez jakychkoliv vyhrad. Najemce déle
vyslovné prohladuje, Ze neuplatriuje ani neodkazuje na Zadné jiné obchodni podminky.

Strany sjednavaji, Ze nize uvedenéa ustanoveni Obchodnich podminek se vypousti nebo méni
zptisobem uvedenym nize:

a) Ustanoveni ¢l. 3.2.28, ¢l. 3.2.30, ¢l. 3.2.35, ¢l. 7.1, ¢l. 7.3. a ¢l. 9 Obchodnich podminek se
vypousti bez nahrady a na tento smluvni vztah se neuplatni.

b) Ustanoveni ¢l. 12.1 Obchodnich podminek se dopliuje o ustanoveni ¢l. 12.1.5
nasledujiciho znéni:

»12. 1. 5 pisemnou vypovédi kterékoli Smluvni strany bez uvedeni divodu, a to
s Sestimési¢éni (6 mésica) vypovédni dobou. V pfipadé vypovédi Smlouvy ze strany
Pronajimatele nevznika Pronajimateli povinnost poskytnout Najemci jakékoli odstupné,
nahradu nebo jiné kompenzac¢ni plnéni. Konkrétni vypovédni divody Pronajimatele
uvedené v ustanoveni ¢l. 12.2 a Najemce uvedené v ustanoveni ¢l. 12.3 a divody pro
odstoupeni Pronajimatele od Smlouvy uvedené v ustanoveni ¢l. 12.6 Obchodnich
podminek zastavaji Stranam zachovany.

Zakon o registru smluv. Pronajimatel Najemce upozorriuje a Najemce bere na védomi, ze
Pronajimatel je osobou uvedenou v § 2 odst. 1 pism. n) zakona ¢. 340/2015 Sh., o zvl&Stnich
podminkach G¢innosti nékterych smluv, uverejriovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist. Najemce prohladuje, Ze si je védom skutecnosti,
Ze tato Smlouva tak jak je uzavrena, véetné priloh a dalSich soucasti, bude Pronajimatelem
uverejnéna v registru smluv a stakovym uverejnénim souhlasi. Pronajimatel je nicméné
opravnén, nikoliv vSak povinen, ze Smlouvy pred jejim zverejnénim odstranit informace, které
se podle zakona o registru smluv neuverejiuji nebo uverejnovat nemuseji.

Strany prohlasuji, Ze Ndjemné a skutecnosti uvedené v ¢l. 14.13 Obchodnich podminek a v
Priloze ¢. 1 Smlouvy tvori obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku, a zavazuiji
se zaridit jeho utajeni a odpovidajicim zpusobem jej chranit. Pro vylouéeni pochybnosti Strany
prohladuji, Ze jiné skute¢nosti uvedené v této Smlouvé neZ skutecnosti uvedené v prvni vété
tohoto ustanoveni Smlouvy nepovaZuji za obchodni tajemstvi.

Soud. Veskeré spory, které vzniknou z této Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou, budou
predlozeny ve smyslu ustanoveni § 89a zakona ¢. 99/1963 Sh., ob¢ansky soudni fad, ve znéni
pozdé;jSich predpisu, k rozhodnuti obecnému soudu Pronajimatele.
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XI. SEZNAM PRILOH
11.1  Nedilnou soucésti této Smlouvy jsou veskeré pripojené prilohy, a to:

(@ Priloha ¢. 1a) — Prehled plateb - vyéisleni Zakladniho najemného a dalSich plateb a
specifikace Predmétu najmu

(b) Priloha ¢. 1b) — Splatkovy kalendéar - danovy doklad, evidenéni éislo dariového dokladu
001/0210012065 (stava se prilohou Smlouvy ode dne své U€innosti)

(c) Priloha ¢. 2 — Plan Terminalu 1 a planek Predmétu najmu
(d) Priloha ¢. 3 — nepoufZije se

(e) Priloha ¢. 4 — Obchodni podminky

) Priloha ¢. 5 — Povéreni ze dne 1. 12. 2024

(@) Priloha ¢. 6 — nepoufZije se

(h) Priloha ¢. 7 — Povéreni SUZMV

0) Priloha ¢. 8 — Povéreni MV-OAMP

X1I. ZAVEREENA USTANOVENI

12.1 Tato Smlouva je vyhotovena v elektronické podobé ve formatu PDF/A, pricemZ pavod a
integrita elektronického vyhotoveni této Smlouvy, jakoZ i totoznost jednajicich osob, jsou
zaruceny elektronickymi podpisy smluvnich stran, resp. osob opravnénych za smluvni stranu
tuto Smlouvu uzavtit. Kazda ze smluvnich stran obdrZi original Smlouvy v elektronické podobé.

12.2  Platnost a u¢innost Smlouvy. Tato Smlouva nabyva platnosti a t¢innosti dnem jejiho zverejnéni
ve verejném registru smluv.

12.3  Strany se zavazuji postupovat pfi plnéni této Smlouvy v souladu s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto Gdaja a o zruSeni
smérnice 95/46/ES (obecné narizeni o ochrané osobnich Gdajd) (dale jen ,,Nafizeni), jakoz
i v souladu se zakonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udaja.

[Podpisy nésleduji na podpisové strané.]
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STRANY TiIMTO PROHLASUJI, ZE SI TUTO SMLOUVU PRECETLY A ZE SOUHLASI S JEJIM OBSAHEM,
NA DUKAZ €EHOZ JI STVRZUJI SVYMI PODPISY:

Za Pronajimatele na zakladé povérent:

Podpis:

meno: |
Funkce:

LetiSté Praha, a. s.

Za SUZMV : Za MV-OAMP:

Podpis: Podpis:

Jméno: Mgr. Petr Pondélicek Jméno: || G
Funkce:  recite runkce: I

1 V ptipadé zmocnénce je tfeba skute¢nost, Ze jde o zastoupeni na zakladé plné moci, uvést a plnou moc pfipojit v pfiloze.
2\ pripadé zmocnénce je tieba skute¢nost, Ze jde o zastoupeni na zakladé plné moci, uvést a plnou moc pfipojit v pFiloze.
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P¥iloha €. 2 Smlouvy ev.¢. 0210012065

PLANEK PREDMETU NAJMU
Je priloZen jako nediln& soucést této stranky Smlouvy

Prostor slouzici podnikani: Terminal 1; mistnost ¢. 403

I Bl |
! | Wencdst ] .
ﬂ% ﬂ-\ % L=t |
“ I .
E @ @ |
= P | f_——— - — - —
T dic 1
S |
! | I
SN |
b= 08
I"___'l r ‘——1I
bl====”=== J @ I
o
P | | g
R |
e T
II ===J4'L===.J{ |
N I R
|
@—%% @ .
— i "l it R ~
) CEe !
+ o db s
R a1 I

SIRSI SITUACE:




TERMINAL 1 (vyznaceno ¢ervené), Terminal 1 neni soucasti Predmétu najmu:




,% Prague
Alrport

VACLAV HAVEL AIRPORT PRAGUE

verze 4/2024

Priloha ¢. 4
Obchodni podminky

OBCHODNIi PODMINKY

najmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych na mezinarodnim
vefejném civilnim letisti Praha/Ruzyné

Tyto obchodni podminky najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych
na mezindrodnim vefejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (dale jen ,Obchodni podminky”) jsou nedilnou soucasti
Smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikdni a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych na
mezinarodnim verejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (dale jen ,Smlouva“), na zakladé niZ vznikd ndjemni vztah
mezi Ndjemcem prostoru slouZiciho podnikdni v budovach nachazejicich se v aredlu mezinarodniho verejného
civilniho letiété Praha/Ruzyné a spole¢nosti Letisté Praha, a. s., se sidlem Praha 6, K letisti 1019/6, PSC 161 00,
ICO: 282 44 532, DIC: CZ699003361, pldtcem DPH, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisova znacka B 14003 (déle jen ,,Pronajimatel”).

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma ve svém vlastnictvi Pfedmét najmu specifikovany ve Smlouvé. Najemce tedy bere
podpisem Smlouvy na védomi, Ze ve vSech zdleZitostech vyplyvajicich z ndjemniho vztahu zaloZzeného Smlouvou
se bude obracet vyhradné na Pronajimatele, a to prostiednictvim kontaktnich osob uvedenych ve Smlouvé.

Najemce prohlasuje, Ze je osobou, ktera je opravnéna jednat svym jménem, uZivat a provozovat Pfedmét ndjmu,
a to na své naklady a nebezpedi, a za Uéelem najmu. Ndjemce prohladuje, 7e se pred podpisem Smlouvy
dostatecné seznamil se stavem Pfedmétu ndjmu a neshledal Zadné prekazky anebo vady Pfedmétu najmu, které
by branily uzavieni Smlouvy anebo uZivani Pfedmétu najmu v souladu se Smlouvou.

Najemce stvrzuje svlj souhlas s témito Obchodnimi podminkami podpisem Smlouvy, k niZ jsou tyto Obchodni

podminky pfiloZeny jako pfislusna nedilna pfiloha Smlouvy.

1. DEFINICE POIMU
1.1 Pojmy oznacené velkymi pismeny maji nasledujici vyznam:

1.1.1 »Cena za Sluzby“ znamena cenu za Sluzby poskytované Pronajimatelem, jejichz vyse je
stanovena ve Smlouvé.

1.1.2 »DPH" oznacuje dan z pfidané hodnoty ve vysi stanovené Zakonem o DPH.

1.1.3 "Index" znamena prdmérnou ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfirGstkem primérného
indexu spotrebitelskych cen v Ceské republice za pfedchozi kalendafni rok, ktery je
zverejriovany Ceskym statistickym uradem (CSU) v roce nasledujicim.

1.1.4 ,Pravidla stavebnich uprav” znamend aktualni znéni dokumentu ,Pravidla pro
provadéni stavebnich Gprav nemovitosti na Letisti Praha/Ruzyné”, ktery upravuje dalsi
prava a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajici z pravniho vztahu zaloZzeného Smlouvou,
zpfistupnéného dle podminek v ¢l. 6.1.3 Obchodnich podminek.

1.1.5 »Sluzby” znamena sluzby, které je Pronajimatel povinen poskytovat N&ajemci
v souvislosti s ndjmem prostoru slouZiciho podnikani, a které jsou uvedené ve Smlouvé.

1.1.6 »Web“ znamena internetovou stranku: https://www.prg.aero/pro-obchodni-partnery.


https://adisreg.mfcr.cz/adistc/adis/

1.2

1.1.7 »,Zakon o DPH“ znamenda ¢. 235/2004 Sb., v platném znéni, nebo jinym pravnim
predpisem, kterym bude uvedeny zdkon nahrazen.

1.1.8 »Zakladni najemné” znamena slozku Najemného, kterad se vypocte jako soucin vyméry
pronajaté podlahové plochy Pfedmétu ndjmu v m? a sazby ndjemného za 1 m?, jak jsou
uvedeny v pfislusnych prilohach Smlouvy; vztahuje se k obdobi jednoho (1) mésice.

1.1.9 ,Vyssi moci“ se rozumi mimoradna udalost, okolnost nebo prekazka, kterou nemohla
zadnd ze Smluvnich stran predvidat ani ji pfedejit nebo ji odvratit a ndsledky takové
udalosti ¢i okolnosti napravit, a kterd je mimo jakoukoliv kontrolu kterékoliv Smluvni
strany a nebyla zplisobena Umysiné ani z nedbalosti jednanim nebo opomenutim
kterékoliv Smluvni strany; takovymi udalostmi, okolnostmi a prekdzkami jsou zejména,
nikoliv vSak vyluéné:

(i)  Zivelné udalosti - zemétreseni, zaplavy, vichfice atd.;

(i) udalosti souvisejici s ¢innosti ¢lovéka - napf. valky, obCanské nepokoje, havarie
letadel, radioaktivni zamoreni Stépnym materidlem nebo radioaktivnim odpadem,
nikoli vsak stavky zaméstnancl, hospodarské poméry (vCetné napf. insolvence,
predluzeni, konkurs, vyrovnani, likvidace i jina obdobnd udalost tykajici se Smluvni
strany nebo jakéhokoliv smluvniho partnera Smluvni strany, exekuce majetku
Smluvni strany nebo jakéhokoliv smluvniho partnera Smluvni strany) a podobné
okolnosti souvisejici s cinnosti pfislusné Smluvni strany, ktera se Vyssi moci
dovolavs;

(iii) zavazné akty statnich nebo jinych verejnopravnich organd, véetné mezinarodnich -
zakony, nafizeni, vyhlasky atd., vCetné pokynl Pronajimatele z nich nezbytné
vychazejicich, nikoli vsak spravni, soudni nebo jind rozhodnuti v konkrétni véci
vydana k tizi Smluvni strany, pokud je dlvodem jejich vydani poruseni pravni
povinnosti touto Smluvni stranou nebo jeji nedbalost.

Dalsi vyrazy nadepsané v téchto Obchodnich podminkach s velkym pocateénim pismenem maji
vyznam jim pfifazeny ve Smlouvé. Definice obsazené jak v této Smlouvé, tak v Obchodnich
podminkach je tfeba vykladat ve vzajemném souladu Smlouvy a Obchodnich podminek, pficemz
v pfipadé odchylek nebo rozporl definic ma definice obsazena v této Smlouvé prednost.

2. NAJEMNE A DALSI PLATBY A JEJICH SPLATNOST

2.1

Pocinaje 1. lednem kalendarniho roku nasledujiciho po roce, v némz doslo k Poc¢atku najmu, muze
byt Zakladni najemné a Poplatek za umisténi sidla (dale jen ,Indexované platby”) predmétem
kazdoro¢niho zvySovani o hodnotu Indexu tak, aby narlst Indexovanych plateb k 1. lednu
procentualné odpovidal narlstu spotrebitelskych cen vyjadfenému Indexem (dale jen
»Indexace”). Takto uréena nova vyse Indexovanych plateb bude zdvaznd do doby nejblizsi pfisti
Indexace. Pronajimatel oznami Néjemci novou vysi Indexovanych plateb do Sedesati (60) dnl
poté, co bude Uredné oznamena vySe Indexu za predchozi kalendarni rok.

Pokud se mira inflace prestane publikovat zplisobem uvedenym v tomto ¢lanku nebo nemdize byt
z jakéhokoliv dlivodu aplikovana, zavazuje se ji Pronajimatel nahradit jinym platnym indexem,
ktery vySe uvedenou publikaci miry inflace adekvatné nahradi.

Jakékoli jednostranna Uprava Indexovanych plateb bude spocivat pouze v jejich zvySeni. Snizovani
Indexovanych plateb je mozné pouze v pfipadé, Ze se na tom Strany pisemné dohodly.

V ptipadé, ze Najemce byl vobdobi od 1. ledna povinen hradit Indexované platby, zuctuje
Pronajimatel doplatek rozdilu mezi Indexovanou a ptvodni vysi Indexovanych plateb v samostatné
faktufe zaslané Ndjemci. Faktura bude vystavena v zdkonné |h(té, datum uskutecnéni
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2.4

2.5

2.6

2.7

zdanitelného plnéni je posledni kalendarni den mésice, za ktery Najemce byl povinen hradit
Indexované platby.

V ptipadé, Ze Pronajimatel pravo na Indexaci neuplatni, jeho pravo na ni nezanikd, promlcuje se
pak v prodlouzené Ihité deseti (10) let. Pronajimatel je opravnén uplatnit pravo na Indexaci i
souhrnné zpétné za vsechny roky, kdy pravo na Indexaci neuplatnil (tzn. zvysit Indexované platby
o souhrnnou Indexaci za roky, v nichz Indexaci mél pravo uplatnit, ale neucinil tak). Doplatek
rozdilu mezi takto upravenymi a plvodnimi Indexovanymi platbami pak bude Gétovan pouze pro
obdobi od 1. ledna roku, v némz byla souhrnna Indexace provedena, do konce mésice, za ktery
Najemce byl povinen hradit Indexované platby.

Zakladni ndjemné a dalsi platby jsou splatné ve lhdtach stanovenych ve Smlouvé, resp. prislusné
pfiloze Smlouvy, a to bankovnim prevodem na Ucet Pronajimatele uvedeny ve Smlouve,
s uvedenim variabilniho symbolu, kterym je pro ucely Smlouvy jeji evidenéni Cislo uvedené
v zahlavi Smlouvy.

Pro Ucely uhrady Zakladniho najemného a dalSich plateb, stejné jako pro Uhradu lJistoty nebo
jejiho doplnéni, se rozumi dnem Uhrady pfislusné platby den, v némi je platba pfipsana na ucet
Pronajimatele. Pfipadne-li termin splatnosti na sobotu, nedéli, pracovni volno a den pracovniho
klidu ve smyslu platnych a G&innych pravnich predpisti Ceské republiky nebo na 31. 12. nebo den,
ktery neni pracovnim dnem podle zakona ¢. 370/2017 Sb., o platebnim styku, ve znéni pozdéjsich
predpisli, posouva se termin splatnosti na nejblizsi predchazejici pracovni den.

V ptipadé, zZe se PocCatek najmu nebude shodovat s datem uvedenym na splatkovém kalendafi
tvoricim pfislusnou pfilohu Smlouvy, zavazuje se Ndjemce uhradit Pronajimateli pomérnou cast
Zakladniho najemného a dalsich plateb za obdobi ode dne Pocatku najmu do data, podle kterého
maji byt platby hrazeny podle Splatkového kalendare, na zakladé faktury — dariového dokladu. Za
datum uskute€néni zdanitelného plnéni se povaZzuje posledni kalendarni den pfed prvnim dnem
platnosti splatkového kalendare, neni-li ve Smlouvé uvedeno jinak.

Faktury vystavované dle Smlouvy a Obchodnich podminek budou splfiovat vSechny naleZitosti
dariového dokladu ve smyslu platnych pravnich predpist Ceské republiky, zejména Zakona o DPH.
Faktury budou vystavovany bud' (i) v listinné podobé a zasilany na adresu Najemce uvedenou
ve Smlouvé nebo (ii) elektronicky v elektronickém formatu PDF a budou zasilany na e-mailovou
adresu Najemce uvedenou ve Smlouvé, vidy se splatnosti sedmnact (17) dnl od data jejich
vystaveni, pokud neni vyslovné uvedeno jinak. Faktury jsou povazovany za uhrazené dnem
pfipsani fakturované ¢astky na bankovni ucet Pronajimatele.

Strany sjedndvaji, Ye jakékoliv zmény zakonného platidla Ceské republiky nemaji 7adny vliv na
platnost Smlouvy a déle neopravnuji kteroukoliv ze Stran poZadovat zmény Smlouvy, vyjma
pfipadnych technickych zmén, které budou pfimo vyplyvat z predpist vztahujicich se k pfipadné
zméné zakonného platidla Ceské republiky. Strany déle prohlasuji, e pfipadnd fixace sménného
kurzu Koruny éeské (CZK) k Euru (EUR) jako jediné mény v Ceské republice, ani konverze finanénich
zadvazkl Smlouvy z Koruny ¢eské (CZK) na Euro (EUR) nebudou diivodem pro predéasné ukonceni
nebo zménu Smlouvy nebo pro predplaceni ¢astek splatnych dle Smlouvy a nebudou ani diivodem
pro vznik odpovédnosti jedné Strany vici druhé Strané za pfimé nebo nepfimé skody vzniklé na
zakladé vyse popsanych skutecnosti a s tim spojenych kurzovych rizik, pokud se Strany vyslovné
nedohodnou jinak.

V okamiziku, kdy Koruna ¢eska (CZK) prestane byt zakonnou ménou Ceské republiky, veskeré
platebni povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy budou prevedeny na Euro (EUR) pfi sménném kursu,
ktery bude fixovan ze zakona k datu zavedeni Eura (EUR) v Ceské republice. Pokud by doslo k
zaniku mény Euro, budou veskeré zavazky ze Smlouvy denominovany v korunach ceskych za
podminek, zejména za prepoctového kurzu, stanoveného pfislusnym pravnim predpisem.



3.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

3.1

Prava a povinnosti Pronajimatele:

3.11

3.1.2

3.1.3

3.14

3.15

3.1.6

Pronajimatel je povinen odevzdat Ndjemci a udriovat Pfedmét najmu ve stavu
zpUsobilém ke smluvenému uzivani, zarucit neruseny vykon prav Najemce spojenych
s jeho uZivdnim a zabezpecovat fadné plnéni Sluzeb. O predani a prevzeti Pfedmétu
najmu bude obéma Stranami sepsan predavaci protokol, ktery nabyva platnosti a
ucinnosti dnem jeho podpisu obéma Stranami. Pfedmétem preddvaciho protokolu bude
popis skutecného stavu Predmétu najmu v den predani a prevzeti, pocCet predanych
kli¢G nebo jinych véci, pokud je jejich uZiti pro pfistup k/do Pfedmétu ndjmu nezbytné,
popfipadé vycet predané dokumentace. V pfipad€, Zze Pronajimatel bude pfipraven
Pfedmét najmu predat Ndjemci, ale k predani a prevzeti nedojde z dlvodl na strané
Ndjemce, md se za to, Ze Najemce Pfedmét ndjmu prevzal v den, kdy k tomu byl
Pronajimatel pfipraven. V takovém pripadé je Pronajimatel opravnén namisto
pfedavaciho protokolu sestavit zapis o stavu PFedmétu ndjmu, ktery nahradi pfeddvaci
protokol;

Pronajimatel je povinen poskytnout Ndjemci potifebnou soucinnost pred zahdjenim
fizeni o ziskani pfislusného opravnéni ke vstupu pro Najemce a jeho zaméstnance
do rezimového prostoru, v némz se Predmét najmu nachazi (1D karta); takova ID karta
bude vidy v pfipadé zaméstnancl vydana jednotlivym osobam pouze ve vztahu ke
konkrétnimu Pfedmétu ndjmu nebo jeho pfislusné ¢asti;

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, zda Najemce uzivd Pfredmét najmu k Ucelu
najmu, jestli pfimérené uziva téz prostory a plochy s uzZivanim Pfedmétu najmu
souvisejici a dale je opravnén provadét dle potfeby stanovené kontroly a revize rozvodd,
méridel, poZzarné bezpecnostnich zatizeni, hasicich pfistroji a jiné obdobné odborné
prohlidky Pfedmétu najmu, a to vidy po predchozim ozndmeni Najemci;

Pronajimatel je oprdvnén, po predchozim ozndmeni Najemci nejméné 24 hodin
predem, vstoupit do kterékoli ¢asti Predmétu najmu v doprovodu Najemce nebo osoby
jim povérené za ucelem kontroly dodrzovani podminek sjednanych Smlouvou, jakoZ i za
Ucelem provadéni adrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dalSiho vedeni, jestliZe je toho zapotrebi;

V pfipadé preruseni dodavek Sluzeb poskytovanych v souvislosti s uZivdnim Pfedmétu
najmu ze strany dodavatell téchto SluZzeb bez zavinéni Pronajimatele neni Pronajimatel
za takové preruseni odpovédny, pficemz se Pronajimatel zavazuje vyvinout veskeré Usili,
které po ném lze spravedlivé pozadovat, aby dodavky téchto Sluzeb byly co nejdrive
obnoveny s tim, Ze pokud toto obdobi bude del3i nez 24 hodin v jednotlivém pfipadé za
jeden kalendafni mésic, bude po dobu preruseni dodavek Sluzeb Pronajimatelem
adekvatné upravena Cena za Sluzby;

V ptipadé nutnosti odvraceni nebezpeci Skody nebo hrozici Skody nebo zmenseni skody
v souvislosti s mimoradnou udalosti je Pronajimatel (a/nebo osoba Pronajimatelem
povéfena), opravnén vstoupit na/do Pfedmétu najmu bez pfedchoziho ozndmeni
Najemci a bez jeho doprovodu, pficemz pri takovém vstupu do Predmétu najmu je
povinen vynalozZit veskeré usili, které lze od néj spravedlivé pozadovat, k odvraceni
Skody hrozici majetku Najemce. Pro takovy pfipad bude mit Pronajimatel k dispozici
univerzalni kli¢, ktery bude uloZen na bezpecném misté a o kazdém uziti tohoto klice ve
vztahu k Pfedmétu ndjmu musi byt sepsan pisemny protokol. Pronajimatel a/nebo
osoba Pronajimatelem povérena, je povinen dodatecné pisemné informovat Najemce o
kazdém takovém vstupu do Pfedmétu najmu;
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Pronajimatel je béhem vypovédni doby v pfipadé ukonceni Smlouvy vypovédi nebo
béhem doby uréené pro vyklizeni Pfedmétu ndjmu v pfipadé ukonceni Smlouvy
odstoupenim nebo béhem dvanacti (12) mésicl pfed uplynutim Doby najmu opravnén
vstoupit mezi 7,00 a 21,00 hodinou do Pfedmétu ndjmu za ucelem umoznéni jeho
prohlidky tretim strandm, které maji zajem o pronajem Pfedmétu najmu, a to bez
doprovodu Najemce. Najemce s timto postupem Pronajimatele souhlasi;

Pronajimatel zajistuje cinnosti (provoz, kontrolu, udribu a opravy) souvisejici
s provozem elektrické pozarni signalizace (dale jen ,EPS“) a ostatnich pozarné
bezpecénostnich zafizeni (dale jen ,PBZ“), ktera jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, a to v
prostorech, které jsou EPS a PBZ vybaveny. Pronajimatel déle zajistuje kontrolu
provozuschopnosti a periodické zkousky u vSech hasicich pfistrojii (dale jen ,HP“)
rozmisténych v Predmétu najmu v souladu s pozarné bezpecnostnim feSenim stavby,
dale je Pronajimatel opravnén kontrolovat dodrzovani povinnosti Najemce vyplyvajicich
z pozarné-bezpecnostnich predpist. V pfipadé potfeby rozsifeni vybavenosti EPS,
ostatnich PBZ a HP, vyvolanych stavebnimi Upravami v Pfedmétu najmu, je montaz
téchto zafizeni a prostfedkd zajistovana Pronajimatelem. Vzniklé finan¢ni naklady
s timto rozsifenim vybavenosti EPS a PBZ spojené nese Najemce, pokud se Strany
nedohodnou jinak. Naklady na rozsifeni vybavenosti HP v Pfedmétu najmu nese
Pronajimatel vzdy. Zajistovani dalSich ¢innosti a sluzeb Pronajimatelem v oblasti pozarni
ochrany a bezpecnosti mizZe byt reSeno samostatnou smlouvou uzavienou mezi
Stranami;

Pronajimatel je povinen oznamovat pisemné Najemci organizaéni zmény majici vliv na
plnéni této Smlouvy jakoz i zmény kontaktnich osob.

Pronajimatel je prostfednictvim divize bezpecnosti (BZP) povinen do patnacti (15)
pracovnich dni od obdrZeni pisemné Zadosti, aviak maximalné jedenkrat (1) za mésic,
predat Ndjemci seznam vydanych a nevracenych ID karet nebo jiného opravnéni
vydaného Najemci nebo jeho zaméstnancim.

Pronajimatel je opravnén provadét v/na Pfedmétu najmu stavebni a/nebo udrZovaci
prace. Pronajimatel bude postupovat tak, aby Najemce byl témito pracemi co nejméné
omezen v uzivani Pfedmétu ndjmu, bude-li to mozné a je povinen informovat Najemce
o planu téch stavebnich ¢i udrZovacich praci, které mohou omezit Ndjemce pfi uzivani
Pfedmétu ndjmu. V ptipadé, Ze Pronajimatel bude tyto prace provadét na zakladé smluv
sjednanych s tfetimi osobami, které jsou opravnény tyto prace provadét, odpovida
Najemci za vznik jakékoliv Skody ¢i jiné Ujmy v pFi¢inné souvislosti s provadénim téchto
praci takova treti osoba, v dlsledku jejiz ¢innosti pfi provadéni praci ke skodé ¢i ujmé
doslo.

Pronajimatel neodpovida za skodu nebo jinou Ujmu Najemce, popfipadé tfetich osob,
kterd by byla zplsobena Vyssi moci.

Pronajimatel je opravnén provadét v/na Budové jakékoli zmény ¢i stavebni tpravy, a to
za jakymkoli Géelem (napf. provozni, bezpecénostni, obchodni apod.). Pronajimatel
neodpovida za Skodu nebo jinou Ujmu Najemce, popripadé tretich osob, ktera by byla
zpUsobena zménami nebo stavebnimi Gpravami Budovy, stejné jako v pfipadé, kdy by
nastala nezavisle na vlli Pronajimatele.

Prava a povinnosti Najemce:

3.21

Najemce je povinen uZivat Pfedmét ndjmu fadnym zplsobem v souladu s jeho
stavebnim charakterem a Ugelem najmu. Najemce je vyslovné s odkazem na umisténi
Predmétu najmu na Letisti povinen zajistit, aby jeho zaméstnanci, zakaznici, navstévnici,
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podnajemci, dodavatelé a dalSi osoby s védomim N3ajemce vpusténé do Predmétu
najmu dodrzovali v Predmétu najmu slusnost a poradek a nerusili okoli;

Najemce je povinen platit fadné a vcas platby stanovené Smlouvou;

Najemce je povinen Pronajimatelem stanovenym zpUsobem zajistit pro sebe a své
zaméstnance pfislusné opravnéni ke vstupu do reZimového prostoru (déle jen ,ID
karta“), v némz se Pfedmét najmu nachazi, anebo jind nezbytna opravnéni (napf.
ke vjezdu motorového vozidla).

Najemce je povinen zabezpecit, aby osoby drZici ID kartu nasledné pfi pohybu v prostoru
LetiSté byly ID kartou anebo jinym opravnénim viditelné oznaceny a v mistech urcenych
Pronajimatelem se uvedenymi opravnénimi, které jim Pronajimatel vydal, prokazovaly.
Soucasné je Najemce povinen zajistit, aby jemu a jeho zaméstnancim vydana opravnéni
ke vstupu Ci ke vjezdu nebyla zneuzita;

Najemce je pred vydanim ID karty nebo jiného opravnéni k pohybu v prostorach
Pronajimatele povinen prostrednictvim divize bezpecnosti Pronajimatele (BZP) nebo
jiné akreditované organizace zajistit na své ndklady pro sebe a své zaméstnance
absolvovani bezpecnostniho Skoleni, které bude odpovidat rozsahu daného povoleni;

Najemce je povinen okamZité e-mailem divizi bezpecnosti Pronajimatele (BZP) ohlasit
kazdou ztratu, odcizeni, poskozeni, pozménovani ¢i padélani, zcizeni ¢i obdobné
neopravnéné nakladani s ID kartou nebo jinym opravnénim vydanym jemu nebo jeho
zaméstnancim a zdroven je povinen za Ucelem vraceni ID karty ohldsit ukonceni
pracovniho poméru se svym zaméstnancem. Po ukonceni pracovniho vztahu se svym
zaméstnancem anebo pfi skonceni najemniho vztahu je Ndjemce povinen vratit
Pronajimateli ID kartu, vydané povoleni ¢i dalsi karty (napf. parkovaci, stravovaci,
apod.), pficemZ v prfipadé skonceni pracovniho poméru zaméstnance musi tuto
povinnost Najemce splnit nejpozdéji do ¢trnactého (14) dne mésice nasledujiciho po
ukonéeni pracovniho poméru zaméstnance; v pfipadé ukonceni najemniho vztahu ke
dni jeho ukonceni vypovédi ¢i dohodou nebo v pfipadé ukonceni najemniho vztahu
odstoupenim do tficeti (30) dnd ode dne Gcinnosti odstoupeni. Stejné tak je Najemce
povinen vratit jemu a jeho zaméstnancim vydand povoleni ¢i dalsi karty pfi ukonceni
jejich platnosti;

Najemce neni opravnén dat Pfedmét najmu, jeho ¢ast ani véci s ndjmem souvisejici do
podnajmu nebo jinak do uZivani tietim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Bude-li takovy souhlas Pronajimatele udélen, je Ndjemce oprdvnén
prenechat Pfredmét najmu nebo jeho ¢asti do podnajmu nebo jinak do uZivani treti
osobé pouze na dobu a za uUcelem vykonu cinnosti schvalenych Pronajimatelem.
Najemce je povinen pfedem poskytnout Pronajimateli (i) Udaje o podnajemci, (ii) Udaje
o Casti Pfedmétu najmu, kterda ma byt dana do podndajmu, (iii) zamyslené dobé trvani
podndjmu a (iv) pfedmétu podnikani zamysleného podnajemce. Pokud Pronajimatel
vyda souhlas s takovym podnajmem, zménou uzivani Pfedmétu najmu i jeho ¢asti nebo
jinym podobnym ujednanim Najemce, zlstava Najemce odpovédny za pInéni povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy po celou dobu trvani podnajmu, uZivani nebo podobného
ujednani. Ndjemce se zavazuje, Ze jakéhokoli podndjemce jakékoli ¢asti Predmétu najmu
zavaze, aby rovnéz dodrzoval podminky Smlouvy a Obchodnich podminek, pficemz toto
nezbavuje odpovédnosti Najemce radné plnit a dodrZzovat prdva a povinnosti dle
Smlouvy a Obchodnich podminek;

Najemce je opravnén oznacit Pfedmét najmu a/nebo objekt nachazejici se na Predmétu
najmu (pokud je Predmét ndjmu Najemcem takto uzivdn) ndzvem, pripadné logem své
firmy a dale provadét jakékoliv propagacni Cinnosti pouze v souladu s ustanovenimi



tohoto ¢lanku a s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele srozsahem a
zpusobem oznadeni a/nebo s konkrétnim zplsobem propagace, a to vyhradné v rozsahu
podminek, které budou v takovém souhlasu stanoveny. Pri ukonceni ndjemniho vztahu
je Najemce povinen na své naklady uvést mista po odstranéni oznaceni do ptvodniho

stavu, v jakém se nachazela pred umisténim oznaceni; v pfipadé, Ze uziva Najemce
Pfedmét ndjmu za ucelem umisténi objektu, odstrani ke dni ukon¢eni ndjemniho vztahu

zaloZzeného Smlouvou z Predmétu najmu cely objekt véetné oznaceni v souladu s ¢l. 8
téchto Obchodnich podminek.

(a)

Najemce je opravnén v Pfedmétu ndjmu propagovat pouze obchodni
znacku, logo nebo nazev konkrétni firmy provozujici dany Predmét
najmu a ddle produkty nebo sluzby, které v konkrétnim Pfedmétu nadjmu
jsou prodavany nebo poskytovany, a to pouze na vnéjsich zdech tohoto
Pfedmétu najmu a vjeho interiéru nebo na vnéjsich zdech a/nebo
vinteriéru objektu nachazejiciho se na Predmétu najmu (pokud je
Predmét najmu Najemcem takto uzivan).

Ndjemce neni opravnén bez dohody s Pronajimatelem, pfip. se
spolecnosti  zprostredkujici prodej reklamy na Letisti zejména
propagovat v/na Pfedmétu ndjmu nebo objektu umisténém na
Pfedmétu najmu (pokud je Pfedmét ndjmu Ndjemcem takto uZivan)
jakykoli treti subjekt nebo sluzbu i produkt, ktery v ni nebo ve objektu
nenabizi nebo neposkytuje, pricemz je povinen zajistit, aby ani jakékoli
zafizeni nebo vyzdoba Pfedmétu ndjmu a jeho stén nebyla zplsobila
pUsobit jako takovd propagace, byt nepfima. Najemce déle neni bez
dohody s Pronajimatelem, resp. se spole¢nosti zprostiedkujici prodej
reklamy na Letisti opravnén na vnéjsi zdi Pfedmétu najmu a/nebo v jeho
interiéru nebo na vnéjsich zdech a/nebo vinteriéru objektu
nachazejictho se na Predmétu najmu (pokud je Predmét najmu
Najemcem takto uZivan) umistit jakoukoli formu navigace na jinou
provozovnu své spolecnosti nebo na treti subjekt.

Ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele umistovat (nebo povolit umistovat) jakoukoli propagaci
(billboardy, tabule ajiné propaga¢ni materidly), a/nebo provadét
jakékoli Cinnosti vedouci k podpofe prodeje (napf. prodejni stojany,
pulty, hostesky, specialni vyzdoba atd.) mimo interiér Predmétu najmu,
a/nebo mimo vnéjsi zdi Pfedmétu najmu, nebo mimo vnéjsi zdi objektu
a/nebo mimo interiér objektu nachazejiciho se na Pfedmétu najmu
(pokud je Predmét najmu Najemcem takto uZivan). Zaroven neni
Najemce opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
umistovat jakoukoli propagaci (billboardy, tabule a jiné propagaéni
materidly), a/nebo provadét jakékoli ¢innosti vedouci k podpore prodeje
(napf. prodejni stojany, pulty, specialni vyzdoba atd.) na zasténach nebo
pfepazeni umistovanych na nebo pfed Pfedmét najmu v souvislosti
s provadénim stavebnich Uprav Predmétu najmu.

V ptipadé, Ze by jakékoli primé i nepfimé reklamni sdéleni umisténé
na Pfedmétu ndjmu a/nebo na objektu nachazejicim se na Pfedmétu
najmu (pokud je Pfedmét ndjmu Najemcem takto uZivan) nebo jakakoli
propagacni ¢innost provadéna Ndjemcem byt v souladu s ustanovenimi
tohoto ¢l. 3.2.8, pfipadné spodminkami vydaného souhlasu
Pronajimatele, zplsobila Pronajimateli riziko pravniho sporu
s obchodnim partnerem, je Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele
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takové sdéleni na vlastni naklady odstranit, pripadné od takové Cinnosti
upustit, a to ve IhGté dvaceti (20) dnli od doruceni takové vyzvy Najemci.
Pronajimatel se zavazuje nevyzyvat Najemce k odstranéni reklamnich
sdéleni ¢i k upusténi od vykonu propagacni Cinnosti dle ustanoveni
tohoto ¢lanku bezdGvodné.

Najemce je povinen uzivat Pfedmét ndjmu bez Ujmy ostatnim ndjemcim a prostoram
LetiSté. Najemce je dale povinen pfi uzivani Pfedmétu ndjmu dodrzovat veskeré obecné
zavazné pravni predpisy, zejména predpisy tykajici se Cinnosti vykonavané Najemcem
v Pfedmétu najmu, jakoZ i predpisy z oblasti hygieny (véetné aktualnich hygienickych
opatfeni vychazejicich z obecné zdvaznych predpist vydanych ptislusnymi urady ¢i
statnimi organy k jakékoliv epidemiologické situaci), ochrany Zivotniho prostredi,
bezpecnosti prace, pozarni ochrany a bezpecnosti civilniho letectvi.

(a)

Najemce je ddle povinen dodrZovat vnitfni pfedpisy, organizacni normy,
provozni a poZarni rfady, technické predpisy, smérnice, postupy, plany a
dokumenty vydané pro Letisté nebo vydané provozovatelem Letisté,
tykajici se a/nebo majici dopad na provozovéni obchodni ¢innosti
Najemce v Predmétu najmu, které zverejnil Pronajimatel na Webu (dale
jen ,Vnitini pfedpisy“), pficemz pfistup k nim je moZny pouze za pouZziti
hesla. Najemce vyslovné prohlasuje a ¢ini nespornym, Ze (i) obdrzel pred
podpisem Smlouvy od Pronajimatele heslo potifebné k zobrazeni,
stazeni a seznameni se s Vnitfnimi predpisy uloZzenymi na Webu a (ii) mél
moznost si Vnitfni pfedpisy z Webu stdhnout, uloZit a uchovat si tak
jejich obsah (a Ze zpUsob jejich zvefejnéni tento postup umozrioval) a Zze
mél dostatek ¢asu se s Vnitfnimi predpisy prfed uzavienim Smlouvy
radné seznamit. Najemce prohlasuje a Cini nespornym, Ze Pronajimatel
poskytl pred uzavienim Smlouvy Najemci Vnitini pfedpisy, Ndjemce se
s nimi fadné seznamil, souhlasi s nimi a zavazuje se je dodrzovat.

Pronajimatel se zavazuje archivovat jednotliva znéni Vnitrnich predpis(
véetné uvedeni obdobi, v némz byla na Webu v tomto znéni dostupna,
po celou dobu trvani Smlouvy. Nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak, ma
v pfipadé rozporu mezi ustanovenimi Smlouvy, Obchodnich podminek a
Vnitfnich predpisd prednost dokument v nasledujicim poradi: 1.)
Smlouva, 2.) Obchodni podminky, 3.) Vnitini predpisy.

Strany dale sjedndvaji, Ze Pronajimatel je opravnén béhem Doby ndjmu
Vnitfni predpisy nebo kterykoli z nich ménit. Nové znéni Vnitfniho
predpisu zverejni Pronajimatel na Webu, zasle Najemci odkaz na Web
prostfednictvim e-mailové zpravy na e-mailovou adresu Najemce
uvedenou ve Smlouvé pfipadné nové heslo pokud by doslo k jeho
zméné, pricemz soucasti takové e-mailové zpravy bude nové znéni
Vnitfniho ptedpisu uloZzené na Webu. Najemce ma pravo zmény v novém
znéni Vnitrniho predpisu odmitnout do deseti (10) dnli ode dne odeslani
e-mailové zpravy sezménami v novém znéni N3ajemci; marnym
uplynutim této lhity se povaZuje za souhlas Najemce se zménami
v novém znéni Vnitfniho predpisu, které se tak marnym uplynutim lhity
stanou pro Nijemce zdvaznymi. V pfipadé, ze Najemce nové znéni
Vnitfniho predpisu ve Ih(té deseti (10) dnl odmitne, je pro Ndjemce
zavazna posledni zavazna verze Vnitfniho predpisu a Pronajimatel je
opravnén Smlouvu vypovédét dle ¢l. 12.2.8 Obchodnich podminek.
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(d) Ndjemce je povinen strpét a fidit se pokyny provozovatele Letisté
vydané za Ucelem dodrZovani Vnitfnich predpisu.

Pro vylouceni pochybnosti Pronajimatel a Ndjemce konstatuji a berou na
védomi, Ze Vnitini predpisy nesmi zavadét jakékoliv smluvni pokuty ci
jiné sankce, nei jak jsou tyto uvedeny ve Smlouvé nebo Obchodnich
podminkdch, nebo tyto smluvni pokuty ¢i jiné sankce dale zpfisfiovat.

Najemce je povinen do 30 kalendarnich dnd od Pocatku ndjmu, a to samostatné
ke kazdému Predmétu ndjmu pfipadné jeho €asti, zpracovat a na vyzvu Pronajimatele
protokolarné predlozit dokumentaci pozarni ochrany vztahujici se k vykonavané
¢innosti, zejména zaclenéni do kategorie pozarniho nebezpeci, doklady o provadénych
pravidelnych Skolenich zaméstnanct vyZzadovanych obecné zdvaznymi predpisy v oblasti
Pozarni ochrany a Bezpecnosti prace a dokumentaci o provadéni preventivnich
pozarnich prohlidek. Zpracovana dokumentace musi respektovat a obsahovat interni
predpisy poZarni ochrany provozovatele letisté, které jsou soucasti Vnitfnich predpist
(dokument o zaclenéni objekt(, pozarni fady, pozarni poplachova smérnice, pozarni
evakuacni plan).

Ndjemce je povinen po predchozim ozndmeni ze strany Pronajimatele umozZnit
Pronajimateli nebo Pronajimatelem povérené osobé pristup do Predmétu najmu
za Ucelem provedeni kontroly a revizi zabudovanych rozvod(, EPS, PBZ, HP a jinych
zafizeni, kterd jsou ve vlastnictvi Pronajimatele anebo za ucelem provedeni jinych
stanovenych kontrol véetné kontroly, zda Ndjemce Predmét najmu uziva k ¢innostem
vymezenym Smlouvou;

Najemce je povinen udrZovat Pfedmét najmu (véetné exteriérd) v Cistém a uZivatelném
stavu, zejména je povinen v Pfedmétu najmu provadét veskerou udribu a opravy, jakoz
i hradit veskeré naklady spojené s udrzovanim a opravami Pfedmétu najmu (s vyjimkou
oprav, které ma zajistovat Pronajimatel dle ¢l. 3.2.14 nize), a to zejména:

(a) jakychkoli pevné upevnénych objektl nebo zafizeni, instalovanych
v Pfedmétu najmu Ndajemcem (napi. kamerovy systém, vnitini
bezpecnostni systém, atd.);

(b) veskerych poloZek tvoficich instalacni pradce Najemce spocivajicich v
instalaci server(, zabezpecovaciho systému, nabytku a jinych movitych
véci Najemce, a jeho nastéhovani do Predmétu najmu, jak byly
provedeny Najemcem v Pfedmétu najmu;

(c) veskerych polozek Stavebnich Gprav (véetné Uvodnich stavebnich tprav)
a v pripadech, kdy potreba opravy nékteré polozky tvofici Stavebni
Upravy je pokryta zarukou od dodavatele takovych Stavebnich Upray, je
povinen takovou opravu zajistit;

(d) veskerého Vybaveni definovaného ve Smlouvé a prevzatého spolu
s Predmétem najmu;

(e) ¢isténi a uklid Predmétu najmu, véetné myti oken zevnitf, jako i pricek,
vchodovych dvefi a podlah v Predmétu najmu.

Pro vylouceni pochybnosti se ve smyslu ¢l. 3.2.12 za udrzbu a opravy povazuje ddle
zejména:

(a) malovani, vyména vadnych vypinacl, zasuvek, Zirovek nebo jinych
svitidel, jisticG uvnitf Predmétu ndajmu, lakovani dvefi, vyména
poskozenych vyplini dvefi a oken uvnitf Pfedmétu najmu, oprava anebo



(b)

vyména  poskozenych  zafizovacich  predmétd  poskytnutych
Pronajimatelem, véetné umyvadel, WC mis a splachovadel, baterii,
naslapnych vrstev podlah a dalSich obdobnych zatizeni tak, aby prostory
odpovidaly prvotridni kvalité ocekdvané na mezinarodnim letisti; a

opravy vnitfniho vybaveni Predmétu ndajmu, opravy a vymény
jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, vnitfnich omitek, obkladd, podhledd,
podlahovych krytin a vymény prah a list, jednotlivych ¢asti oken a dvefi
a jejich soudasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii, vymény
elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych =zafizeni, zejména
vypinacd, zasuvek, jistica, zvonkl, domacich telefond, zasuvek rozvodu
datovych siti, signald analogového i digitédlniho televizniho vysilani
avymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, vymény uzaviracich
ventild urozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro Predmét
najmu, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonl a
lapactl tuku, opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace vodomér(
teplé a studené vody Predmétu ndjmu, opravy vodovodnich vytokd,
zdpachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohfivacll vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, drez(, splachovacq,
kuchyriskych spordkd, pecicich trub, vaficl, infrazaric¢l, kuchynskych
linek, vestavénych a pristavénych skfini, zafizeni a koncovych prvkd pro
vytapéni a chlazeni véetné cisténi a vymén filtrl a vymény veskerych
drobnych soucasti vySe uvedenych predmétd; a

Najemce je ddle povinen provadét v plném rozsahu udrzbu a opravy
veskerych zafizeni, rozvodl, vestaveb, jakoZ i veskerého vybaveni
a zafizovacich predmétl, které do Predmétu najmu instaloval (dale
,Vybaveni Najemce”).

Odpady vzniklé pfi provadéni uvedené udrzby a opravach se Najemce zavazuje zlikvidovat na
své naklady, a to prostfednictvim Pronajimatele a/nebo jiné opravnéné osoby. Najemce
Pronajimateli na vyzadani doloZi, jak bylo se vzniklym odpadem nakladano.

Jestlize Najemce neprovede opravu nebo neprovadi udrzbu, ke které je povinen, ani do péti (5)
pracovnich dnt od doruceni pisemného upozornéni zaslaného Pronajimatelem, je Pronajimatel
opravnén zajistit provedeni potfebné opravy nebo udrzbu na naklad Najemce.

3.2.14  Pronajimatel bude zajistovat veskeré ostatni opravy a udrzbu Budovy a/nebo Pfedmétu

najmu, a to:

(a)

strukturalnich a stavebnich ¢asti Budovy, jako je stfecha, nosné zdi
a konstrukce, praduchy, okapy, potrubi, svody, odvodnéni/kanaly,
kabely, vedeni, draty, méfice, uzavéry/sifony, ventily a ostatni media,
zafizeni, vybaveni nebo pfistroje pro vedeni, kontrolu, nebo méreni
vody, pldy, plynu, elektrické energie, telefonu a ostatnich elektrickych
impuls(, ovzdusi, koufe a spalin a ostatnich zafizeni podobné povahy
slouzici Budové (dale jen ,Servisni prostfedky”), technologicka zarizeni
Budovy (vytahy apod.), inZenyrské sité protipoZarnich systéma, HVAC
(tedy spojeného systému vétrani, topeni a chlazeni) slouZici Budové,
s vyjimkou pfipadd, kdy potfeba provedeni takové opravy/udrzby bude
zpUsobena jednanim Najemce (jednanim Najemce se pro ucely tohoto
¢l. 3.2.14 rozumi i jednani jeho zaméstnancll, dodavatell, navstévnikd
a dalSich osob, jimz umoZnil Najemce vstup do Pfedmétu najmu nebo
Budovy);
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3.2.15

3.2.16

3.2.17

(b) stavebnich, technickych a zafizovacich ¢asti Predmétu ndjmu v rozsahu
spadajicim do technické specifikace Budovy;

(c) pozarné bezpecnostnich zatizeni, zejména pozarnich dvefi a rolet, EPS
(elektronickd pozarni signalizace), EZS (elektronické zabezpecovaci
systémy), SHZ (stabilni hasici zafizeni — sprinklery), poZarnich ucpavek
instalovanych uvniti Pfedmétu najmu, pozarnich klapek instalovanych
na potrubi vzduchu uvnitf Pfedmétu najmu (dale jen ,PoZarni zafizeni“);

Strany se dohodly na nasledujicim hrazeni naklad(i na opravy a Gdrzbu zminéné vyse:

(a) Najemce bude hradit veskeré ndklady na ¢innosti a material uvedené v
¢l. 3.2.12 a 3.2.13 vyse;

(b) Pronajimatel bude hradit naklady na cinnosti a materidl uvedené v
¢l. 3.2.14 svyjimkou pfipadd, kdy potfeba provedeni takové opravy
nebo udrzby bude zplsobena jednanim Najemce, pak je naklady
povinen hradit Ndjemce.

V ptipadé, Zze by naklady na jeden (1) dkon udrzby nebo Ukon opravy dle ¢l. 3.2.12 nebo
¢l. 3.2.13 mély byt dle Najemce vyssi nez 79.999,- K¢ (bez DPH), ozndmi Najemce
takovou skutecnost Pronajimateli pred provedenim pfrislusného Ukonu udrzby nebo
Ukonu opravy; v pfipadé, Ze Pronajimatel oznami Najemci, Ze jim planovany ukon udriby
nebo Ukon opravy je technickym zhodnocenim Budovy ve smyslu zakona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmua, v platném znéni, budou Strany ve vztahu k takovému
technickému zhodnoceni pfistupovat jako ke Stavebnim Upravam a budou postupovat
analogicky v souladu s ¢l. 6 Obchodnich podminek. V pfipadé, Ze Ndjemce provede Gkon
udrzby nebo ukon opravy za naklady vyssi nez 79.999,- K¢ v rozporu s timto ¢l. 3.2.16, je
Pronajimatel oprdvnén poZadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi, kterd se urci jako soucet (i) dané vymérené
pfislusnym finanénim Uradem Pronajimateli k Ghradé za nepenézity prijem ziskany
Pronajimatelem technickym zhodnocenim Budovy provedenym Najemcem, (ii) pokut
a/nebo pendle a/nebo urokl z prodleni a/nebo jinych sankci uloZzenych Pronajimateli
prislusnym finanénim Uradem, a (iii) 15.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni. V pFipadé
opakovaného poruseni povinnosti Ndjemce je Pronajimatel opravnén uplatnit a
Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

Pronajimatel se zavazuje zajistit vyménu nasledujicich poloZek prevzatého Vybaveni
uvedeného v ¢l. 3.2.12 pism. d): jednotky vzduchotechniky, klimatiza¢ni jednotky,
rozvadéce elektrické energie a vzduchotechniky, bezpecnostni rolety a pozarni rolety
(dale jen ,Vybrané casti Vybaveni“). Najemce je v pfipadé jeho zajmu oprdvnén tuto
vymeénu provést na vlastni naklady sam, s tim, Ze v pfipadé nutné vymény Vybrané ¢asti
Vybaveni nejdfive pozada Pronajimatele o vydani predchoziho pisemného souhlasu
s touto vymeénou. Po udéleni souhlasu k vyméné zafizeni nasledné pteda Pronajimateli
demontované polozky Vybrané ¢asti Vybaveni v majetku Pronajimatele k jeho
uskladnéni a eventualnimu vyrazeni z evidence.

V pripadé udéleni souhlasu Pronajimatele s vyménou polozky Vybrané ¢asti Vybaveni v majetku
Pronajimatele se nové instalovana polozka Vybrané ¢asti Vybaveni stava Vybavenim Najemce a
vztahuji se k ni prava a povinnosti dle ¢l. 3.2.13(c).

3.2.18

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu opray,
které neni povinen provést sdm podle Smlouvy nebo Obchodnich podminek a/nebo
které ma Pronajimatel podle Smlouvy povinnost provést a umoznit Pronajimateli jejich
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3.2.19

3.2.20

3.2.21

3.2.22

3.2.23

opravu, jinak Najemce odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim této oznamovaci
povinnosti;

Ndjemce je povinen oznamit Pronajimateli instalaci kazdého nového spotiebice
a technického vybaveni s pfikonem vyssim nez 1 kW, pficemz nesmi v Pfedmétu ndjmu
instalovat a pouZzivat jakékoliv spotfebice, vybaveni, technickd zafizeni a pfistroje, které
nejsou schvéleny pro provoz v Ceské republice, nejsou v souladu s pravnim fadem CR a
ceskymi normami. Najemce je povinen zajistit, Ze manipulace a pouZivani jakychkoliv
vybaveni a pfistroji v Pfedmétu ndjmu je provadéna dle pokyn( pro takovéto vybaveni
a pfistroje, a Ze pouzivani a manipulace je provadéna pouze osobami pro takovéto
uzivani nebo manipulaci Skolenymi, opravnénymi nebo kvalifikovanymi. Najemce je
povinen provadét revize elektrickych spotfebi¢l pouzivanych v Pfedmétu ndjmu
v souladu s €SN 331600 ed. 2 a ve Ih(tach dle €SN 331600 ed. 2 a dale provadét revize
svého elektrického zafizeni v souladu s CSN 331500 a ve |hdtach dle €SN 331500 (v
pripadé aktualizace norem CSN je Najemce povinen postupovat podle aktualniho znéni
pFislusné normy) a o téchto revizich vést zdznam, jakoz i provadét revize a kontrolni
zkousky vsech zafizeni, kterd instaloval do Predmétu najmu, zejména revize elektrickych
zafizeni, revize PBZ - EPS, SHZ, pozarnich klapek, poZarnich rolet apod., a to vie na své
naklady. Najemce je povinen predloZit Pronajimateli ziznamy o provedenych revizich, a
to do deseti (10) dn( od jejich provedeni;

Najemce je, zejména pfi instalaci jakéhokoliv vnitfniho zafizeni v Pfedmétu najmu,
povinen jednat a uZivat Predmét ndjmu pouze takovym zpUlsobem, aby nebyl narusen
provoz elektrické poZarni signalizace (EPS) a elektrické zabezpecovaci signalizace (dale
jen ,EZS“) a soucasné, je Najemce povinen ihned zpfistupnit Pronajimateli na jeho
Zadost jakykoliv hlasi¢ EPS, poZarné bezpecnostni zafizeni (PBZ), hasici pfistroj (HP),
¢idlo EZS, elektricky rozvadéc a zdsuvky datové sité Pronajimatele, jsou-li tato zarizeni
v Pfedmétu najmu instalovana;

Najemce je povinen v souvislosti s moZnosti vzniku mimoradné udalosti na Letisti zajistit
nepretrzity (tj. 24 hodin denné) nouzovy pfistup na/do Pfedmétu ndjmu, a to tak,
Ze zajisti osazeni vSech vstupnich dvefi ¢i mrizi do Predmétu ndjmu ci jakékoliv jeho ¢asti
systémovymi zamky nastavenymi tak, aby Pronajimatel, Policie CR a Inspektorat
cizinecké policie Praha-Ruzyné méli moZnost otevfit tyto zdmky svym univerzalnim
klicem, ktery maji k dispozici; tato povinnost neplati pro Pfedmét najmu pripadné jeho
Casti, které jsou osazeny na dvefich systémovym zamkem dodanym Pronajimatelem,
nebot univerzalni kli¢ k takovym dvefim je jiz u Pronajimatele a Policie CR, resp.
Inspektoratu cizinecké policie Praha-Ruzyné ulozen;

Najemce je povinen zdrZet se v Pfedmétu najmu jakychkoliv zasaht do slaboproudych
siti a elektrorozvod(, zejména hlasi¢d EPS, ostatnich PBZ, HP, EZS aj.;

Nadjemce je povinen provadét shromazdovani odpadu podobného komunalnimu
odpadu a Pronajimatelem definovanych vytfidénych slozek komunalniho odpadu
v souladu se systémem odpadového hospodarstvi, ktery je soucasti Vnitfnich predpisl
a dale dle pokynl Pronajimatele, se kterymi byl seznamen. Plvodcem odpadu
podobného komunalnimu odpadu a vyttidénych sloZek uvedenych vyse, které vznikaji
pfi uzZivani Pfedmétu najmu dle Smlouvy, je Pronajimatel. PGvodcem jinych, neZ vyse
uvedenych odpadll je Ndjemce a je povinen snimi naklddat vsouladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zajistit na své ndklady prostfednictvim
Pronajimatele nebo jiné opravnéné osoby jejich odvoz a odstranéni z Predmétu najmu
a prostoru Letisté. Na vyzadani dolozi Najemce Pronajimateli, jak bylo se vzniklym
odpadem nakladano.

12



3.2.24

3.2.25

3.2.26

Najemce je v disledku planovanych oprav nebo rekonstrukci Predmétu najmu a/nebo
Budovy a/nebo pozemk( nebo staveb sousedicich s Budovou ze strany Pronajimatele,
pfipadné omezeni vzniklych pfi havarijnich stavech nebo pfi odstrafiovani prekazek a
poruch majicich plvod v letistnim provozu nebo okolnostech s nim souvisejicich
povinen v Predmétu najmu strpét nezbytné nutnd omezeni (zejména omezeni
spocivajici vtom, Ze (i) nelze uZivat Pfedmét najmu k U¢elu néjmu, (ii) Pronajimatel
neudrzuje Predmét najmu ve stavu, aby Predmét najmu mohl slouZzit uzivani, pro které
byl pronajat a/nebo (iii) Pronajimatel nezajisti Ndjemci nerusené uzivani Pfedmétu
najmu po dobu najmu), to vse, s tim, Ze pokud toto obdobi bude delsi nez 48 hodin
v jednotlivém pfipadé za jeden kalendafni mésic, je Ndjemce opravnén uplatnit narok
na adekvatni (ve vztahu krozsahu a dobé trvani omezeni) snizeni Zakladniho
najemného;

Najemce je povinen svlij jakykoliv zamér umistit, zprovoznit a vyuZivat jakékoliv
radiokomunikac¢ni, radiolokacni a bezdratové vysilaci zafizeni kratkodobého
i dlouhodobého charakteru predem projednat s Pronajimatelem prostfednictvim
odboru informacnich a komunikacnich technologii (déale jen ,ICT“), pficemz stanovisko
ICT k zdméru, popfipadé k jeho realizaci a k podminkam provozu zafizeni je pro Najemce
zavazné vcetné pripadného odmitnuti realizace navrhovaného zaméru; v pripadé
odmitnuti realizace navrhovaného zaméru se Najemce zavazuje tento zakaz instalace
bezvyhradné respektovat;

Najemce je povinen se pfi plnéni povinnosti dle Smlouvy fidit pokyny Pronajimatele.
Ndjemce je povinen v rdmci pfedchdazeni znecistovani a poskozovani Zivotniho prostredi
a v ramci zavedeného EMS (Systém environmentalniho managementu) dle ISO 14001
na Letisti a v souladu s environmentalni politikou, zdrzet se takovych ¢innosti, které by
mohly pfimo nebo nepfimo zpUsobit poskozeni nebo ohroZeni jednotlivych sloZek
Zivotniho prostredi. Pronajimatel poZaduje po N&ajemci provozujicim cinnosti Ci
poskytujicim sluzby, které maji nebo mohou mit dopady na Zivotni prostredi, aby
respektoval pfijaté zdsady ochrany Zivotniho prostiredi av pfipadé poruch nebo
hrozicich havarii tyto ohlasil na nize uvedenych kontaktnich spojenich:

V pripadé pozaru, Uniku neznamé latky (ohlasovna pozari)) 22011 3333, 22011 2222

Zdravotni ambulance 22011 5555
Bezpecnostni dispecink 22011 1000
Centrdlni dispecink — poruchy, havarie 22011 6000
Poruchy telefonnich linek 22011 3000

V pripadé dotazli nebo podnétl ke zlepseni, smétujicich do jednotlivych oblasti:

Bezpecnost prace bozp@prg.aero
Pozarni prevence technik.po@prg.aero
Zivotni prostiedi zivotni.prostredi@prg.aero
Stiznosti stiznosti@prg.aero
3.2.27 Néjemce odpovida za Skody jim zplsobené a/nebo zplisobené porusenim jeho

povinnosti v Pfedmétu najmu dle Smlouvy a/nebo $kody zpusobené porusenim jeho
povinnosti stanovenych Smlouvou. Najemce odpovida osobné, pfipadné spolecné
a nerozdilné s osobami, které vpustil do Predmétu najmu, stejnym zplsobem i za Skody
na Pfedmétu najmu zplsobené jeho zaméstnanci, navstévniky, podnajemci, zdkazniky,
Ndjemcem objednanymi dodavateli ¢i femesiniky a dalsimi osobami s védomim
Ndjemce vpusténymi do Pfredmétu najmu. V pfipadé, Ze Ndjemce nebo osoby, které
Najemce vpustil do Predmétu najmu a do Budovy, zplsobi na Pfedmétu najmu nebo
v Budové zavady nebo poskozeni, je Ndjemce povinen tyto zavady a poskozeni na své
naklady odstranit, a to bezodkladné;
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3.2.28 Niajemce je povinen pojistit u pojistovny a po celou Dobu najmu udrzovat v platnosti
pojisténi:

(a) veskeré odpovédnosti za Skodu zplsobenou Pronajimateli a/nebo
tretim osobdm v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu, a to s
pojistnym plnénim nejméné ve vysi 20.000.000,- K¢;

(b) vnitiniho vybaveni a veskerého zafizeni Predmétu najmu instalovaného
Najemcem a provoznich prostfedkl a majetku umisténého v Pfedmétu
najmu, a to v plné vysi jejich nahrazovaci (nové) hodnoty.

(c) Ndjemce je povinen sjednat a udrZovat ve vyse uvedeném rozsahu
vyslovné pojisténi odpovédnosti za Skodu na Pfedmétu najmu. Najemce
je povinen platit v fadnych terminech splatnosti veskeré pojistné z vyse
uvedenych pojistek a predloZit Pronajimateli kopii pfislusné pojistné
smlouvy nebo odpovidajici potvrzeni pojistovny dokladajici uzavieni
této pojistné smlouvy (pojistnych smluv) vzdy do patnacti (15) dnl od
jejich uzavieni. Najemce je povinen pouzit obdrZené pojistné plnéni
vyhradné k ndhradé nebo odstranéni nasledk( prislusné pojistné
udalosti a k nahradé skody pripadné vzniklé Pronajimateli.

Najemce se v pripadé vzniku pojistné udalosti zavazuje neprodlené o této skutecnosti
pisemné informovat Pronajimatele prostfednictvim kontaktni osoby uvedené
ve Smlouvé a predloZit mu na jeho Zadost pisemnou dokumentaci vztahujici se
k prislusné pojistné udalosti.

3.2.29 Najemce je povinen dodrZovat zakaz pouZivani zavazadlovych vozikli nebo nakupnich
vozikl slouzicich k bezplatnému vyuZiti cestujici verejnosti pro prepravu cestovnich
zavazadel pro své provozni potfeby, tzn. pouZivat je napf. pro prepravu zboiZi
¢i jakéhokoliv jiného materidlu. Zavazadlové nebo nakupni voziky slouzi vyhradné
pro prepravu cestovnich zavazadel cestujici verejnosti;

3.2.30 N3ajemce je povinen udrzovat po Dobu ndjmu v platnosti Zivnostenska opravnéni
a jakakoliv dalsi opravnéni i povoleni, kterymi Ndjemce disponuje k datu uzavieni
Smlouvy a jei se tykaji jeho predmétu podnikani v Pfedmétu najmu podle Smlouvy.
Najemce je povinen zajistit, aby sam a/nebo tfeti osoby uZivajici Pfedmét najmu
obstaraly Zivnostenska opravnéni a jakakoliv dalsi opravnéni &i povoleni nezbytna
pro provozovani obchodni cinnosti v Pfedmétu ndjmu podle Smlouvy kdykoliv
v prabéhu doby trvani Smlouvy a predloZit jejich kopie Pronajimateli do péti (5)
pracovnich dnli od jejich ziskani ¢i obdrzeni. Najemce je opravnén povolit zménu
predmétu podnikani v Predmétu najmu, a tedy zménit U&el ndjmu prostoru slouziciho
podnikdni pouze po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Najemce je dale
povinen oznamit a doloZit Pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se opravnéni a/nebo
povoleni Ndjemce provozovat obchodni ¢innost v Pfedmétu najmu v souladu s touto
Smlouvou, a to do péti (5) pracovnich dnl od kazdé takové zmény;

3.2.31 Nijemce je povinen pisemné informovat Pronajimatele nebo osobu povéfenou
Pronajimatelem nejméné jeden (1) mésic predem o veskerych zdmérech smérujicich k:

(a) prodeji zdvodu Néjemce, jakoZ i pachtu zdvodu Najemce, v jejichZ rdmci
by byla prava a povinnosti Ndjemce ze Smlouvy pfevedena, byt jen
Castecné na treti osobu;

(b) pfeméné spolecnosti Ndjemce;
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3.2.32

3.2.33

3.2.34

3.2.35

(a)

(b)

(c)

(c) zméné ve sloZeni spolecnikd, resp. akcionarl spolecnosti Najemce Ci
zméné majoritniho vlastnika spolecnosti Najemce ¢i ve zméné ve sloZeni
spoleénikd, resp. akcionar majoritniho vlastnika spole¢nosti Najemce;

(d) o0 zméné obchodni firmy podnikatele, resp. ndzvu spoleénosti, jejiho
sidla nebo dorucovaci adresy;

(e) zruseni spolecnosti Najemce a vstupu do likvidace;

() jakoZ i o vSech zamérech majicich obdobny ucinek jako néktery ze
zdmér( uvedeny pod body (a) aZ (d) vyse.

Najemce je povinen, z divodu predchazeni zdvaznym havariim v souladu se systémem
prevence zavazné havarie, zavedeného na Letisti, ktery je definovan v ,,Politice prevence
zdvazné havarie”, ktera je soucasti Vnitfnich predpisl, jednak zdrzet se takovych
¢innosti, které by mohly pfimo nebo nepfimo zplsobit zdvaznou havarii, a dale
podporovat Cinnosti, které posiluji prevenci zavaznych havarii.

Najemce je povinen zdrzet se uZivani a/nebo provozovani osvétlovacich téles a/nebo
jinych zafizeni v/na Pfedmétu najmu, kterd by nebyla homologovana dle pravnich
predpist Ceské republiky (CE certifikat). V pripadé, ze by se nékteré osvétlovaci téleso
a/nebo jiné zafizeni v/na Pfedmétu najmu a/nebo Pfedmét najmu stalo v dobé trvani
Smlouvy zdrojem primyslového ruseni, které ovliviiuje komunikaci v ramci leteckého
provozu, je Najemce povinen takové osvétlovaci téleso a/nebo jiné zafizeni a/nebo zdroj
ruseni na vyzvu Pronajimatele z Pfedmétu najmu na své naklady odstranit.

Najemce neni opravnén umistit na adresu Pfedmétu ndjmu sidlo své spolecnosti, pokud
Pronajimatel s takovym umisténim nevyslovi predchozi pisemny souhlas. Pokud ma
Ndjemce se souhlasem Pronajimatele v Obchodnim rejstfiku zapsané sidlo na adrese
Predmétu najmu, je povinen do jednoho (1) mésice od skonceni Smlouvy své sidlo v
Obchodnim rejstfiku zménit, pfipadné poskytnout Pronajimateli veSkerou soucinnost k
této zméné.

Najemce bere na védomi zdjem Pronajimatele aktivné pfispivat ke kultivaci pracovniho
prostfedi v prostoru mezinarodniho civilniho LetiSté Vaclava Havla Praha i mimo né a
prosazovat zde prvky spolecenské odpovédnosti; vzhledem ktomu se zavazuje
respektovat poZadavky Pronajimatele v oblasti dlstojnych a férovych pracovnich
podminek a bezpecnosti ochrany a zdravi pfti praci pro zaméstnance Najemce, pripadné
i v jeho dodavatelském fetézci, a to zejména:

Najemce se zavazuje po celou dobu trvani smluvniho poméru zaloZzeného Smlouvou
zajistit dodrzovani veskerych pravnich predpisti, zejména pak pracovnépravnich
(odméniovani, pracovni doba, doba odpocinku mezi sménami, placené prescasy), dale
predpist tykajicich se oblasti zaméstnanosti a bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci,
tj. zejména zakona ¢. 435/2004 Sb., o zaméstnanosti, ve znéni pozdéjsich predpisd, a
Zakoniku prace;

Najemce se zavazuje podnikat etickym zpUsobem, jednat Cestné, poctivé, s odpovidajici
mirou slusnosti, eliminovat riziko stfetu zajmd, jednat transparentné a neposkozovat
dobré jméno Pronajimatele. Poskozovanim dobrého jména se mysli zejména védomé
Sireni nepravdivych nebo zavadéjicich tvrzeni nebo obvinéni ve sméru k zakaznikim a
obchodnim partnerim Pronajimatele nebo prostfednictvim hromadnych sdélovacich
prostiedkd a socialnich siti.

Najemce je povinen bezodkladné informovat Pronajimatele, pokud je v souvislosti
s ¢innosti Najemce na Letisti Vaclava Havla Praha zahdjena kontrola ze strany organt
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4.

statni spravy, ktera by se mohla dotykat oblasti dlstojnych a férovych pracovnich
podminek a/nebo bezpecnosti ochrany a zdravi pfi praci pro zaméstnance Najemce.

(d) Najemce souhlasi, Ze Pronajimatel je opravnén provadét u Najemce kontrolni ¢innost
v oblasti férovych pracovnich podminek, spocivajici zejména v ziskavani informaci
z verejné dostupnych zdroju, pfipadné z rozhovorli se zaméstnanci Najemce ¢i jeho
poddodavateli, a zjistovat informace rovnéz formou tzv. mystery shoppingu, tj.
vystupovat pfi kontrole jako zakaznik Najemce.

(e) Vznikne-li na strané Pronajimatele divodné podezieni nebo obdrZi-li Pronajimatel
podnét, Ze na strané Najemce mohlo dojit k poruseni zdvazk( uvedenych vtomto
ustanoveni €l. 3.2.35, je Pronajimatel oprdvnén zadat od Ndjemce vysvétleni, pfipadné
predloZeni dlkazd, které informace uvedené ve vysvétleni Ndjemce dostateéné
prokazuji; Ndjemce je povinen je Pronajimateli poskytnout. Pronajimatel je v takovém
pfipadé rovnéZ opravnén svolat jednani se zastupci Najemce o zplisobu a terminu
odstranéni nedostatkll (dale jen ,Napravna opatfeni“) a Najemce je povinen se
takového jednani zucastnit.

PLNENi NEZAHRNUTA VE SLUZBACH

4.1

4.2

Pro ucely Smlouvy a téchto Obchodnich podminek se plnénimi spojenymi s uzivanim Predmétu
najmu, ktera nejsou zahrnuta ve Sluzbach, rozumi plnéni v podobé dodavek elektrické energie
nebo v podobé dodavek vody a odvadéni splaskovych vod nebo likvidace odpadl, pficemz tato
plnéni (a) nejsou jako Sluzby specifikovana ve Smlouvé a (b) jsou samostatné méfitelna (, PInéni
nezahrnuta ve Sluzbach”).

V ptipadé, Ze ve Sluzbach nejsou zahrnuty dodavky elektrické energie nebo dodavky vody
a odvadéni splaskovych vod nebo likvidace odpadU, zavazuje se Ndjemce uzaviit ohledné
pfislusného plnéni samostatnou smlouvu, kterd bude ¢asové omezena na dobu trvani Smlouvy.
Podminky dodévek elektrické energie a vody zajistuje Pronajimatel - divize Energie, nakup a
prodej, kterou mGze Ndjemce kontaktovat na: tel. + 420 220 11 2519, fax: +420 220 11 2911.
Podminky likvidace odpadG uréuje Pronajimatel - Zivotni prostfedi s kontaktem
na tel.: +420 220 11 1612.

DOPLNKOVE SLUZBY

5.1

5.2

Bude-li to technicky mozné, zajisti Pronajimatel na Zadost N4jemce poskytovani (a) spojovych
sluzeb (telefonni linky), (b) datovych a informacnich siti a sluzeb (tj. zajisténi pripojeni k internetu,
pripojeni k letistni siti, poskytnuti programovych aplikaci a strukturované kabelaze), a to za
podminek dohodnutych v samostatnych smlouvach, které budou ¢asové omezeny dobou trvani
Smlouvy.

Bude-li to technicky mozné, bude Ndjemce oprdvnén uzavfit s Pronajimatelem samostatnou
smlouvu, jejimz pfedmétem bude poskytovani technickych sluzeb Pronajimatelem, zejména
instalace a provoz systému elektronicky kontrolovanych vstupl - EKV (¢tecky ID) nebo pripojeni
ke spolec¢né televizni anténé — MATV/STA. Pronajimatel neodpovida Najemci za pfipadné skody,
které by s jejim neuzavienim Najemci mohly vzniknout.

STAVEBNi UPRAVY

6.1

Jakékoli stavebni Gpravy, nové instalace ¢i jiné zmény v/na Pfedmétu najmu, které jdou svym
charakterem nad ramec béZznych oprav a bézné udrzby Pfedmétu ndjmu (zejména dle ¢l. téchto
Obchodnich podminek nebo dle Smlouvy (déle jen ,Stavebni Gpravy“), je Ndjemce opravnén
provadét pouze v souladu se Smlouvou, Obchodnimi podminkami a Pravidly stavebnich Gprav.
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6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

Strany prohlasuji, Ze Pronajimatel na Webu zvefejnil Pravidla stavebnich Uprav, pticemz
pfistup k nim je mozny pouze za poutziti hesla, které Najemci sdélil.

Pronajimatel se zavazuje uchovat na Webu dostupné znéni Pravidel stavebnich Uprav po
celou dobu trvani Smlouvy. Nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak, ma v pripadé rozporu
mezi ustanovenimi Smlouvy, Obchodnich podminek a Pravidel stavebnich uprav
prednost dokument v nasledujicim poradi: 1.) Smlouva, 2.) Obchodni podminky, 3.)
Pravidla stavebnich Uprav.

Strany ddle sjednavaji, Ze Pronajimatel je opravnén béhem Doby najmu Pravidla
stavebnich Uprav ménit. Nové znéni Pravidel stavebnich Uprav zverejni Pronajimatel na
Webu, zasle Ndjemci odkaz na Web prostfednictvim e-mailové zpravy na e-mailovou
adresu Ndjemce uvedenou ve Smlouvé pripadné nové heslo pokud by doslo k jeho
zméné, pfitemz soucdsti takové e-mailové zpravy bude nové znéni Pravidel stavebnich
Uprav uloZzené na Webu. Najemce ma pravo zmény v novém znéni Pravidel stavebnich
Uprav odmitnout do deseti (10) dnl ode dne odeslani e-mailové zpravy se zménami v
novém znéni Najemci; marnym uplynutim této lhlty se povaZzuje za souhlas Najemce se
zménami v novém znéni Pravidel stavebnich Uprav, ktera se tak marnym uplynutim Ih(ty
stanou pro Najemce zdvaznymi. V pfipadé, Zze Najemce nové znéni Pravidel stavebnich
Uprav ve lhGté deseti (10) dnli odmitne, je pro Ndjemce zdvazna posledni zavazna verze
Pravidel stavebnich Uprav a Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédét dle ¢l. 12.2.8
Obchodnich podminek.

Najemce je dale opravnén provadét Stavebni Upravy pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a v rozsahu podminek v ném stanovenych, a na své naklady
(mimo instalaci HP). Ndjemce je dale povinen po ukonceni takovych Stavebnich Gprav,
tj. po vydani pfislusného kolaudacniho souhlasu, bude-li vydavan, predloZit
Pronajimateli projektovou dokumentaci skuteéného provedeni (jak je definovano niZe),
véetné digitalniho zpracovani, vyhotovenych v souladu s poZadavky Pronajimatele, které
Ndjemci na jeho vyzadani sdéli Pronajimatel. Ddle je Najemce povinen predat
Pronajimateli po radném dokonceni Stavebnich Uprav kopie veskerych ucetnich a jinych
dokladG prokazujicich vysSi a charakter nakladd vynaloZenych na provedené stavebni
Upravy (faktury, objednavky, smlouvy apod.). Z téchto podkladl a dokladl musi byt
patrny rozsah provedenych Stavebnich Uprav a pro potreby Ucetnictvi a dané z pFijmu i
charakter (oprava, technické zhodnoceni, rekonstrukce, modernizace atd.). V pfipadé
poruseni povinnosti Najemce dle tohoto ¢lanku je Pronajimatel opravnén, nedohodnou-
li se Strany jinak, po Ndjemci poZadovat, aby tento jim provedené protipravni Upravy a
zmény bezodkladné odstranil, a to na svij naklad. Pokud Najemce neopravnéné
provedené Upravy neodstrani, je Pronajimatel oprdvnén odstranit tyto Upravy sdm na
naklady Najemce. Najemce se zavazuje odpady vzniklé z takto provadénych Stavebnich
Uprav zlikvidovat na své naklady, a to prostfednictvim Pronajimatele a/nebo jiné
opravnéné osoby. Najemce Pronajimateli na vyzadani dolozi, jak bylo se vzniklym
odpadem nakladano.

6.2 Pro proces pfipravy a schvalovani Zadosti o provedeni Stavebnich Uprav a s nimi souvisejici

projektové dokumentace, se Pronajimatel a Najemce dohodli na nasledujicim postupu:

6.2.1

Pfed provedenim Stavebnich Uprav predlozi Najemce Pronajimateli k posouzeni
a naslednému schvéleni pisemnou Zadost obsahujici popis a rozsah planovanych
Stavebnich Uprav na/v Pfedmétu najmu (dale jen , Zadost”) a projektovou dokumentaci
tzn. soubor dvojrozmérnych schémat a vykrest doplnénych textovou ¢asti slouZici jako
popis stavby (dale jen ,Projektova dokumentace”). Stavebni Upravy na/v Pfedmétu
najmu je Ndjemce oprdvnén provadét pouze a v rozsahu Projektové dokumentace
pfedem odsouhlasené Pronajimatelem.
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6.3

6.4

6.5

6.2.2 Najemce déle predlo?i Pronajimateli vedle Zadosti a Projektové dokumentace veskerd
nezbytna povoleni a souhlasy vsech subjektl zac¢astnénych na Stavebnich Gpravach dle
platnych pravnich a ostatnich predpisd (napf. hasi¢sky zachranny sbor, pamatkovy Gfad,
hygienické stanice apod.), ke kterym neni nutna soucinnost Pronajimatele.

6.2.3 V ptipadé, Ze Pronajimatel nevznese k predlozené Zadosti a Projektové dokumentaci
zadné pripominky, zavazuje se Pronajimatel zaslat Najemci vyjadieni o schvaleni
Stavebnich Uprav a Projektové dokumentace s pfiloZzenou plnou moci pro Najemce, za
Ucelem fizeni pred stavebnim Uradem a dotéenymi organy statni spravy, kdyZz Najemce
bude dle dohody mezi Pronajimatelem a N3jemcem vystupovat pfi fizeni pred
stavebnim Uradem jako stavebnik pokud nebude dohodnuto jinak, a to do tficeti (30)
kalendarnich dnli od doruceni Zadosti Najemcem. Soucasné se zaslanim schvéleni
Stavebnich Uprav a Projektové dokumentace zasle Pronajimatel Najemci provozni
podminky Stavebnich Uprav, které se Najemce zavazuje dodrzovat.

6.2.4 V ptipadé pripominek Pronajimatele k Zadosti a/nebo Projektové dokumentaci
ke Stavebnim Upravam, zasle Pronajimatel tyto Najemci bez zbytecnych odkladud véetné
pozadavk{ na odstranéni zjisténych nedostatkd a stanovenim lhty k jejich odstranéni.

6.2.5 V ptipadé, Ze v souvislosti se Stavebnimi Upravami Pfedmétu ndjmu nebude nutné
vyhotovit Projektovou dokumentaci, zavazuje se Pronajimatel vydat Najemci pfislusné
vyjadreni o schvaleni Stavebnich Uprav do patnacti (15) pracovnich dnd od dorudeni
Zadosti Najemcem.

Najemce se zavazuje, ze nezahdji Stavebni Upravy v/na Pfedmétu ndjmu dfive, neZ stavebni
povoleni vydané pfislusnym stavebnim ufadem nabude pravni moci, pfipadné bude vydan souhlas
s provedenim ohlasené stavby, a nez bude kopie stavebniho povoleni opatfena dolozkou o nabyti
pravni moci, pripadné kopie souhlasu s provedenim ohlasené stavby predana Pronajimateli.

Najemce je povinen Stavebni Upravy provadét tak, aby Zadnym zplsobem nebyla porusena prava
a zajmy ostatnich najemcl nachazejicich se v Budové, a zdroven je povinen Stavebnimi Upravami
nenaru$ovat provoz Budovy. Najemce neni opravnén umistovat nebo skladovat jakékoli materidly
¢i jiné predméty, zafizeni, pomucky a naradi nezbytna k realizaci Stavebnich Uprav na/v Pfedmétu
najmu, mimo Pfedmét najmu. Ndjemce neni opravnén skladovanim material( ¢i stavebniho nacini
omezit pfistup ke vstuplm, prlchodlm, nouzovych vychodiim nebo prostorim umozZnujicim
evakuaci osob z Budovy ¢i vefejnych komunikaci. Najemce je povinen provadét denni uklid
znecisténych spolecnych prostor Budovy, a to po celou dobu provadéni Stavebnich Uprav na/v
Pfedmétu najmu. Ndjemce je povinen zajistit fadnou likvidaci stavebniho odpadu. Odlozeni
tohoto odpadu do spolecnych sbérnych nadob nebo v okoli téchto nadob, respektive ve
spolecnych prostorach Budovy nebo v okoli Budovy je nepfipustné.

Najemce sdéli Pronajimateli seznam jmen osob a spolec¢nosti, které budou pro Najemce provadét
Stavebni Upravy, a to nejpozdéji deset (10) pracovnich dni pred jejich vstupem do Predmétu
najmu. Najemce zajisti, aby jeho zaméstnanci a jeho dodavatelé a subdodavatelé souhlasili s tim,
Ze budou vazani pravidly vydanymi Pronajimatelem a aby jeho dodavatelé méli pojisténi
odpovédnosti za Skodu zpUsobenou tfetim osobam ve vysi alespor 20.000.000,- K¢ (slovy: dvacet
miliond korun ceskych) za ucelem vykonu svych povinnosti v Predmétu najmu; v pfipadé, Ze
Najemce bude trvat na dodavateli, ktery nebude mit pojisténi odpovédnosti za Skodu zplisobenou
tretim osobam jak uvedeno vyse, Pronajimatel umozni plsobeni takového dodavatele v Pfedmétu
najmu pouze za podminky, Ze Ndjemce bude rucit za nahradu skody zplisobené takovym
dodavatelem tretim osobam. Ndjemce dale zajisti, aby se jeho pojisténi odpovédnosti za Skodu
zpUsobenou tfetim osobam v souvislosti s provadénim Stavebnich Uprav vztahovalo i na Skodu
zpUsobenou vyse uvedenymi osobami.
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6.6

6.7

6.8

6.9

Po ukonceni Stavebnich Uprav vyzve pisemné Ndjemce Pronajimatele ke kontrole provedenych
Stavebnich Uprav dle odsouhlasené Projektové dokumentace. Pfi této kontrole predlozi Ndjemce
Pronajimateli dokumentaci skutecného provedeni (jak je definovano nize) ve dvou (2)
vyhotovenich v listinné a vjednom (1) vyhotoveni v digitdlni formé, déile Dokladovou cast
(technicka specifikace Stavebnich uprav) ve dvou (2) vyhotovenich v listinné podobé (jak je
definovano nize). Dokumentaci skute¢ného provedeni se rozumi dokumentace zpracovana podle
platnych pravnich predpist, ve které budou vyznaéeny zmény a odchylky skuteéného provedeni
Stavebnich Uprav oproti Projektové dokumentaci, (a) kterd ma pisemnou a digitalni formu ve
formatu AutoCAD a MS Office zpracovanou v souladu s normou ,Vedeni digitalni zakladni mapy
letiSté a metodicky pokyn pro zpracovani geodetické dokumentace skute¢ného provedeni staveb”,
kterou Najemci dodal Pronajimatel a (b) jejiz jednotlivé vykresy a textové Casti pisemné formy jsou
oznaceny jako skute¢né provedeni a podepsdny projektantem a zastupcem zhotovitele Stavebnich
Uprav. Dale Najemce predloZi Pronajimateli kompletni dokladovou ¢ast, tj. zejména revizni zpravy,
prohlaseni o shodé, doklady o predani odpadd opravnéné osobé nebo objednavku sluzby
likvidace odpadu prostiednictvim Pronajimatele a doklady v rozsahu podkladli ke kolaudaci ve
smyslu zdkona ¢.283/2021 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni. V ptipadé instalace EPS a
ostatnich navaznych PBZ predlozi Ndjemce Pronajimateli potfebnou dokumentaci k provedeni
komplexni funkéni zkousky provozuschopnosti instalovanych zafizeni. Protokol z této zkousky je
podkladem pro kolaudacni fizeni a vydani kolaudac¢niho souhlasu (za predpokladu Uspésného
provedeni). V pripadé zjisténych vad, se Najemce zavazuje tyto v Pronajimatelem stanovené lhaté
na své naklady odstranit. V pfipadé bezvadného provedeni Stavebnich Uprav nebo po odstranéni
vad, vyda Pronajimatel Najemci stanovisko k provedenym Stavebnim uUpravam a dalSimu
stavebnimu fizeni. Stanovisko Pronajimatele musi predchazet vydani kolaudacniho souhlasu,
pfipadné souhlasu s uZivanim stavby.

Najemce je povinen do tfi (3) pracovnich dnli od vydani kolaudaéniho souhlasu, pfipadné souhlasu
s uzivanim stavby, odevzdat Pronajimateli kopii kolaudacniho souhlasu, pfipadné souhlasu
s uzivanim stavby, svyznacenym dnem vyddani. Pronajimatel se nezavazuje k uhradé nakladl
spojenych s uvedenim PFedmétu ndjmu do stavu zpUsobilého k Ulelu najmu, ani k dhradé
nakladd spojenych se Stavebnimi Gpravami (vé. Uvodnich stavebnich Gprav) (zejména naklady na
vyhotoveni Projektové dokumentace, spravni poplatky apod.). Tyto naklady se zavazuje hradit
Najemce.

Hodnota provedenych Stavebnich Udprav, které maji charakter technického zhodnoceni,
provedenych Ndjemcem v Predmétu najmu se souhlasem Pronajimatele bude vedena jako
majetek Najemce, tj. Pronajimatel o hodnotu téchto provedenych stavebnich Uprav, které maji
charakter technického zhodnoceni, provedenych Ndjemcem v Pfedmétu najmu, nezvysi vstupni
cenu Pfedmétu najmu ve svém Ucetnictvi. Najemce pisemné oznali v ucetni dokumentaci,
predavané Pronajimateli dle ¢l. 6.1.4 Obchodnich podminek ty finanéni investice, které budou z
jeho strany predmétem danového odepisovani. Pronajimatel po splnéni podminek dle ¢l. 6.1.4,
¢l. 6.6 a €l. 6.7 Obchodnich podminek Najemcem vyda pisemny souhlas s tim, aby darové odpisy
technického zhodnoceni ze Stavebnich Uprav uplatrioval Najemce do svého zakladu dané z pfijma.
Poté Pronajimatel Najemci poskytne informaci o zatfidéni pronajatého majetku (nemovitosti) do
odpisové skupiny v souladu s pfislusnym ustanovenim zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pFijm,
v platném znéni.

Za Ucelem uvedeni Pfedmétu najmu do stavu zptsobilého k Uéelu najmu, i v pfipadé provadéni
jakychkoliv Stavebnich Gprav, které budou realizovany v souladu se Smlouvou, se Pronajimatel
zavazuje poskytnout Najemci potfebnou soucinnost; to se tyka jak stavebniho fizeni, tak i fizeni o
ziskani pfislusného opravnéni ke vstupu pro Néjemce, jeho zaméstnance a osoby, zajistujici
provedeni pfiprav a realizace stavebnich praci, do rezimového prostoru, v némz se Pfedmét najmu
nachdzi.
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6.10

6.11

Pokud bude Pfedmét ndjmu preddan Najemci ve stavu dokonéené hrubé stavby, a jeho uvedeni do
stavu zpUsobilého k U¢elu ndjmu bude vyZadovat i stavebni Gpravy &i technologické instalace vné
Predmétu najmu, uzavie Pronajimatel a Najemce zaroven stouto Smlouvou dalsi zvlastni
smlouvu, ve které budou odlisné upraveny podminky provadéni Stavebnich Uprav. Veskeré takové
Upravy bude hradit Najemce, pokud nebude dohodnuto jinak.

Ndjemce se zavazuje, Ze nepredlozZi Pronajimateli Projektovou dokumentaci na Stavebni Upravy
a/nebo neprovede v Pfedmétu ndjmu Stavebni Upravy, kterymi by porusil autorskd a/nebo jina
prava autord Budovy a/nebo ochranu dusevniho vlastnictvi; Pronajimatel se zavazuje mu k tomu
poskytnout veSkeré potfebné informace a podklady. Najemce odpovida za to, Ze Stavebni Upravy
a Projektova dokumentace, jakoZ i veskerd dokumentace souvisejici se Stavebnimi Upravami
pouZita v jejich ramci (dale jen ,Dokumentace”) je v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky a mezinarodnimi smlouvami, kterymi je Ceskd republika vazdna a neposkozuje zajmy
Pronajimatele a tfetich osob, a Ze Stavebni Upravy a/nebo Dokumentace neporusuji autorskd ani
jina prava tfetich osob nebo ochranu dusevniho vlastnictvi.

PROVOZNi PODMINKY

7.1

7.2

7.3

7.4

Pokud Najemce pouziva Pfredmét najmu ke kontaktu se svymi zakazniky, zavazuje se, Ze pfijme
nezbytna opatfeni k zabezpeceni Urovné personalu odpovidajici mezindrodnimu letisti.

Najemce je dale povinen udrZovat Pfedmét najmu uklizeny a Cisty a odklizet z Pfedmétu najmu
odpadky.

Pokud Najemce pouziva Predmét najmu k prodeji zbozi nebo sluzeb, k zabezpeceni plynulého
prodeje vybavi Ndjemce kazdou Obchodni jednotku v Pfedmétu najmu elektronickymi
pokladnami a umozZni zdkaznikiim v Pfedmétu najmu bezhotovostni platbu.

Najemce bere na védomi, Ze v prostorach Terminalu 1, Terminalu 2, Terminalu 3 a dale v celém
oploceném areadlu Letisté plati zakaz koufeni vcetné elektronickych cigaret, vaporizérG apod.,
vyjma presné specifikovanych prostor, ve kterych je koureni povoleno (misto vyhrazené pro
koureni). Ndjemce je povinen tento zakaz koufeni bezpodminecné dodrzovat, v€etné zajisténi
dodrzovani zakazu viemi, kdo se v Pfedmétu najmu nachazeji.

VRACENi PREDMETU NAJMU

8.1

Nejpozdéji v den, kdy konéi najem k Predmétu ndjmu nebo jeho ¢ast uplynutim Doby ndjmu, nebo
uplynutim vypovédni doby v pfipadé predcasného i castecného ukonceni Smlouvy vypovédi, nebo
nejpozdéji do 30 dnl ode dne ucinnosti ukonéeni Smlouvy nebo jeji ¢asti odstoupenim, je
Najemce povinen vratit Pronajimateli Predmét najmu nebo jeho pfislusnou ¢ast vyklizeny, Cisté
vymeteny a uklizeny bez poskozeni a zavad, bez Vybaveni Najemce a bez Stavebnich uprav
provedenych Najemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji charakter technického zhodnoceni,
tj. ve stavu, v jakém jej prevzal od Pronajimatele, s pfihlédnutim k pfipadnym dohodam ohledné
stavu Predmétu ndjmu ke dni predani, dale s prihlédnutim k pfipadnému zajmu Pronajimatele o
zachovani Vnitfniho vybaveni a/nebo jeho ¢&asti, a/nebo Stavebnich Uprav provedenych
Najemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji charakter technického zhodnoceni a/nebo jejich
¢asti, a s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni (dale jen ,,Radné vraceni“). Soucasné je povinen
predat Pronajimateli veskeré klice, pristupové prostredky a véci poskytnuté mu spolu se sluzbami
souvisejicimi s uzZivanim Pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti podle Smlouvy anebo podle smluv na
tuto Smlouvu navazujicich, jakoz i listiny vazici se k Predmétu najmu nebo jeho ¢asti. O predani a
prevzeti Pfedmétu najmu nebo jeho Casti se vSim jeho pfislusenstvim se vidy sepiSe pisemny
prebiraci protokol.
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8.2

83

8.4

8.5

Porusi-li Ndjemce jakoukoli povinnost stanovenou pro Radné vraceni, vyzve Pronajimatel Ndjemce
ke splnéni prislusné povinnosti v dodatec¢né lhaté 30 kalendarnich dnd. Nenapravi-li Najemce
poruseni prislusné povinnosti ani v této dodateéné |hité, je Pronajimatel bez dal$iho opravnén
vstoupit do Pfedmétu najmu i bez pfitomnosti Najemce a vyménit systém zabezpecujici vstup do
Predmétu najmu nebo jeho casti. Ke dni tohoto prvniho vstupu do Pfedmétu najmu nebo jeho
casti Pronajimatel pofidi podrobny zdznam o stavu Pfedmétu najmu nebo jeho pfedmétné &asti,
véetné veskerého Vnitiniho vybaveni, Vybaveni Najemce a véetné Stavebnich Uprav provedenych
Najemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji charakter technického zhodnoceni, a véetné stavu
méfidel energii. Neni-li Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast ve stavu Radného vraceni, je nasledné
Pronajimatel opravnén bez zbyte¢ného odkladu vyklidit Pfedmét ndjmu nebo jeho cast,
popfipadé odstranit Vybaveni Najemce, Stavebni Upravy, pripadné jejich ¢asti, a uvést tak Predmét
najmu nebo jeho pfislu$nou ¢ast do stavu Radného vraceni; Pronajimatel provede vyklizeni podle
predchozi véty a movity majetek uskladni na naklady Najemce; podpisem Smlouvy zmocnuje
Najemce Pronajimatele k vyklizeni Pfedmétu najmu a uskladnéni movitého majetku na naklady
Najemce. Ndajemce je povinen Pronajimateli vzniklé ndklady uhradit. Najemce soucasné
prohlasuje, Ze se timto vyslovné vzdava prava na nahradu jakékoli skody, ktera by mu vznikla
v souvislosti s uvedenim PFedmétu nadjmu do stavu Radného vraceni ze strany Pronajimatele.
Soucasné se Strany vyslovné dohodly, Ze se Najemce zavazuje uhradit bezdlvodné obohaceni ve
vysi Zakladniho ndjemného, Cenu za Sluzby a dale smluvni pokutu podle ustanoveni ¢l. 11.8
Obchodnich podminek, a to za pocet dn(, kdy byl Najemce v prodleni se splnénim povinnosti
podle ustanoveni ¢l. 8.1 vySe, poslednim dnem je pak den, kdy je Pfedmét najmu uveden do stavu
Radného vraceni Pronajimatelem; o tom Pronajimatel Ndjemce vyrozumi. Tim neni dotéen
pfipadny narok Pronajimatele na nahradu Ujmy mu tim vzniklé.

Pronajimatel je opravnén Vybaveni Ndjemce a/nebo jeho ¢ast, a/nebo Stavebni Upravy provedené
Najemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji charakter technického zhodnoceni, a/nebo jejich
Cast dale jen ,Pfedmét vyporadani“), odkoupit, resp. vyporadat s Najemcem ndklady na jejich
pofizeni, a to dle volby Pronajimatele bud' za darfiovou zlstatkovou cenu dle platného a ucinného
zdkona o dani z pfijm0, nebo za cenu odpovidajici protihodnoté toho, o co se zvysila hodnota
Predmétu najmu na zakladé znaleckého posudku vypracovaného nezavislym znalcem uréenym
Pronajimatelem. Naklady na vyhotoveni znaleckého posudku v takovém pfipadé ponese Najemce
s tim, Ze Pronajimatel je povinen vynaloZit rozumné pozadované Usili, aby tyto naklady odpovidaly
trznim cendm obvyklym v daném case a misté. Strany se mohou dohodnout i na bezuplatném
pfevodu Predmétu vyporadani, v takovém pripadé kazda se Stran nese naklady s tim spojené,
naklady na znalecky posudek, je-li vyZzadovan, nese Pronajimatel. Uplatni-li Pronajimatel pravo na
odkoupeni nebo dohodnou-li se Strany na bezuplatném prevodu dle tohoto ¢l. 8.3, je Najemce
povinen do skoncéeni najmu (i) Pfedmét vyporadani Pronajimateli pfedat za cenu urcenou
zplUsobem dle tohoto ¢l. 8.3 nebo bezuplatné, (ii) prevést na Pronajimatele vlastnické pravo
k dokumentaci pfislusejici k Predmétu vyporadani a (iii) uzavfit s Pronajimatelem dohodu o
vyporadani.

Veskeré vyklizovaci prace a ¢innosti s tim souvisejici (véetné odstrafiovani Stavebnich Uprav nebo
Vybaveni Ndjemce) je Nadjemce povinen provadét pouze zplsobem stanovenym Pronajimatelem
a vyhradné v nocnich hodinach, a to v dobé od skonceni oteviraci doby do jejiho za¢atku (nebude-
li dohodnuto jinak).

Pokud Pfedmét najmu nebude vracen v souladu s vySe uvedenymi ustanovenimi tohoto ¢lanku 8.
Obchodnich podminek, odpovida Najemce Pronajimateli za zpGsobenou Ujmu.

JISTOTA NEBO BANKOVNi ZARUKA

9.1

Najemce je povinen zajistit plnéni dle Smlouvy a téchto Obchodnich podminek formou lJistoty dle
¢l. 9.2 nebo Bankovni zaruky dle ¢l. 9.3 Obchodnich podminek a dle ustanoveni Smlouvy, popf., na
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9.2

9.3

pisemnou Zadost Pronajimatele, zfidit k pohledavkam Najemce z titulu navraceni Jistoty Ci jeji
jakékoli ¢asti ve smyslu €l. 9.2.4. Obchodnich podminek zastavni pravo ve prospéch Pronajimatele,

zajistujici

pohledavky Pronajimatele za Najemcem vzniklé podle Smlouvy nebo v souvislosti se

Smlouvou (tzn. zejména pohledavky na Zakladnim najemném, Cendach za Sluzby a veskerych uroku
z prodleni, veskerych smluvnich pokut, skod, vydajl a ostatnich ndklad( a narokl z bezddvodného
obohaceni), a to na zakladé akceptace Pronajimatelem vytvoreného ndvrhu zédstavni smlouvy.

Jistota

9.2.1

9.2.2

9.2.3

9.24

Bankovni

9.3.1

9.3.2

Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli do dne ujednaného ve Smlouvé Jistotu ve vysi
a na Ucet (,Jistota“). P¥i vlastnim prevodu Jistoty se DPH z Jistoty neuplatfiuje. Ndjemce
Pronajimateli zarucuje, Ze Jistota je prosta jakychkoli zatizeni pravy tretich osob.

Jistotou jsou zajistény veskeré pohledavky Pronajimatele za Najemcem vzniklé podle
Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména pohleddvky na Zakladnim
najemném, Cenach za Sluzby a veskerych Urokd z prodleni, veskerych smluvnich pokut,
Skod, vydajli a ostatnich naklad(i a narokl z bezdGvodného obohaceni). Pronajimatel je
opravnén Cerpat penéini prostfedky z Jistoty za predpokladu, Ze Najemce neuhradi
takovou pohleddvku Pronajimatele fadné a vcas. Pronajimatel je povinen bez
zbyte¢ného odkladu informovat Najemce o jakémkoli cerpani penéinich prostiedk
z Jistoty.

Ndjemce je povinen doplfiovat Jistotu v souladu se Smlouvou. Pokud byly penézni
prostiedky z Jistoty nebo jakakoli jejich ¢ast Pronajimatelem cCerpany v souladu se
Smlouvou, je Najemce do deseti (10) dnl ode dne, kdy k takové udélosti doslo, nebo
kdy byla Ndjemci ozndmena, povinen doplnit Jistotu na Uétu o pfislu$nou ¢astku.

Ndjemci ke dni vyporadani vSech vzijemnych pohledavek s Pronajimatelem
vzniknuvsich na zdkladé Smlouvy, nejpozdéji vSak ke dni ndsledujicimu po uplynuti tfi
(3) kalendarnich mésici ode dne ukonceni najmu, vznikne za Pronajimatelem
pohledavka z titulu vraceni Jistoty nebo zUstatku Jistoty na bankovni ucet Najemce.
Strany se vyslovné dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén tuto pohledavku
jednostrannym uUkonem z&3sti anebo zcela zapodist na pfipadné pohleddvky za
Najemcem zjinych smluvnich vztah(, které jsou ke dni vzniku takové pohledavky
zapocitatelné. Jistotu nebo jeji zlstatek po vyporadani pohledavek ze Smlouvy a po
pfipadném zapocteni dalSich pohleddvek je pak Pronajimatel povinen vratit na ucet
Najemce do sedmi (7) dnl ode dne vzniku pohledavky z titulu navraceni Jistoty nebo
jejiho zUstatku. Navracenim lJistoty, jejiho zUstatku nebo jejim zapoétenim dle predchozi
véty zanika i zastavni pravo pripadné zfizené ve smyslu ¢l. 9.1 Obchodnich podminek.
Ndjemce nemad ndrok na jakékoliv Uroky z Jistoty nebo uroky z prodleni; pfipadné uroky
z Jistoty nalezi Pronajimateli.

zaruka

Ndjemce je povinen na vlastni naklady nejpozdéji do dne sjednaného ve Smlouvé
(i) obstarat a predat Pronajimateli original platné a ucinné zarucni listiny nebo (ii)
zarucni listinu obstarat a predat Pronajimateli prostfednictvim banky Pronajimatele
formou klicované swiftové zpravy (authenticated SWIFT message), pricemz banku a
SWIFT kdd sdéli Najemci Pronajimatel, v niz s bankou sjedna neodvolatelnou a
nepodminénou Bankovni zaruku (jednu nebo vice), splatnou na prvni vyzvu ve vysi
sjednané ve Smlouvé (dale jen ,Bankovni zaruka“). Veskeré poplatky spojené s
vystavenim takovéto Bankovni zaruky hradi Najemce.

Najemce je povinen zajistit vystaveni Bankovni zaruky v minimalni délce trvani jednoho
(1) roku ode dne ucinnosti Smlouvy stim, Ze vidy nejpozdéji dvacet jedna (21)
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kalendarnich dnl pred skoncenim doby trvani Bankovni zaruky pfedd Najemce
postupem uvedenym v ustanoveni ¢l. 9.3.1 téchto Obchodnich podminek vyse
Pronajimateli:

(a) novou Bankovni zaruku, jejiz textace musi byt Pronajimatelem pfedem schvalena, na
dalsi minimalni dobu trvani jednoho (1) roku, nebo

(b) dodatek k Bankovni zaruce v té dobé platné a uGcinné, kterym ji prodlouzi o minimalné
dalsi jeden (1) rok.

Toto je Ndjemce povinen Cinit opakované po celou dobu trvani ndjmu zaloZzeného Smlouvou.
Dale je Najemce povinen zajistit, aby Bankovni zaruka, ktera bude platna v den skonceni Doby
najmu, byla platnd na obdobi, které o devadesat (90) kalendarnich dni prfesahuje platnost
smluvniho vztahu dle Smlouvy. Strany se dale vyslovné dohodly, Zze pokud Najemce kdykoli
v priibéhu Doby najmu ve Ih(té vyse uvedené nepredd Pronajimateli novou Bankovni zaruku
nebo nepredlozi dodatek k Bankovni zaruce vté dobé platné, méni se k prvnimu (1.) dni
prodleni se spInénim této povinnosti Najemce bez dalSiho povinnost Najemce zajistit plnéni dle
Smlouvy Bankovni zarukou na povinnost Najemce zajistit pInéni dle Smlouvy formou lJistoty.
Najemce je pak povinen do tfi (3) pracovnich dnd ode dne, kdy nastane tato skutecnost, i bez
vyzvy Pronajimatele, sloZit Jistotu ve vy3i posledni platné Bankovni zaruky na Uget. Jako
variabilni symbol pro tuto platbu pouzije Najemce své ICO. Ode dne slozeni listoty se pak
Smlouva fidi ustanovenimi €l. 9.1. a 9.2. Obchodnich podminek. Nebude-li ke stanovenému dni
Jistota slozena na Uétu, bude Pronajimatel opravnén z titulu poruseni této povinnosti Najemce
nacerpat vedkeré pendini prostfedky z posledni platné Bankovni zaruky, uloZit je na Uctu
a nadale s nimi nakladat jako s Jistotou, tedy za podminek uvedenych v ¢l. 9.1. a 9.2 Obchodnich
podminek.

9.3.3 Bankovni zarukou jsou zajistény veskeré pohledavky Pronajimatele za Najemcem vzniklé
podle Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména pohledavky na Zakladnim
ndjemném, Cenach za Sluzby a veskerych urokd z prodleni, veskerych smluvnich pokut,
Skod, vydajl a ostatnich nakladd a narokl z bezdlivodného obohaceni). Pronajimatel je
opravnén cerpat Bankovni zaruku za predpokladu, Zze Najemce neuhradi takovou
pohledavku Pronajimatele fadné a vcas. Pronajimatel je povinen bez zbytecného
odkladu informovat Najemce o jakémkoli ¢erpani Bankovni zaruky.

9.34 Pokud vySe penézité castky uvedené v Bankovni zaruce klesne v disledku jejiho ¢erpani
Pronajimatelem v souladu s témito Obchodnimi podminkami, bude Najemce do ¢trnacti
(14) kalendafnich dnl ode dne, kdy bude Najemci doruceno ozndameni o Cerpani
Bankovni zaruky, povinen poskytnout Pronajimateli zplsobem uvedenym v ¢l. 9.3.1
obnovenou nebo doplnénou Bankovni zaruku, ktera bude splfiovat podminky uvedené
v pfislusném ¢l. Smlouvy a ¢l. 9.3.1 téchto Obchodnich podminek. Strany se dale
vyslovné dohodly, Ze pokud Najemce neposkytne Pronajimateli obnovenou nebo
doplnénou Bankovni zaruku vyse uvedenym zplUsobem ve vyse uvedené |h(té, méni se
k prvnimu (1.) dni prodleni se splnénim této povinnosti Najemce bez dals$iho povinnost
Najemce zajistit plnéni dle Smlouvy Bankovni zarukou na povinnost Najemce zajistit
plnéni dle Smlouvy formou Jistoty. Najemce je pak povinen do tfi (3) dnli ode dne, kdy
nastane tato skutecnost, i bez vyzvy Pronajimatele, sloZit Jistotu ve vysi posledni platné
Bankovni zaruky na Ucet. Jako variabilni symbol pro tuto platbu pouZije Ndjemce své
ICO. Ode dne sloZeni Jistoty se pak tato Smlouva ¥idi ustanovenimi ¢l. 9.1. a 9.2.
Obchodnich podminek. Nebude-li ke stanovenému dni Jistota slozena na uvedeném
Uctu Pronajimatele, bude Pronajimatel opravnén z titulu poruseni této povinnosti
Najemce nacerpat veskeré penéini prostfedky z posledni platné Bankovni zaruky, ulozit
je na svém uctu a nadale s nimi nakladat jako s Jistotou, tedy za podminek uvedenych v
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10.

11.

¢l.9.1. a2 9.2 Obchodnich podminek. Povinnost Najemce doplnit Jistotu do vyse posledni
platné Bankovni zaruky neni timto postupem dotcena.

ZADRZOVACi PRAVO PRONAJIMATELE K MOVITYM VECEM NAJEMCE

10.1

10.2

10.3

Za Ucelem zajisténi pohledavek Pronajimatele vic¢i Najemci souvisejicich s najmem, véetné platby
Najemného splatného na zdkladé Smlouvy, v pfipadé, Zze Najemce Pronajimateli splatné Najemné
¢i jiné pohleddavky vzniknuvsi na zakladé Smlouvy radné nezaplati, timto Najemce a Pronajimatel
ve vzajemné shodé prohlasuji, Ze se na pravni vztah zaloZeny mezi nimi Smlouvou v plném rozsahu
pouZije ustanoveni § 2234 Obcanského zakoniku, v platném znéni, podle néjz ma Pronajimatel
zadrzovaci pravo k veSkerym movitym vécem Najemce, které ma Najemce v nebo na Pfedmétu
najmu, a ustanoveni souvisejici.

Pokud Najemce nezaplati splatné pohleddvky vzniknuvsi na zakladé Smlouvy, resp. najmu
zaloZzeného Smlouvou, je Pronajimatel opravnén zadriet movité véci, které ma Najemce na
Predmétu najmu nebo v ném. O tom je Pronajimatel povinen Najemce pisemné vyrozumét. Pokud
se Najemce své movité véci (véetné zbozi) z Prfedmétu najmu pokusi odstranit, je Pronajimatel
opravnén pfijmout pfimérend opatreni, aby Najemci zabranil odstranéni movitych véci
z Pfedmétu najmu.

V ptipadé, Ze Ndjemce ani po pisemné vyzvé Pronajimatele ve stanovené |h(ité, kterd nesmi byt
kratS$i nez 14 (Ctrnact) dnld ode dne odeslani vyzvy, neuhradi v plné vysi své splatné dluhy
souvisejici s najmem vUci Pronajimateli, dohodly se Strany vyslovné, Ze Pronajimatel je opravnén
zpenézit zadrzené movité véci prodejem z volné ruky Ci prodejem v drazbé dle svého uvazeni,
s tim, Ze vytéZek zpenéZeni predd Najemci po odecteni nutnych nakladl spojenych s prodejem
a po zapocteni svych splatnych pohledavek souvisejicich s ndjmem za Ndjemcem; Najemce
podpisem Smlouvy Pronajimatele k takovému prodeji zadrzenych movitych véci zmocnuje.

SMLUVNIi POKUTY A NAHRADA UJMY

111

11.2

11.3

11.4

Veskeré nize uvedené smluvni pokuty se Ndajemce zavazuje hradit Pronajimateli na ucet
Pronajimatele uvedeny ve vyzvé k uhradé prislusné platby.

Neuhradi-li Nadjemce kteroukoliv platbu dle Obchodnich podminek nebo Smlouvy radné a vcas, je
Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni urok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za
kaZdy zapocaty den prodleni.

V ptipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.6 (neohlaseni ztraty,
nevraceni ID karty) a/nebo €. 3.2.9 (a) (dodrzovani Vnitfnich predpist), a/nebo ¢l. 3.2.10
(dokumentace pozarni ochrany), a/nebo ¢l. 3.2.18 (instalace spotfebiée) téchto Obchodnich
podminek je Pronajimatel oprdvnén pozadovat uhradu smluvni pokuty ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé
jednotlivé poruseni. V pripadé trvani stavu poruseni povinnosti déle neZ patnact (15) dni od
uplatnéni naroku na uhradu smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit narok na tutéz
smluvni pokutu opétovné, a to i vicekrat.

V pripadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.19 (nenaruseni poZarni
signalizace) a/nebo 3.2.22 (zasah do elektro-rozvod(), a/nebo 3.2.23 (naklddani s odpadem),
a/nebo 3.2.25 (uzivani vysilaciho zafizeni), a/nebo 3.2.26 (ochrana Zivotniho prostfedi), a/nebo
¢l. 3.2.32 (prevence havarii), a/nebo ¢l. 3.2.33 (osvétlovani) téchto Obchodnich podminek je
Pronajimatel opravnén pozadovat thradu smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé
poruseni. V pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle nez patndct (15) dni od uplatnéni
naroku na dhradu smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit narok na tutéz smluvni
pokutu opétovné, a to i vicekrat.
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11.6

11.7

11.8

11.9

11.10

11.11

11.12

11.13

V ptripadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.7 (neopravnény podnajem
Pfedmétu najmu) a/nebo ¢l. 3.2.8 (a-d) (oznaceni a propagace), a/nebo ¢l. 3.2.20 (zména
sortimentu), a/nebo 3.2.28 (pojisténi), a/nebo ¢l. 3.2.30 (platné Zivnostenské opravnéni), a/nebo
¢l. 3.2.31 (statutarni zmény), a/nebo ¢l. 3.2.34 (neopravnéné umisténi sidla nebo neodstranéni
sidla po skonceni Smlouvy) téchto Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén pozadovat
Uhradu smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni. V pfipadé trvani stavu
poruseni povinnosti déle nez patnact (15) dni od uplatnéni naroku na thradu smluvni pokuty je
Pronajimatel opravnén uplatnit narok na tutéz smluvni pokutu opétovné, a to i vicekrat.

V pfipadé poruseni kterékoli povinnosti Najemce uvedené v ¢l. € 6.3, a/nebo ¢l. 6.4, a/nebo ¢l.
6.5. a/nebo ¢l. 6.6 (Stavebni Upravy) téchto Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén
poZzadovat Uhradu smluvni pokuty ve vysi 50.000,-K¢ za poruseni kazdé i jednotlivé povinnosti zde
uvedené. V pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle nez patnact (15) dni od uplatnéni
nadroku na uhradu smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit ndrok na tutéz smluvni
pokutu opétovné, a to i vicekrat.

V ptipadé prodleni Ndjemce se splnénim povinnosti souvisejicich s vyporadanim Predmétu
vyporadani uvedenych v ustanoveni ¢l. 8.3 Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén
poZadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5% ze
stanovené hodnoty Pfedmétu vyporadani za kazdy den poruseni, a to do doby, neZ celkova ¢astka
uplatnénych narok( na dhradu smluvni pokuty z tohoto titulu dosdhne vySe hodnoty Predmétu
vyporadani.

V pfipadé prodleni Ndjemce se splnénim povinnosti uvedenych v ¢l. 8.1 a/nebo ¢l. 8.3.1 a/nebo
¢l. 8.3.2 (vraceni Predmétu ndjmu) téchto Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén
poZadovat:

a) Uhradu smluvni pokuty, kterd odpovida 1/30 (jedné tficetiné) ze Zakladniho ndjemného za
kaZdy den trvani poruseni povinnosti Najemce, a sou¢asné

b) thradu bezdlvodného obohaceni za neopravnéné uzivani Predmétu najmu ve vysi odpovidajici
1/30 (jedné tficetiné) Zakladniho najemného za kazdy den trvani poruseni povinnosti Najemce.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti Najemce stanovené v ustanoveni ¢l. 9.1 a/nebo v ¢l. 9.2.1
a/nebo v &l. 9.2.3 a/nebo 9.3.1 a/nebo &l. 9.3.2 anebo ¢&l. 9.3.4 (Jistota nebo Bankovni zaruka)
téchto Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Najemce je
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 1/30 (jedné tficetiny) ze sjednané vyse
Jistoty/Bankovni zaruky za kazdy den trvani poruseni povinnosti Ndjemce, a to do doby, nez
celkovd ¢astka uplatnénych narokd na Uhradu smluvni pokuty z tohoto titulu dosdhne vyse
Jistoty/Bankovni zaruky.

Pro wvylouceni pochybnosti Strany prohlasuji, Ze smluvni pokuty uvedené v predchozich
ustanovenich se vztahuji na poruSeni jakékoli povinnosti Najemce uvedené v pfislusném
ustanoveni, nikoli pouze na poruseni povinnosti uvedené v zdvorce (kterd slouzi pouze pro
zlepseni prehlednosti).

V ptipadé konkurence smluvnich pokut za poruseni stejné povinnosti Najemce dle Smlouvy
a téchto Obchodnich podminek se uplatni pouze jedna, a to vyssi smluvni pokuta. To neplati
pro opakované uplatnéni smluvni pokuty v pfipadé opétovného poruseni téze povinnosti
v pfipadech, kdy to Smlouva umoznuje.

Narok na nahradu Ujmy zplsobené porusenim povinnosti, jejiz splnéni je zajisténo smluvnimi
pokutami dle Smlouvy a Obchodnich podminek, neni dotcen.

Pronajimatel neodpovida za skodu nebo jinou Gjmu Ndjemce, popfipadé tretich osob, kterd by
byla zplsobena porusenim povinnosti Pronajimatele z dldvodu, Ze splnéni jeho povinnosti
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12,

11.14

11.15

docasné nebo trvale zabranila mimoradna nepredvidatelna a neprekonatelna prekazka vznikla
nezavisle na jeho vali ve smyslu ustanoveni § 2913 odst. 2 NOZ, véetné prekazek vzniklych
v souvislosti s provozem letisté (pro ucely této Smlouvy dale ,VysSi moc“). Za Vyssi moc se
povazuji i vSechny pfipady, kdy okolnosti nezavislé na vali Pronajimatele a jim neovlivnitelné
zpUsobily Ujmu Najemce, aniz by doslo k jakémukoli poruseni povinnosti Pronajimatele. Za
udalosti Vyssi moci se povaZuji napf. epidemie, teroristicky utok, poZzar, valka, obéanské nepokoje,
vzpoura, pfitomnost ionizujiciho nebo radioaktivniho zafeni, vybuch ¢i jina zivelna nebo pfirodni
katastrofa, stejné jako preventivni ¢i jakakoliv jina opatfeni pfijata v souvislosti s takovou udalosti,
dale nahlaseni vybusniny, preruseni dodavek energii, zamezeni pfistupu k Pfedmétu najmu
apod.). Pronajimatel je povinen vyvinout maximalni Usili k minimalizaci nasledkd vyvolanych Vyssi
moci.

Povinnost Pronajimatele k nahradé Gjmy vici Najemci vzniklé Najemci porusenim povinnosti
Pronajimatele podle Smlouvy a/nebo téchto Obchodnich podminek a/nebo v souvislosti s nim je
vylouéena v maximalnim rozsahu povoleném platnymi pravnimi predpisy. Vylou¢ena ani omezena
neni povinnost Pronajimatele k nahradé ujmy zplGsobené Pronajimatelem Najemci UmysIné nebo
z hrubé nedbalosti, ani pripadna dalsi povinnost Pronajimatele k nahradé ujmy, kterou neni
mozné podle platnych pravnich predpist vyloucit nebo omezit.

Najemce je povinen odcinit Pronajimateli v pIné vysi jakoukoliv nemajetkovou tGjmu zptsobenou
Pronajimateli porusenim povinnosti Najemce podle Smlouvy a/nebo téchto Obchodnich
podminek a/nebo v souvislosti s nim.

UKONCENIi NAJMU

12.1

12.2

Smlouvu lze skondit:

12.1.1  pisemnou dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v takové dohodé;

12.1.2  uplynutim Doby n3jmu;

12.1.3  vypovédi dle Smlouvy nebo téchto Obchodnich podminek; nebo

12.1.4  pisemnym odstoupenim v pripadech uvedenych v téchto Obchodnich podminkach.
Pronajimatel mize Smlouvu pred uplynutim Doby ndjmu pisemné vypovédét, jestlize:

12.2.1 Najemce porusil povinnost uvedenou vustanoveni ¢l. 3.2.8 (a-d) (oznaceni
a propagace), a/nebo ¢l. 3.2.20 (zména sortimentu), a/nebo 3.2.28 (pojisténi), a/nebo
¢l. 3.2.30 (platné Zivnostenské opravnéni), a/nebo ¢l. 3.2.34 (neopravnéné umisténi
sidla), a/nebo €l. 9.1 a/nebo v ¢&l. 9.2.1 a/nebo v &l. 9.2.3 a/nebo 9.3.1 a/nebo &l. 9.3.2
anebo ¢l. 9.3.4 (Jistota nebo bankovni zaruka) Obchodnich podminek a pres pisemné
upozornéni, v ném? je stanovena lhita pro odstranéni zadvadného stavu v délce nejméné
¢trnacti (14) kalendarnich dn(, nezjedna napravu; nebo

12.2.2 Najemce je vice neZ patnact (15) kalendarnich dni v prodleni s platbou Zakladniho
najemného nebo jakékoli jeho ¢asti nebo Ceny za Sluzby nebo jeji jakékoli ¢asti dle
Smlouvy a téchto Obchodnich podminek a toto prodleni nenapravi ani do sedmi (7)
kalendarnich dnd po obdrzeni vyzvy k Uhradé dluznych ¢astek; nebo

12.2.3  Najemce pres pisemné upozornéni, v némz je ze strany Pronajimatele stanovena |h(ta
pro odstranéni zavadného stavu, hrubé porusuje pozarni bezpecCnost stavby (tzn.
Budovy a/nebo Predmétu najmu) (napf. skladovanim nevhodnym vyrobkd nebo
materialli, zamezenim prichodnosti Unikovych chodeb apod., klid nebo poradek; nebo
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12.2.4 Budova, v niz se Pfedmét ndjmu nachazi, ma byt odstranéna anebo prestavovana tak,
Ze to brani dalSimu uzivani Pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti, a Pronajimatel to pfi
uzavieni Smlouvy nemusel ani nemohl predvidat; Pronajimatel je opravnén z tohoto
vypovédniho dlvodu pisemné zcela nebo ¢astecné vypovédét Smlouvu pred uplynutim
Doby ndjmu i v pfipadé, kdy (i) rozhodnuti o odstranéni Budovy a/nebo rozhodnuti
o prestavbé Budovy bylo vyvolano na zadkladé subjektivniho pfani Pronajimatele a/nebo
(ii) nedisponuje rozhodnutim pfislusného spravniho Ufadu o odstranéni nebo prestavbé
Budovy; nebo

12.2.5 Najemce uskutecnil jeden ze zamér( uvedenych v¢l. 3.2.31 téchto Obchodnich
podminek; Pronajimatel je opravnén vtomto pripadé Smlouvu vypovédét ve lhaté
jednoho (1) mésice ode dne, kdy se prokazatelné dozvédél, nejpozdéji viak ve [hté
jednoho (1) roku od uskutecnéni takového zaméru; toto opravnéni ma Pronajimatel
i v pfipadé, Ze jej Najemce o takovém zaméru v€as a fadné informoval dle ¢l. 3.2.31
Obchodnich podminek; nebo

12.2.6  dojde ke zménam pravnich predpisl, at jiz na Grovni EU nebo narodni, nebo dojde
k posunu mezinarodné (ve vice statech EU) uznavaného standardu/opatfeni tykajiciho
se bezpecnosti, provozu ¢i plynulosti odbaveni cestujicich, jejichz implementace
v podminkach Letisté budou vyZzadovat zménu umisténi Predmétu najmu; nebo

12.2.7 Najemce odmitne nové znéni (i) Pravidel stavebnich Gprav ve lhaté dle ¢l. 6.1.3 nebo (ii)
Vnitfnich predpisG ve IhGté dle ¢l. 3.2.9 (c) Obchodnich podminek.

Pronajimatel je opravnén ve vypovédi jednostranné urcit, zda vypovéd bude poddana ve vztahu k celému
Pfedmétu najmu nebo pouze ve vztahu ke konkrétni ¢asti Pfedmétu najmu, pokud je to mozné, aniz by byl
omezen nebo znemoinén U&el nijmu. V takovém piipadé bude ndjem dle Smlouvy v rozsahu zbytku
Predmétu najmu pokracovat az do uplynuti Doby najmu.

12.3 Najemce je opravnén Smlouvu pisemné vypovédét pouze, jestlize:

12.3.1  se Pfedmét najmu bez zavinéni Ndjemce stane nezpUsobily k uzivani za U¢elem najmu
dle Smlouvy; nebo

12.3.2  Pronajimatel pres pisemné upozornéni Ndjemce po Najemcem stanovené |huté,
k ndpravé, ktera nebude kratsi nez ¢trnact (14) dnl, hrubé porusuje své povinnosti
pfi udrzbé a opravach Pfedmétu najmu, k nimzZ je povinen; nebo

12.3.3  Pronajimatel ¢astecné vypovédél Smlouvu z divodu uvedeného v ¢l. 12.2.4 téchto
Obchodnich podminek.

Najemce je z vyse uvedenych divodl opravnén vypovédét Smlouvu jako celek nebo i pouze ve vztahu
k ¢asti Pfedmétu najmu.

V pripadé, Ze se nezpuUsobilost k uzivani uvedena v ¢l. 12.3.1 nebo porusovani povinnosti Pronajimatele
pfi udrzbé a opravach Pfedmétu najmu uvedené v ¢l. 12.3.2 tykd pouze ¢asti Pfedmétu najmu (tzn. jen
nékteré casti Predmétu najmu), pak je Najemce oprdvnén vypovédét Smlouvu jen ve vztahu k takto
dotcené casti Pfedmétu najmu (tzn. jen ve vztahu k dotcené ¢asti Predmétu najmu). V takovém pripadé
bude najem dle Smlouvy v rozsahu zbytku Pfedmétu najmu pokracovat az do uplynuti Doby najmu. To
neplati, pokud by skonceni ndjmu dotcené Casti Pfedmétu najmu ohrozilo nebo narusilo zajmy Ndjemce
souvisejici s najmem natolik, Ze by nebylo spravedlivé po ném pokracovéni najmu vyzadovat.

124  Vypovéd najmu (Smlouvy) musi byt dana pisemné a dorucena druhé Strané. Vypovéd Najemce
pro skuteé¢nost uvedenou v ¢l. 12.3.3 vySe musi byt Pronajimateli doru¢ena do dvou (2) mésicl
ode dne doruceni predchozi ¢astecné vypovédi Pronajimatele. Vypovédni doba pro skutecnosti
uvedené v predchozich ¢lancich 12.2 a 12.3 Cini jeden (1) mésic, vyjma skute¢nosti uvedené v ¢l.
12.2.4, kdy Cini vypovédni doba Sest (6) mésicl, a dale vyjma skutecnosti uvedené v ¢l. 12.3.3, kdy
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12.6

vypovédni doba skonci ve stejny den jako vypovédni doba u predchazejici vypovédi dané
Pronajimatelem. Vypovédni doba vidy zaéind plynout prvnim dnem kalendafniho meésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi a konci uplynutim posledniho dne posledniho mésice v ramci
vypovédni doby. V pfipadé vypovédi nebo c¢asteéné vypovédi ndjmu (Smlouvy) ze strany
Pronajimatele nevznika Pronajimateli povinnost poskytnout Ndjemci jakékoli odstupné, nahradu
¢i jiné kompenzacni plnéni s vyjimkou Uhrady Pomérné ¢asti nakladl podle ¢l. 12.8 Obchodnich
podminek.

Pro Gcely ¢l. 12.3.1 se Pfedmét najmu povaZuje za nezpUsobily k uZivani, pokud (i) jeho stav v
dasledku poruseni povinnosti Pronajimatele vyplyvajici z Obchodnich podminek ¢i Smlouvy nebo
prislusnych pravnich predpisi bude Najemci branit v uZivani jakékoliv ¢asti Pfedmétu najmu po
dobu delsi neZ jeden kalendarni (1) mésic a Pronajimatel situaci nenapravi v dodatecné casové
Ih(té patnacti (15) pracovnich dni od pisemné vyzvy Najemce, aby tak ucinil, anebo (ii) jeho stav
bude z jiného ddvodu zcela ani z¢asti nezavinéného Ndjemcem branit Ndjemci v uzivani jakékoliv
Casti Predmétu najmu po dobu delSi nez tfi (3) kalendarni mésice béhem celé Doby n3jmu a
Pronajimatel situaci nenapravi v dodateéné casové Ihité dvaceti (20) pracovnich dnli od pisemné
vyzvy Ndjemce, aby tak ucinil.

Pronajimatel mlZe dorucenim pisemného oznameni vtomto smyslu odstoupit od Smlouvy
s ucinnosti k datu doruceni pisemného ozndmeni Najemci pfed uplynutim Doby najmu. Takové
odstoupeni miZe byt zaloZeno na nasledujicich divodech:

12.6.1 Najemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele prevede na tfeti osobu
sva prava a/nebo povinnosti vyplyvajici z Obchodnich podminek ¢ Smlouvy nebo bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupi Smlouvu na treti osobu nebo
umozni tfeti osobé uZivat Pfedmét ndjmu nebo jeho &ast na zakladé podnajemni
smlouvy nebo na zdkladé jiného pravniho titulu nez podnajemni smlouvy anebo bez
pravniho titulu; nebo

12.6.2  Najemce se ocitne v situaci, kdy (i) soud zahaji insolvencni fizeni v souladu s platnym a
ucinnym zdkonem upravujici insolvenci, Upadek a zpUsoby jeho fesSeni (ddle jen
»Insolvenéni zdkon“) nebo (ii) soud rozhodne o Upadku v souladu s Insolvenénim
zakonem nebo (iii) soud rozhodne o zruseni konkursu, protoze majetek dluznika zcela
nepostacuje pro uspokojeni pohledavek véfitelll nebo (iv) Ndjemce sam na sebe poda
insolvencéni navrh v souladu s Insolvenénim zakonem nebo (v) je pfijato rozhodnuti
o povinném nebo dobrovolném zruseni Najemce (vyjma pripadi slouceni nebo splynuti
¢i jiného pfipadu pravniho ndstupnictvi); nebo

12.6.3  Najemce nesplni svou povinnost uvedenou v ¢l. 3.2.31 téchto Obchodnich podminek
a/nebo tfeti osoba, ktera dle €l. 3.2.31 Obchodnich podminek vstoupi, byt jen ¢asteénég,
do prav a povinnosti Najemce ze Smlouvy, bude mit ke dni takového vstupu jakékoliv
neuhrazené splatné zadvazky vici Pronajimateli po IhGté splatnosti presahujici Sedesat
(60) dnli a/nebo treti osoba, ktera dle €l. 3.2.31 Obchodnich podminek vstoupi, byt jen
Castecné, do prav a povinnosti Najemce ze Smlouvy nebude spliiovat veskeré podminky
v oblasti bezpecnosti civilniho letectvi a ochrany civilniho letectvi pred protipravnimi
¢iny, stanovené platnymi pravnimi ptredpisy. V pochybnostech se ma za to, Ze tato treti
osoba vyhovuje podminkam platnych pravnich norem tykajicich se provozu Letisté,
pokud predlo?i Pronajimateli souhlasné stanovisko Ufadu pro civilni letectvi
Ministerstva dopravy k této otazce; nebo

12.6.4  Najemce neposkytne Pronajimateli Doklad o pojisténi ve Ihtté dle ¢l. VIIl. Smlouvy a dle
podminek uvedenych v ¢l. 3.2.28 téchto Obchodnich podminek; nebo

12.6.5 Najemce porusi jakoukoliv jinou svoji povinnost uvedenou v ¢l. 3.2.28 téchto
Obchodnich podminek a nenapravi takové poruseni ani v dodatec¢né primérené lhité
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12.7

uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, ktera nebude
kratsi nez deset (10) kalendarnich dn(; nebo

12.6.6  Najemce nesloZi Jistotu na ucet ve vySi a ve |h(té stanovené Smlouvou, nebo
neposkytne Pronajimateli Bankovni zaruku dle ¢l. VII. Smlouvy a dle podminek
uvedenych v ¢l. 9. téchto Obchodnich podminek; nebo

12.6.7 Najemce porusi jakoukoliv jinou svoji povinnost uvedenou v ¢l. 9. téchto Obchodnich
podminek a nenapravi takové poruseni ani v dodatecné pfimérené Ih(té uvedené
v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, kterd nebude kratsi nez
deset (10) kalendarnich dn(; nebo

12.6.8 Podle ustanoveni ¢l. 13.4 téchto Obchodnich podminek nedojde ve Ihité jednoho (1)
mésice od doruceni vyzvy k premisténi Pfedmétu ndjmu, resp. jeho casti, k Uplné
dohodé mezi Pronajimatelem a Najemcem o pfemisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho
Casti, tzn. k uzavieni dodatku ke Smlouvé upravujicim zménu Predmétu najmu, ktera
spociva v nahrazeni stavajiciho Predmétu najmu jinym predmétem najmu.

Strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé, Ze Smlouva bude ukoncena Pronajimatelem pred
uplynutim Doby ndjmu z nékterého dlivodu uvedeného v ¢lancich 12.2.1, 12.2.2, 12.2.3, 12.2.5,
12.2.7,12.6.1,12.6.3,12.6.5, 12.6.7, je Najemce povinen:

12.7.1 v pfipadé, ze do konce plvodné sjednané Doby najmu zbyva méné nez 12 mésicQ,
uhradit Pronajimateli nahradu v souvislosti s porusenim na strané Ndijemce a
predéasnym ukoncenim Smlouvy ve vysi odpovidajici ¢astce vypoctené jako soucin (a)
podilu ¢astky Jistoty nebo Bankovni zaruky v aktudlnim znéni této Smlouvy a Cisla 3 a (b)
poctu celych mésicQ, zbyvajicich do konce plvodné sjednané Doby najmu, nebo

12.7.2 v pfipadé, Ze do konce plvodné sjednané Doby ndjmu zbyva vice nez 12 mésicl, uhradit
Pronajimateli ndhradu v souvislosti s porusenim na strané Najemce a predcasnym
ukonéenim Smlouvy ve vysi odpovidajici ¢tyfndsobku c¢astky Jistoty nebo Bankovni
zaruky v aktudlnim znéni této Smlouvy;

(dale jen ,Kompenzace“).

Kompenzace je splatna do tficeti (30) dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele Najemcik jejimu

zaplaceni. Zaplacenim Kompenzace neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu Skody prevysujici

Kompenzaci.

12.8

V pfipadé, Ze byla Smlouva uzaviena na dobu urcitou a bude zcela nebo z ¢asti ukoncena
Pronajimatelem pred uplynutim Doby najmu z divodu uvedeného v ¢l. 12.2.4 téchto Obchodnich
podminek, je Pronajimatel povinen uhradit Ndjemci pomérnou &ast nakladd na Uvodni stavebni
Upravy za tu ¢ast Predmétu najmu, jiz se tykala vypovéd nebo odstoupeni ze strany Pronajimatele,
a pokud Najemce vypovédél Smlouvu z divodu uvedeného v ustanoveni ¢l. 12.3.1, 12.3.2 nebo
12.3.3, pak je Pronajimatel povinen uhradit Najemci pomérnou ¢ast naklad na Uvodni stavebni
Upravy i za tu ¢ast Pfedmétu najmu, které se to tyka (dale jen ,Pomérna éast nakladda“), jak
uvedeno niZe v tomto ¢lanku. Pomérna ¢ast nakladl je splatna do devadesati (90) dnl ode dne
skonceni Smlouvy.

Pomérna ¢ast nakladd, véetné pfislusné DPH, bude stanovena na zakladé nize uvedeného vypoctu:
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13.

X=(A+B)xC

kde:

Pomérna ¢ast nakladl

¢astka odpovidajici skuteg¢nym nakladiim na Uvodni stavebni Gpravy, nejvy3e viak 18.900,- K&
na kazdy jeden (1) m? té ¢asti Pfedmétu najmu, jiZ se tykala vypovéd nebo odstoupeni ze strany
Pronajimatele. Ndjemce je povinen skute¢né naklady na Uvodni stavebni upravy doloZit
fakturami/Gcetnimi doklady.

celkovy pocet mésict plvodné sjednané Doby najmu

pocet mésicd zbyvajicich ode dne ukonceni Smlouvy Pronajimatelem do uplynuti pdvodné
sjednané Doby najmu.

Pokud ze strany Pronajimatele dojde k ukonéeni ndjemniho vztahu pouze k ¢asti Pfedmétu ndjmu a
ndjemni vztah dle Smlouvy v rozsahu zbytku Pfedmétu najmu bude pokracovat, pak bude Pomérna ¢ast
nakladl pomérné snizena a bude se vztahovat pouze k podlahové plose ¢asti Pfedmétu najmu, o kterou
byl Pfedmét najmu zlzen.

V tomto pripadé se nepoufziji ustanoveni ¢l. 8 téchto Obchodnich podminek.

ZMENA PREDMETU NAJMU V RAMCI PREMISTENI NAJEMCE

13.1

13.2

133

134

Najemce je srozumeén s tim, Ze v pribéhu Doby najmu muZe dojit ke zméné konceptu skladby
najemcl na Letisti.

Ndjemce souhlasi s tim, Ze je Pronajimatel opravnén kdykoliv vyzvat Ndjemce k jednani
o premisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho ¢asti, na jinou plochu a/nebo do jiného prostoru nebo
mistnosti v rdmci Letisté, jez je z hlediska umisténi (v rdmci ploch a/nebo prostor Letisté) a
zakladnich technickych parametr(, véetné vyméry a podminek pfistupu zdkaznikd, pfinejmensim
srovnatelnd s plvodnim Predmétem ndjmu, a Ndjemce je povinen o takovém premisténi
s Pronajimatelem v dobré vife jednat.

Dldvodem pro premisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho ¢asti, co do konkrétnich ¢asti Predmétu
najmu v ramci Letisté muZe byt zejména:

13.3.1 zména konceptu skladby najemctl na Letisti;

13.3.2 zména marketingové, resp. prodejni koncepce Letisté, jez vyvolaji potfebu premisténi
Pfedmétu najmu, resp. jeho ¢asti, co do konkrétnich ¢asti Pfedmétu najmu, véetné
zmén podlahové plochy;

13.3.3  zména pravnich predpis(, at jiz na Grovni EU nebo narodni, nebo posun mezinarodné
(ve vice statech EU) uznavaného standardu/opatieni tykajiciho se bezpeénosti, provozu
¢i plynulosti odbaveni cestujicich, jejichz implementace v podminkach mezinarodniho
vefejného civilniho letisté Praha/Ruzyné bude vyZadovat Gpravu rozmisténi Pfredmétu
najmu nebo ¢asti, které jsou Predmétem najmu; nebo

13.3.4  stavebni zmény Budovy nebo Letisté, zejména vystavba Ci prestavba infrastruktury
Letisté.

PoZaduje-li Pronajimatel premisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho ¢asti, co do konkrétnich ¢asti
Predmétu ndjmu, z jednoho ¢i vice divodl uvedenych v tomto ¢lanku a nedojde-li ve lhaté
jednoho (1) mésice od doruceni vyzvy k premisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho &asti, k uplné
dohodé mezi Pronajimatelem a Najemcem o premisténi Predmétu najmu, resp. jeho ¢asti, tzn.
k uzavreni dodatku ke Smlouvé upravujicim zménu Pfedmétu najmu, ktera spocivd v nahrazeni
stdvajictho Predmétu ndjmu jinym predmétem najmu, nakterém se Strany dohodly, je
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14.

Pronajimatel opravnén odstoupit od Smlouvy v ¢asti Pfedmétu ndjmu, u které nedoslo k dohodé
o premisténi, a to s ucinnosti k okamziku doruceni odstoupeni Najemci.

13.5 Najemce je opravnén pozadovat v souvislosti s realizaci premisténi Pfedmétu najmu nahradu
ptipadnych pfiméfenych a prokazatelné vynaloZenych nakladd spojenych s realizaci premisténi
Predmétu najmu v ramci Letisteé.

13.6 Najemce zGstava pfi realizaci pfemisténi za predpokladu splnéni povinnosti Pronajimatele dle
tohoto €¢lanku naddle vazan Smlouvou a nema pravo po uzavieni Smlouvy od ni odstoupit ani ji
ukoncit jinym zplGsobem z dlvod( spocivajicich v pfemisténi Predmétu ndjmu resp. jeho casti.

ZAVERECNA USTANOVENI

14.1 Oznameni.

14.1.1

14.1.2

Neni-li ve Smlouvé v konkrétnim pfipadé stanoveno jinak, veSkerd ozndmeni, Zadosti
nebo jina sdéleni ucinéna nékterou Stranou na zakladé Smlouvy budou ucinéna
pisemné a budou povaZovana za fadné ucinéna, jakmile budou dorucena druhé Strané
osobné, kuryrni sluzbou poskytujici ovéreni doruceni, doporucenou postou, e-mailem
nebo prostfednictvim datové schranky ve smyslu zdkona ¢. 300/2008 Sb.,
o elektronickych Ukonech a autorizované konverzi dokument(, v platném znéni (dale
jen ,,Zakon o datovych schrankach”), a to tak, jak jsou tyto adresy a spojeni uvedeny ve
Smlouvé nebo na jinou adresu a spojeni, kterou prislusna Strana ozndmi druhé Strané
zpUsobem podle tohoto ustanoveni.

Veskera oznameni ucinénd na zdkladé Smlouvy budou povaZovdna za dorucena:
(a) v okamZiku jejich predani, pokud budou dorucovana osobné;

(b) v den jejich fyzického pfijeti adresatem v pripadé osobniho doruceni
nebo doruceni kuryrni sluzbou; nebo

(c) v den uvedeny na dorucence v pfipadé doruceni doporucenou postou;
nebo

(d) v den prihlaseni Najemce nebo Pronajimatele do datové schranky dle
Zakona o datovych schrankach nebo

Smlouva obsahuje oznaceni kontaktnich osob. Strany jsou opravnény zménit kontaktni osoby bez
uzavreni dodatku ke Smlouvé na zakladé pisemného ozndameni zaslaného jednim z vyse uvedenych
zpUsobl k rukam statutarniho organu Najemce nebo Pronajimatele.

14.2 Zapocteni.

14.2.1

14.2.2

14.2.3

Ndjemce neni opravnén zapocist své zavazky na pohledavky, které ma
za Pronajimatelem, ani postoupit takové pohledavky véetné pohleddvek ze Smlouvy
nebo vzniklé v souvislosti se Smlouvou treti osobé, pokud o téchto pohledavkach
pravomocné nerozhodne soud anebo pokud je Pronajimatel pisemné neuzna.

Ndjemce ddle neni opravnén jednostrannym prohlasenim zapocist jakoukoli svou
pohledavku za Pronajimatelem véetné pohledavky nejisté nebo neurcité. Pronajimatel
je opravnén zapocist své pohledavky za Ndajemcem jednostranné, a to vcetné
pohledavek nejistych nebo neurditych.

Pronajimatel je opravnén zapoditat jakoukoliv platbu nebo pohledavku Najemce, véetné
Jistoty nebo Bankovni zaruky, ucinénou na zakladé této Smlouvy, proti nejstarSim
pohledavkam z této Smlouvy nebo z téchto Obchodnich podminek vyplyvajicim a bude
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143

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

14.10

o tomto Ndajemce pouze pisemné informovat, a to na adresu uvedenou v hlaviéce
Smlouvy nebo na dorucovaci adresu, je-li ve Smlouvé uvedena.

Splnéni dluhu.
14.3.1 Ustanoveni § 1932 a § 1933 obcanského zakoniku se neuplatni.

14.3.2  Pronajimatel ma-li mu byt Ndjemcem splnéno nékolik zdvazkl a poskytnuté plnéni
nestaci na splnéni vSech zavazk(, je opravnén urcit, na jaky zdvazek Najemce vidi
Pronajimateli bude nejdfive plnéno.

Postoupeni prdv a povinnosti, postoupeni smlouvy, prechod prav ze Smlouvy.

14.4.1 Najemce je opravnén postoupit sva prava anebo pohledavky z této Smlouvy nebo
postoupit Smlouvu jako celek pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Prevod ndjmu prostor slouziciho podnikani. Ndjemce je opravnén prevést najem Predmétu najmu
pouze s vyslovnym predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Vzdani se prav.

14.6.1 Pokud Pronajimatel zjisti, Ze Najemce porusil Smlouvu a bezodkladné poté nezasle
Pronajimateli pfislusné oznameni nebo nebude jinak relevantné jednat, neznamena to,
Ze Pronajimatel takové poruseni Smlouvy promiji, nebo Ze se vzdava prav z takového
poruseni Smlouvy vyplyvajicich.

14.6.2  Pronajimatel mize upozornit Najemce na poruseni Smlouvy kdykoli a mGze uskutecnit
takova opatreni, ktera jsou v souladu se Smlouvou a s pfislusnymi pravnimi predpisy.
Zadné prominuti ¢ vzdani se prava Pronajimatelem nebude platné, pokud nebude pro
kazdy jednotlivy pripad uc¢inéno pisemné.

PInéni treti osoby. V pfipadé jinych, nez penézitych plnéni neni Pronajimatel povinen pfijmout
plnéni, které mu se souhlasem Najemce nabidne tfeti osoba.

Zména vlastnika. Zméni-li se vlastnik Pfedmétu najmu, pak pfejdou prdva a povinnosti z nagjmu na
nového vlastnika. Ndjemce nema pravo vypovédét Smlouvu a skonéit ndjem jen proto, Ze se
zménil vlastnik Predmétu najmu.

Zmény a dodatky.

149.1 Smlouva predstavuje spolu se svymi ptilohami Gplnou dohodu Smluvnich stran o svém
pfedmétu a nahrazuje v souvislosti s timto predmétem veskeré predchozi pisemné Ci
ustni dohody a ujednani Smluvnich stran.

14.9.2  7adné zmény nebo dodatky této Smlouvy nebudou platné, pokud nebudou ucinény
pisemnymi Cislovanymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci obou Smluvnich
stran.

14.9.3  7adné jednani o0 zméné nebo dodatku této Smlouvy ani #4dnou dohodu nelze povaZovat
pred uzavienim pfislusného dodatku nebo dohody za zidvaznou a z Zadného jednani
kterékoli ze Smluvnich stran pfed uzavienim pfislusného dodatku ¢i dohody nelze
dovozovat povinnost pfislusny dodatek ¢i dohodu uzavfit.

14.9.4  Strany se dohodly, Ze je vyloucena jejich predsmluvni odpovédnost a ustanoveni § 1729
Obcanského zakoniku se neuplatni.

Odchylna ujednani v Obchodnich podminkach a ve Smlouvé.
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14.11

14.12

14.13

14.10.1 Pokud néktera ustanoveni Smlouvy budou odchylnd od ujednani v Obchodnich
podminkach, maji pfednost ujednani ve Smlouvé odchylna od ujednani v Obchodnich
podminkach.

Davérnost informaci.

14.11.1 Strany povazuji veskeré informace obsaZzené ve Smlouvé nebo ziskané v souvislosti s ni
za dlivérné.

14.11.2 Bez predchoziho pisemného souhlasu druhé Strany nesmi zadna ze Smluvnich stran
takové informace sdélit jakékoli tfeti strané, vyjma pripad(, kdy (a) je takové sdéleni
vyzadovano zakonem, nebo (b) pfisluSnymi organy jednajicimi na zakladé pravnich
predpist a v souladu s nimi, nebo (c) jsou predmétné informace jiZ vefejné dostupné v
souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy nebo se Smlouvou, nebo (d) jsou tyto
informace zpfistupnény pravnim ¢i jinym poradcim prislusné Strany za predpokladu, Ze
jsou tito poradci zavazani povinnosti milcenlivosti ve stejném nebo dokonce vétSim
rozsahu na zakladé smlouvy nebo ze zdkona, nebo (e) jsou tyto informace nezbytné pro
ochranu opravnénych zajm pfislusné Strany v pripadé poruseni povinnosti dle Smlouvy
druhou Stranou, nebo (f) jsou tyto informace sdéleny v nezbytném rozsahu zfizovateli
¢i akcionarim, resp. spolecniklm, pfislusné Strany nebo (g) jsou tyto informace sdéleny
zajemclm o koupi Najemce nebo Pronajimatele Ci celého objektu Letisté, ve kterém se
nachazi Pfedmét najmu, a to za predpokladu, Ze jsou tito zajemci zavdzani povinnosti
mlcenlivosti ve stejném nebo vétsim rozsahu jako v tomto odstavci nebo (h) jsou tyto
informace poskytnuty vramci vybérového nebo poptavkového fizeni ucastnikiim
takového vybérového nebo poptdvkového fizeni nebo (i) jsou tyto informace poskytnuty
tfetim osobdam za podminek stanovenych Smlouvou nebo Obchodnimi podminkami
(zejména ¢l. 3.2.41 Obchodnich podminek).

Najemce se zavazuje dodrzovat [Eticky kodex Pronajimatele, dostupny na internetovych strankdch
www.prg.aero/ekop / Eticky kodex, ktery tvofi Pfilohu ¢. 9 této Smlouvy] (dale jen ,Kodex“).
Zaroven se Ndjemce zavazuje vyzadovat dodrzovani Kodexu i od svych smluvnich partner(, ktefi
se na plnéni Smlouvy budou podilet (napf. v rdmci stavebnich Uprav). Pronajimatel je opravnén
ovérovat dodrZovani Kodexu ze strany Najemce a jeho smluvnich partner(, ktefi se na plnéni
Smlouvy budou podilet. Za tim ucelem se Ndjemce zavazuje poskytnout Pronajimateli veskerou
soucinnost potfebnou k takovému ovéreni, v€etné ovéreni na misté, a rovnéz zajistit takovou
soucinnost i od smluvnich partnerti Najemce.
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14.14 Reseni spord.

14.14.1 Strany se zavazuji feSit veskeré spory nebo konflikty vzeslé ze Smlouvy nebo
v souvislosti s ni smirnou cestou.

14.14.2 Pokud se Stranam néktery spor nebo konflikt nepodafti vyresit smirné v pfimérené
Ih(té nepresahujici v Zadném pfipadé tficet (30) dnd, bude takovy spor nebo konflikt
vyreden soudy Ceské republiky a bude postupovano v souladu se zakony a dalimi
pravnimi predpisy Ceské republiky upravujicimi tuto smluvn{ oblast.

14.14.3 Jako soud pfislusny pro feseni pfipadnych sporl sjednaly Strany vécné a mistné
pfislusny soud Pronajimatele.

14.15 Platnost a ucinnost. Tyto Obchodni podminky nabyvaji platnosti a ucinnosti jakozto nedilna
soucast Smlouvy ve stejny den, kdy nabude Smlouva Ucinnosti.

35



o«% Prague
Ai rpo rt
VACLAV HAVEL AIRPORT PRAGUE
POVERENI

Spolecnost Letisté Praha, a. s., se sidlem Praha 6 - Ruzyne, K letisti 1019/6, PSC 161 00,
ICO: 282 44 532, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, v
oddilu B, vioZka 14003, zastoupena Ing. Jifim Posem, piedsedou pfedstavenstva a Mgr.
Jakubem Puchalskym, ¢lenem predstavenstva (déle jen ,Zmocnitel")

povéruje timto

svého zaméstnance pana

(déle jen ,Zmocnénec®),

aby zastupoval Zmochnitele pfi sjednévéani, schvalovéani, uzavirani, doplriovéani a ukoncovani
smiuv spadajicich do vécné pasobnosti organizacni jednotky ,Komercni aktivity®, a sice:

- obchodnich smiuv a smluvnich ujednani, na zakladé, kterych je Zmocniteli
poskytovano penéZité pinéni nepresahujici Estku 15 000 000,- K¢ bez DPH,

- obchodnich smluv a smluvnich ujednéni, na zékladé, kterych vznika Zmocniteli
povinnost hradit ¢astku nepresahujici 3 000 000,-K¢ bez DPH,

- obchodnich smluv a smiuvnich ujednéni, na zékladé, kterych vznika Zmocniteli
povinnost hradit penéZité plnéni v hodnoté 3 000 000,- K¢ aZ 10 000 000,- K¢ bez DPH,
a to spolu s vykonnym feditelem organizaéni jednotky ,Centraini nakup a projektova
kancelar”, povéreného na zékladé zvlastniho povéreni.

Zmocnénec je déale opravnén Cinit za Zmocnitele veskera pravni jednani souvisejici s vyse
uvedenymi smlouvami.

Zmocnénec neni opravnén udélit tfetim osobéam substituéni plnou moc.
Toto povérieni je platné do 31. 12. 2025.

V Praze dne 1. 12. 2024

zalZ

Ing.
pfedseda predsta yenstva




Mgr. Be. Vit Rakusan
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MV- 17212-1/PST-2025 Praha 29. ledna 2025

Vazeny pane,

v souladu s ustanovenim §' 33 odst. 3 zakona &. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve
znéni pozdéjsich piedpisd, Vas dnem 1. Ginora 2025
jmenuji
do funkce
reditele — Sprava uprchlickych zafizeni MV, a to
na dobu neurditou

Vas plat bude stanoven platovym vymérem v souladu se zak. 262/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisti a podle pfislu§ného nafizeni vlady vydaného k citovanému
zakonu.

S ohledem na druh prace souhlasi zaméstnanec s vysilanim na dobu nezbytné
potieby na pracovni cesty mimo misto sjednaného vykonu prace.

Pfi vykonu vedouci funkce Vam pfeji mnoho pracovnich Gspéch.

S pozdravem

29 -01- 2025

Pfevzaldne ....................................

OVEROVACi DOLOZKA PRO VIDIMACI

Q? Podle ov&fovaci knihy Ufadu méstské &asti Praha 12
oy, 3 [/O(/, pot & vidimace E /112 /2026
POdpiS zaméstnance.. o @ﬁﬁ %, tato Uplna kopie obsahujici 1 stranu souhlasf
. %.s. " 6 y doslovné s predioZenou listinou, z niz byla pofizena
e’{}',\ >, s, atato listina je prvopisem obsahujicim 1 stranu .

%«;C@q % '”<14,stina, ze které je vidimovand listina potizena, ne-
5,06 obsghuje viditelny zajistovacl prvek.
< . ~O,

"W Praze 4 “Nodfanech dne :
Jméno a piijmeni ovéigd e
(nebo otisk jmenovky)

Otisk ufedniho razitka a podpis ovéfujici osol
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Mgr. Be. Vit RakuSan
1. mistopiedseda vlady
a ministr vnitra

POVERENI

Ministr vnitra Ceské republiky
povetuje

podle ustanoveni § 7 odst. 2 zikona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni zakona €. 51/2016 Sb., a v souladu s nafizenim Ministerstva vnitra
€. 45/2011, o fizeni, organizaci a vykonu ekonomické Cinnosti, ve znéni pozdé€jsich predpisi,

osobni eviden¢éni ¢islo 610368,

aby jménem Ceské republiky — Ministerstva vnitra pravné jednala v ramci projektu
,,Provozné-technicka podpora navratové struktury OAMP MV CR (PROTON)¥.

Pfedmétem projektu je provozné-technicka podpora navratové struktury OAMP MV CR (oddéleni
dobrovolnych navrati a oddéleni ndvratové politiky), ktery je zdsadnim aktérem pro formulovani
navratové politlky a realizaci navratové asistence v Ceské republice. Tento projekt je provazan
s paralelnd probihajicim projektem ,,Udrzeni a posileni navratové struktury OAMP MV CR*“ (UPS),
ktery zajiStuje provoz navratové struktury po persondlni strdnce. ZajiSténim provozné-technické
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podpory navratového aparatu MV CR bude zachovdna maximalni dostupnost sluwby a jeji provoz.
Realizaci projektu dojde k modernizaci vybaveni dotenych oddéleni a technologickému zkvalitnéni
navratového procesu.

Projekt bude financovan z Operacntho programu Azylového, migra¢niho a mtegracniho fondu
2021-2027 (AMIF).

Jedna se zejména o nasledujici Ukony:

a) Zpracovani a podpis Zddosti o podporu, podminek pro Cerpani prostredkii
na projekt, pfislusSnych monitorovacich zprdv, Zidosti o zménu v projektu
a dalSich dokumentli tykajicich se postupu realizace projektu.

b) Zastupovani pifemce podpory pii provadénych auditech a kontroldch
vztahujicich se k tomuto projektu ze strany opravnénych subjektii k jejich vykonu
po dobu piipravy, realizace a udrzitelnosti projektu.

¢) Komunikace s poskytovatelem podpory pro projekt v procesu jeho piipravy,
realizace a udrzitelnosti.

d) Vystupovani ve véci vefejnych zakazek jako poveéfena osoba, ktera disponuje
vSemi pravy a povinnostmi zadavatele vymezenymi zikonem o zadavani
vetejnych zakazek.

e) Zajistovani dalSich, vySe nespecifikovanych krokd vyplyvajicich z pozadavku
poskytovatele podpory ¢i jinak nezbytnych za icelem dosazeni deklarovaného cile
projektu, v€etné¢ ukond uvedenych v €L 14 odst. 1 pism. d) az h) a odst. 2 pism.
a), ¢), m) a p) a ukonii uvedenych v ¢l. 22 odst. 1 nafizeni Ministerstva vnitra
€. 45/2011, ve znéni pozdé€jsich predpistl.

Toto povéfeni ma omezenou platnost a ucinnost, a to po dobu trvani projektu, po dobu udrztelnosti
projektu a po dobu vykonu funkce povéfené osoby. Povéfeni nabyva platnosti a ucinnosti dnem
podpisu povérené osoby.

Mgr. Be. Vit RakuS$an
1. mistopiedseda vlady

a ministr vnitra
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
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