Smlouva ¢islo: S-224-00/17
SMLOUVA O NAJMU

uzavrend dle pFislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném
znéni a zékona €. 219/2000 Sb., v platném znéni

SMLUVNI STRANY:

1. Armadni Servisni, prispévkova organizace
Se sidlem Podbabska 1589/1, 160 00 Praha 6 - Dejvice
Zapsana v OR u Méstského soudu v Praze, pod spis. zn. Pr 1342
Zastoupena Ing. Martinem Lehkym, Feditelem
IC: 60460580, DIC: CZ60460580
ID datové schranky: dugmkmo
Bankovni spojeni: CNB Praha, &islo G¢tu: 30224881/0710;
Osoba opravnéna jednat ve vécech smluvnich Ing. Martin Lehky
tel.: 973 204 091, fax: 973 204 092, e-mail: sekretariat@as-po.cz
Osoba opravnéna jednat ve vécech technickych: Bc. Tomas Hladik
Tel.: 602 106 100, e-mail: tomas.hladik@as-po.cz
(dale jen ,,pronajimatel *)

a

2. SHP TS s.r.o.
Se sidlem Bohunicka 133/50, 619 00 Brno - jih
Zapsana v OR u Krajského soudu v Brné, sp. zn. C 62512
Zastoupena Ing. Filipem Hustym, jednatelem
IC: 28342771, DIC: CZ28342771
ID datové schranky: fsyz7du
Bankovni spojeni: RaiffeisenBank a.s., €islo G¢tu: 5981585001/5500
Osoba opravnénd jednat ve vécech smluvnich Ing. Filip Husty
tel.: 604 509 444, e-mail: f.husty@shp.eu
Osoba opravnéna jednat ve vécech technickych: Ing. Milan Sandera
Tel.: 734 313 553, e-mail: m.sandera@shp.eu
(dale jen ,,ndjemce “)

l.

PFedmét a ucel najmu
Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel ma prislusnost hospodafit s majetkem statu, se
stavbou vedenou v katastru nemovitosti jako jind stavba & p. 2195, kterd je souCasti
pozemku st. p. €. 1874 v k. 0. Novy Ji€in - Dolni Pfedmésti, obec Novy Ji¢in, zapsana na
LV 7044 u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Novy Ji€in.
V evidenci pronajimatele je vySe uvedena budova vedena jako SO 20. Schéma objektu tvofi
prilohu €. 1 této smlouvy (dale jen ,,situaCni plan®).
Pronajimatel poskytuje najemci v SO 20 (dle odst. 1.) tyto nebytové prostory: kancelare
¢. 3,45,6,9,10,11 o celkové rozloze 122,06 m2, (dale jen ,pfedmét najmu“) pro ucely
administrativniho zazemi spole¢nosti.
Predmét najmu je ve stavu zpUsobilém k provozovani ¢innosti najemce.

Néjemce ma pravo uzivat i spoleCné prostory budovy, v niz je pfedmét najmu umistén,
v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatého prostoru.
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I,
Doba najmu

Najem je sjednan na dobu urcitou 5 let, za podminek dle ¢l. VII. odst. 2. této smlouvy.

V souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zakona €. 219/2000 Sb. berou smluvni strany na védomi,
Ze pro smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou nelze pouzit ustanoveni § 2230 odst. !
obc¢anského zékoniku.

.
Néjemné a uhrada sluzeb

1. Z&kladni ro¢ni najemné za uzivani pfedmétu najmu je stanoveno dohodou smluvnich stran
jako v misté a Case obvyklé, v celkové vysi 133 534 K¢ bez DPH (1 094,,- KC bez
DPH/m2/rok).

2. N&jemné je splatné v mésicnich splatkdch ve vysi 11 128 K& bez DPH, na Ucet uvedeny
v zéhlavi smlouvy, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem, splatné do 30 dnd
od data doruceni.

3. Spolu s ndjemnym je najemce povinen platit pronajimateli zalohy za poskytované sluzby:

3.1 Zaloha na odvod vodné, stocné, srazkovou vodu ve vysi 900 K&/mésic, bez DPH.
3.2 Zéloha na dodavky elektrické energie ve vysi 600 K&/mésic, bez DPH.
3.3 Zaloha na teplo a TUV ve vysi 1 500 K&/mésic, bez DPH.

4. Platby zéloh za odvod srazkové vody, vodného a stocného, elektrické energie, tepla a TUV
jsou splatné v mésicnich splatkach ve vysi 3 000 K& bez DPH K¢, na ucet uvedeny v zahlavi
smlouvy, a to na zakladé vystavenych zalohovych listl (faktur), do 30 dnli od data doruceni.

5. Skute¢né nadklady za srazkovou vodu, elektrickou energii, vodné, stoné a TUV vyuctuje
pronajimatel najemci nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho roku, na zakladé skutecnosti takto:

5.1 Elektrickd energie podilem pocétu pfipojenych uZivateld z celkového odectu
elektroméru.

5.2 Vodné, sto¢né dle poctu osob a ceny za m3 a srdZzkova voda dle smérného Cisla
a ceny za m3, stanoveného Vyhlaskou €. 120/2011 Sh. (dle vyhlasky MZ ¢. 48/2014
Sb., z&kona €. 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich), platného v aktualnim
kalendafnim roce v mésté Novém Ji¢iné

5.3 Teplo a TUV - podilem pronajaté plochy a celkové vytapéné plochy objektu
za posuzovane obdobi.

6. Po provedeni vyuctovani vystavi pronajimatel danovy doklad, kterym bude vyuctovan rozdil
mezi skute¢nou a jiz zaplacenou vysi zalohy za sluzby. V pripadé, Ze skutecné vyse nakladl
za odvod srazkové vody, elektrické energie, vodné, stocné, tepla a TUV bude vyssi nez vyse
zéloh prijatych pronajimatelem ve vztahu k prislusnému obdobi, ma& najemce povinnost
uhradit vznikly rozdil. V pfipadé, Ze skutecna vyse néaklad(i bude nizsi nez vyse zalohy
pfijaté pronajimatelem ve vztahu k pfislusnému obdobi, méa pronajimatel povinnost vratit
(uhradit) vznikly rozdil najemci.

7. Uhrada za odvoz a likvidaci smésného komunélniho odpadu a tuhého komunélniho odpadu
bude pFefakturovana dle skute¢né vyse téchto nakladd.
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Veskeré Ghrady dle této smlouvy jsou splatné do 30 dnil ode dne doruceni pfislusnych
danovych dokladd - faktur najemci.

Dnem Uhrady se rozumi den pfipsani predpokladané platby na Gcet pronajimatele.

Pro pfipad prodleni najemce s thradou faktur je ndjemce povinen uhradit pronajimateli trok
z prodleni podle nafizeni vlady €. 351/2013 Sh., v platném znéni.

VySi ndjemného a sluzeb je pronajimatel opravnén kazdorofné k 1. 1. pfislusného roku
zvySovat podle koeficientu vyjadfujictho miru rlstu spotfebitelskych cen publikovaného
Ceskym statistickym Gfadem. Zvy3eni najemného a energii bude najemci navyseno
automaticky.

7

Zakladem pro vypocet inflacniho nérlstu je vzdy ¢astka mésicniho najemného naposledy
stanovena.

Né&jemce je povinen sloZit na shora uvedeny Ucet pronajimatele jistotu ve vysi dvojnasobku
zakladniho mési¢niho ndjmu, a to 22 256 K¢ bez DPH, na zékladé faktury vystavené
pronajimatelem. Splatnost faktury se stanovi 30 dni ode dne jejiho doruceni najemci.
Nesplnéni povinnosti najemce uvedené v predchozi vété, tj. nesloZeni finanCni jistoty
ve stanovené lhité, zaklada pravo pronajimatele od smlouvy odstoupit. Smluvni stany se
dohodly, Ze Uroky ze sloZené jistoty nebudou pocitany.

Pronajimatel je opravnén pouZit jistotu pro Ghradu dluznych Castek najemce v pripadé,
Ze najemce nezaplati fadné a v€as platby a bude v prodleni s platbou vyplyvajici z této
smlouvy déle nez 30 dnl. V pfipadé, Ze pronajimatel uZije jistotu nebo jeji ¢ast, je najemce
povinen ji doplatit do plné vyse, a to nejpozdéji do 7 dnll od doruceni pisemné vyzvy
k zaplaceni. Neuhrazeni ¢i nedoplaceni jistoty najemcem bude povaZzovano
za podstatné poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy a je divodem k okamzitému
zruSeni najemni smlouvy. Ucelem sloZeni jistoty je zajisténi narokd pronajimatele vici
najemci a to z titulu ngjemného a dalSich povinnosti vyplyvajicich ndjemci z této smlouvy.

Jistota bude pronajimatelem vracena nejpozdéji do 30 dnll po skonceni najmu
za podminky, Ze najemce vyhovél vsem svym zavazk(m plynoucim z této smlouvy a Ze
zaplatil vSechny dluzné platby ve vztahu k této smlouve.

V pfipadé, Ze najemce ukon¢i ndjem bez dlivodu na strané pronajimatele pred uplynutim
12 mésich najmu, nalezi pronajimateli smluvni pokuta ve vysi jednoho mési¢niho najmu
v dobé ukonéeni smlouvy. Smluvni pokuta je splatnd do 30 dnli po jejim vycisleni

a doruceni najemci.

DPH bude GCtovana ve vysSi a sazbé platné ke dni uskuteCnéni zdanitelného plnéni
dle zdkona €. 235/2004 Sh., o dani z pFidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist.

V.
ZvIastni ustanoveni

V pfipadé mimoradnych opatfeni ze strany Ministerstva obrany CR, pfipadné Armady CR (napf.
Zivelné udalosti) je ndjemce povinen na vyzvu pronajimatele poskytnout veSkerou potfebnou
soucinnost. Podminky provozu a zptsob nahrady nakladi za vyuzivani predmétu najmu po dobu
trvani zvlastniho rezimu budou stanoveny zvlastni dohodou.
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V.
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel je povinen predmét najmu vlastnim nakladem udrZovat ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uZivani, zabezpeCovat fadné pInéni sluzeb, jejichZz poskytovani je s uzivanim
pfedmétu ndjmu a umoznit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmem
po celou dobu trvani této smlouvy.

Najemce je povinen umoznit po pfedchozi dohodé pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu;
v pripadé havarie ¢i jiné Zivelné wudalosti je pronajimatel opravnén vstoupit
do pfedmétu ndjmu i bez pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel upozorfiuje, Ze predmét najmu neni pojistén a najemce bere tuto skute¢nost
na védomi.

Najemce je povinen na vlastni nadklad uzavfit dostate¢né pojisténi za $kody vici tretim
osobam, zplisobené uzivanim predmétu najmu na pojistnou Castku | mil. K¢
a béhem celé doby najmu toto pojiSténi udrzovat v platnosti. Pronajimatel je opravnén
poZadovat predloZeni dokladu o wuzavieni pojistnych smluv a o placeni pojistného.
V pripadé nesplnéni této povinnosti, a to i kazdé jednotlivé, je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli vZdy za kazdé porueni smluvni pokutu ve vysi 50 000 KC.

Najemce je dale povinen:

a) na useku poZarni ochrany dodrzovat platnou smérnici pronajimatele a pIné respektovat a
pInit predpisy pronajimatele pro oblast BOZP. Najemce prohlasuje, Ze byl s témito
dokumenty seznamen. Tyto dokumenty jsou k dispozici u spravce arealu,

b) dodrZovat bezpeCnostni, protipozarni, hygienické a ekologické predpisy a celorotné
zajiStovat uklid a bezpe€nost prostor, které jsou soucasti pfedmétu najmu
a nezasahovat do prav tfetich osob,

¢) najemce je povinen zabezpecovat pozarni ochranu na zakladé pozadavk( zakona

0 pozarni ochrané ¢. 133/1985 Sh. ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,zadkon“)
a vyhlasky ministerstva vnitra €. 246/2001 Sb. o poZarni prevenci (dale jen ,,vyhlaska“),

d) 2x ro¢né umoznit a sam se zUCastnit pozarné preventivnich prohlidek dle 813, vyhlasky,
které najemci budou nahladSeny miniméalné 14 dni pfed planovanou kontrolou,

e) uzivat pfedmét najmu v souladu s kolaudacnim rozhodnutim, se kterym byl sezndmen,

f) v pronajatych prostorach zabezpecit provadéni pravidelnych revizi hasicich pristrojl
dle § 9 vyhlaSky. Revize je najemce povinen predloZit pronajimateli vzdy do jednoho
mésice od ukonéeni pravidelnych revizi hasicich pfistrojd,

g) na zakladé predlozenych prikazti Ufadu statniho odborného technického dozoru -
Vojensky poZarni dozor ministerstva obrany (dale jen SOTD - VPD MO) v doprovodu
povéreného pracovnika pronajimatele umoznit kontrolu pfedmétu najmu.

Néajemce bere na védomi, Ze objekt podléha kontrolni ¢innosti Ministerstva obrany dle § 85 a)
zékona €. 133/1985 Sh. v platnem znéni.

Veskeré povinné revize tykajici se vybaveni pfedmétu najmu zajistuje najemce a nasledné je
povinen tyto doloZit pronajimateli do jednoho mésice po provedené revizi.
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Pronajimatel je povinen zabezpe it revize spojené s pfedmétem najmu a najemce je povinen
umoznit osobdm tyto provadét. Pronajimatel bude o terminu provadéni revizi najemce
informovat pisemng, bez zbyte¢ného odkladu, nejméné vsak deset dni pfedem.

Najemce neni opravnén postoupit tuto najemni smlouvu bez souhlasu pronajimatele.
Prenechat pronajaté prostory do podndjmu tfeti osobé mlZe pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Najemce je povinen hradit veSkeré drobné opravy souvisejici s uzivani prfedmétu najmu
a naklady spojené s jejich obvyklym udrzovanim a fadnym provozem. Drobnymi opravami se
rozumi opravy, které nejsou spojené s nosnymi Gastmi budovy a dale opravy zplsobené
béZnym opotiebenim.

Né&jemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare, tak, aby pronajimateli
ani tfetim osobam nevznikla Skoda.

Najemce je opravnén, po dohodé s pronajimatelem, oznacit na své naklady predmét najmu
svym obchodnim ndzvem, na misté k tomu UCelu vhodném a pfipustném. Po pfedchozim
souhlasu pronajimatele je najemce opravnén na vhodném misté u vstupu do objektu, v némz
se pfedmét najmu nachazi, reklamni nebo marketingovou tabuli, pfipadny jiny pfedmét nebo
napis, kterym bude oznaCena jeho provozovna.

Provedeni stavebnich Gprav v pfedmétu ndjmu je zasadné mozné pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje tento souhlas bezd(ivodné
neodepirat. Naklady na stavebni Ci jiné povolené zmény pfedmétu najmu nese najemce.

Zména smluveného Ucelu uzivani predmétu najmu je mozna pouze na zékladé pisemného
souhlasu pronajimatele a pfislusného stavebniho Gfadu. VeSkeré kroky vedouci ke zméné
ucelu uzivani pljdou na vrub najemce.

V pfipadé, Ze najemce po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele provede stavebni
opravy nebo rekonstrukci pfedmétu ndjmu v predem pisemné sjednaném technickém
a finannim rozsahu, je opravnén u takovych nakladl majicich charakter technického
zhodnoceni domu provadét odpisy v souladu s § 28 odst. 3 zék. ¢. 586/1992 Sh., o dani
z prijm0, v platném znéni. Pokud najemce provede stavebni opravy pronajatych prostor nad
rdmec pfedem pisemné sjednaného technického a financniho rozsahu, zavazuje se najemce
predloZit pronajimateli faktury za jim takto vynaloZené naklady a provedené investice s tim,
Ze pouze pronajimatelem odsouhlasené polozky mohou byt zakladem pro akceptaci tohoto
technického zhodnoceni a nasledné provadéni odpistl technického zhodnoceni nadjemcem.

Pro pfipad pfed¢asneho ukonceni ndjmu vznikne, pfi spInéni predchozich podminek, narok na
nahradu nakladd vynaloZenych najemcem na technické zhodnoceni pfedmétu najmu jen
tehdy, pokud k takovému ukonceni najmu dojde z diivodd spocivajicich vyhradné na strané
pronajimatele. VV opa¢ném pripadé ndjemci tento narok nevznikne. V pfipadé vzniku naroku
pak nahrada bude predstavovat zlistatkovou hodnotu technického zhodnoceni akceptovaného
dle predchoziho odstavce a to ve stavu ke dni ukonCeni najmu; nedojde-li k dohodg, pak ve
vysi stanovené znaleckym posudkem.

V pfipadé povoleni stavebnich Uprav pronajimatelem, je najemce povinen obstarat si

na vlastni néklady veSkera dalSi povoleni, nutna k radnému provedeni dila, zejména stavebni
povoleni. Dale je povinen splnit dalSi podminky pronajimatele pro povoleni téchto Uprav,
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jakoz i podminky pfislusnych organ( a pravni pfedpisy. Pronajimatel se zavazuje poskytnout
najemci potfebnou soucinnost.

18. Po skoncéeni najmu najemce prfedmét ndjmu vrati ve stavu odpovidajicimu pFipadnému

19.

20.

technickému zhodnoceni, provedenému v souladu stouto smlouvou, s pfihlédnutim
k béZnému opotiebeni predmétu najmu, nedojde-li k jiné dohodé.

Smluvni strany jsou povinny ke dni pfedani a prevzeti pfedmétu této ndjemni smlouvy sepsat
pfedavaci protokol o predani a prevzeti predmétu ngmu, vCetné jeho stavu
a vybaveni a (dajd o stavu méridel apod.

Pokud se predmét najmu bez zavinéni najemce stane dlouhodobé nezplsobilym
ke smluvenému Uéelu uZivani, pficemZz ve smyslu tohoto bodu smlouvy se pojmem
dlouhodobé ma na mysli doba alespoii tii (3) tydn(, a nenastane ze strany pronajimatele v této
dobé GCinnd naprava, ma pravo najemce smlouvu vypovédét. Vypovédni lhdta v tomto
pfipadé Cini jeden (1) mésic a poCina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.

VI.
Zanik najmu
Najem zanikd pisemnou dohodou smluvnich stran, uplynutim doby, nebo pisemnou
vypovédi z diivod(l uvedenych v §2228 nebo §2309 obcanského zakoniku.

Néajem zanika téZ pisemnou vypovédi z diivodu pfevodu pfedmétu najmu na zfizovatele.

V tomto pfipadé je vypovédni doba Imésic a pocCitd se od prveho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.

Podle ustanoveni § 27 odst. 2, zdk. €. 219/2000Sb. se smluvni strany dohodly
na okamZzitém ukonceni najmu, pokud prFestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. |
zékona €. 219/2000 Sh.

Pronajimatel m(ze dat najemci vypovéd, pokud najemce neuhradi najemné a sluzby
v terminu dle ¢l. Ill. této smlouvy, ani do jednoho mésice po pisemném upozornéni
pronajimatele. Vypovédni Ihlitaje Imésic a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén i pfed uplynutim dohodnuté doby najmu
ukonCit najemni pomér pisemnou vypovédi bez uvedeni dlvodu, dorucenou druhé smluvni
strané. Najemni pomér skonCi uplynutim tfimési¢ni vypovédni doby, kterd pocCind bézet
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Ostatni prava a povinnosti, vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v této
smlouvé, se Fidi zadkonem ¢. 219/2000 Sh. a obCanskym zakonikem v platném znéni.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti uverejnéni
v registru smluv. Najemce bere na védomi, Ze zvefejnéni v tomto registru zajisti pronajimatel.

Smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, z nichZ jeden obdrzi pronajimatel a jeden najemce.
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4. Smlouvu lIze ménit nebo dopliovat jen pisemnymi, oboustranné dohodnutymi vzestupné
Cislovanymi dodatky a podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Podepsané dodatky se
stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji
svymi podpisy.

Pfilohy:

1. Schéma objektu Logistického arealu Novy Ji¢in.
2. Predpis pronajimatele pro oblast BOZP a PO.

3. Predavaci protokol.

V Brné dne:

Za najemce:
Ing. Filip Husty
jednatel

4 VISNI
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