číslo smlouvy 6323034220/1


Dodatek č.1 ke
smlouvě o nájmu nemovitých věcí č. 6323034220 ze dne 26.9.2023 (obsahující dohodu o narovnání)


uzavřený mezi těmito smluvními stranami:

1. Statutární město Brno
IČO: 449 92 785
se sídlem Brno, Brno-město, Dominikánské náměstí 196/1, PSČ 602 00
zastoupené primátorkou JUDr. Markétou Vaňkovou
k podpisu dodatku je oprávněna na základě pověření R9/134 schůze RMB konané dne 11.6.2025, bod č. 38, Mgr. Nikol Wagnerová, vedoucí Majetkového odboru MMB
bankovní spojení: 
Česká spořitelna, a.s., IČO: 452 44 782, se sídlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSČ 140 00
číslo účtu: 111107222/0800
variabilní symbol: 6323034220

na straně jedné /dále též jen jako „pronajímatel“/

a
 
2. CARTec motor, s.r.o. 
IČO: 255 83 719
DIČ: CZ25583719
se sídlem Mariánské náměstí 671/5, Komárov, 617 00 Brno
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně v oddílu C, vložka 35796
zastoupená Ing. Romanem Drkošem, jednatelem společnosti

na straně druhé /dále též jen jako „nájemce“/


Část A.

Mezi  pronajímatelem  a  nájemcem  byla uzavřena dne 26.9.2023 smlouva o nájmu nemovitých věcí č. 6323034220 za účelem sídla nájemce a provozování autorizovaného prodeje automobilů a motocyklů. Změna nájemní smlouvy je vyvolána z důvodu revize v k.ú. Komárov a sloučení některých parcel v PŘEDMĚTU NÁJMU a dále z důvodu žádosti nájemce o změnu doby nájmu na dobu určitou. Součástí tohoto dodatku č. 1 je dohoda o narovnání vzájemných práv a povinností vzniklých za trvání nájmu. Smluvní strany se tímto dohodly na této změně uzavřené smlouvy o nájmu nemovitých věcí č. 6323034220 ze dne 26.9.2023:


- V Čl. I. Předmět nájmu se za odstavec 1.1 vkládá nový odstavec 1.1a, který zní:


1.1a Pronajímatel tímto prohlašuje, že je ke dni uzavření tohoto dodatku č.1  výlučným vlastníkem                 níže specifikovaných nemovitých věci:
· pozemku p. č. 627/7, ostatní plocha, ostatní komunikace, o výměře 38 m2,
· pozemku p.č. 627/8 zastavěná plocha a nádvoří o výměře 466 m2, jehož součástí je budova-stavba č.p. 671, způsob využití: stavba občanského vybavení,
· pozemku p. č. 631 ostatní plocha, jiná plocha o výměře 329 m2,
vše v k. ú. Komárov, které jsou zapsány u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno-město na LV č. 10001 (dále též jen „PŘEDMĚT NÁJMU“). 



- V Čl. I. Předmět nájmu zní nově odstavec 1.2 takto:


1.2 Nájemce prohlašuje, že má zájem si od pronajímatele pronajmout na dobu určitou PŘEDMĚT NÁJMU za účelem sídla společnosti a provozování autorizovaného prodeje automobilů a motocyklů.



- V čl. IV. Doba nájmu a skončení nájmu se odstavce 4.1,  4.2, 4.3 nahrazují odstavci 4.1., 4.2  a 4.3 tohoto znění:

4.1 PŘEDMĚT NÁJMU se přenechává nájemci do nájmu počínaje dnem 1.10.2023 na dobu určitou do 30.6.2029.

4.2 Nájemní vztah skončí uplynutím sjednané doby. Před uplynutím sjednané doby lze smluvní vztah ukončit dohodou, nebo písemnou výpovědí ze strany pronajímatele s tříměsíční výpovědní dobou z těchto výpovědních důvodů:   
- nájemce je v prodlení s úhradou nájemného a ani po písemné upomínce nájemné neuhradil ve lhůtě stanovené v této upomínce, 
- nájemce PŘEDMĚT NÁJMU nevyužívá ve smyslu dohodnutého účelu nájmu dle čl. II  této smlouvy,
- nájemce postoupil PŘEDMĚT NÁJMU do podnájmu, nebo k užívání jinému subjektu bez souhlasu pronajímatele.

4.3 Výpovědní doba začne běžet  od prvního dne měsíce následujícího po měsíci, v němž nájemci bude doručena výpověď této smlouvy. Výpověď musí být odůvodněna.



- Za čl. VII. se vkládá nový čl. VIIa. Dohoda o narovnání práv a povinností, který zní:



Čl. VIIa.
Dohoda o narovnání vzájemných práv a povinností  

7a.1 PŘEDMĚT NÁJMU nabyl pronajímatel od nájemce na základě směnné smlouvy a smlouvy o zřízení služebnosti č. 6322175012 ze dne 5.5.2023, s právními účinky vkladu k 18.5.2023. K předání a převzetí PŘEDMĚTU NÁJMU došlo dne 7.7.2023. Touto smlouvou bylo nájemci umožněno užívat PŘEDMĚT NÁJMU i po převzetí jejich správy Odborem správy majetku MMB (dále též jen „OSM MMB“), jako správcem PŘEDMĚTU NÁJMU, do doby uzavření smlouvy o nájmu nemovitých věcí č. 6323034220 dne 26.9.2023.

7a.2 Bezprostředně po uzavření smlouvy o nájmu nemovitých věcí č. 6323034220 ze dne 26.9.2023, mj. k budově č.p. 671, došly od nájemce první hlášení o zatečení do budovy, tj. 09/2023, kdy se jednalo pouze o lokální zatečení. Stav střechy se výrazně zhoršil v zimním období 11-12/2023, kdy se již jednalo o havarijní stav střechy  spojený s poškozením interiéru  2. NP. Nájemce řešil uvedenou situaci zakrývacími plachtami, ve dnech 28-12.-31.12.2023 opravou střechy na vlastní náklady-aplikací hydroizolačního nátěru. 

7a.3 Odbor správy majetku MMB (dále též jen „OSM MMB“) jako správce PŘEDMĚTU NÁJMU zajistil lokální opravu v říjnu 2023, avšak další zatékání  bylo způsobeno poruchami  na dalších místech. V zimním období z důvodu nepříznivých povětrnostních podmínek nebylo možné opravy takovéhoto druhu z technologických  důvodů provádět. Byla provedena defektoskopická kontrola střechy se závěrem, že střechu nelze opravit místně, její stav je nutno řešit kompletní výměnou zdegenerované střešní krytiny. Byla zpracována projektová dokumentace pro zadání kompletní opravy střechy. V únoru 2024 zajistil OSM MMB alespoň provedení dočasné provizorní  opravy defektů folie zálivkou do doby, než dojde k celkové opravě.
[bookmark: _Hlk196313795]7a.4 Nájemce dopisy ze dne 15.4.2024 a ze dne 16.7.2024 uplatnil nárok na prominutí nájemného za měsíc prosinec 2023 a na slevu z nájemného ve výši 35 % za měsíce leden-červen 2024 v celkové výši 990.400,30 Kč s výzvou k jejímu zaplacení do 17.8.2024 a počínaje červencem 2024 sdělil, že bude uplatňovat slevu z nájemného ve výši 35 %, a to až do doby řádného odstranění vady a uvedení PŘEDMĚTU NÁJMU do stavu způsobilého užívání.
[bookmark: _Hlk196313700]7a.5 OSM MMB zadal znalecký posudek č. 130/2024 ke stavu střechy, vypracovaný znalcem Ing. Pokorným, na základě kterého došlo k aktualizaci zpracovávané projektové dokumentace o zapracování nutných úprav v rámci celkové opravy. V květnu 2024 bylo vypsáno a zveřejněno výběrové řízení na její opravu. Zakázka k opravě střechy byla předložena opakovaně Radě města Brna, kdy tato na schůzi konané dne 7.8. 2024 schválila  zakázku na celkovou opravu střechy. Pronajímatel zahájit opravy střechy a interiéru 2 NP prostřednictvím společnosti FALTON, spol. s r.o.  dle  smlouvy o dílo č. 6624054055 ze dne 28.8.2024. Uvedená oprava střechy  a interiéru 2. NP byla dokončena do konce 11/2024 bez nedodělků.

7a.6 Pronajímatel má za to, že sanace provedené nájemcem vlastními silami v prosinci 2023 byly provedeny neodborně, použitý gumoasfaltový hydroizolační nátěr jen na části střechy byl nevhodný a urychlil poškození stávající fólie. Provoz autosalonu nebyl nájemcem po celou dobu zastaven.

7a.7 Pronajímatel konstatuje, že ze znaleckého posudku č. 130/2024 ke stavu střechy, vypracovaného znalcem Ing. Pokorným, vyplývá, že se jedná o vadu střešní krytiny mj. zapříčiněnou nesprávnou rekonstrukcí v r. 2010 a následně nesprávně prováděnou opravou střechy, že jde o vadu skrytou a že o této vadě musel nájemce jako původní vlastník stavby a jako současný nájemce vědět. Skrytou vadou nemovitosti je taková vada, která existovala již v době převzetí nemovitosti kupujícím (pronajímatelem), ale vyšla najevo dodatečně, tedy nebyla při koupi zřejmá a projevila se teprve později při užívání nemovitosti.
7a.8 Vzhledem ke skutečnostem uvedeným výše uplatnil pronajímatel  dopisem ze dne  16.10.2024 vůči nájemci nárok z titulu skryté vady dle § 2129 odst. 2 zákona č.89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, a požádal o slevu z kupní ceny (resp. směnné smlouvy a smlouvy o zřízení služebnosti č. 6322175012 ze dne 5.5.2023), jejíž konkrétní výše měla být  vyčíslena po realizaci celkových oprav stavby. 

7a.9 Rada města Brna na R9/098. schůzi konané dne 25.9.2024 nesouhlasila  s vrácením zaplaceného nájemného za měsíc prosinec 2023 ve výši 297.891,70 Kč a s poskytnutím 35 % slevy ze zaplaceného nájemného za měsíce leden-červen 2024 ve výši 692.508,60 Kč, tj. celkem ve výši 990.400,30 Kč společnosti CARTec motor, s.r.o., jako nájemci, dle smlouvy o nájmu nemovitých věcí č. 6323034220. Rada města Brna souhlasila se zahájením jednání s nájemcem o narovnání vzájemných práv a povinností.

[bookmark: _Hlk198119737]7a. 10 Smluvní strany konstatují, že jejich vzájemná práva specifikovaná v čl. VIIa. tohoto dodatku č. 1 jsou mezi nimi sporná co do jejich právního důvodu i výše. Na základě společného jednání mezi pronajímatelem a nájemcem dne 16.10.2024 se obě smluvní strany dohodly   na definitivním narovnání všech sporných práv a povinností popsaných v čl. VIIa. tohoto dodatku č. 1, tj. nároku nájemce popsaného v odst. 7a.4 tohoto dodatku č.1 a nároku pronajímatele popsaného v odst. 7a.8 tohoto dodatku č.1.

7a. 11 V souladu s ustanovením § 1903 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, smluvní strany zcela zrušují veškerá mezi nimi sporná práva a povinnosti popsaná v čl. VIIa. tohoto dodatku č. 1, a nahrazují je tímto novým závazkem, resp. narovnávají je takto:     
· závazkem obou smluvních stran, že nebudou nadále vůči sobě navzájem uplatňovat jakýmkoli způsobem žádné nároky (práva) skutkově či právně vyplývající či související s nárokem nájemce na prominutí nájemného, popsaným v odst. 7a.4 tohoto dodatku č.1, a nárokem pronajímatele na slevu z kupní ceny z titulu skryté vady, popsaným v odst. 7a.8 tohoto dodatku č.1.

7a. 12 Smluvní strany shodně prohlašují a činí nesporným, že touto dohodou jsou vzájemně vypořádána veškerá vzájemná práva a povinnosti související se spornými nároky, popsanými v čl. VIIa. tohoto dodatku č. 1, a že již žádná ze smluvních stran nemůže vůči druhé straně z tohoto titulu ničeho nárokovat. 

7a. 13 Na jednání dne 16.10.2024 nájemce požádal o uzavření nájemní smlouvy k části pozemku p.č. 411/18 v k.ú. Komárov za účelem umístění 4 kusů vlajkových firemních stožárů. Tato nájemní smlouva bude uzavřena současně s tímto dodatkem č.1.


- V ostatních částech se uzavřená smlouva  o nájmu nemovitých věcí č. 6323034220 ze dne 26.9.2023 nemění.



Část B.

Nájemce bere na vědomí, že na pronajímatele jako územní samosprávný celek se vztahuje zákon č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), v platném znění, a Smlouva o nájmu nemovitých věcí  č. 6323034220 ze dne 26.9.2023 byla prostřednictvím registru smluv povinně uveřejněna dne 27.9.2023. Pronajímatel zašle tento dodatek č. 1 správci registru smluv k uveřejnění prostřednictvím registru smluv bez zbytečného odkladu, nejpozději však do 30 (slovy: třiceti) dnů ode dne uzavření tohoto dodatku č. 1. Nájemce  prohlašuje, že skutečnosti uvedené v tomto dodatku č. 1 nepovažuje za obchodní tajemství ve smyslu ust. § 504 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, a uděluje svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoli dalších podmínek.

Tento dodatek č. 1 se považuje za uzavřený okamžikem, kdy bude podepsán posledním jeho účastníkem. Účinnosti tento dodatek č. 1 nabývá okamžikem jeho uveřejnění prostřednictvím registru smluv postupem dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), v platném znění.

Nájemce bere na vědomí, že pronajímatel je povinným subjektem dle zákona č. 106/1999 Sb., 
o svobodném přístupu k informacím, v platném znění. 

Tento dodatek č.1  je sepsán ve 4 (slovy: čtyřech) vyhotoveních, z nichž po dvou vyhotoveních obdrží každá smluvní strana.

Pronajímatel a nájemce závěrem prohlašují, že se řádně seznámili s obsahem tohoto dodatku, 
že mu porozuměli a nemají vůči němu žádných výhrad, přičemž tento dodatek uzavírají 
na základě jejich svobodné, vážné a omylu prosté vůle, nikoli v tísni za nápadně nevýhodných podmínek, na důkaz čehož pod tento dodatek připojují své vlastnoruční podpisy.

Doložka
ve smyslu ust. § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), v platném znění

Záměr pronájmu PŘEDMĚTU NÁJMU byl ve statutárním městě Brně zveřejněn zákonem stanoveným způsobem od 23.5.2025 do 9.6.2025.

Dodatek č. 1  byl  schválen  Radou   města   Brna  na schůzi č. R9/134 dne 11.6.2025.


	V Brně dne 10.7.2025






______________________________
Statutární město Brno 
na základě pověření k podpisu 
Mgr. Nikol Wagnerová
	V Brně dne 13.6.2025






______________________________
CARTec motor, s.r.o.
zastoupená jednatelem
Ing. Romanem Drkošem


              vedoucí Majetkového odboru MMB
8

