, SMLOUVA .
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzaviend dle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,

1.1,

1.2,

1.3.

mezi nize uvedenymi Gcastniky

Imperial Karlovy Vary a. s.

IC: 45359318

DIC: CZ45359318

sidlo: Karlovy Vary, U Imperialu 7/31, PSC 360 01

zapsand v obchodnim rejstiiku vedenym u Krajského soudu v Plzni,

oddil B, vlozka 251

zastoupena : pfedsedou piedstavenstva Ing. Alexandrem Rebjonkem nebo Elenem
ptedstavenstva Ing. Jifim Milskym nebo ¢lenem piedstavenstva Ing. Bohumilem
Prochazkou. Jménem spole¢nosti jednaji vzdy alespoil dva ¢lenové predstavenstva
spoleéne.

na strané jedné jako ,,pronajimatel“

Dopravni podnik Karlovy Vary, a. s.

IC: 48364282

DIC: CZ48364282

se sidlem Sportovni 65/1, Karlovy Vary

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Plzni
oddil B, vlozka 341

zastoupena  Ing. LukaSem Sifinkem

na strané druhé jako ,,ndjemce“

Clanek 1.

Pronajimatel prohlasuje, 7e je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 702, jehoZz
soucasti je budova ¢. p. 1155 na adrese Libu$ina 1155/14, Karlovy Vary (Lanovka),
vie zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 1351, k. 0. Karlovy Vary,
vedeném u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi§t¢ Karlovy
Vary.

Pronajimatel pfenechava najemci k dodasnému uzivani nebytové prostory o celkové
vyméte 345,60 m? (blizsi specifikace v situaénim planku — priloha €. 1), které se
nachazeji v budové Lanovky, ¢. p. 14, na adrese Karlovy Vary, Libusina 1155/14 (déle
jen ,predmét ndajmu nebo nebytovy prostor®).

Néjemce potvrzuje, Ze pievzal nebytové prostory v tomto ¢lanku specifikované ve
stavu zpusobilém k dohodnutému  acelu uzivani.
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3.6.

Strany této smlouvy se dohodly, Ze po dobu trvani této smlouvy maji opravnéni
piistupu do pfedmétu najmu pouze tyto osoby: zaméstnanci pronajimatele a dale
zaméstnanci najemce, a to jmenovité Reditel Hotelu Imperial, Technicky Manager
Hotelu Imperial.

Clanek 2.

Pronajimatel pfenechavd ndjemci k do¢asnému uZivani pfedmét ndjmu, a to za
podminek niZe uvedenych.

Nédjemce muzZe prostor slouZici podnikéani uZivat k realizaci pfedmétu svoji
podnikatelské ¢innosti — skladovaci a kancelaiské prostory a k pfepravé osob, a to v
souladu s jeho stavebnim uréenim.

Clanek 3.

Néjem za uZivani nebytovych prostor pro obdobi od 01. 01. 2020 se sjednava ve vysi

6 000,- K¢ slovy (Sest tisic korun Ceskych) mésiéné, vzdy na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem. V souladu s platnym zdkonem o DPH je ¢astka za ndjem
osvobozena od DPH a zdanitelné plnéni u ndjmu se povazuje za uskuteénéné vzdy k
poslednimu dni kazdého mésice ptislu§ného kalendafniho roku.

Pocinaje datem O01. 01. 2020 je pronajimatel opravnén sjednanou vy$i najmu a
sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor jednou ro¢né jednordazové zvysit tak,
Ze najem a sluZzby spojené s uzivanim nebytovych prostor zvysi o Groven primérné
miry ro¢ni inflace, tj. o procentni zménu primérného indexu spotiebitelskych cen za
dvanéact poslednich meésicl proti primémé cenové hladiné spotiebitelskych cen
dvanicti predchozich mésict, a to dle statistiky zvefejnéné Ceskym statistickym
Uradem.

Pravo zvys$it ndjem a sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor uvedenym
zplisobem vyuzije pronajimatel tak, Ze ndjemci pisemné sdéli novou vysi nijmu a
sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor spolu s odkazem na ro¢ni inflaci s
tim, Ze tato zména bude zaznamenana v dodatku k této smlouvé.

Néjem a sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor se zvy$uji okamzikem
doruceni tohoto ozndmeni, tj. ndjemce je povinen platit zvysené najemné a sluzby
spojené s uzivanim nebytovych prostor podinaje nejbliz§im kalendafnim ¢tvrtletim
nasledujicim po doru€eni ozndmeni o zvySeni.

V pripadé€ prodleni ndjemce s thradou ndjmu je najemce povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni s jeji
thradou.

Zaplacenim smluvni pokuty neni doteno pravo pronajimatele na nahradu vzniklé
Skody. Strany této smlouvy se dohodly na vyloudeni aplikace ustanoveni § 2315
obc¢anského zakoniku.
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4.1,  Ucastnici této smlouvy se dohodli, Ze sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor
niZe uvedené zajisti pronajimatel.

42.  Utastnici této smlouvy se dale dohodli, Ze jednotlivé sluzby spojené s najmem
nebytovych prostor bude ndjemce hradit dle nasledujiciho piehledu a v uvedenych
vysich na zékladé mésiénich faktur vystavenych pronajimatelem.

Castka v K& %

. . G R o wdie e Fakturacni
Nakladovy druh (+ prisluSna sazba Zpusob vyuctovani 5
obdobi
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4.3. 'V piipadé prodleni najemce s uhradou plateb za sluzby je najemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den
prodleni s jeji thradou.

4.4.  Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu vzniklé
Skody.

4.5, Najemce je opravnén uzavtit licenéni smlouvy za i€elem hrady autorskych poplatk.

4.6. Najemce je opravnén uzaviit pojistnou smlouvu na pojisténi veSkerého svého
vybaveni, které bude umisténo v pfedmétu najmu. Pojistnou smlouvu na samotny
piedmét ndjmu je povinen uzaviit Pronajimatel.

Clanek 5.

5.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to od 01. 01. 2020.

5.2.  Tuto smlouvu lze ukongit pisemnou formou, a to dohodou nebo vypoveédi. Vypovédni
doba pfi vypovédi pro vazny divod Cini Sest (6) mésicli a poéind bézet od 1. dne
kalendarniho mésice nasledujiciho po doruc¢eni vypovédi.

5.3.  Pro pfipad vypovédi ze strany pronajimatele pro prodleni s tthradou najmu ¢&i sluzeb
spojenych s uZivanim nebytovych prostor strany smlouvy souhlasi s aplikaci
ustanoveni § 2232 ob&anského zdkoniku, tj. pravo pronajimatele vypoveédet ndjem bez
vypovédni doby.

5.4.  Po skonceni této smlouvy je najemce povinen nejpozdéji do tiiceti (30) pracovnich

dnti predat ptedmét ndjmu pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k
obvyklému opotiebeni. Jestlize najemce nesplni fadné a vcas svoji povinnost
uvedenou v piedchozim odstavcei, je pronajimatel opravnén vyklidit nebytové prostory
na ndklady najemce, a to bez odpovédnosti za pfipadné poskozeni nebo jiné skody na
vécech ndjemce vzniklé v disledku vyklizeni nebytovych prostor, uskladnéni nebo
ztraty. Néjemce je v takovém pfipadé téZz povinen uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1000,- K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni.
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6.2.

6.4.

7.1

T2,

Clanek 6.

Nédjemce potvrzuje, Ze pievzal pfedmét ndjmu ve stavu zpiisobilém k dohodnutému
ucelu uzivani. Najemce je povinen dodrZovat bezpe¢nostni piedpisy.

Néjemce je povinen v pronajatych prostorach plnit ikoly pro néj vyplyvajici ze
zakona o pozarni ochrané a souvisejici legislativy.

Celkovou organizaci pozarni ochrany objektu stanovuje pronajimatel. Pro nijemce je
zavazna dokumentace pozarni ochrany vydana vlastnikem objektu, tato je zapracovana
do interni dokumentace najemce. Zaméstnanci najemce jsou pak povinni respektovat
zabezpeceni poZarni ochrany pronajimatele i svého zaméstnavatele. K fadnému
splnéni uvedenych povinnosti ndjemce poskytne pronajimatel potiebnou

soucinnost. Najemce umozZni zastupci pronajimatele, preventistovi pozZarni ochrany a
odborné zptisobilé osobé v pozarni ochrang, kontrolovat plnéni téchto jeho povinnosti
na useku poZzarni ochrany (napft. piedloZzenim dokladd o provadéni revizi a kontrol
provozuschopnosti vlastnich zafizeni v pronajatém prostoru, pfedloZenim poZarni
knihy) a umozni pfistup do pronajatych prostor za ui¢elem kontrol a hasebniho zasahu.
Pronajimatel obstardva a spravuje technicka zatizeni budovy, pozarné bezpeénostni
zafizeni a pfenosné hasici pfistroje, udrzuje volné piijezdové komunikace a néstupni
plochy, volné tnikove cesty a piistupy k hlavnim uzavérim médii a ptistup

k prostfedktim a zafizenim pozarni ochrany a plni dalsi povinnosti v rameci poZarni
ochrany. Ndjemce je povinen ihned ozndmit pronajimateli veskeré zavady a
poZadavky souvisejici s pozarni ochranou k provedeni nutnych opatfeni vedouci

k jejich odstranéni.

Néajemce je povinen udrZovat v provozuschopném stavu vlastni technické vybaveni,
stroje. zafizeni &i spotiebiCe dle platné legislativy. V pfipadé, Ze pronajimatel
pronajima prostor i s ur€itym technickym vybavenim, stroji a zafizenimi, zajist'uje
jejich provoz a Gdrzbu ndjemce. Pronajimatel ndjemci poskytne veskerou potfebnou
provozni a pravodni dokumentaci k nim.

O piedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude pofizen pisemny protokol.

Najemce je povinen po skoneni ndjemni smlouvy prostor slouzici podnikédni
vyklidit a predat jej pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na bézné
opotfebeni pfi b&€Zném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel;
prostor slouzici podnikani je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic
nebrani v pfistupu do prostoru slouZiciho podnikani a v jeho uzivani.

Po skonceni této smlouvy je ndjemce povinen zajistit vymaz adresy provozovny z
zivnostenského registru, a to nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnli od ukonceni
této smlouvy.

Clanek 7.

Utastnici této smlouvy se dohodli, e veskeré drobné néklady na opravy a udrzbu
predmétu ndjmu do vyse 10.000,- K&/mésic, ponese ze svého ndjemce.

Néjemce miize nemovitou véc, kde se naléza pfedmét najmu, opatfit se souhlasem
pronajimatele 1 v pfiméfeném rozsahu S§tity, navéstimi a podobnymi znamenimi,
pronajimatel 1 miZe souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny diivod; pozadal-li ndjemce
o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadii-li se pronajimatel 1 do jednoho
mésice, povazuje se souhlas pronajimatele 1 za dany; pfi skon¢eni ndjmu odstrani
najemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotéenou ¢ast nemovité véci
do puvodniho stavu.



8.1

9.1.

0.2

Clanek 8.
Ucastnici této smlouvy se dohodli, e v rdmei realizace prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou povinni se Fidit ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni (zejména pak ust. § 2302 a nasl. tohoto zakona).

Clanek 9.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech vcetné piiloh, kazdy ucastnik
této smlouvy potvrzuje pfevzeti jednoho (1) vyhotoveni véetné piiloh.

Vztahy mezi Uéastniky se #idi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, které s nim souvisi.

Ucastnici této smlouvy konstatuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zaklad¢é svobodné
a vazné vile, coZ stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy na této smlouvé.

V Karlovych Varech, dne 01. 01. 2020

mper, arlovy vary a.s,
Ing. Alexander Rebjonok /
predseda pfedstavenstva

Ing. Bohumil Prochazka
¢len pfedstavenstva

avni podnik Katlovy Vary a.s.

Imperial Karlovy Vary a.s.
U Imperialu 7/31, 360 01 Karlovy Vary
IG: 45359318 DIC: CZ45359318

www.imperial-group.cz


Hana Záhorcová (zahorcova)
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