S-2025/505/0200

Dodatek ¢. 3 KE SMLOUVE O NAJMU PROSTOR URCENYCH K PODNIKANI
ZE DNE 30. 6. 2014
uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sb., oblansky zakonik, mezi témito smluvnimi stranami:

PRONAJIMATEL:

STAREZ - SPORT, a.s.

se sidlem KF¥idlovicka 911/34, 603 00 Brno

ICO: 269 32 211

DIC: CZ26932211

platce DPH

bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., Cislo G¢tu: 35-1393300227 /0100,
ovéreny bankovni ucet

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
viozka 4174

a

KOMETA GROUP, a.s.

se sidlem Kfridlovicka 911/34, 603 00 Brno

ICO: 262 96 195

DIC: CZ26296195 _

bankovni spojeni: CSOB, a.s., Cislo uctu: 4200348173/6800

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka
3781

zastoupena panem GGG
email: [INEIENGEEE

(ddle jen ,,Najemce™)

I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel a Najemce dne 30. 6. 2014 uzavieli smlouvu o najmu prostor
uréenych k podnikani, ve znéni pozdé&jsich dodatkl, kdy predmétem najmu jsou
kancelarF €. 508 a 509 nachazejici se v objektu stavba £. p. 911 objekt oblanské
vybavenosti na adrese Brno, ul. Kfidlovicka ¢.or. 34. Ucelem tohoto dodatku je
zmeéna rozsahu predmétu ndjmu, konkrétné rozsifeni predmétu najmu o
kancelare ¢. 511 - 518 a s tim souvisejici zména vySe najemného a rozsahu
sluzeb poskytovaného Najemci Pronajimatelem.

2. Pronajimatel a najemce se dohodli s Glinnosti ke dni 1. 8. 2025 na zméné
predmétu najmu tak, Ze ¢l. II Predmét najmu a clanek V Najemné a siuzby
noveé zni takto:
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II.
Predmét najmu

1. Pfredmétem najmu je:

a) prostor slouZici k podnikani nachazejici se v prvnim nadzemnim podlazi
stavby specifikované v bodé I.1 situované do ulice Kridlovicka v Brné se
véemi soucastmi a prislusenstvim, a to mistnosti ¢. 508,509,511-518 tedy
prostory o celkové vymére 316,4 m? dle niZe uvedené specifikace:

kancelaF| _ UCEL PLOCHA |PLOCHA
€. C.M. v zakresu | MISTNOSTI |m2 mistnosti m2
508 2-079 KANCELAR |27,6 31,50
B 2-080 KOUPELNA | 3,9
2-081 KANCELAR  |25,6 31,50
509 KOUPELNA
2-082 ZTP 5,9
511 2-085 KANCELAR  |28,0 31,85
2-086 KOUPELNA  [3,9
12 2-087 KANCELAR |27,6 31,50
2-088 KOUPELNA [3,9
513 2-089 KANCELAR  |27,6 31,50
2-090 KOUPELNA  |3,9 _
514 2-091 KANCELAR 28,0 31,85
2-092 KOUPELNA |3,9
515 2-093 KANCELAR | 28,0 31,85
2-094 KOUPELNA |3,9
516 2-095 KANCELAR  [27,6 131,50
2-096 KOUPELNA  |3,9
517 2-097 KANCELAR 27,6 31,50
2-098 KOUPELNA (3,9
£18 2-099 KANCELAR | 28,0 31,85
2-100 KOUPELNA |3,9
Celkem 316,40

véetné movitého vybaveni kancelarfi a zafizovacich pfedmétd koupelen a WC dle
pfedavaciho protokolu, ke dni predani nebytovych prostor k uZivani Ndjemci, ktery
se stane prilohou €. 2 tohoto dodatku a Smiouvy.

a dale

b) cast pozemku p.¢. 1410/1 oplocena plocha situovand mezi strojovnou haly
Rondo a Krasohalou s vjezdovou branou uzivana jako parkovisté ke kancelarim.

(déle také jen ,prostory™ nebo ,pfedmét najmu").

2. Predmét najmu a jeho Clenéni je vymezen v planku, ktery je pFilohou €. 1 této
smlouvy a jeji nedilnou soucasti (dale jen ,nebytovy prostor").

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti ulinnosti této smlouvy je opravnén
dat prostor Ndjemci do najmu.
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4. Soucasti sjednaného ndjmu jsou uZivaci a obdobna prava vazici se k pfedmétu
najmu jako celku, bez nichz by ndajemce nemohl predmét najmu v souladu s
touto smlouvou Fadné uZivat nebo by byl v uzivdni omezen, a to zejména pravo:
a) vstupu,

b) uzivani spole¢nych prostor véetné jeho osvétleni,

c)

uzivani vytahu,

d) na umisténi firemniho a orientaCniho oznaceni a reklamnich zafizeni na

vlastni naklady a se souhlasem pronajimatele a v pfiméreném rozsahu;

e) Pronajimatel nezajistuje vytdpéni predmétu najmu, dodavku elektrické

f)

g)

h)

energie ani dodavku vody (vodné a sto¢né), a to s ohledem na skutecnost,
Ze pronajimané nebytové prostory jsou pripojeny na dodavky uvedenych
sluzeb pro celou halu Rondo, kdy Najemcem ,haly Rondo" a opravnénym
odbératelem téchto sluzeb vietné jejich dodavky do predmétu najmu dle
této smlouvy je KOMETA GROUP, a.s., tedy sam Najemce. V objektu, v némz
se pronajimané prostory nachazi, jsou umistény podruzné mériCe pro
dodavku energii. Vzhledem k tomu, Ze vétsi ¢ast nebytovych prostor uZiva
Najemce (pronajimatel uZiva prostory pouze jako mistnosti pro archivovani
pisemnosti spolecnosti), Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze naklady na
poskytované sluzby do prostor v pristavbé, tedy naklady na teplo, teplou a
studenou vodu a elektrickou energii, ponese s ucinnosti od 1. 8. 2025
v nasledujicim poméru:

Najemce

Vytapéni - ve vysi 34 (75) % celkovych nakladi objektu na vytapéni

Vodné a stoéné, tepl.voda - ve vysi 90% celkovych nékladd objektu na
spotrebu vody

El.energie — osvétleni, drobné spotiebice — ve vysi 90% celkovych nakladd
objektu na spotrebu el. energie

Pronajimatel

Vytapéni - ve vysi ¥a (25 %) celkovych naklad objektu na vytapéni

Vodné a stoéné, tepl.voda - ve vyséi 10% celkovych nakladd objektu na
spotrebu vody

El.energie - osvétleni, drobné spotrebice — ve vysi 10% celkovych nékladd
objektu na spotrebu el. energie

Tato dprava nahrazuje Gpravu v bodé 3 pism. a) o uréeni poméru nékladd
mezi obéma stranami dle Smlouvy o poskytovani sluzeb - dodavek energii
¢. §-2017/050/RONDOQ (jiz drive upraveno Dodatkem ¢. 2 ke Smlouvé o
najmu prostor urenych k podnikani ze dne 30.6.2014.

Pronajimatel je opravnén v pripadé potfeby dovozu, odvozu materialu,
pisemnosti apod., pouzZivat tunylek u vstupu ke kanceldrim, pro naloZeni a
vylozeni nékladu, Najemce se zavazuje v pouZivani Pronajimateli nikterak
nebranit.

V objektu kancelari je umistén kamerovy a zabezpecovaci systém, vzhledem
ke zméné rozsahu uzivani prostor, se Najemce a Pronajimatel dohodnou na
zméné rezimu vstupu, zastrezeni a zabezpeceni objektu. )
Uklid pronajatych prostor i zajistuje Ndjemce vilastnim nakladem. Uklid
spoleénych prostor vzhledem na zplsob a reZim pouZivani zajistuje na své
naklady Ndjemce.
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5. Pronajimatel odevzda véc najemci nejpozdéji v den zapoleti najmu (vyjma
kancelari 508 a 509, které jiz Najemce uziva). O predani a prevzeti, stavu
a vybaveni nebytového prostoru sepiSou smiuvni strany protokol, vietné

odectu energii a prip. fotodokumentace.

V.
Ndjemné a sluzby

. Ndjemce je povinen platit Pronajimateli poCinaje dnem 1. 8. 2025 za prfedmét
najmu specifikovany v ¢l.II bod 1. pism. a) n3jemné ve vysi 200 K¢/m2/
prostoru kancelare a 160 K¢/m2 prostor socialniho zazemi ke kanceldrim
mési¢né, celkem 61 640,- K¢ (slovy: Sedesat tisic sedmdesat dva korun
Eeskych) + pfislusné DPH dle platnych pravnich pfedpisG mési¢né a za predmét
ndjmu specifikovany v ¢l.II bod 1. pism. b) ndjemné ve vySi 4 000,- K¢
mésicné.

. Najemné je splatné v mésicnich splatkach na zakladé dariového dokladu
vystaveného Pronajimatelem vZdy k 5. dni kaZdého mésice kalendarniho roku.
Tato data jsou i data uskuteCnéni zdanitelného plnéni. Splatnost dariovych
dokladd se sjednava do 20. dne prislusného mésice, a to bezhotovostné na ucet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smiouvy.

. V pripadé prodleni se zaplacenim ndjemného je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné c¢astky za kaZdy den
prodleni.

. Smluvni strany se dohodly na inflacni doloZce k vysi ndjemného tak, 2e
Pronajimatel je za trvani najmu, pocinaje rokem 2026, opravnén jednostranné
zvysit najemné o roéni miru inflace vyjadrenou pfiristkem pramérného roc¢niho
indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, vyhlasenou Ceskym
statistickym uradem.

II.
Zavéreéna ustanoveni

. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zakonik.

. Zmény a doplriky této smlouvy je mozné &init pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemnych dodatku.

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, pfFicemz jeden obdrzi
Pronajimatel a jeden Najemce.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, ze
byla uzaviena po vzajemném projednani a na dikaz toho pfipojuji své
vlastnorucni podpisy.

. Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a udinnosti nejdrive dnem uverejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. zdkona ¢.

4
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340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

6. Smluvni strany berou na védomi, Zze spole¢nost STAREZ - SPORT., a. s., je
osobou povinnou uverejnovat smlouvy v registru smluv, a to pravnickou osobou
dle § 2 odst. 1 pism. n) zakona ¢. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (dale
jen ,zakon o registru smluv"). Smluvni strany proto souhlasi s tim, Ze spole¢nost
STAREZ - SPORT, a. s. je opravnéna uverejnit cely obsah této smlouvy, a to
strojové Citelnou kopii stejnopisu smlouvy.

Ptilohy:

Priloha €. 1 situa¢ni planek

Priloha ¢. 2 predavaci protokol (stane se soucasti smlouvy), bude obsahovat i
seznam vybaveni (movitého majetku) a fotodokumentaci

V Brné dne V Brné dne









