¢islo navrhovatele:6325173708
¢islo drazebnika:2025/24

. SMLOUVAO
PROVEDENIi VEREJNE DRAZBY

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi t&émito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno
ICO: 44992785
DIC: CZ44992785
se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markeétou Varkovou
podpisem smlouvy povérena Mgr. Nikol Wagnerova, vedouci Majetkového odboru MMB,
na zakladé usneseni schiize Rady mésta Brna €. R9/134 konané dne 11.6.2025
Bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
¢islo uctu: 111158222/0800
Variabilni symbol: 6325173708

(dale jen jako ,Statutarni mésto Brno“, ,.SMB" nebo jako ,navrhovatel®)
a

Realitni spoleénost mésta Brna a.s.

ICO: 07379161

DIC: CZ07379161

se sidlem: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno

registrace: sp.zn. B 8033 vedena u Krajského soudu v Brné
zastoupena Magr. Bc. lljou Kasikem, pfedsedou pfedstavenstva

Ing. Karin Podivinskou, mistopredsedkyni predstavenstva
k podpisu smlouvy oprévnéna* reditelka spoleCnosti, na zakladé

pIné moci ze dne 7.11.2024
(dale jen jako ,,drazebnik®)

(SMB a drazebnik spolecné jen jako ,Smluvni strany*)

Smluvni strany dospély ke vzajemné a uplné shodé o vsech nize uvedenych skuteCnostech a uzaviraji
nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 7 zakona ¢. 250/2023 Sb., o vefejnych
drazbach, v platném znéni (dale jen ,drazebni zakon®), tuto Smlouvu o provedeni verejné drazby

(dale také jen jako ,Smlouva®):

.
Uvodni ustanoveni

1. Tato Smlouva se uzavird v navaznosti na Ramcovou smlouvu o provadéni drazeb uzavienou
mezi Smluvnimi stranami dne 10.12.2024 ve znéni dodatku €.1 ze dne 25.6.2025 (dale jen jako
,Ramcova smlouva®). Smluvni strany prohlasuji, ze podminky pro uzavieni této Smlouvy
sjednané v Ramcové smlouvé byly ke dni podpisu této Smlouvy naplnény. Prava a povinnosti

Smluvnich stran vyslovné neuvedend v této Smlouveé se fidi R&mcovou smlouvou.



2. Ramcova smlouva vymezuje podminky spoluprace stran v ramci procesu vefejné drazby nemovi-
tého majetku SMB za ucelem uzavieni kupni smlouvy (dale také jen jako ,drazba®).
Il
Oznaceni a popis predmétu drazby a jeho prislusenstvi

1. Pfedmétem drazby jsou nemovité véci a jejich pfisluSenstvi ve vlastnictvi SMB:

- pozemek p.6. 544 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 223 m? jehoz soudasti je stavba
Heinrichova ¢.or. 4/&.p. 192, rodinny diim,

- spoluvlastnicky podil o velikosti 2/3 na pozemku p.¢. 543/1 zahrada o vyméie 375 m?,

vSe v k.U. Stranice, obec Brno, okres Brno-mésto, které jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto na LV €. 10001, k.u. Stranice, obec Brno
(dale jen jako ,nemovita véc").

2. Struény popis faktického a pravniho stavu nemovité véci a jejiho pfislusenstvi, prav a zavad:
Nemovita véc se nachazi pfi ulici Heinrichova v k.U. Stranice v lokalité rezidenéni, pfevazné prvo-
republikové vilové zastavby. Nemovita véc neni uzivana a je vyklizena.

K nemovité véci se dle vypisu z katastru nemovitosti vztahuje zplisob ochrany: ochranné pasmo
nemovité kulturni pamatky, pamatkové zény, rezervace, nemovité narodni kulturni pamatky.

Na pozemku p.¢. 543/1 v k.U. Stranice se nachazi nékolik vzrostlych stroma.

Existence domu je ve Vypisu z pozemkové knihy zaznamenana k unoru 1907. V roce 1977
probéhla oprava domu zahrnujici elektrickou instalaci, rekonstrukci ZTI (voda, plyn, kanalizace),
zfizeni Ustfedniho vytapéni, rekonstrukci fasad. Dim vykazuje znamky znacného opotfebeni,
udrzba podpriimérna. V soucasnosti je dim vyjma kuchynské linky bez hodnoty, kompletné vy-
klizen, neni obydlen, neni temperovan a je odpojen od pfivodu plynu, elektfiny a vody.

Dopravni pfipojeni a pfijezd k objektu je zajistén po mistni komunikaci na ulici Heinrichova.

Napojeni na technickou infrastrukturu -z prohlidky domu a dostupnych podkladd Ize predpokla-
dat, Ze dim je napojen na rozvody pitné vody, kanalizace, plynu, elektrické energie a slaboprou-
dych rozvodU resp. SEK (siti elektronické komunikace- dle vnitfnich rozvodu).

Napojeni na vodovod-pfedpoklada se stavajici pfipojka z ulice Heinrichova.

Kanalizace-pfedpoklada se stavajici pfipojka, zfejmé kanalizace jednotné, na ulici Heinrichova.
V dostupnych podkladech je uvedeno, Ze byla provedena kamerova zkouska lezaté kanalizace
vedouci od destového svodu na JV sténé stavby a konstatovana jeji neprlichodnost. Destovy
svod je tak v sou€asnosti vyveden na terén a likvidace ¢asti deStovych vod probiha vsakem na
pozemku zahrady.

Elektro-pfedpoklada se stavajici pfipojka z ulice Heinrichova.
Sdélovaci vedeni (SEK)-pfedpoklada se stavajici pfipojka z ulice Heinrichova.

MozZnost bezbariérového pfistupu k navrhované stavbé- k domu je zajistén bezbariérovy pfistup.
Samotny dim a vstup do néj pak bezbariérovy neni.

Popis stavby
Jedna se o rodinny polofadovy dum postaveny pfed rokem 1910, puvodné v secesnim slohu.

Dam je podsklepeny, ma jedno podzemni a dvé nadzemni podlazi a podkrovi. Cast podkrovi je
obytna. Zbytek podstfesniho prostoru tvofi pfistupna puda.

V Casti stavby se vyskytuji trhliny ve svislém nosném zdivu. Zavaznost trhlin, pravdépodobnou
pri¢inu jejich vzniku a navrh opatfeni je podrobné popsan v ,Odborném statickém posudku stava-
jiciho stavu nemovitosti Heinrichova 4°.

Podrobny stavebné-technicky priizkum nebyl vykonan.

Jednd se o dim se zdénym konstrukénim systémem s obvodovym a vnitfnim nosnym zdivem.
Stity v rozsahu podkrovi jsou pak zfejmé FeSeny formou hrazdéného zdiva. Stropni konstrukce
mezi podzemnim podlazim a 1. NP je tvofena klenbami, nad nebytovym prostorem Ize pak pfed-
pokladat dfevény tramovy strop. Dfevény tramovy strop pak Ize pfedpokladat i nad 1. NP a 2. NP.
Nosna konstrukce stfechy je tvofena dfevénym krovem. Stfedni krytina je z keramickych tadek,
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v rozsahu pldy bez pojistné hydroizolacni vrstvy.

Venkovni schodisté je betonové s povrchovou Upravou teraco. Vnitini schodisté propojujici
podzemni podlazi, 1. NP, 2. NP je opét betonové s povrchovou Upravou pomoci teraca.
Schodisté propojujici 2. NP a pldu s podkrovim je pak betonové a naslapna vrstva je tvofena ce-
mentovou stérkou.

Povrchova uprava vnitfnich stén je provedena omitkami s vymalbou, v socialnim zazemi pak po-
moci keramického obkladu. Venkovni omitka v rozsahu podzemniho podlazi a 1. NP tvofena
bfizolitovou Skrabanou omitkou v rozsahu soklu s keramickym obkladem ve formatu kabfince.
Stény 2. NP a podkrovi pak venkovni omitkou hlazenou.

Fasadni otvory

Okna -okna jsou plvodni kastlova, dfevéna zasklena jednoduchym sklem. V rozsahu nebytovych
prostor jsou okna plastovd, zasklend izolacnim dvojsklem.

Dvefe-hlavni vstupni dvefe a dvefe do podzemniho podlazi jsou dfevéné. Vstupni dvefe do ne-
bytovych prostor , v misté pivodniho okna jsou plastové.

Objekt je vybaven ¢tyfmi kominovymi télesy, do kterych byly zaustény plynové kotle. V ramci re-
konstrukce z roku 1977 by mély byt vyvlozkovany.

Obijekt je vybaven jimaci soustavou.

Podzemni podlazi

V ramci podzemniho podlazi jsou umistény mistnosti se sklepnimi boxy z dfevénych latovanych
délicich pricek, spole€¢né zazemi (dfive pradelna) a nebytovy prostor. Podzemni podlazi je
kompletné pfistupné po vnitfnim schodisti, a dale pak venkovnim vstupem. Pro nebytovy prostor
pak byl z ptvodniho okna vytvofen i samostatny venkovni vstup. Naslapna vrstva spolecnych
prostor a sklepnich boxu je tvofena cementovym potérem. V rozsahu nebytovych prostor se pak
jedna o dlazby a koberce. Vytapéni nebytoveho prostoru a ohfev vody byl feSen pomoci kombi-
novaneho plynového kotle. VSechny mistnosti podzemniho podlazi maji okenni otvory.

1. NP

V ramci 1. NP je situovan byt o velikosti 3+1. Jedna se o 3 prlichozi pokoje, s tim, ze dva pokoje
jsou pfimo pfistupné z chodby. Byt obsahuje kuchyni a odpovidajici socialni zazemi s koupelnou
a samostatnym WC. Soucasti bytu je pak i spiz, komora a prostorna chodba. Naslapna vrstva
obytnych mistnosti je tvofena vlysy, socialni zazemi keramickou dlazbou, chodby, kuchyné, spize
a komory pak puvodnim PVC. Vytapéni bytu a ohfev vody byl feSen pomoci kombinovaného ply-
nového kotle. VSechny mistnosti bytu maji okenni otvory.

2.NP

V ramci 2. NP je situovan byt o velikosti 5+1 s tim, ze jeden pokoj je umistén v ramci podkrovi ob-
jektu a je pfistupny po vnitfnim schodisti, které je soucasti bytu. Pokoje na 2. NP jsou prichozi,
az na jeden pokoj nemaji samostatny vstup z chodby. Byt v podkrovi je pfistupny po schodisti ze
spole&né chodby, na které je umistén i vstup na pldu. Souéasti bytu je pak dale kuchy# se spizi,
koupelna a samostatné WC. K pokoji, ze kterého se vstupuje do dalSich pokoju na 2. NP, pak pfi-
nalezi balkon, ktery je dle statického posudku ve Spatném technickém stavu. Naslapna vrstva
obytnych mistnosti je tvofena vlysy, socialni zazemi keramickou dlazbou, chodby, kuchyné, spize
a komory pak pivodnim PVC. Vytapéni bytu a ohfev vody byl feSen pomoci kombinovaného ply-
nového kotle. VSechny mistnosti bytu maji okenni otvory.

Podkrovi

Soucasti podkrovi je pida a jeden obytny pokoj, nalezejici k bytu na 2. NP. Naslapna vrstva
pudniho prostoru je tvofena keramickymi ptidovkami, v pokoji je to pak koberec. Pokoj ma Stitové
okno. Stejné tak pudni prostor, ktery ma okna umisténa ve dvou protilehlych Stitech. Pudni
prostor neni zabezpecen pojistnou hydroizolaéni vrstvou pod taskami. Skladba stfesSni konstrukce
podkrovi neni z dostupnych podkladl znama.

Prikaz energetické naroGnosti budovy Heinrichova 192/4 byl vypracovan dne 14.10.2015 |}
d a budova je fazena ve tfidé energeticke narocnosti budovy pro celkovou do-

danou energii — mimofadné nehospodarna G.

Byl zpracovan odborny staticky posudek stavajiciho stavu nemovitosti Heinrichova 4, Brno v
112024 | D occm zpracovani bylo vyhodnoceni rizik z viditelnych
prasklin-poruch na objektu. Ze zavéru posudku zejména vyplyva, ze objekt je staticky stabilni a
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Ize ho s omezenim uzivat za nutnosti provedeni zde uvedenych oprav:

1. Zpruchodnit a opravit svody ze stfech tak, aby destova voda dale nepodmyvala podlozi v zadni
Casti objektu a opravit okapové chodniky kolem objektu.

2. Opravit pfipadné zatékani do stfechy, kvuli kterému nejspi§ opadava lokalni omitka na
sténach pod stfechou.

3. Opravit balkon tak, aby dale nedochazelo k jeho degradaci.

Dale bylo doporu¢eno objekt po dobu jednoho roku monitorovat za pomoci sadrovych tercikd v
misté trhlin a nasledné vyhodnotit stav trhlin.

Nemovita véc je dle platného UPmB, uginného od 31.1.2025, soudasti stabilizované plochy byd-
leni vSeobecné BU.R2, se strukturou zastavby rezidencni nizkopodlazni a vyskovou urovni 3 —
10 m. Nemovita véc je soucasti zény Z3.16 Masarykova Ctvrt' Stranice.

InZzenyrskeé sité:

1. Pozemky p.¢. 544 a p.C. 543/1 v k.U. Stranice jsou doteny uloZenim vodovodni pfipojky in-
ventarni Cislo M-05996/113, jejiz byvala vefejna ¢ast je v majetku statutarniho mésta Brna a v
najmu Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.

2.V zajmové uzemi pozemku p.¢. 544 a p.€. 543/1 v k.u. Stranice se nachazi podzemni vedeni
NN ve vlastnictvi a v provozovani spole¢nosti EG.D, a.s.

3. V zajmovém Uzemi pozemku p.¢. 544 a p.€. 543/1 v k.U. Stranice nebo v jejich blizkosti se na-
chazi provozovana plynarenska zafizeni a plynovodni pfipojky ve vlastnictvi nebo spravé
spole¢nosti GasNet, s.r.o.

4.V zajmovém uzemi pozemkd p.€. 544 a p.C. 543/1 v k.U. Stranice dojde ke stfetu se siti elek-
tronickych komunikaci spole¢nosti CETIN a.s.

Nemovita véc je zatizena nasledujicimi omezenimi vlastnického prava, ktera drazbou ne-
zaniknou:

-neni zatiZzena

(dale jen omezeni vlastnického prava).

SMB prohlasuje, Ze vyjma omezeni vlastnického prava uvedenych v odst. 3. tohoto ¢lanku
Smlouvy neni nemovita véc zatizena zadnymi dluhy, zastavnim pravem, vécnym bfemenem ¢&i ji-
nymi pravy, jez se zapisuji do katastru nemovitosti, neni ohledné ni veden vykon rozhodnuti i
exekuce a zavazuje se tento stav zachovat az do pfevodu vlastnického prava na vydrazitele na
zakladé kupni smlouvy uzaviené pfiklepem dle drazebniho zakona.

Nemovita véc, ktera je pfedmétem drazby, se pfevadi ve stavu, ve kterém se bude nachazet
v dobé& uzavfeni kupni smlouvy pfiklepem dle drazebniho zdkona, se kterym se mé&l mozZnost
ucastnik drazby seznamit pfi jeji prohlidce.

K vylougeni vedkerych pochybnosti Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze drazebnik neodpovida
vuci zadné osobé za zadné vady nemovité véci.

1.
Odmeéna drazebnika



10.

11.

Smluvni strany si ujednaly, ze odména drazebnika €ini 1,5 % z ceny nemovité véci dosazené
vydrazenim v drazbé&, nejméné vSak 35.000,- KE (slovy: tficet pét tisic korun Ceskych) bez DPH a
nejvyse 5.000.000,- K¢ (slovy: pét miliont korun ¢eskych) bez DPH, a to za €innosti a sluzby spe-
cifikované v Ramcové smlouvé. V této cené jsou zahrnuty vedkeré naklady, jez vzniknou drazeb-
nikovi, tj. naklady ucelné vynaloZené draZzebnikem na materialni a organizacni zabezpeceni pfi-
pravy a pribéhu drazby. K cené bude pripo¢tena DPH. Sjednana odména se hradi z vytézku
drazby.

Podminky pro poskytnuti odmény dle odst. 1 tohoto ¢lanku Smlouvy se Fidi ustanovenimi Ram-
cové smlouvy.

Iv.
Podminky provedeni drazby

Zpusab licitace: anglicky zpusob licitace dle § 20 drazebniho zakona.

Vyvolavaci cena: 36.292.000 K& ( osvobozeno od DPH)

Vyvolavaci cena je stanovena SMB jako cena obvykla na zakladé znaleckého posudku
€. 086831/2024 ze dne 22.11.2024 zpracovaného Ing. Jitim Zimou.

Minimalni pfihoz: 50.000 K¢
Drazebni jistota: 3.000.000 K&

Lhuta pro slozeni draZebni jistoty: zacina bézet dnem uvefejnéni drazebni vyhlasky a konc&i ve
Ihité 1 pracovni den pied konanim drazby.

Datum, ¢as a misto prohlidky:
Prohlidky zajisti: razebnik v aci s méstskou casti Brno-stied
Kontaktni osoba/kontakt:

Misto konani prohlidky: na misté samem (Heinrichova 4, Brno)
Datum a ¢as 1.prohlidky: bude stanoven drazebni vyhlaskou
Datum a ¢as 2.prohlidky: bude stanoven drazebni vyhlaskou

Datum, misto, &as konani drazby:

Misto konani drazby: www.drazby-brno.cz

Datum a €as zahajeni drazby: bude stanoven draZebni vyhlaskou
Datum a €as ukon&eni drazby: bude stanoven draZebni vyhlaskou
Forma: elektronicka

Lhata a zpusob uhrady ceny dosazené vydrazenim: do 30 dnd ode dne udéleni priklepu na ucet
drazebnika stanoveny v drazebni vyhlasce

Jiné ujednani kupni smlouvy/smlouvy o budouci kupni smlouvé, ktera ma byt priklepem uzavre -
na: nesjednano

Podminky odevzdani pfedmétu drazby vydraZiteli: se Fidi ustanovenimi Ramcové smlouvy.

Doba inzerce pred zahajenim drazby: 60 dnu

Jiné: nesjednéno.

V.
Zaveérecna ustanoveni

Ostatni pravni vztahy mezi SMB a drazebnikem touto Smlouvou neupravené se Fidi pfisluSnymi
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ustanovenimi Ramcové smlouvy.

2. Pravni vztahy mezi SMB a drazebnikem touto Smlouvou a Ramcovou smlouvou neupravené vu-
bec se fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky, zejména drazebnim zakonem.

3. Tato Smlouva se uzavira ve tfech (3) vyhotovenich, s tim, ze SMB obdrzi po dvou (2) vyhoto-
venich Smlouvy a drazebnik obdrzi po jednom (1) vyhotoveni Smiouvy.

4. Drazebnik bere na védomi, ze SMB je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svo-
bodném pfistupu k informacim, v platném znéni. Smluvni strany jsou si dale védomy, Ze se na né
vztahuje zakon &. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném zné&ni. Tato Smlouva bude
prostfednictvim registru smluv povinné uverejnéna. SMB zaSle uvedenou Smlouvu spravci regist-
ru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do
30 (tficeti) dnd od uzavieni Smlouvy. Smluvni strany zaroveri prohladuji, Zze skuteénosti uvedené
v této Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob-
Cansky zakonik, v platném znéni, a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni ja-
kychkoli dalSich podminek.

5. Kontaktnimi udaji SMB se rozumi, pokud SMB nasledné pisemné neoznami drazebnikovi zménu
kontaktu, nasledujici:

nazev: Statutarni mésto Brno

adresa: Majetkovy odbor MMB, Malinovského namésti 3, 601 67 Brno
kontaktni osoby:  Mgr. Irena Rackova

telefon:

email:

ID DS: arkbrrn

6. Kontaktnimi udaji drazebnika se rozumi, pokud drazebnik nasledné pisemné& neoznami SMB
zménu kontaktu, nasledujici:

nazev: Realitni spoleénost mésta Brna a.s.
adresa: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno
kontaktni osoby:

telefon:

email:

ID DS: 9daich5

7. Tato Smlouva je platna a povazovana za uzavienou okamzikem jejiho podpisu posledni Smluvni
stranou a Uc¢inna dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv postupem dle odst. 4. tohoto ¢lanku
Smlouvy.

8. Jakékoli zmény této Smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, o&islovanych dodat-
kd uzavienych Smluvnimi stranami.

9. Smluvni strany prohlasuji, ze pfi jednani o této Smlouvé mély rovné postaveni a zadna ze
smluvnich stran nejednala z pozice slabsi Smluvni strany. Smluvni strany prohlasuji, ze zakladni
podminky této Smlouvy nebyly ur€eny jen jednou ze Smluvnich stran nebo podle jejich pokynl a
ze kazda ze Smluvnich stran méla skutecnou a faktickou moznost obsah této Smlouvy a zakladni
podminky této Smlouvy ovlivnit. Smluvni strany se navzajem ujistuji, Ze ujednani v této Smlouvé
povazuji za u€inéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi mravy.

10. Smluvni strany Uplnym zavérem prohlasuji, Zze se fadné seznamily s obsahem této Smlouvy, ze
tomuto obsahu porozumély a nemaji va¢i nému zadnych vyhrad, pfi¢emz tuto Smlouvu uzaviraji
na zakladé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vule, nikoli v tisni za napadné& nevyhodnych
podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji pod tuto Smlouvu své vlastnoruéni podpisy.

DOLOZKA
ve smyslu § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Tato Smlouva byla schvalena na R9/134 schlzi Rady mésta Brna konané dne 11.6.2025.
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V Brné dne 9.7.2025 V Brné dne 8.7.2025

Statutarni mésto Brno Realitni spoleénost mésta Brna a.s.
podpisem smlouvy povéfena k podpisu smlouvy opravnéna

Mgr. Nikol Wagnerova H

vedouci Majetkového odboru MMB feditelka spolecnosti



