KUPNI SMLOUVA

spojena se zrizenim zakazu zcizeni
ev. €. 189/1S/2025

Smluvni strany:

Mésto Hostinné

IC: 00277908, DIC: CZ00277908

Sidlo: Namesti 69, 543 71 Hostinné
Zastoupené: Ing. Dagmar Sahankova, starostka
(dale také jen ,,Prodavajici®)

a

Jméno a piijmeni:
Dat. nar.:
Bydliste:

(dale také jen ,,Kupujici®)

1.

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 2079 anasl. a § 1761 zakona

. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,,0Z), tuto

kupni smlouvu se zakazem zcizeni:

CL L
PREDMET A UCEL KOUPE

Prodavajici prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p. €. 634/25 (druh pozemku:

trvaly travni porost) o vyméfe 699 m? v katastrdlnim tizemi Hostinné, ktery je zapsan

v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni

pracovisté Trutnov na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a k. u. Hostinné (dale také jen

,Predmét koupé®).

Predmét koupé se Kupujicimu prodava za ucelem, aby Kupujici provedl na Pfedmétu koupé

stavbu rodinného domu (déle také jen ,,Stavba“), pro jejiz provedeni se stanovi nasledujici

podminky:

a) Stavba bude zahdjena nejdéle do 4 let ode dne vkladu vlastnického prava k Pfredmétu
koupé do katastru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho, pficemz Stavba se povazuje za
zahajenou tehdy, pokud je alesponi v takovém stupni rozestavénosti, ze je jiz patrné
stavebné-technické a funkéni uspotfaddéani prvniho nadzemniho podlazi.

b) Stavba bude provedena a dokoncena nejdéle do 6 let ode dne vkladu vlastnického prava
k Pfedmétu koupé do katastru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho, piicemz Stavba se
povazuje za dokon¢enou dnem zapsani Stavby do systému RUIAN a tim, Ze je ji
ptidéleno ¢islo popisné (pied dokoncenim Stavby je Kupujici povinen vyzvat ptislusny
stavebni ufad k vykonani kontrolni prohlidky). Bude-li se vSak podle platnych pravnich
predpisit pro Stavbu vyZzadovat kolauda¢ni rozhodnuti, povazuje se Stavba za
dokoncenou dnem, kdy takové kolauda¢ni rozhodnuti nabude pravni moci.

c) Stavba bude provedena v souladu s uzemni studii, zpracovanou obchodni spole¢nosti
Atelier ,AURUM®s. r. 0. v 08/2022 pod ¢&. zak. 22/14 (dale také jen ,,Uzemni studie®),
pfi¢emz za soulad s Uzemni studii se povaZuje zejména dodrzeni parametrti uvedenych
v priloze €. 1 k této smlouve.

Prodavajici se zavazuje, ze vybuduje vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

zahrnujici vodovod, kanalizaci, komunikaci, vetfejné osvétleni a kabelovou televizi (dale

také jen ,Infrastruktura‘), potiebnou pro Stavbu, nejdéle do 31.12.2025, pficemz
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Infrastruktura se povazuje za vybudovanou dnem, kdy nabude pravnich G¢inkl (pravni
moci) kolaudac¢ni souhlas (kolaudacni rozhodnuti), popt. jiné obdobné opatfeni nebo
rozhodnuti stavebniho ufadu, podle n¢hoz lze Infrastrukturu trvale uzivat; piislusné
inzenyrské sité budou ptivedeny na hranici Pfedmétu koupé tak, aby na né¢ mohl Kupuyjici,
a to na své naklady, Stavbu piipojit. Kupujici ptitom vyslovné bere na védomi a bez naroku
na jakoukoli nahradu je srozumén s tim, Ze do vybudovani Infrastruktury nebude mozné
Stavbu uzivat a do vybudovani komunikace nebude ani mozné na Pfedmétu koupé provadét
zadné stavebni prace za ucelem zhotoveni Stavby, pfiCemz za takové stavebni prace se
povazuji jakékoli stavebni ukony sméiujici krealizaci stavebniho zaméru, vcetné
odstranéni stavajicich staveb, pfipravy staveni$té¢ nebo odlesnéni pozemku apod. Pokud
bude Infrastruktura vybudovana k pozdéjSimu datu nez 31.12.2025, bude o tuto dobu
posunuta jak doba zahajeni Stavby [odst. 2 pism. a)], tak i doba dokonceni Stavby [odst. 2
pism. b)]; Zadnym jinym zplsobem vSak Prodavajici za ptipadné ptekrocCeni vySe
uvedeného terminu, stanoveného pro vybudovani Infrastruktury, neodpovida, tim neni
dotCeno pravo Kupujiciho na odstoupeni od smlouvy podle odstavce 4.

Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li Infrastruktura vybudovana ani do 31.12.2026, je
Kupujici opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit. V takovém piipad¢ vrati Kupujici
Prodavajicimu Piedmét koupé v piivodnim stavu, zatimco Prodévajici vrati Kupujicimu
kupni cenu uvedenou v ¢l II, a to do 1 mésice ode dne vraceni Piedmétu koupé
Prodavajicimu; z4dné dalsi plnéni, napt. Ghradu jinych nakladi, které Kupujici vynalozil
v souvislosti s touto smlouvou, véetné ptipravy Stavby, vSak jiz Kupujici od Prodavajiciho
pozadovat nemiiZe.

CLIL
PROJEV VULE A KUPNI CENA

Prodévajici prodava Kupujicimu Pfredmét koupé za vzdjemné ujednanou kupni cenu ve vysi
1.055.555,- K¢ (slovy: jeden milion padesat pét tisic pét set padesat pét korun cCeskych)
a Kupujici Predmét koupé za tuto kupni cenu kupuje a ptijima do svého vyluéného vlastnictvi.

1.

CL 1IL
UHRADA KUPNI CENY

Kupni cena uvedend v ¢l. II, vniz je zahrnuta 21% dail z pfidané hodnoty v ¢astce

183.195,50 K¢ (dale také jen ,,Kupni cena‘*), bude uhrazena nasledujicim zpisobem:

a) Cast Kupni ceny ve vysi 100.000,- K& zaplatil Kupujici Prodavajicimu pied podpisem
této smlouvy, coz Prodavajici podpisem této smlouvy potvrzuje.

b) Zbyvajici ¢ast Kupni ceny ve vysi 955.555,- K¢ zaplati Kupujici Prodavajicimu nejdéle
do 60 dni ode dne podpisu této smlouvy, a to vyhradné bezhotovostné, pfevodem
pfislusné ¢astky z bankovniho G¢tu, jehoz je Kupujici majitelem, na ucet Prodavajiciho
¢. 1303699319/0800, variabilni symbol 3111000078; k jinému neZz takto stanovenému
zpusobu provedeni platby se piitom nepfihlizi, nedohodnou-li se smluvni strany
vyslovné jinak.

Dostane-li se Kupujici do prodleni se zaplacenim zbyvajici ¢asti Kupni ceny uvedené

v odstavei 1 pism. b), je Prodavajici opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit.

V takovém pfipad¢, tj. porusi-li Kupujici sviij zavazek zaplatit Prodavajicimu fadn¢ a vcas

zbyvajici ¢ast Kupni ceny podle odst. 1 pism. b), je Kupujici rovnéz povinen zaplatit

Prodéavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ s tim, ze narok Prodéavajiciho na

piipadnou nahradu Skody neni zaplacenim této smluvni pokuty nijak dotcen.

Smluvni strany se dohodly, Ze nastane-li situace pfedvidand v odstavci 2, je Prodavajici

opravnén ponechat si na tthradu sjednané smluvni pokuty jiz zaplacenou ¢ast Kupni ceny

uvedenou v odstavci 1 pism. a), tj. Ze narok Prodavajiciho na zaplaceni této smluvni pokuty
se bez dalsiho zapocitava proti naroku Kupujiciho na vraceni jiz zaplacené ¢asti Kupni ceny

podle odst. 1 pism. a).
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Uplnym zaplacenim Kupni ceny a nakladd spojenych s pfevodem podle ¢l. VI odst. 4
nabyva tato smlouva ucinnosti, pfi¢emz teprve pak lze na jejim zdklad¢ provést vklad
vécnych prav k Predmétu koupé do katastru nemovitosti.

CL IV.
STAV PRODAVANEHO POZEMKU
Prodavajici prohlasuje, ze na Pfedmétu koup¢€ nevaznou zadné dluhy ani zéstavni prava.
Kupujici prohlasuje, Ze si Pfedmét koupé prohlédl, s jeho faktickym a pravnim stavem se
pied podpisem této smlouvy fadné seznamil, neméa vuc¢i jeho stavu zadnych vyhrad
a v tomto stavu jej kupuje a ptejima; prohlaSeni Kupujiciho o tom, Ze se seznamil se stavem
Piedmétu koupé, pfitom zahrnuje i seznameni se s Uzemni studii.

CL V.
ZAKAZ ZCI1ZENi
Smluvni strany se dohodly na ztizeni zdkazu zcizeni Pfedmétu koupé, ktery spociva v tom,
ze po dobu jeho trvani nesmi Kupujici, jako povinny ze zédkazu zcizeni, bez pifedchoziho
pisemného souhlasu Prodévajiciho, jako opravnéného ze zdkazu zcizeni, zadnym zptisobem
ptrevést vlastnické pravo k Predmétu koupé, at’ jiz Gplatné ¢i bezplatné.
Zékaz zcizeni uvedeny v odstavci 1 se sjednava na dobu 8 let, kterd bézi ode dne vkladu
zakazu zcizeni do katastru nemovitosti podle této smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, ze
dobu uvedenou v prvni vété povazuji podle svého nejlepsiho védomi za piimétrenou, a to
s ohledem na nasledujici skute¢nosti:
a) zajem obou smluvnich stran, aby byla na Pfedmétu koup¢ provedena Stavba,
b) zédjem Prodavajiciho, aby Kupujici dodrzel podminky podle ¢l. I odst. 2,
c) Prodavajici je vefejnopravni korporaci, ktera ma peCovat o vSestranny rozvoj svého
uzemi a plnit dalsi ukoly plynouci z tohoto jejiho postaveni.
Pted uplynutim doby uvedené v prvni vété mize kazda smluvni strana zdkaz zcizeni
pisemné vypovédét, a to v piipadé, ze Kupujici fadné splni svlij zavazek uvedeny v €l. 1
odst. 2 pism. b); v takovém piipad¢ se zakaz zcizeni rusi ke dni doruceni vypovedi druhé
smluvni stran¢.
Zékaz zcizeni uvedeny v odstavci 1 se zfizuje bezplatné, a to jako pravo vécné.
Prodavajici opravnéni ze zdkazu zcizeni uvedeného v odstavcei 1 pfijima.

CL VL

NABYTi VECNYCH PRAV
Kupujici nabude vlastnické pravo k Predmétu koupé vkladem do katastru nemovitosti na
zéklad¢ této smlouvy.
Zakaz zcizeni uvedeny v ¢l. V vznikd vkladem do katastru nemovitosti na zaklad¢ této
smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, ze navrh na vklad vécnych prav k Pfedmétu koupé do katastru
nemovitosti podle této smlouvy podd mistné prisluSnému katastralnimu uradu Prodévajici
v terminu do 15 dnli ode dne uhrady Kupni ceny podle ¢l. III odst. 1 a naklada spojenych
s pfevodem podle ¢l. VI odst. 4.
Smluvni strany se dale dohodly, ze naklady spojené s prevodem Predmétu koupé podle této
smlouvy ve vysi 2.000,- K¢ (spravni poplatek z navrhu na vklad vécnych prav do katastru
nemovitosti) zaplati Kupujici Proddvajicimu ve stejném terminu a na stejny ucet, jak je
uvedeno v ¢l. III odst. 1 pism. b). Pro pravo Prodéavajiciho na odstoupeni od smlouvy
v piipad¢ prodleni Kupujiciho se zaplacenim nakladl spojenych s pfevodem plati ¢l. III
odst. 2 véta prvni obdobné.
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CL. VIL

SMLUVNI POKUTY
Dostane-li se Kupujici do prodleni se splnénim svého zavazku uvedeného v €l. I odst. 2
pism. a), je povinen zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 200.000,- K¢ za kazdy
zapocaty rok prodleni.
Dostane-li se Kupujici do prodleni se splnénim svého zavazku uvedeného v ¢l. 1T odst. 2
pism. b), je povinen zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vys$i 200.000,- K¢ za kazdy
zapocaty rok prodleni.
Porusi-li Kupujici svlij zavazek uvedeny v ¢€l. T odst. 2 pism. c), tj. nebude-li provadét
Stavbu v souladu s Uzemni studii, a nezjedna-li dostateénou napravu ani v piiméfeném
dodate¢ném terminu, ktery mu ktomu Prodavajici poskytne, je povinen =zaplatit
Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ v kazdém jednotlivém piipadé (napf.
pii poruSeni nékterého z parametri uvedenych v ptiloze €. 1 k této smlouvé) a za kazdy
zapocaty rok prodleni s odstranénim dané zdvady; prodleni Kupujiciho se v takovém
piipadé pocitd ode dne nasledujiciho po marném uplynuti pfimétené dodatecné lhity, kterou
Prodavajici Kupujicimu ke zjednani napravy poskytl.
Smluvni pokuty jsou zapocitatelné proti jinym penczitym zavazkiim vyplyvajicim z této
smlouvy. Splatnost smluvnich pokut je stanovena na 14 dnti od doruceni vyzvy k jejich
zaplaceni. Ujednanimi o smluvnich pokutach neni nijak dotéeno pravo opravnéné strany na
nahradu Skody ¢i jiné ujmy, ktera ji vznikne v disledku poruseni utvrzené povinnosti.
Pro vylou€eni vSech pochybnosti smluvni strany uvadéji, ze smluvni pokuty stanovené
v odstavcich 1 az 3, ale i smluvni pokuta podle €l. III odst. 2 byly sjednany za Gcelem
uloZeni sankce smluvni strané, kterd porusi utvrzenou povinnost — jedna se tak o smluvni
pokuty sank¢ni, které nijak neslouzi k pausalizaci ndhrady skody.

Cl. VIIL
ZAVERECNA UJEDNANI
Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy zni vyplyvajici
prislusnymi ustanovenimi OZ. Smluvni strany se v této souvislosti dohodly, ze pro ucely
ust. § 2002 OZ povazuji poruseni néasledujicich smluvnich povinnosti za podstatné:
a) Kupujici bude v prodleni se splnénim svého zavazku uvedeného v €l. I odst. 2 pism. a)
po dobu delsi nez 1 rok,
b) Kupuyjici bude v prodleni se splnénim svého zavazku uvedeného v €I. I odst. 2 pism. b)
po dobu delsi nez 1 rok,
c) Kupujici porusi sviij zavazek uvedeny v Cl. I odst. 2 pism. ¢) zdvaznym zplisobem, nebo
sice mén¢ zavazng, ale zato opakované (min. dvakrat),
piicemz v kazdém z téchto piipadi je Prodéavajici opravnén od této smlouvy pisemné
odstoupit.
Tato smlouva tvoii iplnou dohodu mezi smluvnimi stranami v zélezitostech touto smlouvou
upravenych a nahrazuje ve vztahu k témto zalezitostem veskera piedchozi Gstni i pisemna
ujednani a dohody. Jakékoli zmény nebo dodatky k této smlouvé musi byt ucinény
v pisemné form¢ a musi byt podepsdny obéma smluvnimi stranami.
Préva a povinnosti plynouci z této smlouvy piechéazeji v plném rozsahu na ptipadné pravni
nastupce obou smluvnich stran.
Zamér meésta Hostinné prodat Predmét koupé byl zvefejnén ve smyslu ust. § 39 odst. 1
zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisii, na ttedni
desce a elektronické Ufedni desce Méstského tfadu Hostinné v dob€ od 07.05.2025 do
03.06.2025 pod ¢. 28/2025.
Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Zastupitelstvem Mésta Hostinné na jeho zasedani
konaném dne 09.06.2025 usnesenim €. 324/18/ZM/2025.
Smluvni strany se dohodly a vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva bude zatazena do
evidence smluv mésta Hostinné a celé znéni této smlouvy bude zveifejnéno v registru smluv,
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a bude tak verejné ptistupné. Zvetejnéni v registru smluv zajisti Prodavajici. Smluvni strany
prohlasuji, Ze skutec¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
a udé€luji svoleni k jejich uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.
Kupujici prohlasuje a podpisem této smlouvy potvrzuje, ze je skuteCnym majitelem
finan¢nich prostfedkt pouzitych k uhradé Kupni ceny a Ze tyto finan¢ni prostiedky
nepochazi z nepoctivych a/nebo nezdkonnych zdrojl, zejména z vynosu z trestné ¢innosti
nebo z financovani terorismu, jakoz i1 Ze jeho osoba neni uvedena v sankénich seznamech
EU nebo CR ani se na n&j nevztahuji z4dné mezinarodni sankce, vydané nebo prosazované
OSN.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) stejnopisech, znichz kazdy ma platnost
origindlu, z toho Prodavajici si ponecha dva (2) stejnopisy, Kupujici obdrzi jeden (1)
stejnopis a jeden (1) stejnopis s tiedné ovérenymi podpisy smluvnich stran bude pouzit pro
ucely prislusného vkladového ftizeni u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovisté Trutnov.

Po pfecteni této smlouvy smluvni strany prohlasuji, ze vSem ujednénim této smlouvy
porozumély a Ze tato smlouva byla sepsdna podle jejich pravé a svobodné viile. Na dikaz
toho pfipojuji smluvni strany své podpisy.

Piiloha:

¢. 1 — Karta pozemku

V Hostinném dne 18.07.2025

Prodavajici: Kupujici:

Mésto Hostinné _

Ing. Dagmar Sahdnkova
starostka mésta
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