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Mésto HorSovsky Tyn

1CO: 00253383,

DIC: CZ699006180

sidlem: namésti Republiky 52, 346 01 Hor3ovsky Tyn,
zastoupené Ing. Josefem Holeckem, starostou

(dale jako "pronajimatel")

a

spolecnost

Bytes HT, spol. s r.o.

sidlem: Pivovarska 22, 346 01 HorSovsky Tyn

IC: 25246097

DIC: CZ699006180

zastoupena jednatelem Pavlem Plachym

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Plzni. oddil C, viozka 12566
(dale jako ..najemce™)

(pronajimatel a ndjemce spolecn¢ téZ jako ..smluvni strany*)
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

_ DOHODU O NAROVNANI A o
SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

A NAJMU POZEMKU
ve smyslu § 1903 a nasl., § 2302 a nasl. a § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdé&jsich predpisu (dale jen ,.obfansky zakonik™)
(dale jen ..smlouva*)

Uvodni ustanoveni, dohoda o narovnani

1. Smluvni strany uzaviely Smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho k podnikéani a najmu pozemku, ze
dne 2. 2. 2024, za u¢elem nijmu vyjmenovanych nemovitych véci ve vlastnictvi pronajimatele
(dale jen .,plivodni smlouva™). Pivodni smlouva byla zvefejnéna v registru smluv dne 5. 2. 2024,
ID smlouvy: 25705311.

2. V ¢l 1L odst. 2.1. pavodni smiouvy byvla sjednana vyse ndjemného, pFicemz chybné v ndjemni
smlouvé bylo uvedeno plnéni ..mési¢né®, ackoliv byla smluvnimi stranami sjednana ro¢ni vyse
najemného, jak je zejm. zFejmé z textu ¢. II. odst. 2.2. puvodni smlouvy a metadat zvefejnénych
v registru smluv u pivodni smlouvy.

3. Pfedmétem této dohody je narovnani pochybnych priv a povinnosti existujicich mezi
prongjimatelem na strané jedné a ndjemcem na strané druhé vzniklych v souvislosti s puvodni
smlouvou. Mezi smluvnimi stranami vznikla prava a povinnosti pochybna ohledné Cetnosti placeni
najemného. Za Gc¢elem odstranéni pripadnych pochybnosti, climinace rizika ptipadnych sporu,
postaveni svych prav a povinnosti najisto a v ramci posileni pravni jistoty se smluvni strany
dohodly na feSeni této situace prostiednictvim této smlouvy formou dohody o narovnani.

4. Na ziklad¢é puvodni smlouvy byl ze strany pronajimatele prenechan predmét najmu do uzivani
ndjemci a najemce tento predmét ndjmu do svého vyluéného uzivani pfijal a platil sjednané rocni
najemné. Smluvni strany proto prohlauji. Ze jsou timto veSkera jejich vzdjemna prava a povinnosti
vyrovnany, ze si vzdjemné ni¢eho nedluzi a nebudou po sobé zpétné nic pozadovat, a to ani
pfipadn¢ vzniklou $kodu ¢i usly zisk.

5. Smluvni strany maji zajem, aby jejich prava a povinnosti byly postaveny na jisto a do budoucna
upraveny fadnou smlouvou, a proto podepisuji tuto dohodu o narovnani a smlouvu, kterou jsou od
data jejiho podpisu vdzany a budou podle ni nadale postupovat.
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1.1.

1.2.
1.3.

1.4.
1.5.

2.1

2.2

2.3.

2.4.

2.3.

L
Uvodni prohli3eni, piredmét smlouvy
Predmétem smlouvy jsou ndsledujici prostory slouzici k podnikani a pozemky ¢&i jejich soudasti:

a) pozemek parc. €. 1033, a parc. €. 1034/2, to v§e v k. u. HorSovsky Tyn,

b) prostory domu ¢&. p. 22, v ulici Pivovarska v Hor§ovském Tyné,

c) stavby, které jsou soucasti pozemku parc. &. 1033 a parc. €. 1034/2, to vie v k. 0.
Hor3ovsky Tyn (ij. stodoly a kulny),

d) vedlejsi budova u stavby €. p. 43, v ulici Gorkého v HorSovském Tyné, o vyméfe
cca. 197 m?,

e) Cast budovy, ktera je soucasti pozemku parc. €. 1927/3, k. i. HorSovsky Tyn, tj.
¢ast slouzici ke skladovani posypové soli, v rozméru cca. 100 m?,

(dale spole¢né jen jako ,,pFedmét najmu*).
Vyhradnim vlastnikem pfedmétu najmu, specifikovaném v predchozim odstavci, je pronajimatel.

Na zakladé této smlouvy pronajimatel prenechdva pfedmét najmu do uzivani ndjemci a ndjemce tento
pfedmét ndjmu do svého vyluéného uzivani pfijima.
Za uzivani pfedmétu ndjmu se ndjemce zavazuje platit pronajimateli ndjemné dle ¢l. II. této smlouvy.

Pfedmét ndjmu je pronajimatelem pfenechdvan ndjemci do ndjmu za acelem provozoviani spolegnosti
Bytes HT, spol. s r.o., a umisténi sidla.

Ndjemce nema pravo v pfedmétu najmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpsob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyvéa z ac¢elu ngjmu jiz vySe sjednaného, anebo z toho, co bylo moZné divodné
o¢ekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména puisobila zhorSeni pomért v nemovité véci nebo by
nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci.

Smluvni strany prohlasuji, Ze mezi sebou dfive ve véci najmu pfedmétu najmu uzaviely Smlouvu o najmu
prostoru slouZiciho k podnikani a ndjmu pozemku, ze dne 2. 2. 2024, pficemzZ tuto dosavadni smlouvu
rudi a nahrazuji touto novou nijemni smlouvou. Z procesni opatrnosti smluvni strany rudi téz veskeré
piipadné dosavadni ujednani, smlouvy a jejich dodatky, tykajici se najmu touto smlouvou upraveného
(v¢. ndjemni smlouvy ze dne 27. 9. 2001, ve znéni dodatku, nebyla-li jiz dfive zrusena).

II.
Najemné, sluzby

Smluvni strany se dohodly, Ze za uzivani pfedmétu ndjmu bude ndjemce platit pronajimateli nijemné
ve vy§i 148.760,- K¢ (slovy: jedno sto CtyFicet osm tisic sedm set Sedesat korun ceskych) za rok.

Najemné je najemce povinen platit ro¢né, vzdy do 31.12. ptislu$ného kalenddiniho roku, za ktery je
najemné placeno, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Faktura neni dafiovym dokladem.
V pfipadé, ze najem bude trvat pouze ¢ast kalendafniho roku, je ndjemce povinen uhradit pomérnou ¢ast
najemného pfipadajici na kalendafni mésice, v nichz ndjem trval, tj. 1/12 ndjemného za kazdy i zapocaty
mésic trvani ndjmu.

K vysi ndgjemného nebude ptipoétena DPH v zdkonem stanovené vysi, jelikoz Pronajimatel a Najemce
jsou ¢lenem stejné skupiny.

Vyse najemného muze byt kazdoroéné zvySovano o miru inflace vyjadfenou pfirGstkem pramérncho
ro¢niho indexu spoticbitelskych cen, vyhlagenou Ceskym statistickym tfadem za ptedchozi kalendarni
rok. Poprvé mize byt vySe najemného dle tohoto odstavce zvySeno v roce 2025. VySe ndjemného se zvysi
vzdy od po¢éatku nového kalendainiho roku.

Najemce se zavazuje na své jméno, odpovédnost a ndklady zajistit veskeré sluzby spojené s uzivanim
piedmétu najmu u jednotlivych poskytovateli sluzeb (napf. dodavka el. energie, vody. odvadéni
odpadnich vod, teplo, svoz odpadu...).
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3.1.

3.2

4.1.

4.2.

1.
Stav pfedmétu nijmu

Najemce prohladuje, Z¢ se pred uzavienim smlouvy seznamil s technickym stavem pfedmétu ndjmu. a ze
predmél ndjmu je ve stavu odpovidajicimu sjednanému Ggelu (¢1. 1. smlouvy). k nému? je pronajat.

Pronajimate] predal ndjemci pfedmét ngjmu pfed O&innosti této smlouvy, nebot’ na zaklad¢ plivodni
smlouvy najemce pfedmét ndgjmu kontinuaing uziva. Vzhledem k tomu. Ze ndjemce predmét ndjmu ke dni

o predani a pfevzeti pfedmét nijmu ndjemcem vyhotovovat pfedavaci protokol.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich strany

Pronajimatel je opravnén sam &i prostfednictvim zmocnéného zastupee po piedchozim ohlaseni vstoupit
do pFedmétu najmu spolu s najemcem & osobou opravnénou zastupovat ndjemce a zkontrolovat stav a
zpusob uzivani.

Pronajimatel je povinen:

a) zajistit v pfiméfené 1haté na své naklady odstranéni zavad, které by branily ndjemci

fadnému uzivani pfedmétu najmu, s vyjimkou $kod a zavad zpusobenych ndjemcem ¢&i osobami, kterym
najemce umoznil pfistup do pfedmétu ndjmu a provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni. jak je
stanoveno zvlastni smlouvou (pfikazni smlouvou o spravé nemovitych véci),

4.3.

44.

4.5.

b) mit sjednano k pfedmétu najmu pojisténi.

Najemce je opravnén pienechat pfedmét nagjmu do podnajmu tieti osobé pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Ndjemce je opravnén pievést nijem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti. jiz bude pfedmét
najmu slouzit, jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. PH skonéeni najmu je povinen uvést
pfedmét nagjmu do pavodniho stavu najemce, s ptihlédnutim k béznému opotfebeni.

Najemce se zavazuje:

a) uzivat pfedmét nagjmu vyluéné v souladu se smlouvou. zikonem a dal3imi pravnimi

piedpisy. Piitom se musi zdrZet vicho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtéZoval jiného nebo ¢im
by vazné ohroZoval vykon prav jinych osob;

b) dbat vsech platnych bezpeCnostnich protipoZarnich. hygienickych, technickych,

ekologickych a dalsich norem:

c) na vlastni naklady predmét najmu fadné udrZovat, zejm. aby nedochazelo ke $kodam na

zdravi a majetku, pfirodé a Zivotnim prostiedi.

d) umoznit po predchozim oznameni pronajimatele tomuto & pronajimatelem povétené

osobé kontrolu pfedmét najmu. Predchozi ozndmeni se nevyZzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo
hrozi-1i nebezpeéi z prodleni.

5.1.
5.2.

V.
Doba trvani smlouvy, skonéeni smlouvy
Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

Smluvni strany mohou i bez udani duvodu smlouvu jednostranné vypovédét s 12mésiéni vypoveédni
dobou. Vypovédni doba zacind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi
druhé smluvni strané.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

VI,
Zavéredna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti dnem
zvefgjnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach G4éinnosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv, a o registru smluv, ve znéni pozd&jsich pFedpist.

Pronajimatel se zavazuje smlouvu v registru smluv zvefejnit, a to v zdkonné lhaté. Pronajimatel je
opravnén zvefejnit smlouvu a jeji dodatky véetné metadat v rozsahu a zpisobem dle zakona o registru
smluv. Zvefejnéni zajisti Pronajimate]l. Najemce je se zvefejnénim celého textu smlouvy, véetnd vech
dodatk( a metadat srozumeén.

Najemce prohlasuje, Ze nic z obsahu smlouvy ani tohoto dodatku nepovazuje za divérné ani za obchodni
tajemstvi.

YO

Okamzikem ucinnosti této smlouvy zanikd Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikéni a ndjmu
pozemku, ze dne 2. 2. 2024, a zanikaji 1€z veSkeré pfipadné smlouvy a jejich dodatky, tykajici se ndjmu,
touto smlouvou upraveného, ktery tato smlouva v celém rozsahu nahrazuje (vé. ndjemni smlouvy ze dne
27. 9. 2001, ve znéni dodatki, nebyla-li jiz dfive zruSena). Pravni jednéni zapogata pied G¢innosti této
smlouvy se fidi a budou posuzovana podle ujednani dfivéjSich smluv,

Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami obecné platnymi
pravnimi pfedpisy. zejména obcanskym zdkonikem.

Neplatnost nebo netcinnost nekterého z ujednani v této smlouvé nema za nasledek neplatnost celé
smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit v nejkrat3i mozné dobé ustanoveni neplatné ustanovenim
novym, které odpovida Gcelu této smlouvy.

Tuto smlouvu je moZné ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi
stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, kazdd ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Néjemce bere na védomi, Ze mésto je povinno na dotaz tfeti osoby poskytovat informace podle zikona ¢&.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisi, a souhlasi s tim, aby
veskeré informace obsazené v této smlouvé byly na vyZadani sdéleny tfetim osobam.

Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzavfely po podrobném uvazeni, podle své svobodné a vazné
vile, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, Ze tuto smlouvu pied podpisem podrobné
prostudovaly a dobfe ji rozumg&ji. Na dikaz toho niZe pfipojui své podpisy.

Uzavieni této smlouvy schvilila Rada mésta HorSovsky Tyn usnesenim ¢. 70/15 ze dne 23.07.2025.

V Horsovském Tyn¢é dne 21 -f7- 2025

sef. Holecek, s Pavel Plachy, jednate

za pronajimatele mésto § y Ty za najemce Bytes H
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