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Letiště Praha, a. S.

Menzies Aviation (Czech), S.ı`.o.

SMLOUVA ev.č. 9000001727
O nájmu nebytových prostor a poskytování některých Služeb S nim Spojených

na mezinárodním veřejném civilním letišti Praha - Ruzyně



Tuto Smlouvu o nájmu nebytových prostor a poskytování některých Služeb S ním Spojených na
mezinárodním veřejném civilním letišti Praha - Ruzyně („Smlouva“) tímto uzavírají následující
Smluvní Strany:

Letiště Praha, a. S., Se Sídıetn Praha 6, K Letišti 6/1019, PSČ 160 08, IČ; 28244532,
DIČ: CZ28244532, plátce DPH, zapsána v obchodním rejstříku vedeným Městským Soudem v Praze,
oddíl B., vložka 14003, bankovní Spojení: UniCredit Bank Czech Republic a.S., číslo účtu:
801812025/2700, faxové spojení: +420-220111818, jednajicí Ing. Jiřím Posem, předsedou
představenstva a Mgr. Jozefem Sinčákem, místopředsedou představenstva
(dále jen „Pronaj ímatel“)

Menzies Aviation (Czech), S.r.o., Se Sídlem: Praha 6, Ruzyně, K Letišti 57/1049, PSČ 161 00, IČ:
16948904 DIČ: CZ16948904, plátce DPH, zapsána v obchodním rejstříku vedeným Městským
Soudem v Praze, oddíl C, vložka 2195, bankovní spojení: UniCredit Bank Czech Republic, a.S., číslo
účtu: 1157895003/2700, jednající: Danielem Kadlecem, jednatelem.
(dále jen „Nájemce“)
(Pronajímatel a Nájemce jsou dále označování jednotlivě jako „Smluvní Strana“ a Společně jako
„Smluvní Strany“)

Smluvní Strany Se dohodly takto:

I článek I.
UvoDNI USTANOVENÍ

1.1 Tato Smlouva je uzavírána na Základě dále Sj ednaných Smluvnich podmínek.

1.2 Neoddělitelnou Součástí této Smlouvy jsou jako její příloha č.3 Obchodní podmínky nájmu
nebytových prostor a poskytování některých Služeb S ním Spojených upravující práva a povinnosti
Pronajímatele a Nájemce podle této Smlouvy („Obchodní podmínky“). Není-li ve Smlouvě
výslovně Stanoveno jinak, platí ustanovení Obchodních podmínek. V případě jakéhokoliv rozporu
mezi ustanovením této Smlouvy a Obchodních podmínek platí příslušné ustanovení této Smlouvy.
Nájemce prohlašuje a potvrzuje, že Se S Obchodními podmínkami seznámil a Souhlasí S jejich
Obsahem. Článek VI. této Smlouvy tímto není dotčen.

článek II.
PŘEDMĚT SMLOUVY, ÚDAJ o PŘEDMĚTU PODNIKÁNÍ A ÚČEL NÁJMU

2.1 Předmět Smlouly. Za podmínek Stanovených touto Smlouvou Pronajímatel tímto přenechává
Náj emci do nájmu Předmět nájmu definovaný v bodě 2.2 tohoto článku Smlouvy, který Nájemce
přebírá do nájmu a zavazuje Se Za jeho užívání platit Pronajímateli Nájemné a Za poskytování
Služeb S ním Spojených Cenu za Služby. Smluvní Strany jsou dále povinny plnit další povinnosti
stanovené níže v této Smlouvě.

2.2 Předmět nájmu. Předmětem nájmu dle této Smlouvy jsou nebytové prostory - o výměře
301,94 m2, umístěné v budově Terminálu 2, č.p.1017, vystavěné na pozemku KN parc. č. 2561 a



parc. č. 2553/5, v katastrálním území Ruzyně, obec Praha, zapsané na LV č. 1999 u Katastrálního
úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, jejichž Vlastníkem je Pronajímatel.
Předmět nájmu je vyznačen na plánku Předmětu nájmu obsaženém vPříloze č. 2 této Smlouvy
(„Předmět nájmu“).

2.3 Udaí O předmětu podnikání, účel nájmu. Nájemce je oprávněn užívat Předmět nájmu jako
kancelářské a provozní prostory pro administrativně provozní potřeby Nájemce v Souladu
S předmětem podnikání Nájemce uvedeném v obchodním rejstříku.

|

2.4 Vzhledem k tomu, že Nájemce užíval Předınět nájmu na základě Smlouvy o nájmu nebytových ` '
prostor a poskytování některých Služeb S ním Spojených na mezinárodním veřejném civilním i
letišti Praha - Ruzyně ze dne 12.5.2006, ev.č. 43604052, ve znění Dodatku č. 1 ze dne 19.1.2007,
Dodatku č. 2 ze dne 2.1.2008 a Dodatku č. 3 ze dne 31.3.2008 (dále jen „nájemní Smlouva“),
dohodly Se Smluvní strany, že okamžik nabytí účinnosti této Smlouvy je považován zároveň za
okamžik předání Předmětu nájmu Nájemci, a to ve stavu, jak Stojí a leží.

r Článek III. v
NÁJEMNE A CENA zA SLUZBY

3.1 Náz'enrne'. Od data uvedeného v čl. IV. odSt. 4.1 této Smlouvy Se Nájemce zavazuje měsíčně hradit
Pronajímateli nájemné za užívání Předmětu nájmu ve výši, která Se určí jako Součin výměry
Předmětu nájmu a Sazby nájemného za l m2 Stanované v Příloze č. l této Smlouvy („Nájemné “).
K Náj emnému bude účtována daň z přidané hodnoty ve výši Stanovené zákonem č. 235/2004 Sb.,
ve znění pozdějších předpisů.

3.2 Cena za Služby. Ode dne účinnosti této Smlouvy Se Nájemce vedle Nájemného zavazuje
Pronajímateli hradit každý měsíc paušalizovanou náhradu za plnění poskytovaná v souvislosti
S užíváním Předmětu nájmu („Služby“), a to vrozsahu a ve výši určené vPříloze č. 1 této
Smlouvy („Cena za Služby“). K Ceně za Služby bude účtována daň z přidané hodnoty ve výši
Stanovené zákonem č. 23 5/2004 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Člán'ekIIV.
DOBA NAJMU

4.1 Smlouva Se uzavírá na dobu neurčitou, která počíná běžet dnem nabytí účinnosti této Smlouvy
(„Doba nájmu“).

4.2 Smluvní Strany jsou oprávněny vypovědět tuto Smlouvu bez udání důvodu, a to s tříměsíční
výpovědní lhůtou, která Se počítá od prvního dne měsíce následujícího po měsíci, ve kterém byla
druhé Smluvní Straně doručena písemná výpověď. Ustanovení Obchodních podmínek čl. XII.
OdSt. 12.2,l2.3 a 12.4 není tímto odstavcem dotčeno.

Článek V.
JISTOTA NEBO BANKOVNI zÁRUKA



Článek VI.
USTANOVENÍ sJEDNANÁ oDCHYLNĚ 0D oBCHoDNÍCH PODMÍNEK

6.1 Ustanovení čl. II. Odst. 2.1 Obchodních podmínek se ruší a nahrazuje Se novým tohoto Znění :
„2.1. Pronajímatel je oprávněn každý rok jednostranným právním úkonem Zvýšit Nájemné o tolikprocent, kolik činila průměrná roční míra inflace vyhlášená Českým Statistickým úřadem Zapředchozí kalendářní rok („Indexace“). Pokud nebude dohodnuto jinak, zvýší Se výše Nájemnéhotak, že po provedení Indexace bude měsíční Sazba Nájemného Za 1 m2 Zaokrouhlena na 10,- KčSměrem nahoru. Nájemné bude upraveno bezodkladně po zveřejnění Indexace Se Zpětnouúčinností od 1. května každého roku a doplatek rozdílu mezi takto upraveným a původnímnájemným bude Zúčtován v samostatné faktuře.“

6.2 Ustanovení čl. XIII. odst. 13.1 písmeno (d) Obchodních podmínek Se ruší a nahrazuje Se novýmtohoto znění:
„(d) V třetí pracovní den po prokazatelném odeslání doporučeně, jestliže Smluvní Strana na adreseplatné pro zasílání pošty k jejím rukám podle Smlouvy nebo podle obchodního rejstříku Zásilkunepřevezme.“

6.3 Ustanovení čl. III. odst. 3.2. písm. (b) Obchodních podmínek se ruší a nahrazuje se novýmtohoto Znění :
„Nájemce je povinen označit Předmět nájmu v Souladu se zák. č. 455/1991 Sb., o živnostenskémoprávnění, v platném Znění jako provozovnu, včetně viditelného vyznačení otevírací doby. Na totooznačení Se nevztahuj odst. 3.2. písm. h) těchto Obchodních podmínek.“

6.4 Ve vztahu mezi Nájemcem a Pronajímatelem Se neaplikují následující ustanovení Obchodníchpodmínek: čl. III odst. 3. 2. písm. (o), čl. III odst. 3. 2. písm. (aa), čl. VII. odst. 7.1., 7.2., 7.3.,7.4., 7.6.

v článek vII.`
ZÁVERECNA USTANOVENÍ

7.1 KOHIa/cmz' Osoby: osobou oprávněnou jednat ve všech Záležitostech dle této Smlouvy (kroměpodpisu Změny Smluvních podmínek) a Obchodních podmínek včetně zabezpečení jejichplnění je:

Za Pronajímatele:

za Nájemce:

Kontaktní osobu jsou Strany oprávněny Změnit bez dodatku k této Smlouvě na základě oznámeníZaslaného doporučenou poštou k rukám statutárního orgánu.

7.2 Přílohy: Všechny níže uvedené přílohy této Smlouvy tvoří její nedílnou Součást:
Příloha č. l - Nájemné a Ceny Za Služby a Specifikace Předmětu nájmu
Příloha č. 2 - Plánek Předmětu nájmu



Příloha ě. 3 - Obchodní podmínky nájmu nebytových prostor a poskytování některých
Služeb S ním Spojených

7.3 Stez'nogisy: Tato Smlouva byla vyhotovena a podepsána V šesti (6) identických stejnopisech, Z
nichž každá Smluvní Strana obdrží po třech (3) Stejnopisech.

7.4 Smluvní Strany konstatují, že na Základě nájemní Smlouvy Ze dne 12.5.2006, ev.č. 43604052
uvedené v ěl. 2.4. této Smlouvy byly Se Souhlasem Pronajímatele v předmětu nájmu provedeny
Stavební úpravy, které mají charakter technického Zhodnocení nemovitosti, a dále Nájemce
v předmětu nájmu realizoval vnitřní vybavení. Tyto stavební úpravy a vnitřní vybavení Se
považují Za Stavební úpravy a vnitřní vybavení provedené Nájemcem Se Souhlasem Pronajímatele
a práva a povinnosti vyplývající Z jejich realizace se řídí touto Smlouvou a Obchodními
podmínkami.

7.5 Vzhledem k tomu, že Nájemce užíval Předmět nájmu Specifikovaný v ěl. 2.2 této Smlouvy již
v období od 13.května 2011 do okamžiku účinnosti této Smlouvy, uzavírají tímto Smluvní Strany
následující dohodu o narovnání podle §5 85 a násl. Občanského zákoníku. Za užívání Předmětu
nájmu a Spotřebované Služby v neupraveném období poskytne Nájemce Pronajímateli
odpovídající peněžní plnění Specifikované vPříloZe ě. l (Splátkový kalendář) této Smlouvy.
Smluvní Strany prohlašuj í, že touto dohodou budou mezi nimi vypořádány jejich vzájemné nároky
vyplývající Z užívání Předmětu nájmu Nájemcem ve výše uvedeném období. Tím není dotčeno
právo kterékoli Ze Stran žádat náhradu škody vzniklé vtomto období. Na peněžní plnění
v neupraveném období vystaví Pronajímatel Nájemci daňový doklad - fakturu. Za datum
uskutečnění zdanitelného plnění Se považuje poslední den Smluvně neupraveného období.

'7.6 Platnost a účinnost:
Tato Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu oběma Smluvními Stranami.

Datum: Datum: / 2.4; . Q. if“ (7/
Za Náj emce: ›/,_ 4 ,f ~24444 Za Pronajímá ele:

Podpis: Podpis: A
Jméno: Daniel Kadlec Jméno: Ing. Jiří POS i
Funkce: jednatel Funkce: předseda představenstva

Menzies Aviation (Czech), s.r.O. Letiště Praha, a. SŠ.

MENZIES Attmì'lfůhä (Gznnh), S.r.0. Pod is.K Letišti 57/1049, 161 040 PRAHA ó - aynë p ' żCëech Republic Jméno: Mgr. Jozef' Siněák
DI : C216948904 , .2 . vSpisová značka: Rg. C 2195 Funkce: místopredseda predstavenstva

Městský Soud v Praze © Letiště Praha, a. S.

-v----h-.n-------‹---..` .__-..-__ --.-`,__Pf'oi'ılaáuji, že tento dbkmnoa po praví“ Stráncepriooviriá platnémupravnmıu radu Ceské republiky

'__-.__.._.-____

_'ˇ-"`_-MMh-n -ı-g-.h

JUDr. Hana Novotná (Dìáii ˇ„__“ Pravrıizáleżilosli..._..--.__.....__„ III-vn...

ní“ byl Zitofıirolovć'lrıh'



SP TKOVY KALENDd dokıad § 28 zákona č. 235/2004 sb. Příloha Č. 1 S 9000001727
Evidenční č. 00119000001727

Ímaíelí Letiště 8.5. K Letišti 6/1019 160 08 Praha 6 : 282 44 53 Dl : C2282 44 532

160 I 16948904 DI CZ16948904
Menzies Aviation Czech s.r.o.Praha 6 K Letišti 6/1019

Terminál 2

Cena služeb od: 1.7.2011 5.7.2011 Dále tkoveho kalendáře
Základní nájemné

od: 1.7.2011 5.7.2011
Základní né a ceny Za S

Nájemné - měsíční sazba na m2
ZaČíslo místnosti: Podlaží: 1 m2:

1.PP
1.PP
1.PP
1.NP
1.NP
1.NP

.NP

.NP

ó1088a
S1088b
810880
1051
10518
1051b
2121
3016

WC
WC

sklad
i místnost

í místnost
i místnost

íční celkové
DPH:

v Kč:

20% DPH:
1 DPH:

DPH:

íční úhrada S
hrada

í úhrada

* Samostatná smlouva na el. iiPlatební kalendář: 5.7., 5.8., 5.9., 5.10., 5.11., 5.12., 5.1., 5.2., 5.3, 5.4., 5.5., 5.6., každoročně. Datum uskutečnění Zd'anítelného plněje vždy první (len v měsíci Za který je předepsána platba. První DUZP je 1.7.2011.

vení daňového dokladu e den isu Smlo e íž e S lá kalendář řílohou.
Datum



Příloha č. 2

Smlouvy ev.č. 9000001727

PLÁNEK PŘEDMĚTU NĂJMU

Je přiložen jako nedílná Součást této Stránky Smlouvy
Místnosti č.: S1088, 510883, S1088b, S10
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Místnost č.: 2121
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Místnost č.: 3059, 30593, 3059b, 3060, 306021, 3060b, 3060c



Příloha č. 3

Smlouvy ev.č. 9000001727

Obchodní Dodmínkv náimu nebvtových prostor a Doskvtování některých Služeb
S ním Spojených

Jsou přiloženy jako nedílná Součást této Smlouvy.



Příloha č. 3 Obchodní pod minky k NS na pronájem nebytových prostorhez nájemného z obratu

Obchodní podmínky

nájmu nebytových prostoru poskytování některých služeb s nínı spojených na mezinárodním
veřejném civilním letišti Praha-Ruzyně

Tyto obchodní podminky nájmu nebytových prostor a poskytování některých služeb s ním
spojených na mezinárodním veřejném civilním letišti Praha - Ruzyně (dále jen „Obchodní
pod minlry“) jsou nedílnou součástí Smlouvy o nájmu nebytových prostor a poskytování některých
služeb sním spojených na mezinárodním veřejnénı civilním letišti Praha - Ruzyně (dále jen
„Smlouva“), na základě níž je uzavírán nájemní vztah mezi Nájemcem nebytového prostoru na
letišti ta - Ruzyně (dále jen „Letiště“) a společnosti Letiště Praha, n. s., se sídlem Praha 6, K
Letišti 611019, PSČ 160 03, IČ: 282 44 532,DIČ: (2228244532, plátce DPH, zapsané, v obchodním
rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložím 14003, bankovní spojení: UniCredit
Bank Czech Republic as., číslo účtu: 801812025í2'í00 (dálejen „Pronajímatel“).

Proruıjíntatcl prohlašuje, že má ve svém vlastnictví Předmět nájmu specifikovaný ve Smlouvě.

Nájcmce prohlašuje, že je osobou, která je oprávněna jednat svým jménem, užívat a provozovat
Předmět nájmu, a to na Sve' náldady a nebezpečí, a za účelem sjednaným ve Snılouvě. Nájemce
prohlašuje, že se před podpisem Smlouvy dostatečně Seznámil se stavem Předmětu nájmu a
neshlcdal žádné překážky, anebo vady Předmětu nájmu, které by bránily uzavření Smlouvy, anebo
užívání Předmětu nájmu v souladu se Smlouvou.
Nájemcc stvrzuje svůj souhlas s těmito Obchodními podmínkami podpisem Smlouvy, krríž jsou
tyto Obchodní podmínky přiloženyjako příloha č. 3.

Článek I. o
DEFINICE POJMU

1.1 „Cena za služby“ Znamená cenu za služby poskytované Pronajímatclem, jejichž výše je
stanovena v Přiloze č. l Smlouvy.

1.2 „Doba nájmu“ znamená dobu, na niž se uzavírá Smlouva, a která začíná dnem účinnosti
Smlouvy ukončí uplynutím sjednaného časového úseku.

1.3 „Před mčt nájmu“ znamená nebytové prostory specifikované v či. 2.2 Smlouvy a Přiloze
č. 2 Smlouvy.

1.4 „Služby“ znanıená Služby, které je Pronajímatel povinen poskytovat Nájemci v souvislosti
s rır'ıjmem nebytových prostor, a kteréjsou Specilˇıkovány v Přiloze č. I Smlouvy.

1.5 „Nájemné“ znamená nájemné vypočíené jako součin výměry Předmětu nájmu a sazby
nájemného za l ı'rıI uvedené v Přiloze č. l Smlouvy.

kontroly a revize rozvodů, měřidel, požárně bezpečnostních zařízení, hasicích
přístrojů a jiné obdobné odborné prohlídky Předmětu nájmu, a to vždy po
předchozím oznámení Nájemci;

(d) V případě přerušení dodávek Služeb poskytovaných v Souvislosti s užíváním
Předmětu nájmu ze strany dodavatelů těchto Služeb bez zavinění Pronajínıatele,
není Pronajímatel za takové přemšení odpovědný, přičemž se Pronajímatel
zavazuje vyvinout veškeré úsilí, které po něm lze spravedlivě požadovat, aby
dodávky těchto Služeb byly co nejdříve obnoveny s tí ru, že pokud toto období bude
delší než 24 hodin za jeden kalendářní měsíc, bude adekvátně upravena Cena za
Služby;

(e) Vpřípadě nutnosti odvrácení nebezpečí škody nebo hrozící Škody v souvislosti
smimořádnou události je Pronajímatel a/nebo osoba jím pověřená oprávněn
vstoupit do Předmětu nájmu bez předchozího oznámení Nájemci, přičemž při
takovém vstupu do Předmětu nájmu je Pronajímatel povinen vynaložit veškeré
úsilí, které lze od něj spravedlivě požadovat, kodvrácení škody hrozící majetku
Nájemcc zdůvodů vstupu Pronajímatele. Pro takový případ bude mít Promjímatcl
kdíspozici univerzální klíč, který bude uložen na bezpečném místě a o každém
užití tohoto klíče ve ıztalnı kPředmětu nájmu must být scpmn píserıuıý protokol.
Pronajímatel je povinen dodatečně písemně informovat Nájcnıce o každém
takovém vstupu do Předmětu nájmu;

(í) Pronajímatel je během výpovědní doby v případě ukončení Smlouvy výpovědi
nebo během doby určené pro vyklizení Předmětu nájmu v případě ukončení
Smlouvy odstoupenim nebo během šesti (6) měsíců před uplynutím Doby nájmu
oprávněn vstoupit mezi 7,00 a 21,00 hodinou do Předmětu nájmu za účelem
umožnění jejich prohlídky třetím stranám, které nıají zájem o promíjení Předmětu
najmn;

(g) Pronajímatel zajišťuje činnosti (provoz, kontrolu, údržbu a opravy) související S
provozem elektrické požární signalizace (EPS) a ostatních požárně bezpečnostních
zařízeních (PBZ), a to v prostorách, které jsou EPS a PBZ vybave ny. Pronajímatel
dále zajišťuje kontrolu provozııschopnosti a periodické zkoušky u všech hasicich
přístrojů (HP) rozrnístěrıýchv pronajatém nebytovém prostonı v souladu s požámě
bezpečnostním řešením stavby. Vpiípadě potřeby rozšíření vybavenosti EPS,
ostatních PBZ a HP, vyvolaných stavebními úpravami v pronajatém ncbytovém
prostom, je montáž těchto zařízení a prostředků a náklady s tim spojené
zajišt'ovány Pronajímatelem. Vzniklé finanční náklady stímto rozšířením budou
předmětem dalšího jednání mezi Pronajímateíem a Nájcmcem. Z hlediska
zajišťování dalších činností a služeb Pronajínıatelem v oblasti požární ochrany a
bezpečnosti je řešeno samostatně na základě smlouvy uzavřené mezi Smluvnírní
stranami;

(h) Pronajímatel je povinen oznamovat písemně Nájemcí své organizační změny
mající vliv na plnění této Smlouvy, jakož i změny kontaktních osob;

(j) Pronajímatel je prostřednictvím divize bezpečnosti (BZP) povinen do patnácti
pracovnich dnů od obdržení písemné žádosti, avšak masim'ílnčjcdenlo'át za měsíc,
předat Nájcmci seznam vydaných a nevrácených 1D karet nebo jiného oprávnění
vydaného Nájemci nebojeho zaměstnancům.

Fˇ_____ˇ___ť_ˇ____'

v Článplr II.
NÁJEMNE, cau/t zA sLUaAJzJICH SPLATNOST

2.1.Pronajimatel je oprávněn každý rokjcdnostrnnným právním úkoncm zvýšit Nájemné o tolik
procent, kolik činila průměrná roční mim inflace vyhlášená Českým statistickým úřadem za
předchozí kalendářní rok („Inrlexace"). Pokud nebude dohodnuto jinak, zvýší se výše
Nájeuuıćho tak, že po provedení Indesace bude měsíční sazba Nájemného za l m1
zaokrouhlena na 50 Kč Směrem nahoru. Nájemné bude upraveno bezodkladně po zveřejnění
Indexace se zpětnou účinnosti od 1. května každého roku a doplatek rozdílu mezi takto
upraveným a původ ním nájemným bude zı'rčtován v samostatně faktuře.

2.2.Nájernné je splatné vždy do 5. kalendářního dne měsíce, na který se Nájemné plati, a to
bankovním převodenı na účet Pronajímatcle Suvcdenim variabilniho symbolu, kterým je pro
účely Smlouvyjejí evidenční číslo uvedenév záhlaví.

2.3. Výše Cen za Služby může být ze strany Pronajínmtele upravována v závislosti na pohybu cen
dodavatelů služeb v souladu s Ceníkem služeb Pronajímatele. Každou takovou úprrmr je
Pronajímatel povinen oznámit Nájemci nejpozději jeden (1) měsíc před provedením takové
úpravy výše Cen za Služby. Pronajímatel potvrzuje, že Ceník služeb Pronajinıatele se bude
uplatňovat po celou Dobu nájmu vůči všem maloobchodním nájemcı'rm v prostom Letiště, a že
bude Nájemci zpřístupněn najeho žádost. S aktuálním Cenikem služeb Pronajímateleje možno
se rovněž seznámit na intcmctových Stránkách Pronajímatclc, pokud nebude oznámeno jinak

2.4. Cena za služby je splatná vždy do 5. kalendářního dne měsíce, na který se Nájemné platí, a to
bankovním převodem na účet Pronajímatcle s uvedením vnriabilnilıo Symbolu, kterým je pro
účely Smlouvy jeji evidenční číslo uvedené v záhlaví.

2.5.Pro účely úhrady Nájemného a Ceny za služby Se rozumí dnem úhrady příslušné platby den,
v němžje platba připsána na účet Pronajímatelc. Případné-li den splatnosti rıa sobotu, neděli či
den pracovního klidu, přesouvá se na nejbližší předcházející pracovní den. Vpíípsdě, že
Nájemce poruší svoji povinnost uhradit Nájemné nebo Cenu za služby rádně a včas, zıvazuje
se Nájemce uhradit Pronajímateli smluvní úrok zprodlcní ve výši 0,05% zdlužné částky za
každý den prodlení. Bude-li Nájemce povinen platit pevnou část Nájemného ode dne
předcházejícího datu uvedenému Přiloze č.1 Smlouvy, vystaví mu Promjímatel na tuto platbu
samostatnou faktunu'dañový doklad.

čhtnnrt In. ł
PRÁVA A 120voSTI SMLUVNICH STRAN

3.1. Práva a povinnosti P

(a) Pronajímatel je povinen udržovat Předmět nájmu ve stavu způsobìlěm ke
smluveněmu užívání, zanıčít nerušený výkon práv Nájemcc spojených Sjcho
užíváním a zabezpečovat řádné plnění Služeb;

(b) Pronajímateljc povinen poskytnout Nájemci potřebnou součinnost před zahájením
řízení o získání příslušného oprávnění ke vstupu pro Nájemce a jeho zaměstnance
do režimového prostoru, v němž se Předmět nájmu nachází;

(c) Pronajímatel je oprávněn kontrolovat, zda Nájcmcc užívá Předmět nájmu k účelu
sjednanému ve Smlouvě, jestli přiměřeně užívá též prostory a plochy suživáním
Předmětu nájmu související a dále je oprávněn provádět dle potřeby stanovené

3.2. Práva a povinnosti Náı'emce:

(a) Nájemcc je povinen užívat Předmět nájmu řádným způsobem v souladu s jeho stavebním
charakterem a účelem stanoveným ve Smlouvě. Nájemce je výslovně sodkazem na umístění
Přednıětu nájmu na Letišti povinen zajistit, aby jeho zaměstnanci, zákazníci, návštěvníci,
podnájemcí, dodavatelé a další osoby svědomím Nájemce vpuštčné do Předmětu nájmu,
dodržovalí v Předmčtu nájmu slušnost a pořádek a nerušili okolí;

(b) Nájcmcejc povinen označit Předmět nájmu v souladu se zák. č. 455:'1991 Sb., o živnostenském
podnikání, v platném znění, jako provozovnu, včetně viditelného vyznačení otevírací doby;

(c) Nájemcejc povinen Pronajímatclem stanoveným způsobem zajistit pro sebe a své zaměstnance
příslušné oprávnění ke vstupu do režímového prostoru („ID lrarta"), v němž se Předmět nájmu
mchází, anebo jiná oprávnění (např. ke vjezdu motorového vozidla). Nájemce je povinen
zabezpečit, aby tyto osoby následně při pohybu v tomto prostoru Letiště, byli 1D kartou, anebo
jiným oprávněním viditelně označení a v místech určených Promjímatclem se uvedenými
oprávněními, které jim Pronajímatel vydal, prokazovali. Současně je Nájemce povinen zajistit,
aby jemu a jeho zaměstnancům Pronajímatelem vydaná oprávnění ke vstupu či ke vjezdu
nebyla zneužitn;

(d) Nájemce je před vydáním 1D karty nebo jiného oprávnění k pohybu v režimove'm prostoru
Pronajímatele povinen prostřednictvím divize bezpečnosti (BZP) Prorıajirnatele nebo jiné
akreditované organizace zajistit na m'é náklady pro sebe a své zaměstnance absolvování
bezpečnostmho školení, ktere' bude odpovídat rozsahu daného povolení;

Nájemce je povinen okamžitě e-mailem nebo faxem divizi bezpečnosti (BZP) Pronajímatele
ohlásit každou ztrátu, odcizení, poškození ID karty nebojíného oprávnění vydanéhojemu nebo
jeho zaměstnancům a zároveů je povinen ohlásit ukončení pracovního poměru se svým
zaměstnancem. Po ukončení pracovního vztahu se svým zaměstnancem anebo při skončení
nájemního vztahu je Nájemce povinen vrátit Pronajímateli lD kartu nebo jiné jemu nebo jeho
zaměstnancům vydané povolení či další karty (např. parkovací, stravovací, apod), přičemž
vpřípadě skončení pracovního poměru zaměstnance musí tuto povinnost Nájemce splnit
nejpozději do čtrnáctého (14) dne měsíce následujícího po ukončení pracovního poměru
zaměstnance; v případě ukončení nájemního tztahu ke dni jeho ukončení výpovědí či dohodou
nebo v případě ukončení nájemního vztahu odstoupením do pěti (5) dnů ode dne účinnosti
odstoupení. Stejně takje Nájemce povinen vrátitjemu ajeho zaměstnancům vydaná povolení či
další karty při ukončeuíjejích platností;

f-'x Ǒ

Nájcmccje povinen předložit Pronajímateli seznam zaměstnanců pracujících v Předmčtu nájmu
suvedením jména, příjmení, bydliště, data narození, člsin občanského prúlcrzu či pasu.
Vpřipadě jakékoli změny je Nájemce povinen tento seznam aktualizovat okamžité, a to e-
mailem nebo faxem divizi bezpečností (BZP) Pronajímatete;
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(g) Nájcmce není oprávněn dát Předmět nájmu, jeho část ani věci Snájmcm související do
podnájmu nebo jinak do užívání třetím osobám bez předchozího písemného souhlasu
Pronajímatelc;

(h) Nájemce je oprávněn po předchozím písemném odsouhlasení Pronajímatelem označit Předmět
nájmu názvem, případně logem své tirmy. Pí'i ukončení nájemního vztahu je Nájemcc povinen
na své náklady uvést místa po odmontovánl označení do původního Stavu, v 'akém se nacházela
před umístěním označení;
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Nájemce je povinen užívat Předmět nájmu bez t'ıjmy ostatním nájemcům a prostorám Letiště.
Nájentce je dále povinen při užívání Předmětu nájmu dodržovat obecně závazné právní
předpisy, zejména z oblasti hygieny, ochrany životního prostředí, bezpečnosti práce, požární
ochrany a bezpečnosti civilního letectví, jakož i Organizační normy, provozní a požámi řády,
technické předpisy a směrnice vydané Pronajímatelem týkající se anebo mající dopad na
provozování obchodni činnosti Nájemce v Předmětu nájmu, s nimiž byl Nájemce prokazatelně
seznámen;

Nájemee je povinen po předchozím oznámení ze strany Pronajímatele umožnit přístup jím
pověřeným zaměstnancům Pronajímatele do Předměttı nájmu za účelem provedeni kontroly a
revizí zabudovaných rozvodů, EPS, PBZ, HP a jiných zařízení, anebo za účelem provedeni
jiných stanovených kontrol včetně kontroly, zda Nájemce Předmět nájmu užívá k činnostem
vymezeným Smlouvou;

Nájemce je povinen vPředmětu nájmu provádět běžnou údržbu a hradit náklady Spojené
s běžným udržovánim a běžnými opravami Předmětu nájmu, především pak malování, výměnu
vadných vypínaěů, zásuvek1 žárovek nebo jiných svítidel, jističů uvnitř Předmětu nájmu,
lakovárıí dveří, výměnu poškozených výplní dveří a oken uvnitř Předmětn nájmu, opravy anebo
výměnu poškozených zařizovacích předmětů poskytnutých Pronajímatelem, včetně umyvadel,
WC nris a splachovadel, baterií, nášlapných vrstev podlah a dalších obdobných zařízení tak,
aby prostory odpovídaly prvotřídní kvalite očekávané na mezinárodním letišti;

Nájemce je povinen bez. zbytečného odkladu oznámit Pronajímateli potřebu oprav, které není
povinen provést sám podle předchozího odstavce a umožnit Prorıajimateli jejich provedení,
jinak Nájcmce odpovídá za škodu vzniklou nesplněnim této oznamovací povinnosti“.

(m) Nájemce je povinen oznámit Pronajímateli instalaci každého nového Spotřebiče a technického
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vybavení s přikonem vyšším než 1 kW, přičemž nesmí v Předmčtu nájmu instalovat a používat
jakékoliv spotřebiče, které nejsou schváleny pro provoz v České republice. Nájemce je povinen
provádět revize elektrických spotřebičů používaných vPředmětu nájmu v souladu s ČSN
331600 ed. 2 a ve lhůtách dle CSN 331600 ed. 2 a dále provádět revize svého elektrického
zařízení v Souladu s CSN 331500 a ve lhůtách dle ČSN 331500 a o těchto revizíclı vést Záznam.
Na základě žádosti Pronajímatele je Nájemce povinen předložit záznamy o provedených
revizíclı ke kontrole Pronajímatelí;

Nájemce je při instalací jakéhokoliv vnitřního zařízení v Předmětu nájmu povinen postupovat
pouze takovým způsobem, aby nebyly narušený podminky bezproblémového provozu
elektrické požámi signalizace (EPS) a elektrické zabezpečovací signalizace (EZS) a současně,
aby byl mjištěn okamžitý bezproblémový přístup kjakémukoliv hlásiči (EPS), požámě
bezpečnostnímu Zařízení (PBZ), hasicímu přístroji (HP), čidla (EZS), elektrickému rozvaděči a
k Zásuvkám datové sítě Prorh'rjímatele,jsoıı-Ii tato zařízení v Předmětu nájmu instalována;

Nájemce nesmí bez předchom'lıo písemného Souhlasu Pronajírııatele rozšířit či změnit výše
sortiment a značky zboží v Předmětu nájmu specil'ıkované v ěl. II. odst. 2.3 Smlouvy nebo
propagovat vPředmětu nájmu jiné značky nebo jiný Sortiment zboží, než který je uveden
v článku 2.3 Smlouvy nebo provádětjakoukoliv propagaci mimo Předmět nájmu vprostorách
Letiště. Způsob a rozsah propagace Nájemcem prodávaných výrobků a poskytovaných služeb v
Předmětu nájmu musí Nájemce předem předložit Promjímatelí k odsouhlasení. Nájemce smí
provádět tuto propagaci výhradně po předchozím písemném Schválení návrhu propagace
Pronajímatelem, a to výhradně v rozsahu podmínek, které budou v takovém souhlasu
Pronajímatele stanoveny;
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Nájemee odpovídá za škody jím způsobené a způsobené porušenímjeho povinností v Předmětu
nájmu dle Smlorny. Nájemce odpovídá osobně, případně společně a nerozdílně sosobanıi,
které vpusti! do Předmětu nájmu, stejnými způsobem i za škody na Před mětu nájmu způsobené
jeho zaměstnanci, návštěvníky, podnájernci, zákazníky, Nájemeem objednanými dodavateli či
řemeslníky a dalšími osobami s vědomím Nájemce vpuštěných do Předmětu nájmu;

Nájemceje povinen pojistit u pojišťovny a po celou Dobu nájmu udržovat v platnosti pojištění:

(i) veškeré odpovědnosti za škodu způsobenou Pronajímatelí az'nebo třetím osobám
v souvislosti s Předmětem nájmu a jeho užíváním Nájemcem, a to ve výši 10000000,- Kč', a

(ii) vnitřního vybavení a veškerého zařízení Předmětu nájmu instalovaného Nájemcem a
provozních prostředků a majetku umístěného vPředmětu nájmu, a to v plné výši jejiclı
nahraznvací (nové) hodnoty.

Nájemce je povinen sjednat ve výše uvedeném rozsahu výslovně pojištění odpovědnosti za
škodu na Předmětu nájmu. Nájemce je povinen platit v řádných tenníneelı splatností veškeré
pojistné zvýše uvedených pojistek a předložit Pronajímatelí ověřenou kopii příslušné pojistné
smlouvy nebo odpovídající potvrzení pojišťovny dokládající uzavření této pojistné smlouvy
(pojistných smluv) vždy do patnácti (15) dnů od jejich uzavření. Nájemce je povinen použit
obdržené pojistné plnění výhradně knáhradé nebo odstranění následků příslušné pojistné
události a k náhradě škody případně vzniklé Pronajímateli.

Nájemee je povinen dodržovat zákaz používání mvazadlových vozíků ve vlastnictví
Pronajímatele, sloužících k bezplatnému využití cestující veřejností pro přepravu cestovních
zavazadel pro své provozní potřeby, tzn. používat je např. pro přepravu zboží či jakéhokoliv
jiného materiálu. Zavazadlové vozíky slouží výhradně pro přepravu cestovních zavazadel
cestující veřejnosti;

Nájemce je povinen udržovat po Dobu nájmu vplatnosti živnostenská oprávněni a jakákoliv
další oprávnění či povolení, kterými Nájemce disponuje k datu uzavření Smlouvy ajež se týkají
jeho předmětu podnikání v Předmětu nájmu podle Smlouvy. Nájemce je povinen obstarat
živnostenská oprávněni a jakákoliv další oprávnění či povolení nezbytná pro provozování
obchodní činností v Předměnr nájmu podle Smlouvy kdykoliv v průběhu doby trvání Smlouvy
a předložit jejich ověřené kopie Pronajímateli do pěti (5) pracovních dnů od jejich získání.
Náje race je dále povinen oznámit a doložit Pronajímateli jakékoliv změny týkající se oprávnění
aí'nebo povolení Nájemce provozovat obchodni činnost vPředmětu nájmu vsouladu s touto
Smlouvou, a to do pěti (5) pracovních dnů od každé takové změny;

Před počátkem obchodování v Před mětn nájmuje Nájemce povinen vybavit Předmět nájmu
veškerými instalacemi a zařízením nezbytným pro jeho užívání Nájemcem v souladu se
Smlouvou a vybavit Předmět nájmu zbožím tak, aby Nájemce Předmět nájmu řádně otevřel
k obchodování pro veřejnost nejpozději v den uvedený v čí. IV. Odst. 4.2 Smlouvy.

(bb) Nájemce je povinen písemně informovat Pronajímatele nejméně jeden (1) měsíc předem o
veškerých záměrech směřujících k:

(p)

(q)

FN M v

í ı-ı
- ˇ

í C: '-n
-ł

(to

(CC)

Nájemce je povinen v souvislostí s možností vzniku mimořádné události na letišti Praha -
Ruzyně zajistit nepřetržitý (tj. 24 hodin denně) přístup do Předmětu nájmu, a to tak, že z'rjistí
osazení všech vstupních dveří do Předmětu nájmu či jakékoliv jeho části zámky systému
EWA nastavené tak, aby Pronajímatel a Policie ČR, Inspekíonít cizinecké policie Pralıa-
Ruzyné měli možnost otevřít tyto zámky svým univerzálním klíčem, který mají k dispozici;

Povinnost uvedená v článku 3.2 písm. (p) Obchodních podmínek neplatí pro Nájemce, jejichž
Předmět nájmu je osazen na dveřích zámkem EWA dodaným Pronajímatelem, nebot'
univerzální klíč k takovým dveřím je již u Pronajímatele a Policie ČR. resp. Inspektorátu
cizinecké policie Praha-Ruzyně uložen;

Nájemce je povinen Zdržet se vPředmětu nájmu jakýchkoliv zásahů do slaboproudých síti a
elektrorozvodí'ı, zejména lıíásičů EPS, ostatnich PBZ, HP, EZS, aj.;

Nájemce je povinen provádět shromažďování odpadu podobného komunálnimu odpadu a
Pronajímatelem delinovaných vytřiděných složek v souladu se systémem odpadového
hospodářství Pronajímatele, který je uveřejněn na webových stránkách Pronajímatele
tvtnvprgaero a dále dle pokynů Pronajímatele, se kterými byl prokazatelně seznámen
Původcem odpadu podobného komunálnímu Odpadu a vytˇn'děných složek uvedených výše,
které vznikají při užívání Předmětu nájmu dle smlouvy,je Pronajímatel. Původcemjiných než
výše uvedených odpadů je Nájemce a je povinen s rtimi nakládat v souladu s obecně závaznými
právními předpisy, zejména zajistit na své náklady jejich odvoz a odstranění z Předmětu nájmu
a prostoru letiště PmlutÍRuzyně.

Nájemce je povinen v Předntětu nájmu strpět nezbytně nutně omezeni v případě plánovaných
oprav nebo rekonstrukcí ze strany Promıjímatele, případně omezení vzniklých při havarijních
stavech nebo při odstraňování překážek a poruch mající původ v letištním provozu nebo
okolnostech s nim souvisejících s tím, že pokud toto období bude delší než 48 hodin zajeden
kalendářní měsíc. bude adekvátně upraveno Nájemné;

Nájemce je povinen svůj jakýkoliv záměr umístit, zprovoznit a využívat jakékoliv
radiokomunikační, radiolokační a bezdrátové vysílací zařízení krátkodobého i dlouhodobého
charakteru, předem projednat sPronajímatelem prostřednictvím odbonı informačních a
komunikačních technologií („ICT'), přičemž stanovisko ICT kzáměru, popřípadě kjeho
real izacì a k podmínkám provozní zařízení ,je pro Nájemce závazně, včetně odmítnutí realizace
navrhovaného záměru;

Nájemceje povinen se při plnění povinností dle Smlouvy řídit pokyny Pronajínıatele. Nájemce
je povinen vrámcí předcházení znečišťování a poškozování životního prostředí a v rámci
zavedeného EMS (Systém environmentálního managementu) dle ISO 14001 u Promjímatcle a
v souladu Senviromentální politikou (rvtvtvprgaero), zdržel se takových činností, které by
mohly přímo nebo nepřímo způsobit poškození nebo ohrožení jednotlivých složek životního
prostředí. Pronajímatel požaduje po Nájemci provozujícím činnosti či poskytujícím služby,
které mají nebo mohou mít dopady na životní prostředí, aby respektoval přijaté zásady ochrany
životního prostředí a vpřípadě poruch nebo hrozicich havárií kontaktoval zaměstnance
Pronajímatele prostřednictvím níže uvedených kontaktních spojení:
V případě požánı, úniku neznámé látky (ohlašovna požárů) 3333, 2222
Zdravotní ambulance 3301, 3302
Bezpečnostní dispečink 1000
Centrální dispečink- ponıchy, havárie 6000
Poruchy telefonních linek 3000
V případě dotazů nebo podnětů ke zlepšení, směřujících ojednotlivýclt oblastí:
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a) prodeji podniku Nájemce dle § 476 a násl. Obchodního zákoníku, jakož i nájmu
podniloı Nájenıce dle § -íBSb a násl. Obchodního zákoníku, v jejichž rámci by byly
práva a povinnosti Nájemce ze Smlouvy převedeny byt'jen částečně na třetí osobu;

b) přeměně společnosti Nájemcc podle zákona č. 12512008 Sb., o přeměnáclt obchodních
společností a družstev, v platném znění;

c) změně ve složení společníků resp. akcionářů společnosti Nájemce či změně
majoritního vlastníka společnosti Nájemce či ve změně ve složení společníků resp.
akcionáři: majoritního vlastníka společnosti Nájemce;

d o změně obchodní íinny společnosti, jejího sídla nebo doručovaci adresy;H
I'

jakož i o všcclt záměrech majícím obdobný' účinek jako některý ze záměn'i uvedený ad
písm. a) až d) viz výše.

Nájemce je povinen oznámit Pronajímateli změnu kontaktní osoby uvedené v čí. 7.1
Smlouvy, a to nejpozději následující den po změně kontaktní osoby.

(dcl) Nájemee je povinen, z. důvodu předcházení závažným haváriim vsouladu Se systémem

4.1

5.1

prevence závažné havárie, zavedeného Pronajímatelem na mezinárodním civilním letišti
Praha - Ruzyně, který je definován v „Politice prevence závažné havárie", jednak zdıžet se
takových činností, které by moltly přímo nebo nepřímo způsobit závažnou havárii, a dále
podporovat činnosti, které posilují prevenci závažných havárii.

_ _ Čránnırtv. ˇ
PLNENI NEZAHRNUTÁ vE SLUzBÁcn

Pro účely Smlouvy a těchto Obchodních podmínek se plněnímí spojenými sužívánim
Předmětu nájmu, která nejsou zahmuta ve Službách rozumí plnění vpodobě dodávek
elektrické energie nebo v podobě dodávek vody a odvádění splaškových vod nebo likvidace
odpadů, přičemž tato plnění (a) nejsou jako Služby speeil'rkovaný v příloze č. I Smlouvy a (b)
jsou sımostatně měřitelná („Plnění nezalırnrıtá ve slııžlıáelı").

V případě, že ve Službách nejsou zahrnuty dodávky elektrické energie nebo dodávky vody a
odvádění splaškových vod nebo likvidace odpadů, zavazuje se Nájemce uzavřít ohledně
příslušného plnění samostatnou smlouvu, která bude časově omezena na dobu trvání Smlouvy.
Podmínky dodávek elektrické energie a vody zajišťuje LPÍRSMÍAFM/ (Energie, nákup a
prodej), tel. 22011 2519, fav: 22011 2911. Podmínky likvidace odpadů zajišt'ujcSLPatSMflRSrZPR r životní pmarerto, ıeı. zoo 1 ı ıóız.

_Článelt V. ˇ
DŮPLNKOVE SLUŽBY

Bude-li to technicky možné, zajistí Pronajímatel na žádost Nájemce poskytování (a) spojovýclı
služeb (telefonní a t'axové linky), (b) datových a informačních sílí a sluˇmb (tj. zajištění
připojení k Intemetu` připojení k letištní síti, poskytrıuti programových aplikací a strukturované
kabeláže), a to za podmínek dohodnutých v samostatných smlouvách, které budou časově
omezeny dobou trvání Smlouvy. Dodávky Spojovýcíı služeb zaji _ je SLPIICTITLK
(Komunikace a infrastruktura ICIˇ), tel. 22011 2992, fax: 22011 2211. ávky datotých a



í-f _

ínl'onnačnich služeb zajišťuje SLP/ICTÍSAS (Sítě a servery), tel. 22011 1170 a 22011 3434,thx-:22011 1916.

Čhinenyr.sTAvEBNI UPRAvv
6.1 V případě provádění jakýchkoliv stavebních úprav či nových instalací, které svým charakteremvybočují nad rámec běžných oprav Předmětu nájmu, a které budou prováděny v souladu SeSmlouvou, je Nájenrce povinen je provádět pouze v rozsahu podmínek, které budou stanovenyv souhlasu Pronajimatele, na své náklady (mimo instalaci EPS, ostatních PBZ a HP) a dálejepovinen po ukončení takových stavebních úprav, tj. po nabytí právní moci příslušnéhokolaudačního souhlasu, bude-li vydáván, předložit Prormjinuıteli projektovou dokumentacískutečného provedení, včetně digitálního zpracování, vylrotovenýclı v Souladu s požadavkyPronajimatele, které Nájemcí na jeho vyžádání sdělí příslušná odbomá pracoviště

vynaložených na provedené Stavební úpravy (faktury, objednr'rvky, smlouvy apod). Z těchtopodkladů a dokladů musi být patrný' rozsah provedených stavebních úprav a pro potřebyúčetnictví a daně zpříjmů i charakter (oprava, technické zhodnocení, rckonstmkce,modernizace atd).

6.2 Pro proces přípravy a schvalování projektové dokumentace, Se Pronajímatel a Nájemcedohodli na tomto postupu:

a) Před zahájením projekčních pmcí je Nájemce povinen seznámit stechnickým aarchitektonickým řešením stavebních úprav v daném nájemním prostoru Generálníhoprojektanta Temıínálu 2 společnost Nikodem 8: partner s.r.o., ul. Staropranıenná3117717, 150 00 Praha 5 (dálejen .,N&P");

U" U Po odsouhlasení Projektové dokumentace ve stupni Dokumentace ke stavebnímupovolení Ze strany NdrP předloží Nájemce projektovou dokumentaci Pronajímatelí, a tove 4 vyírotoveníciı včetně 1 ks v digitální podobě kodsoulılasení, a to nejpozději dojednoho (1) měsíce od podpisu Protokolu o předání a převzetí Předmětu nájmu. Jednovyhotovení si ponechá Pronajímtel;

Uc Pronajímatel se zavazuje písemně se vyjádřit Nájemcí kpřcdložené Projektovédokumentaci ve stupni Dokumentace ke Stavebnímu povolení dle písm. b) do čtrnácti(14) dnů od obdržení Dokumentace;

d v V případě, že Pronajímatel nevznese k předložené Projektové dokumentaci ve stupniDokumentace ke stavebnímu povolení žádné připomínky, zavazuje se Pronajíımtelzaslat vyjádření o schválení Dokumentace Nájemci s přiloženorı plnou mocí proNájemce, za účelem řízení před stavebním úřadem a dotčenými orgány státní Správy,když Nájemce bude dle dohody mezi Pronajímatelem a Nájemcern vystupovat přiřízení před stavebním úřademjako stavebník, pokud nebude dohodnuto jinak.
6.3 Za účelem zpracování Projektové dokumentace stavebních úprav Předmětu nájmu jeNájemce oprávněn vstupovat do Předmětu nájmu ode dne předání Předmětu nájmu.
6.4 Nájemce se zavazuje, že nezalrájí stavební úpravy či nové instalace v Předmětu nájmudříve, než stavební povolení vydané příslušným stavebním úřadem nabude právní moci, anež bude kopie stavebního povolení opatřena doložkou o nabytí právní moci předánaNájemcem Pronajimateli. Za účelem provedení stavebníclı úprav nezbytných pro
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požámí signalizace (EPS), ostatní požámě bezpečnostní zařízení (PBZ) a hasicí přístroje(HP), kdy Pronajlmatel rozhoduje o typech těchto zařízení a hradí náklady.
6.10 Hodnota provedených stavebních úprav, které mají charakter technického zhodnocení,provedených Nájemcem v Předmětu nájmu se souhlasem Pronajímatele bude vedena jakomajetek Nájemce, tj. Pronajímatel o hodnotu těchto provedených stavebních úprav, kterémají charakter technického Zhodnocení, provedených Nájcmcem v Předmětu nájmu sesouhlasem Pronajímatele nezvýší vstupní cenu pronajímanélıo majetku ve svém účetnictví.Nájemce pise mně označí v účetní dokumentací, předávané Pronajímateli dle článku 6.1 tyFinanční investice, které budou z jeho Strany předmětem daňového odepisování.Pronajímatel po splnění podmínek dle článku 6.5 Nájemcem vydá písemný souhlas s tírn,aby daňové odpisy technického zhodnocení ze stavebních úprav uplatňovat Nájcmce dosvého základu daně zpřijmů. Poté Pronajimatel Nájemci poskytne informaci o zatříděnípronajatého majetku (nemovitosti) do odpisové skupiny v souladu s příslušnýmustanovením zákona č. 586f1992 Sb., o daních Z příjmů, v platném znění.

6.11 Za účelem uvedeni Předmětu nájmu do stavu způsobilého kúčelu užívání dle Smlouvy, iv případě provádění jakýchkoliv dalších stavebních úprav či nových instalací, které budourealizovány v souladu se Smlouvou, se Pronajlmatel zavazuje poskytnout Nájemcipotřebnou součinnost; to se týká jak stavebního řízení, tak i řízení o získání příslušnéhooprávněni ke vstupu pro Nájemce, jeho zaměstnance a osoby, zajišťující provedení příprava realizace stavebních prací. do režimového prostonr, v němž se Předmět nájmu nachází.
6.12 Pokud budou Stavební úpravy, kterými bude Předmět nájmu, předávaný Nájernci ve Stavudokončené hnıbé stavby, uveden do stavu způsobilého kúčelu užívání dle Smlouvy,vyžadovat i stavební úpravy či technologické instalace vně Předmětu nájmu, uzavřePronajímatel a Nájcmce zároveň s touto Smlouvou další zvláštní smlouvu, ve které budouodlišně upraveny podmínky provádění stavebních úpmv. Veškeré takové úpravy budehradit Nájemce, pokud nebude dohodnuto jinak

Článek VII. _
PROVOZNI PODMINKY

7.1 Nájemce je povinen ode dne uvedeného včlánku IV. odst. 4.2 Smlouvy, ponechat Předmětnájmu otevřený' k obchodování pro veřejnost v rozsahu nejméně čtrnácti (14) hodin denně stim, že otevírací hodina nastane nejpozději vsedm (7:00) hodin ráno každý den a běhemotevímcí doby je Nájemcc povinen zajistit nepřetržitý' provoz obchodování v Předmětu nájmu,vyjma pˇn'padů, kdy nelze Předmět nájmu otevřít kobclrodování pro veřejnost vdůsledkupoškození Předmětu nájmu událostí lrrytorr pojištěním nebo jiných případů vyšší moci nebov případech předem písemně schválených Pronajímatelem. Na základě písemného pokynuPronajímatele bude možno otevírací dobu upravit.
7.2 Zásobování Předmětu nájmu bude probíhat pouze způsobem stanoveným Pronajímatelem avýhradně v nočních hodinách, a to v době od skončení otevírací doby do jejího začátku(nebude-li dohodnuto jinak n s výhradou zásobování ze skladu zahmutého v Předmětu nájmu,který bude možné zásobovat nepřetržitě při zachování bezpečnostních a provozních požadavkůPronajímatele). Rovněž inventarizaci zboží bude možno provádět jen v nočních hodinách.

7.3 Nájemce bere na vědomí, že provozování Předmětu nájmu vzhledem kjeho umístění a režimuvyžaduje odpovídající úroveň personálu, zejména dostatečné jazykové znalosti a jednotnéoblečení, a zavazuje se, že přijme nezbytná opatření kzabezpečení příslušné úrovně personálu.

provozování Předmětu nájmu n zajištění kolaudačního souhlasu stavebního úřadu jeNájemce oprávněn vstupovat do Předmětu nájmu až ode dne, kdy bude kopie stavebníhopovolení opatřená doložkou o nabytí právní moci předána Nájemcem Pronajimateli a kdybude mezi Pronajímatelem a Nájemcem uzavřen Dodatek k Protokolu o předání .'ı převzetíPředmětu nájmu, jehož nezbytnou součásti bude i Zajištění dodávek vody, eí.energie, odvozodpadu, odvod odpadních vod apod. v souvislosti s prováděním stavebních prací S tím, žeNájemce na vlastní náklady bude realizovat měřící zařízení na měření dodávky vody aeLenergie po dobu stavebních úprav v Předmětu nájmu, když úhrada nákladů spojenýchzejména s odběrem el. energie a vody bude Nájcmcem Prorıajimatelí hrazena na základěuzavřené smlouvy o dočasné dodávce el. energie a vody. Původcem odpadů vzniklých přistavebních úpmvách Předmětu nájmu je Nájcmce, který má povinnost zajistit jejichlikyidaci.

6.5 Po ukončení stavebních úprav vyzve písemně Nájentce Prouajímatele ke kontroleprovedených stavebních úprav dle odsouhlascně Projektové dokumentace. Vprˇ'r'pađêinstalace EPS a ostatních návazných PBZ předloží Nájemce Pronajírnateli potřebnoudokumentací kprovedení komplexní funkční zkoušky provozusclropnosti instalovanýchzařízení. Protokol ztéto zkoušky je podkladem pro kolaudační řízení a vydáníkolaudačního souhlasu (za předpokladu úspěšného provedení). Nájemce předložíPronajímateli kompletní Dokladovou část tj. Zejména revizní zprávy, prohlášení o Shodě,prohlášení o likvidaci odpadů a doklady v rozsahu podkladů ke kolaudaci ve smyslu zákonač. 183í2006 Sb. Vpřípadě zjištěných vad tyto Nájemce nejdříve opraví. Vpřipaděbezvadného provedeni stavebních úprav nebo po odstranění vad Pronajímatel vydáNájemci stanovisko k Nájemcem provedeným stavebním úpravám do pěti (5) pracovníchdní po ukončení kontroly provedených stavebních úprav.
6.6 Nájemce je povinen dokončit stavební úpravy za podmínek dle článků 6.2. až 6.8, požádat
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o vydání kolaudačního souhlasu nejpozději do šesti (6) měsíců ode dne podpisu Smlour ',pokud není dohodnutojirıak, a získat pravomocný kolaudační souhlas tak, aby při dodrženívšech svých povinností a lhůt dle této Smlouvy byl Předmět nájmu otevřen kobcírodovánípro veřejnost nejpozději v den, na nějž odkazuje či. 3.2 písm. aa) těchto Obchodníchpodmínek

.7 Nájemce je povinen do tří (3) pracovních dnů od nabytí právní moci kolaudačního souhlasuodevzdat Pronajimatelí kopií kolaudačního souhlasu Svyzınačením nabytí právní moci aDokumentací skutečného provedeni ve dvou (2) vyíıotoveních v listinná a vjednom (1)vyhotovení v digitální íomıě, dále Dokladovou část ve dvou (2) provedeních. Dokumentacískutečného provedeni se rozumí dokumentace Zpracovaná vrozsahu přílohy č. 3 vyhl. č.499/2006 Sb. o dokumentaci staveb, ve které budou vyznačeny změny a odchylkyskutečného provedení stavebních úprav oproti Prováděcí dokumentaci, (a) která mápísemnou a digitální formu ve formátu AutoCAD a MS OlTrce zpracovanou v souladu svnitřní normou Promjirnatele „Vedení digitální základní mapy letiště a metodický pokynpro zpracování geodetické dokumentace skutečného provedení staveb pro Správu LetištěPraha, a. 5.", a (b) kdy jednotlive' výkresy a testové částí písemné formy jsou označenyjakoSkutečné provedení a podepsány projektantem a Zástupcem zhotovitele stavebních úpmv.
6.8 Pokud Zpovahy stavebních úprav či nových instalací vyplývá, že vyžadují zpracováníprojektové dokumentace, bude postupováno dle článku 6.2, pokud zpracování projektovédokumentace nebude potřebné, zavazuje se Pronajímatel vydat Nájemci příslušné vyjádřeník navrhovaným stavebním úpravám či instalacím do deseti (10) pracovních dní od doručenížádosti Nájemcem.

6.9 Pronajímatcl se nezavazuje kúhradě nákladů spojených suvedenim Předmětu nájmu dostavu způsobilého kúčelu užívání dle této Smlouvy, ani kı'ıhradě nákladů, spojenýchsdalšínri Stavebními úpravami či novými instalacemi. Výjimku tvoří pouze elektrická
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7.4 Nájemce je povinen udržovat v Předmětu nájmu atraktivně vystavené a kvalitní zboží a Zajistitvysoký standard prodeje Zboží a poskytování Služeb odpovídající standardu mezinárodníholetiště.

7.5.Nájenıceje dále povinen udržovat Předmět nájmu uklízený a čistý a odklízet z Předmětu nájmudo padky.

7.6 K zabezpečení plynuíého prodeje vybaví Nájemce svou provozovnu vPředmětu nájmuelektronickými pokladnami a zajistí si smluvní vztah s kreditními společnostmi, umožňujícízákazníkům v Předmětu nájmu platbu alespoň platebními kreditními kartami VISA a Eurocard- Mastercard.

7.7 Nájemce bere na vědomi, že vprostorách Tenninálu I, Tenninálu 2 a 'I'errninr'ılu 3 a dálev celém oploceněm areálu Letiště je zákaz kouření, vyjma přesné specilˇıkovanýcíı prostor, vekterých je kouření povoleno (místo vyhrazené pro kouření). Nájemce je povinen tento zákazkouření bezpodmínečně dodržovat, včetně zajištění dodržování zákazu všemi, kdo sev Předmětu nájmu nacházejí.

7.8 Pronajímatel neodpovídá Nájcmci za škodu, zejména ušlý zisk, v případě mimořádných událostí

8.3 Pokud po skončení Doby nájmu zůstane v Předmětu nájmu jakýk

na Letišti, které mohou vzniknout bez zavinění Pronajinuıtele (zejména nahlášení výbušniny,přerušení dodávek energií, zamezení přístupu kPředmětu nájmu, preventivní či jakákoliv jináopatření přijatá v souvislosti steroristíckými útoky, požárem, válkou, občanskými nepokoji.vzpouron, přítomností ionizujícího nebo radioaktivního Záření, výbuchem či jinou živelnounebo přírodní l-c'rtastroí'ou), najejíchž Základě musí být Předmět nájmu uzavřen veřejnosti.

_črxznflır vr_rr.
vnÁCENIPnEDMETU NÁJMU

Vden, kdy končí nájem uplynutím Doby nájmu nebo uplynutím výpovědní doby v případěpředčasného ukončení Smlouvy výpovědí nebo do 5 dnů ode dne účinností ukončení Smlouvyodstoupením, je Nájemce povinen vrátit Pronajímateli Předmět nájmu vyklizený, ve stavusplňujícim podmínky Smlouvy a odpovídajícímu obvyklému opotřebení. Současně je povinenpředat Pronajímateli veškeré věci poskytnuté mu spolu se službami souvisejícími s užívánímPředmětu nájmu podle Smlouvy, anebo podle smluv na tuto Smlouvu navazujících. 0 předání apřevzetí se sepíšc zápis.

Pronajímatel je oprávněn v případě ukončení Smlouvy vnitřní vybavení realizované Nájemcempo uzavření Smlouvy („Vuitřní vybavení') nebo jeho část, aínebo stavební úpravy provedenéNájemccm po dobu trvání Smlouvy, které mají charakter technického zhodnocení nebo jejichčást, odkoupit, a to dle volby Prorıajímatele buď za daňovou zústatkovou cenu nebo za cenuodpovídající protilrodnotě toho, o co se zvýšila hodnota Předmětu nájmu Stanovenou na základěznaleckého posudku vypracovaného nezávislým znalcem určeným Pronajímate lem. Náklady navyhotovení znaleckého posudku v takovém případě ponese Nájemce s tím, že Pronajírmtel jepovinen vynaloà't rozumně požadované úsilí, aby tyto náklady odpovídaly tržním cenámobvyklým vdanérrı čase a místě. Neúplatní-li Pronajímatel právo na odkoupení dlepředcházející věty, je Nájemce povinen na vlastní náklady odstranit vnitřní vybavení, veškerýsvůj movitý majetek a stavební úpravy z Předmětu nájmu a uvést Předmět nájmu do původníhostavu (s přihlédnutím k obvyklému opotřebení), a to nejpozději ke dní ukončení Smlouvy nebov případě ukončení Smlouvy odstoupením do 5 dnů odjejího ukončení.

oil majetek Nájemce aNájemce tento majetek neodklidí do sedmi (7) dnů od výzvy Pr
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oprávněn uvedený majetek ZPředmčtu nájmu odklídít na náklady Nájemce a Zpenéžitjej s tim,Že VÝÍČŽCR Ipeněžení předá Nájemcí po odečteni nákladů spojcl'lýCh 5 PrOđř-J'Cľfl ü PO 2411305191“Pühledávek Pronajínuıtele vůči Nájcmci. Pokud Předmět nájmu nebude vrácen v souladu s vyšeuvedenými ustanoveními tohoto článku Vlll, Odpovídá Nájcmce Pronajírrıatcli Za Způsobenoııškodu.

Čızınørr IX. v
.nSTOTA NEBO BANKOVNI ZÁRUKA

Nájcmceje povinen Zajistit plnění dle Smlouvy' a těchto Obchodních podmínek formou lístoty dlečl. 9.1 až 9.4 nebo Bankovní Zámky dle čí. 9.5. až 9.8 Obchodních Podminek;
9.1 Nájemcejc povinen Zaplatit Pronajimatelí do dne uvedeného v či. V Smlouvy Jistotu ve výši ana účet tn'edný v čl. V. Smlouvy („Jistota“). Pii vlastním převodu lístoty se DPH ZJiStotyneuplatňuje. Nájemce Proriajírnateli Zamčuje, že Jistota je prosta jakýclıkoli :snížení právytřetích osob.

9.2 íístotou jsou Zajištěny veškeré pohledávky Pronajimatele Za Nájemcem vzniklé podle Smlotıvynebo v souvislosti se Smlouvou (včetně veškerých úroků Z prodlení a veškerých smluvníchpokut, škod, výdajů a ostatních nákladů a nároků Zbezdůvodného obohacení). Pronajimatel jeoprávněn čerpat peněžní prostředky Z. listoty Za předpokladu. že Nájcmce neuhradí takovoupohledávku Pronajiuuıtele řádně a včas. Pronajimatel je povinen bez inečného odkladuinformovat Nájemce o jakémkoli čerpání peněžních prostředků Z listoty.
9.3 Pokud hodnota listoty uložená na Účtu klesne pod stanovenou výši .lístoty nebo pokud peněžníprostředky Z Jistoty nebo jakákoli jejich část byla Pronajimatelem čerpána v souladu seSmlouvou, poté bude Nájemce do deseti (10) dnů ode dne, kdy k takové události došlo nebokdy byla Nájemcí oznámena, povinen doplnítlístotu na Učtu o příslušnou částku.

9.4 Pronajimatel je po vypořádání všech vza'jel'nných pohledávek s Nájemcenı, nejpozději však dotří (3) kalendářních měsíců ode dne ukončení nájnıu, povinen navrátit Zpět na bankovní účetNájenıce Jistotu nebo její zůstatek. Nájemce nemá nárok na jakékoliv úroky Zlistoty neboúroky Zprodlení.

BANKOVNÍ ZÁRUKA
9.5 Nájemce je povinen na vlastní náklady obstarat a předat Pronajimatclí nejpozději do dneuvedeného včI. V Smlouvy originál Záruční listiny anebo ji předat prostřednictvím bankyformou klíčované su'it'tové Zprávy (via autenticated tested key message SWIFT) do nosnébanky Letiště Praha, a. s., což je UniCredit Bank Czech Republic, as., která má SWIFT:BACXCZPP, v níž s bankou sjedná neodvolalelnou a nepodmíněnou Bankovní Zámku (jednunebo více), splatnou na prvni výzvu ve výši sjednané v či. V Smlouvy („Banlrovní Zárulra").Pronajimatel bude přijímat Bankovní záruku vystavenou bankou, jejíž rating udělovanýagenturou Standard 8: Poor's bude dosahovat hodnoty alespoň BBB, v případě ratingu agenturyMoody's lıodnoty Baa2 a hodnoty BBB v případě lıodnocení od Fitch Ratings. VpiípaděBankovní Zárulq' vystavené bankami nedosahujícími výše uvedené hodnoty ratingu požadujePronajimatel vystavení protia'ínıky u některé Zbank Pronajimatelc. Pronajimatel předložíNájemci vzorový text Bankovní Záruky.

l

Těmito bankamijsou:

HSBC Bank plc., V Celníci 10, Millennium PlaZa, 11? 21 Praha I
Swift: MIDLCZPP
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výpovědí před uplynutím sjednané doby nájmu proto, že Ztmtil Způsobilost k provozováníčinností, pro kterou si Předmět nájmu najal, pokud by mu to bylo případně umožněnokogentním ustanovením zákona, je povinen Zaplatit Pronajimateli kromě dalších smluvrıíchpokut podle těchto Obchodníclı podmínek Smluvní pokutu Za období od data ukončeníSmlouvy do uplynutí sjednané Doby nájmu ve výši rovnající se dvojnásobku (2x) Nájemnéhovč. Ceny Za Služby.

11.2 Pokud Nájemce poruší povinnost uvedenou v článku 7.1 těchto Obchodních podmínekzaplatí Nájemce Pronajímatcli Za každý den prodlení s řádným splněním povinnosti smluvnípokutu ve výši Nájenıného vč. Ceny Za služby.
-.1.3 Vpřipadě ponıšení povinnosti stanovené v ustanovení článku 3.2 písm. o) aínebo 3.2písm.(bb) těchto Obchodních podmínek je Nájemce povinen uhradit Promjímateli smluvnípokutu ve výši 100.000,- Kč Za každé jednotlivé porušení. V případě trvání stavu porušenípovinnosti dćle než patnáct (15) dni od uplatnění práva na uhrazení smluvní pokuty jePronajimatel oprávněn uplatnit a Nájemce povinen uhradit snıluvní pokutu í opakovaně, a to ivícekrát.

11.4 Vpřípadě porušení povinností stanovené v ustanovení článku 3.2 písm. r) alnebo článku 3.2písm. u) a/nebo článku 3.2 písm. v) a/nebo článku 3.2 písm. cc) těchto Obchodních podmínekje Nájemce povinen uhradit Pronajimateli smluvní pokutu ve výší 50.000,- Kč Za každéjednotlivé ponıšení. Vpřípadě trvání stavu porušení povinnosti déle než patnáct (15) dní oduplatnění práva na uhrazení smluvní pokuty je Pronajimatel oprávněn uplatnit a Nájemcepovinen uhradit smluvní pokutu í opakovaně, a to í vícekrát.
11.5 Vpřípadě prodlení Nájemce se splněnim povinností trvedených v článku 8.1 afncbo 8.2 těchtoObchodních podmínek je Nájcmce povinen uhradit Pronajimateli Za každý den prodlenísmíuvní pokutu rovnající Se dvojnásobku (2x) součtu Nájemného a Cen Za Služby.
11.6 Vpir'padě porušení povinností stanovené v ustanovení článku 3.2 písm. a) a/nebo článku 3.2písm. b) ar'nebo článku 3.2 písm. c) a/nebo článku 3.2 písm. d) a/nebo 3.2 písm.e,í`, g) a/nebočlánku 3.2 písm. h) az'nebo článku 3.2 písm. i) a/nebo článku 3.2 písm. j) a/nebo článku 3.2písm. k) al'nebo článku 3.2 písm. l) a/nebo článku 3.2 písm. m) atnebo článku 3.2 písm. rı)afnebo článku 3.2 písm. p) aı'nebo článku 3.2 písm. s) afnebo článku 3.2 plsnı. t) aínebočlánku 3.2 písm. vr) a/nebo článku 3.2 písm. x) alnebo článku 3.2 písm. y) alnebo článku 3.2písnı. aa) a [nebo 4.2 těchto Obchodních podnıínekje Nájemce povinen uhradit Pronajímatclísmluvní pokutu ve výši 15.000 Kč Za každé jednotlivé ponıšení. Vpřípadě trvání Stavuporušení povinnosti déle než patnáct (15) dní od uplatnění práva na uhrazení smluvní pokutyje Pronajimatel oprávněn uplatnit a Nájemce povinen uhradit smluvní pokutu í opakovaně, ato i vícekrát.

11.7 Vpřípadč porušení povinností Nájemcc uvedených v či. 6.1 a/nebo 6.2 afnebo 6.4 a/nebo 6.5. nebo 6.7 těchto Obchodních podmínek je nájemce povinen uhradit smluvní pokutu ve výši100.000,-Kč Za porušení každé i jednotlivé povinnosti Zde uvedené.
11.8 Vpřípađě porušení povinnosti stanovené v ustanovení článku 9.1. afnebo v článku 9.3 aínebovčlánku 9.5. afnebo v článku 9.6. a/nebo článku 9.8 těchto Obchodních podmínek jeNájemce povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 30.000 Kč Za každéjednotlive' ponıšení. Vpřípadé trvání stavu porušení povinnosti dc'le než patnáct (15) dní oduplatnění práva na uhrazení snıluvní pokuty je Pronajimatel oprávněn uplatnit a Nájemcepovinen uhradit srııluvní pokutu i opakovaně, a to i vícekrát.

11.9 V případě porušení jakékoliv další povinnosti stanovené těmito Obchodními podmínkami neboSmlouvou je Nájemcc povinen uhradit Pronajimateli smluvní pokutu ve výši 15.000 Kč zakaždé jednotlivě porušení, nenapravi-lí takové porušení do sedmi (7) dnů od donıčení
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HVB Bank Czech Republic, as., nánı. Republiky 3a, 110 00 Praha l
Stvı'l't: BACXCZPP

The Royal Bank of Scotland N.V., Jungmannova Plaza, Jungmannova 'ldi/24, P.O.Box 73, Ill 21 Praha 1

Swift: ABNACZPP
Veškeré poplatky Spojené s vystavenínı takovéto Bankovní Záruky hradí Nájemce.

9.6 Nájcmce je povinen Zajistit vystavení Bankovní Zámky na období, které o devadesát (90)kalc ndářních drtí přesahuje platnost smluvního vztahu dle Smlouvy.
9.7 Bankovní zánıkou jsou Zajištěny veškeré pohledávky Pronajínıatele Za Nájcmcem vzniklépodle této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou (včetně veškerých úroků zprodíení aveškerých smluvních pokut, škod, výdajů a ostatních nákladů a nároků Zbezdůvodnéhoobohacení). Pronajimatel je oprávněn čerpat Bankovní Zámku Za předpokladu, že Nájemceneuhradí takovou pohledávku Pronajimateíe řádně a včas. Pronajimatel je povinen bezZbytečného odkladu informovat Nájemce o jakémkoli čerpání Bankovní Záruky.

9.8 Pokud výše peněžité částky uvedené v Záruční listině vystavené bankou klesne v důsledkujejího čerpání Prorıajínmtelem v souladu stouto Smlouvou, bude Nájenıce do deseti (10)kalendářních dnů ode dne, kdy k takové události došlo nebo kdy byla Nájcmci oznámena,povinen doplnit peněžitou částku Bankovní Záruky na původní stanovenou výši.

I Článçırx.ZASTAVNI PnÁvO KMOVITEMU MAJETKU NĂJEMCE
10.1 Za účelem Zajištění platby Nájemného splatného na Základě Smlouvy v případě, že NájemcePronajinuıteli Nájemné splatné na Základě Smlouvy řádně nezaplatí, tímto Nájemce aPromjírnatel ve vZájenuıé shodě prohlašují, že na právní vztah Založený mezi nimi Smlouvouvplném rozsahu použijí ustanovení § 672 Zákona č. ı10/1964 Sb., občanský Zákoník,vplatném Znění, podle nichž má Pronajimatel Zástavní právo k veškerénıu moviténıu majetkuNájemce nacháZej ícimu se v Předmčtu nájmu.

10.2 Pokud Nájemcc nezaplatí Nájemné splatné na Základě Smlouvy a Z Předmětu nájmu odstranínebo se pokusí odstranit svůj movitý majetek (včetně Zboží), je Pronajimatel oprávněnpřijmout píínıěřená opatření, aby Nájemcí Z'tbnínil odstranit movitý majetek ZPiedmětunájmu Za účelem Zajištění platby dlıržného Nájemného splatne'ho na Základě Smlouvy. Doosmi (8) dnů od zidrženl movitého majetku Pronajimatelem musí být Soudním esekutoremsepsán soupis tohoto majetku.

Článek XI.
SMLUVNI POIfllTY

ll. ı-
n Pokud Nájemce ponıší povinnost uvedenou v článku 3.2 písm.(Z) těchto Obchodníchpodmínek, je Nájcmce povinen uhradit Pronajínıatelí Snıluvní pokutu ve výší 50.000,- Kč mkaždé jednotlivé porušení. Vpřípadě trvání stavu ponršenl povinnosti déle než patnáct (15)dni od uplatnění práva na uhmzcní smluvní pokuty je Pronajimatel oprávněn uplatnit aNájcmce povinen uhradit smluvní pokutu i opakovaně. Pokud Nájemce ponıší povinnostuvedenou v článku 3.2 písm.(Z) těchto Obclıodnlch podmínek a ukončí Smlouvu písemnotr
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písemné výzvy Pronajímatcle k odstranění takového porušení. Vpřípadě trvání stavuporušení povinnosti dále než Sedm (7) dní od uplatnění práva na uhrazení smluvní pokuty jePronajínuıtel oprávněn uplatrıit a Nájemce povinen uhradit smluvní pokutu i opakoianě, a to ivícekrát.

11.10 Neuhradí-li Nájemce kteroukoliv platbtı dle Obchodních podmínek nebo Smlouvy řádně avčas, je Nájemce povinen uhradit Pronajlmatcli smluvní pokutu ve výši 0,05% z dlužnéčástky Za každý Započatý den prodlení.
11.11 Nárok na náhradu škody Způsobené pontšením povinností, jejíž splnění je Zajištěnosmluvními pokutami dle tohoto článku není dotčen.

Článek XII.

UKONČENÍ NÁnru
12.1 Nájemní smlouvu lze ukončit:

(a) písemnou dohodou Smluvních stran k datu uvedenému v takové dohodě;
(b) uplynutím Doby nájmu;

(c) výpovědí dle těchto Obchod nich podmínek; nebo

(d) písemným odstoupenínı v případech uvedených v těchto Obchodních podmínkách.
12.2 Pronajimatel může Smlouvu před uplynutím Doby nájmu písemně vypovědět,jestlížrc:

(a) Nájemce užívá Předmět nájmu v rozporu se Smlouvou nebo Obchodnímipodmínkami a přes písemné upoZomění, v němž je Stanovena lhůta pro odstraněníZávadného Stavu, nezjedná nápravu; nebo _

(b) Nájcmceje více jak patnáct (15) dní v prodlení s platbou Nájemného nebo Ceny Zaslužby dle Smlouvy a těchto Obchodních podmínek a toto prodlení nempnn'i anido sedmi (7) dnů po obdržení výzvy k úhradě dlužných částek; nebo
(o) Nájemce přes písemné upozornění, v němžje Pronajímatclem stanovena lhůta proodstranění Závadněho stavu, hrubě pomšuje požámí bezpečnost stavby, klid nebopořádek; nebo

(d) Zrušeno

(e) bylo rozhodnuto o odstranění stavby nebo změně stavby, jež brání užíváníPředmětu nájmu; nebo

(í) Nájenıcc Změnil vPředmětu nájmu svůj předmět podnikání (Změna užívánínebytových prostor) nebo Změnil sortiment Zboží be? `protmjínıatele; rıebo



L'v- _ . _-v

(g) Nájem“ Přöflëchů bez PřchŰZÍIIO Písenınćlıo souhlasu Pronajímatele Předmětnájmu do podnájmu či k uživáníjině osobě; nebo

(h) Nájcmce měnil v Předmčm mim“ svůj Předmět Půdnikání nebo změní] sortimentZboží bezpředchozlho souhlasu pronajímatele; nebo

(i) Nájemce uskutečnil jeden ze záměrů uvedených včl. 3.2.(bb) těchto Obchodníchpodmínek", Pronajímatel je oprávněn v tomto případě Smlouvu vypovědět ve lhůtějęđnnho (l) měsíce ode dne. kdy se prokazatelně dozvěděl, nejpozději však ve lhůtějednoho (í) roku od uskutečnění takového záměru; toto opnívnění má Pronajímateli vpfipgdč, že jej Nájemce o takovém Záměru včas a řádně informoval dle čl.3.2.(bb) Obchodních podmínek.

123 Nájem-ejn oprávněn Smlouvu písemně vypovědčt, jestliže:

(a) se Předmět nájmu bez zavinění Nájemcc stane nezpůsobilý k užívání 7a účelemnájmu; nebo

(b) Pronajímatel přes písemné upozorněni Nájemce po Nájemcem stanovené lhůtěk nápravě hrubě porušuje Své povinnosti při údržbě a opravách Předmětu nájmuk nimžje povinen.

12.4 Výpovědní lhůta pro Skutečnosti uvedené v předchozích článcích 12.2 a 12.3 činí jeden (l)

12.

l2

5.

'os

[3.]

měsíc a začíná plynout dnem kdy byla písemná výpověď doručena dnıhé Smluvní Straně.
Smluvní strany se dohodly, že pro účely článku 12.3(a) se Předmět nájmu považuje Zanezpůsobiíý kuživání, pokud (i) jeho stav v důsledku porušení povinnosti Pronajínıatelevyplývající :Obchodních podmínek ěi Smlouvy nebo příslušných právních předpisů budeNájemci bránit v užívání jakékoliv části Předmětu nájmu k užívání po dobu delší než jeden(l) měsíc během celé Doby nájmu a Pronajímateí situaci nenapraví v dodatečně časové lhůtěpatnácti (IS) pracovních dnů od písemně výzvy Nájemce, aby tak učinil, anebo (ii) jeho stavbude Zjiného důvodu Zcela ani zčásti nezaviněného Nájem-cem bránit Nájemcí v užíváníjakékoliv části Předmětu nájmu po dobu delší než tří (3) měsíce během celé Doby nájmu aPronajímatel situaci nenapraví v dodatečně časově lhůtě dvaceti (20) pracovních dnů odpísemně výzvy Nájemce. aby tak učinit.

Pronajímatel může doručením písemného oznámení v tomto Smyslu odstoupit od Smlouvysůěinností kdatu doručení písemného omámení Nájemci před uplynutím Doby nájmu.Takové odstoupení může být Založeno na následujících dúvodcch:
(a) Nájemce je v prodc sjakoukoliv povinnou platbou o více jak patnáct (15) dní aneuhradi platbu ani vdodatečne' lhůtě sedmi (7) dnů od písemné výzvyPronajímatele; nebo

-
(b) Nájcmce bez předchozího písemného souhlasu Pronajínıatele převede na třetí osobusvá práva afnebo povinnosti vyplývající Ze Smlouvy či těchto Obchodníchpodmínek nebo umožní třetí osobě užívat Předmět nájmu nebojeho část na základěpodnájemní Smlouvy nebo na základě jiného právního titulu než podnájcmnísmlouvy anebo bez právního titulu; nebo

l ˇ ČlrineeľH.ZAVEREČNÁ USTANOVENÍ
Oznámení: Není-li ve Smlouvě v konkrétním případě stanoveno jinak, veškerá oznámení,

i

í3.5

žádosti nebo jiná Sdělení učinčná některou Smluvní stranou na základě Smlouvy budouučiněno písemně a budou považována za řádně učiněná, jakmile budou doručena drulrěSmluvní straně osobně, kurýrní službou poskytující ověření doručení, doporučenou poštounebo favem, a to tak, jakjsou tyto adresy a Spojení uvedeny v Záhlaví smlouvy nebo najinouadresu a spojení, kterou příslušná Smluvní strana oznámí druhé Smluvní straně Způsobempodle tohoto ustanovení.

Veškerá oznámení učiněná na základě Smlouvy budou považována Za doručená:
(a) v den jejich fyzického přijetí adresátem v případě osobního doručení nebo doručeníkurýrní službou; nebo

(b) v den uvedený na domčence v případě doručení doporučenou poštou; nebo
(c) vden uvedený na potvrzení o provedení nepřenıšeněho fasověho přenosu v případědoručení faxem; nebo

(d) v třetí den po prokazatelném odeslání, jestliže Smluvní strana na adrese platně proL'rsílání pošty kjejím rukám podle Smlouvy nebo podle obchodnílro rejstříkuZásilka Irepřevezme (a to včetně dopomčené pošty).
l3.2 Zatmćtení: Nájemce není oprávněn započítat své závazky na pohledávky, které má zaPronajímatelenı, ani postoupit takové pohledávky třetí osobě, pokud o těchto pohledávkáchpravomocně nerozhodne Soud anebo pokud je Pronajímatel písemně neuzná. Pronajímatel jeoprávněn Započíst m'ě pohledávky za Nájenıcern. Pronajirnatel je oprávněn započítatjakoukoliv platbu nebo pohledávku Nájemce, včetně íistoty nebo Bankovní garance,učiněnou na základě této Smlouvy proti nejstarším pohledávkám Z této Smlouvy neboZtěchto Obchodních podmínek sgplývajicím a bude o tomto Nájemce pouze písemněinformovat, a to na adresu uvedenou v hlavičce Smlouvy nebo na doručovací adresu, je-li veSmlouvě uvedena.

8.3 Splnění dluhu: Ustanovení § 330 Zákona č. 513)'1991 Sb., v platném Znění, se neuplatní.Pmrs'tjínuıtel, má-li mu být Nájemcem Splnčno několik Závazků a poskytnuté plnění nestačína splnění všech Závazků, je oprávněn určit1 na jaký závazek Nájemce vůči Pronajínıatelibude nejdříve plnčno.

13.4 Postoupení grdv a povinností, přechod eh* ze Sruíouınf. Nájemce je oprávněn postoupit Svápráva anebo pohledávky z této Smlouvy pouze S předchozím písemným souhlasemPronajímatele.

Zurënv n dodntltlr. Smlouva představuje spolu se Svými přílohami úplnou dohodu Smluvníchstran o svém předmětu a nahrazuje v Souvislosti stímto předmětem veškeré předchozípísemné či ústní dohody a ujednání Smluvních stran. Zádně Změny nebo dodatky této
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(c) Nájemce se ocitne v Situaci, kdy (i) Soud Zalıájí insolvcčnl řízení vsouladu sezákonem ě. 182/2006 Sb., o úpadku a způsobech jeho řešení nebo (ii) soudrozhodne o úpadku vsouladu se Zákonem ě. 1821'2006 Sb., o úpadku a způsobechjeho řešení nebo (íii) soud rozhodne o Zrušení konkursu, protože majetek dlužníkazcela nepostačuje pro uspokojení věřitelů nebo (iv) Nájemce Sám podá insolvečnínávrh v souladu se Zákonem ě. 182,'2006 Sb., o úpadku a způsobech jeho řešenínebo (v) je přijato rozhodnutí o povinném nebo dobrovolném znršení Nájemce(vyjma případů Sloučení nebo splyrıutí či jiného případu právního nástupnictví):nebo

(d) Nájemcc neüská či nuı budou pravomocně odebrányjakákoliv povolení, koncese,živnostenská oprávněni, Schválení, souhlasy či licence potřebné kprovozovánípředmětu podnikání, k němuž se ve Smlouvě Zavazal; nebo

(e) Nájemce (i) neotcvře afnebo (ii) zastaví nebo přeruší provozování Své obchodníčinnosti v Předmětu nájmu vsouladu sı'rčclem nájmu Sjednaným ve Smlouvě aneobnoví Svou činnost v přiměřené lhůtě stanovené Pronajimatclem vpisenıněvýzvě Nájemci; nebo

(í) Nájemce nesplní svou povinnost uvedenou v čl. 3.2.(bb) těchto Obchodníchpodmínek a/nebo třetí osoba, která dle čí. 3.2.(bb) Obchodních podmínek vstoupí,byt' jen částečně, do práv a povinností Nájemcc Ze Smlouvy, bude mit ke dnitakového vstupu jakékoliv neuhrazené Splatně Závazky vůči Pronajimateli po lhůtěSplatnosti přesahující šedesát (60) dnů aíncbo pokud taková třetí osoba nesplňujeveškeré podmínky v oblasti bezpečnosti civilního letectví a ochrany civilníholetectví před protiprávními činy, stanovené platnými právními předpisy a vnitřníminormami Pronajímatele. Vpochybnostech se má Za to, že tato třetí osoba 'hovujepodmínkám platných právních norem týkajících se provozu letiště, pokud předložíPronajímateli Souhlasně stanovisko Uřadu pro civilní letectví Ministerstva dopmvyk této otázce; nebo

(g) Nájemce nesplní Svoji povinnost dle článku 9.1. at'nebo článku 9.3. alnebo 9.5.a/nebo 9.6. alnebo 9.8 těchto Obchodních podmínek; nebo

(h) Nájemce poruší jinou povinnost podle Smlouvy a nenapraví takové pomšeni aniv dodatečně přiměřeně lhůtě uvedene v písemně výzvě Pronajlmatele kodstraněnítakového porušení, která nebude kratší než IO dnů, nebo Nájemce přes opakovanáupozoměni Pronajímatele opakovaně pomší jakoukoliv povinnost podle tétoSmlouvy, přičemž k takovému porušování bude docházet Ze strany Nájemce, at'jižúmyslně nebo z nedbalosti.

(i) Nájcmce ponršíjakoukoliv svoji povinnost uvedenou v čl. 6.4 afnebo čl.6.6. a/nebočl.6.7 Obchodních podmínek.

(j) Nájemcc poruší povinnost na úseku pořámí ochrany a bezpečnosti a chovánímpoškozuje technologie EPS, FZS a ostatních požárně bezpečnostních zařízení(PBZ) včetně lıasicích přístrojů (HP).

(k) Nájemce nesloží na účet Pronajímatele .listotu ve výši a ve lhůtě dle čí. V Smlouvy.

Smlouvy nebudou platné, pokud nebudou učíněny písemnými číslovanými dodatkypodepsanými oprávněnými Zástupci obou Smluvních stran.

13.6 Ort'círı'írrrí ujednání v Obchodních podmínkách n ve srrríorrı'ě: Pokud některá ustanoveníSmlouvy budou odchylná od ujednání v Obchodních podmínkách, mají přednost ujednání veSrrılouvě odchylná od ujednání v Obchodních podmínkách.
13. 7 Důvěrnost informací: Smluvní strany považují veškeré informace obsažené vc Smlouvě neboZískané v souvislosti s ní za důvěmć. Bez předchozího písemného souhlasu dmhé Smluvnístrany nesmi žádná Ze Smluvních stran takové informace Sdělitjake'koli třetí straně, vyjmapřípadů, kdy (a) je takové sdělení vyžadováno zákonem, nebo (b) příslušnými orgányjednajícími na Základě právních předpisů a v souladu s nimi, nebo (c) jsou předmětnéinformacejiž veřejně dostupné v souladu s příslušnými právními předpisy nebo se Smlouvou,nebo (d) jsou tyto informace Zpřístupněny právním či jiným poradcům příslušné Smluvnístrany Za předpokladu, že jsou trto poradci zavázání povinností mlčenlivostí ve stejném nebodokonce větším rozsahu na základě smlouvy nebo Ze zákona, nebo (e) jsou tyto informacenezbytné pro ochranu oprávněných 'zájmů příslušné Smluvní Strany vpřípadč porušenípovinností dle Smlouvy dmhou Smluvní stranou, nebo (t) jsou tyto informace sdělenyv nezbytném rozsahu Zřizovateli či akcionářům, resp. společníkům, příslušné Smluvní stranynebo (g) Zájemci'ım o koupi Nájemce nebo Pronajímatele či celého objektu Letiště, ve kterémse nachází Předmět nájmu, a to za předpokladu, že jsou tito zájemci Zavázáni povinnostínılčcnlivosti ve stejném nebo větším rozsahu jako v tomto odstavci.

13.9 Řešení sp_0rr`í: Smluvní Strany se zavazuji řešit veškeré spory nebo konflikty vzešlě ZeSmlouvy nebo v souvislosti s ní snıímou cestou. Polmd se Smluvním stranám některý spornebo konflikt nepodaří vyřešit smírrıě vpříměřeně lhůtě nepřesahující v žádném případě třicet(30) dnů, bude takový spor nebo konílíkt vyřešen soudy České republiky a bude postupovánov Souladu Se Zákony a dalšími právními předpisy České republiky upravujícími tuto Smluvníoblast. Jako soud příslušný pro řešení případných sporů sjednaly Smluvní strany věcně aımístně příslušný Soud Pronajımatele.
1310 Platnost n ríc'r'nnost: Tyto Obchodní podmínky nabývají platnosti a účinnosti, jakožto nedííná
__Eä

Součást Smlouvy, ve stejný den, kdy nabude Smlouva účinností.




