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Prague
Airport

Letisté Praha, a. s.

Menzies Aviation (Czech), s.r.o.

SMLOUVA ev.¢. 9000001727
o ngjmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych

na mezindrodnim vei'ejném civilnim letisti Praha - Ruzynég




Tuto Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor a poskytovani n&kterych sluZeb s nim spojenych na
mezindrodnim vefejném civilnim letisti Praha - Ruzyn& (,Smlouva®) timto uzaviraji nédsledujici
Smluvni strany:

Leti§té Praha, a. s, se sidlem Praha 6, K Letisti 6/1019, PSC 160 08, IC: 28244532,
DIC: CZ28244532, platce DPH, zapséna v obchodnim rejstifku vedenym Méstskym soudem v Praze,
oddil B., vlozka 14003, bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic a.s., &islo udtu:
801812025/2700, faxové spojeni: +420-220111818, jednajici Ing. Jifim Posem, piedsedou
predstavenstva a Mgr. Jozefem Sin¢akem, mistopiedsedou piedstavenstva !

(dale jen ,,Pronajimatel*)

Menzies Aviation (Czech), s.r.o., se sidlem: Praha 6, Ruzyng, K Letisti 57/1049, PSC 161 00, IC:
16948904 DIC: CZ16948904, platce DPH, zapsdna v obchodnim rejstifku vedenym Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 2195, bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic, a.s., &islo
uctu: 1157895003/2700, jednajici: Danielem Kadlecem, jednatelem.

(dale jen ,,Ndjemce*)

(Pronajimatel a Néjemce jsou déle oznadovani jednotlivé jako ,,Smluvni strana® a spoleéné jako
»Smluvni strany*)

Smluvni strany se dohodly takto:

) (j:lz'mek I.
UVODNI USTANOVENI

1.1 Tato Smlouva je uzavirana na zakladg déle sjednanych smluvnich podminek.

1.2 Neoddglitelnou soudasti této Smlouvy jsou jako jeji piiloha &3 Obchodni podminky najmu
nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych upravujici préva a povinnosti
Pronajimatele a Néjemce podle této Smlouvy (,,Obchodni podminky“). Neni-li ve Smlouvé
vyslovné stanoveno jinak, plati ustanoveni Obchodnich podminek. V p¥ipads jakéhokoliv rozporu
mezi ustanovenim této Smlouvy a Obchodnich podminek plati piisluiné ustanoveni této Smlouvy.
Néjemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se s Obchodnimi podminkami seznamil a souhlasi s jejich
obsahem. Clanek VL. této Smlouvy timto neni dotden.

Clének II.
PREDMET SMLOUVY, UDAJ O PREDMIETU PODNIKANT A UCEL NAIJMU

2.1 Predmét Smlouvy. Za podminek stanovenych touto Smlouvou Pronajimatel timto pienechava
Najemei do ndjmu Pfedmét ndjmu definovany v bodg 2.2 tohoto &lanku Smiouvy, ktery Najemce
prebird do najmu a zavazuje se za jeho uZivéni platit Pronajimateli Néjemné a za poskytovani
SluZeb s nim spojenych Cenu za Sluzby. Smluvni strany jsou déle povinny plnit dalgi povinnosti
stanovené niZe v této Smlouvé.

2.2 Prredmét ndjmu. Pfedmétem ndjmu dle této Smlouvy jsou nebytové prostory - o vyméfe
301,94 m?, umisténé v budové Termindlu 2, €.p.1017, vystavéné na pozemku KN pare. & 2561 a




parc. &. 2553/5, v katastrdlnim Gizem{ Ruzyng, obec Praha, zapsané na LV ¢&. 1999 u Katastralniho
Gitadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, jejichZ vlastnikem je Pronajimatel.
Pfedm&t najmu je vyznaden na planku Pfedmétu nijmu obsaZeném v Piiloze €. 2 této Smlouvy
(,,Piedmét ngimu®).

2.3 Udaj o piedmétu podnikdni, ticel ndjmu. Nijemce je opravnén uZivat Pfedmét ndjmu jako
kanceldské a provozni prostory pro administrativad provozni potfeby Najemce v souladu
s pfedmétem podnikéni N4jemce uvedeném v obchodnim rejstiiku.

2.4 Vzhledem k tomu, 7¢ Né4jemce uzival Piedmét ndjmu na zaklad€ smlouvy o ndjmu nebytovych
prostor a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych na mezindrodnim vefejném civilnim
letigti Praha — Ruzyné ze dne 12.5.2006, ev.&. 43604052, ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 19.1.2007,
Dodatku &. 2 ze dne 2.1.2008 a Dodatku &. 3 ze dne 31.3.2008 (déle jen ,ndjemni smlouva®),
dohodly se Smluvni strany, Ze okamzik nabyti G¢innosti této Smlouvy je povaZovan zdroveii za
okamzik piedani Pfedmétu ndjmu Najemci, a to ve stavu, jak stoji a leZi.

) Clanek III. 5
NAJEMNE A CENA ZA SLUZBY

3.1 Ndjemné. Od data uvedeného v &L TV. odst. 4.1 této Smlouvy se Ndjemce zavazuje mésicné hradit
Pronajimateli najemné za uZivéni Pfedmétu ndjmu ve vysi, kterd se uré{ jako soudin vyméry
Pfedmétu ndgjmu a sazby najemného za 1 m? stanované v Piiloze &. 1 této Smlouvy (,Najemné ).
K Néjemnému bude Gi&tovana daii z piidané hodnoty ve vysi stanovené zdkonem €. 235/2004 Sb.,
ve znéni pozdgjsich predpisi.

3.2 Cena za sluzby. Ode dne Gginnosti této Smlouvy se Ngjemce vedle Nijemného zavazuje
Pronajimateli hradit kazdy mésic paualizovanou nahradu za plnéni poskytovand v souvislosti
s uZivanim Predmétu n4jmu (,,Sluzby®), a to vrozsahu a ve vy$i urené v Piiloze ¢. 1 tcto
Smlouvy (,,Cena za sluzby). K Cené za sluzby bude ti¢tovana dafi z piidané hodnoty ve vysi
stanovené zdkonem &. 235/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist.

Clanek IV.
DOBA NAJMU

4.1 Smlouva se uzavira na dobu neuréitou, kterd po&ind b&Zet dnem nabyti G¢innosti této Smlouvy
(,,Doba najmu®).

4.2 Smluvni strany jsou opravnény vypovédét tuto Smlouvu bez udéani divodu, a to s tifmesicni
vypovédni Ihiitou, kterd se podita od prvniho dne mé&sice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla
druhé Smluvni strang dorudena pisemnd vypov&d’. Ustanoveni Obchodnich podminek ¢l. XIL
Odst. 12.2,12.3 a 12.4 neni timto odstavcem dotéeno.

Clanek V.
JISTOTA NEBO BANKOVNI ZARUKA




Clének VI
USTANOVENI SJEDNANA ODCHYLNE OD OBCHODNICH PODMINEK

6.1 Ustanoveni ¢&l. II. Odst. 2.1 Obchodnich podminek se rusi a nahrazuje se novym tohoto znénf :
»2.1. Pronajimatel je opravnén kazdy rok Jednostrannym pravnim ukonem zvyS§it Najemné o tolik
procent, kolik &inila primérnd ro&ni mira inflace vyhlagena Ceskym statistickym tfadem za
predchoz{ kalendaini rok (,Indexace*). Pokud nebude dohodnuto jinak, zvysi se vyse N4jemného
tak, Ze po provedeni Indexace bude mé&sién{ sazba Najemného za 1 m? zaokrouhlena na 10,- K&
smérem nahoru. Néjemné bude upraveno bezodkladng po zvetejnéni Indexace se zpétnou
UCinnosti od 1. kvétna kaZdého roku a doplatek rozdilu mezi takto upravenym a pivodnim
najemnym bude zi&tovan v samostatné faktuie.

6.2 Ustanoven{ ¢&l. XIII. odst. 13.1 pismeno (d) Obchodnich podminek se rudi a nahrazuje se novym
tohoto znéni:
»(d) v tifeti pracovni den po prokazatelném odesldni doporuéeng, jestlize Smluvni strana na adrese
platné pro zasilani posty k jejim rukam podle Smlouvy nebo podle obchodniho rejstiiku zasilku
nepievezme,*

6.3 Ustanoveni ¢l. III. odst. 3.2. pism. (b) Obchodnich podminek se rugi a nahrazuje se novym
tohoto znénf :
»Ndjemce je povinen oznadit Predmét ndjmu v souladu se zak. & 455/1991 Sb., o Zivnostenském
opravnéni, v platném znénf jako provozovnu, véetn viditelného vyznaleni oteviraci doby. Na toto
oznaeni se nevztahuj odst. 3.2. pism. h) t&chto Obchodnich podminek.

6.4 Ve vztahu mezi N4jemcem a Pronajimatelem se neaplikuji nasledujici ustanoveni Obchodnich
podminek: ¢l. IIT odst. 3. 2. pism. (0), €L. 11T odst. 3. 2. pism. (aa), €l. VIL odst. 7.1., 7.2., 7.3.,

7.4.,7.6.

. Clének viL.
ZAVERECNA USTANOVEN{

1.1 Kontaktni_osoby: osobou oprdvnénou jednat ve vech zéleZitostech dle této Smlouvy (kromé
podpisu zmény smluvnich podminek) a Obchodnich podminek véetné zabezpedeni jejich
plnéni je:

za Pronajimatele:

za Néjemce:

Kontaktni osobu jsou strany opravnény zménit bez dodatku k této Smlouvé na zdklads oznameni
zaslaného doporugenou postou k rukam statutérniho organu.

7.2 Prilohy: Viechny niZe uvedené ptilohy této Smlouvy tvoif jeji nedilnou soudést:
Priloha ¢, 1 - Ndjemné a Ceny za sluzby a specifikace Piedméty nagjmu

Piiloha &. 2 - Planek Pfedmétu ndgjmu




Ptiloha ¢. 3 - Obchodni podminky n&jmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych
sluzeb s nim spojenych

7.3 Stejnopisy: Tato Smlouva byla vyhotovena a podepsana v Sesti (6) identickych stejnopisech, z
nichz kazdd Smluvni strana obdrzi po téech (3) stejnopisech.

7.4 Smluvni strany konstatuji, Ze na zdkladé ndjemni smlouvy ze dne 12.5.2006, ev.¢. 43604052
uvedené v 6l. 2.4. této Smlouvy byly se souhlasem Pronajimatele v pfedmétu ndjmu provedeny
stavebni Upravy, které maji charakter technického zhodnoceni nemovitosti, a dédle Najemce
v pfedmétu najmu realizoval vnitini vybaveni. Tyto stavebni Upravy a vnitini vybaveni se
povazuji za stavebni Gipravy a vnitini vybaveni provedené Néjemcem se souhlasem Pronajimatele
a prava a povinnosti vyplyvajici zjejich realizace se ¥idi touto Smlouvou a Obchodnimi
podminkami.

7.5 Vzhledem k tomu, Ze Néjemce uzival Pfedmét ndjmu specifikovany v &l. 2.2 této Smlouvy jiz
v obdobi od 13.kvétna 2011 do okamZiku G¢innosti této Smlouvy, uzaviraji timto Smluvni strany
nésledujici dohodu o narovnani podle §585 a nésl. Obc¢anského zdkoniku. Za uzivani Predmétu
ngjmu a spotiebované Sluzby v neupraveném obdobi poskytne Ndajemce Pronajimateli
odpovidajici penéZni plnéni specifikované v Piiloze ¢. 1 (Splatkovy kalendar) této Smlouvy.
Smluvni strany prohlasuji, Ze touto dohodou budou mezi nimi vypoiddéany jejich vzajemné naroky
vyplyvajici z uzivani Piedmétu ngjmu Néjemcem ve vySe uvedeném obdobi. Tim neni dotéeno
pravo kterékoli ze stran Z4dat ndhradu Skody vzniklé vtomto obdobi. Na penéZni plnéni
v neupraveném obdobi vystavi Pronajimatel Najemci dafiovy doklad — fakturu. Za datum
uskuteénéni zdanitelného plnéni se povazuje posledni den smluvné neupraveného obdobi.

7.6 Platnost a iiéinnost:
Tato Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.
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Datum: Datum: Z) el ) 677
ZaNé&jemce: 77w/ g S 7>y Za Pronajimaftele:

Podpis: Podpis:
Jméno:  Daniel Kadlec Jméno: Ing. Jifi Pos ‘
Funkce: jednatel Funkce: predseda piedstavenstva
Menzies Aviation (Czech), s.r.0. Leti$té Praha, a. s.
MENZIES AVIATION (Gzooh), s.r.0. Padnis:
K Letisti 57/1049, 161 00 PRAHA 6 - Ruzyn¥ pis: ]
C(zﬁech Republic Jméno:  Mgr. Jozef]Sincdk
DIC: CZ16948904 . ; " v
Spisové znacka: R, C 2195 Funkce: mls‘topledseda piedstavenstva -
Méstsky soud v Praze ® Leti$t& Praha, a. s.
| Prohiasii, 26 tento dorumm e -
% 20 TETRO ument byl zkontrolovar
apo 9!‘9\/{N St[ance_odo(;\;idé :,)[Je('s('f\nlé‘!:g:j)\“m ‘
pravnimu fadu Ceskeé repl,‘xbﬁky“ ’[
5 JUDr. Hana Novotng (prava "1

Prévai s (pravod
—_Préwni zéleitosii




SPLATKOVY KALENDAR

dafovy doklad podle § 28 zakona &. 235/2004 Sb. ——— Pfiloha €. 1 Smlouvy 9000001727
= Evidenéni & 001/9000001727

Pronajimatel: Letisté Praha, a.s., K Letisti 6/101 9, 160 08 Praha 6, IC: 282 44 532, DIC: CZ282 44 532
Najemce: Menzies Aviation (Czech), s.r.o.Praha 6, K Letisti 6/1019, PSC 160 08, IC 16948904, DIC CZ16948904

Objekt: Terminal2 T T

Cena sluzeb od: 1.7.2011|poprvé splatné dne: | 5.7.2011|Dale podle splatkového kalendare Najemného.
Zakladni najemné

placeno od: 1.7.2011|poprvé splatné dne: 5.7.2011

,,II

Zakladni najemné a ceny za sluzby
Najemné SluZby - mésiéni sazba na m2
mesicni sazba za elektricka tepelna energie,
Cislo mistnosti: Podlazi: Ugel vyusiti: plocha (m2): 1m2: energie* vodné a stogné

1088 1.PP Satna 54,80
©1088a 1.PP umyvdrna 13,50
§1088b 1.PP WC 1,20
$1088¢ 1.PP WC 1,20
1051 1.NP pifepazka reklamace 16,10
1051a 1.NP sklad 12,20
1051b 1.NP provozni mistnost 10,20
2121 2.NP prepazka 13,28
3016 3.NP sklad 8,00
3059 3.NP chodba 11,50
3059a 3.NP kancelar 33,40
3059b 3.NP kancelar 19,20
3060 3.NP chodba 11,50
3060a 3.NP provozni mistnost 59,10
3060b 3.NP provozni mistnost 28,70
3060c 3.NP sklad 8,06
Plocha celkem: 301,94
Mésiéni celkové platby:
Sazba DPH:
DPH v Kg:
Mésicni tihrada sluzby véetné 20% DPH:
Mési€ni thrada sluzby véetnd 10% DPH:
Mésicni thrada ndjemné véetna DPH:

3sicni Gihrada celkem véetna DPH:

| * samostatna smlouva na el. energii

Platebni kalendsi 5.7., 58,59, 5.10., 5.11., 5.12., 5.1.,5.2.,53,54.,55., 5.6., kaZdoroéné. Datum uskuteéngni zdanitelného pInéni
Jje vidy prvni den v mésici za ktery je pi'edepsdna platba. Prvni DUZP Jje 1.7.2011.

Datum vystaveni daiiového dokladu Jje den podpisu Smlouvy, iejiz je Splitkovy kalenday prilohou.




Piiloha &. 2
Smlouvy ev.¢. 9000001727

PLANEK PREDMETU NAJMU

Je piiloZen jako nedilna soucast této stranky Smlouvy
Mistnosti ¢.: S1088, S1088a, S1088b, S1088¢
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Mistnost ¢.: 3059, 3059a, 3059b, 3060, 3060a, 3060b, 3060c
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Piiloha ¢. 3
Smlouvy ev.¢. 9000001727

Obchodni podminky ndajmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluzeb
s nim spojenych

Jsou piiloZeny jako nedilnd soudast této Smlouvy.




Priloha ¢. 3 Obchodni podminky k NS na prongjem nebytovych prostor bez ndjemného z obratu

Obchodni podminky

nijmu nebytovich prostor a poskytovini nékterych sluZeh s nim spojenych na mezindrodnim
vefejném civilnim leti¥ti Praha-Ruzyné

Tyto obchodni podminky nijmu nebytovych prostor a poskytovdni nékterych sluzeb snim
spojenych na mezindrodnim vefejném civilnim letisti Praha — Ruzyn& (ddle jen ,,Obchodni
podminly*) jsou nedilnou sou¢asti Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych
sluzeb snim spojenych na mezindrodnim vefejném civilnim letidti Praha - Ruzyné (ddle jen
wSmlouva"), na zéklad¢ ni# je vzavirin ndjemni vztah mezi Ndjemcem nebytového prostoru na
letidti Praha - Ruzyng (déle jen ,,LetiStE") a spolenosti Letité Praha, a. s., se sidlem Praha 6, K
Letisti 6/1019, PSC 160 08, 1C: 282 44 532, DIC: CZ28244532, plitce DPH, zapsané, v obchodnim
rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14003, bankovni spojeni: UniCredit
Bank Czech Republic a.s., &islo ii¢tu: 801812025/2700 (dile jen ,,Pronajimatel®).

Pronajimatel prohladuje, Ze ma ve svém vlastnictvi Pfedmét nijmu specifikovany ve Smlouve.

Nijemce prohladuje, Ze je osobou, kierd je oprivnéna jednat svym jménem, uZivat a provozovat
Pfedm&t ndjmu, a to na své niklady a nebezpedi, a za ielem sjednanym ve Smlouvé. Njemce

7e sc pied i Smlouvy seznamil se slavem Pfedmétu nijmu a
neshledal Zidné pickazky, anebo vady Piedmétu ndjmu, kieré by brnily uzavieni Smlouvy, anebo
uzivini Pfedmétu ndjmu v souladu se Smlouvou.

Najemce stvrzuje sviij souhlas s témito Obchodnimi podminkami podpisem Smlouvy, k nfZ jsou
tyto Obchodni podminky piiloZeny jako pfiloha &. 3.

Cliinek T, .
DEFINICE POJMU
1.1 »Cena za sluzby* znamen4 cenu za sluzby poskytované Pronajimatelem, jejichz vyse je
stanovena v Piiloze €. 1 Smlouvy.
1.2 wDoba ndjmu* znamend dobu, na niZ se uzaviri Smlouva, a kterd za¢ind dnem w¢innosti
Smlouvy a kon¢i uplynutim sjednaného Easového tiseku.
1.3 ,Predmét ndjmu* znamens nebytové prostory specifikované v €l. 2.2 Smlouvy a Piiloze
¢. 2 Smlouvy.

w4 ,Sluzby* znameni sluzby, které je P j povinen posky Niéjemci v
s ndjmem nebytovych prostor, a které jsou specifikovany v Priloze & 1 Smlouvy.

15 wNfAjemné* znamend ndjemné vypoltené jako soutin vyméry Pledmétu nijmu a sazby
ndjemného za 1 m? uvedendé v Priloze €. 1 Smlouvy.

kontroly a revize rozvodii, méfidel, poZimé bezpetnostnich zatizeni, hasicich
piistrojit a jiné obdobné odborné prohlidky Pfedmitu ndjmu, a to vzdy po
predchozim oznimeni Nijemci;

(@) V piipadé pieruleni dodivek SluZeb poskytovanych v souvislosti s uZivinim
Pfedmétu ndjmu ze strany dodavatelii téchto Sluzcb bez zavinéni Pronajimatele,
neni Pronajimatel za takové preruleni odpovédny, piitemz se Pronajimatel
zavazuje vyvinout vekeré usili, které po ném lze spravedlivé pozadovat, aby
dodévky téchto SluZeb byly co nejdiive obnoveny s tim, Ze pokud toto obdobi bude
deldf neZ 24 hodin za jeden kalenddini mésic, bude adekvitng upravena Cena za
sluzby;

e) V piipad& nutnosti odvriceni nebezpedi Skody nebo hrozici 3kody v souvislosti
s mimofadnou udalosti je Pronajimatel a/ncbo osoba jim povéfend oprivnén
vstoupit do Pfedmélu ndjmu bez predchoziho oznimeni Ndjemci, pficemz pii
takovém vstupu do Piedmétu nijmu je Pronajimatel povinen vynaloZit vedkeré
usilf, které Ize od n&j spravedlivé poZadovat, k odvriceni $kody hrozici majetku
Nijemce z davodii vstupu Pronajimatele. Pro takovy piipad bude mit Pronajimatel
kdispozici univerzilni kli&, ktery bude uloZen na bezpe&ném mist¢ a o kazdém
uziti lolmlo kli¢e ve vztahu k Piedm&tu ndjmu musi byt sepsdn pisemny protokol.

je povinen pisemng i t Ngjemce o kaZdém
l'lkovém vstupu do Pfedmétu ndjmu;

® Pronajimatel je b&¢hem vypovédni doby v pfipadé ukonceni Smlouvy vypovEdi
nebo b&hem doby urfené pro vyklizeni Pfedmétu ndjmu v pfpadé ukonteni
Smlouvy odstoupenim nebo béhem Sesti (6) mésicii pred uplynutim Doby ndjmu
oprivnén vstoupit mezi 7,00 a 21,00 hodinou do Pfedmétu nijmu za {iZelem
umoznéni jejich prohlidky tfetim stranim, které maji zdjem o pronijem Predmétu
nijmu;

(® Pmmjlmmcl 71_|1§luje &innosti (pm\oz, kontrolu, idrzbu a opravy) souvisejici s

ZAmi si| (EPS) a ostatnich poZimé bezpegnostnich
zanzcnlch (PBZ), a to v prostorich, které jsou EPS a PBZ vybaveny. Pronajimatel
dile zajift'uje kontrolu pro\'omschopnosu a periodické zkousky u viech hasicich

piistrojii (HP) prostoru v souladu s poZdmg
bezpegnostnim feSenim sm\by Vpnp1dé polfeby roz3ifeni V)bnvcnosu EPS,
ostatnich PBZ a HP, vwol'm)ch ‘Gipravami v p

prostoru, je montdZ téchto zafizeni a prostfedkii a nékhdv stim spojené
zajift'ovany Pronajimatelem. Vzniklé finanéni niklady s timto rozifenim budou
piedmétem daldiho jednini mezi Pronajimatelem a Nijemcem. Z hlediska
zajistovani dalsich Einnosti a sluZeb Pronajimatelem v oblasti pozimi ochrany a
bezpecnosti je fefeno samostatn& na zdkladé smlouvy uzaviené mezi Smluvnimi
stranami;

(h) Jje povinen pisemn& Nijemci své org"uuszru zmény
mnﬂcl vliv na pInéni této Smlnuvy,ylko? i zm&ny kontaktnich osob;

()] ji iclvim divize bezp i (BZP) povinen do patnicli
pr\covmch dnu od obdrzeni pisemné Zidosti, aviak maximélng jedenkrit za mésic,
predat Nédjemci seznam vydanych a nevricenych ID karct nebo jiného opravnéni
vydaného Néjemci nebo jeho zaméstnancim.

) (flain_ck 1L
NAJEMNE, CENA ZA SLUZBY A JEJICH SPLATNOST

2.1.F j je oprivnén kazdy rok j ym privaim tkonem zvysit Ndjemné o tolik
procent, kolik €inila prim&ma roéni mira inflace vyhli%end Ceskym statistickym tifadem za
predchozi kalenddfni rok (,Indexacc"). Pokud nebude dohodnuto jinak, zvysi se V)Se
Néjemného tak, 7¢ po provedeni Indexace bude mésicni sazba Najemného za 1 m®
zaokrouhlena na 50 K¢& smérem nahoru. Néjemné bude upraveno bezodkladng po zvefejnéni
Indexace se zp&tnou G&innosti od 1. kvétna kaZdého roku a doplatek rozdilu mezi takto
upravenym a pivodnim ndjemnym bude zi¢tovan v samostatné faktufe.

2.2 Ndj:nmé je splulne vidy do 5. kzllend'lmlho dne mésice, na ktery se Ndjemné plali, a to
na tcet T ji im variabilniho symbolu, kterym je pro
ucely Smlnu\'yjcjl evidenéni Eislo uvedené v zdhh\l

2.3.Vysc Cen za Sluzby miiZe byt ze strany Pronajimatele upravovéna v zivislosti na pohybu cen
dodavateli sluZeb v souladu s Cenikem sluZeb Pronajimatele. Kazdou takovou ipravu je
Pronajimatel povinen oznimit Néjemci nejpozdéji jeden (1) mésic pfed provedenim takové
iipravy vy3e Cen za Sluzby. Pronajimatel potvrzuje, Ze Cenik shieb Pronajimatele se bude
uplatiiovat po celou Dobu njmu vii¢i véem maloobchodnim ndjemciim v prostoru Letis(&, a 7e
bude Nijemci mnslupnén n‘UthO mdost S aktudlnim Cenikem sluZeb Pronajimatele je moZno
s¢ rovnéZ seznimit na ¥ kiich P ji pokud nebude ozndmeno jinak.

24. Cenaza sluzby je splatnd vzdy do 3 anendnmﬂm dne m&:ce na ktery se Néjemné platf, a to
na ucet F iho symbolu, kterym je pro
ucely Smlouvy;c;n cvidenéni &fslo uvedené y 7'1|\k|v1

2.5.Pro ucely tihrady Néjemného a Ceny za sluzby se rozumi dnem iihrady pnslu§nc platby den,
v némZ je platba pipsina na {icet F ji Pripadne-li den na sobotu, nedéli &
den pracovniho klidu, presouvd sc na nejbliz8i pfedchdzejici pracovni den. V piipadé, Ze
Ndjemce porusi svoji povinnost uhradit Ndjemné nebo Cenu za sluzby rddn a v&as, zavazuje
se Ndjemce uhradit Pronajimateli smluvni \irok z prodleni ve vysi 0,05% zdluzné &4stky za
kazdy den prodleni. Bude-li Ndjemce povinen platit pevmou &ist Najemného ode dne
predchazejiciho datu uvedenému Priloze €.1 Smlouvy, vystavi mu Pronajimatel na tuto platbu
samostatnou faktuni/datiovy doklad.

Clinelc 11, .
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

3.1. PrivaapovinnostiF

(a) Pronajimatel je povinen udrZovat Pfedmét nijmu ve stavu zpiisobilém ke
smluvenému uzivini, zarucit nerueny vykon priv Nijemce spojenych sjeho
uzivénim a zabezpetovat fadné pInéni Sluzeb;

®) P ji 1 je povinen posky Néjemei poti i pred
fizeni o ziskdni prisludného oprivnéni ke vstupu pro Ndjemce a jeho zamé&stnance
do rezimového prostoru, v némz se Pfedmét ndjmu nachdzi;

© , zda Ndjemcee uZivd Predmét ndjmu k iicelu
sjedmncmu \e Smlonvé JES“I phmérené uzivé 1¢z prostory a plochy suzivianim
Predmétu ndjmu souvisejici a dile je oprivnén providét dle potfeby stanovené

3.2, Privaa povinnosti Ndjemce:

(a) Ndjemce je povinen uZivat Piedmél ndjmu Fidnym zpiisobem v souladu s jeho stavebnim
charakterem a tiZelem stanovenym ve Smlouvé. Néjemce je vyslovné s odkazem naumisténi
Piedmétu ndjmu na Letidti povinen zajistit, aby jeho zaméstnanci, zAkaznici, nivs(@vnici,
podnijemci, dodavatelé a daldi osoby sv&domim Nijemce vpuiténé do Piedmdtu ndjmu,
dodrZovali v Pledmétu nijmu sludnost a pofddek a nerusili okoli;

(b) Ndjemce je povinen oznacit Piedmét nijmu v souladu se zdk. & 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikdni, v platném zn&ni, jako provozovnu, v&etnd viditelného vyznaZeni oteviraci doby;

(c) Najemee je povinen P j 1 ym zajistit pro sebe a své zaméstnance
prisludné oprivnéni ke vstupu do reZimového prostonu (,ID karta*), v n¢mz se Piedmét nijmu
nachdzi, anebo jini opravnéni (napf. ke vjezdu motorového vozidla). Ndjemce je povinen
mbczpcéil aby tyto osoby ndsledng pii pohybu v tomto prostoru Letist&, byli ID kartou, anebo
mem opnﬂvnénlm viditelng oznageni a v mistech un.cn)ch Pronajimatelem se uvedenymi

P , které jim P ji vy dnl, p . Soutasng je Ndjemce povinen zajistit,
aby jemu a Jeho {im F v)d"m‘x éni ke vstupu & ke viezdu
nebyla zneuzZita;

(d) N‘uemce je pfed v}danfm D Lmy nebo jiného upnivnéni k pohybu v rezlmovcm prostoru

povmen I divize b (BZP) F nebo jiné

'dcredllované organizace zajistit na své niklady pro sebe a své zaméstnance absolvovini
bezpe¢nostniho 3koleni, které bude odpovidat rozsahu daného povoleni;

Nijemce je povinen okamzit& e-mailem nebo faxem divizi bezpe&nosti (BZP) Promjimatele
ohlsit kazdou ziritu, odcizeni, poskozenf ID karty nebo jiného oprivnéni vydaného jemu nebo
jeho zaméstnanciim a zdroveii je povinen ohldsit ukonteni pracovniho pomim se svym
zaméstnancem. Po ukongeni pracovniho vztahu se svym zam@stnancem anebo pii skonCeni
nijemniho vztahu je Néjemce povinen vritit Pronajimateli ID kartu nebo jiné jemu nebo jeho
zaméstnanciim vydané povolen &i daldi karty (napf. parkovaci, stravovaci, apod.), pfitemz
v piipadé skoneni pracovniho poméru zaméstnance musi tuto povinnost Nijemce splnit
nejpozdji do Etrndctého (14) dne mésice nisledujiciho po ukonéeni pracovniho poménu
zamistnance; v piipadé ukonéeni ndjemniho vztahu ke dni jeho ukongeni vypov&di &i dohodou
nebo v piipadé ukonZeni nijemniho vztahu odstoupenim do pti (5) dnli ode dne Gcinnosti
odstoupeni. Stejné tak je Ndjemce povinen vritit jemu ajeho zaméstnancim vydani povoleni ¢i
dal3i karty pfi ukonZeni jejich platnosti;

e

Néjemce je povinen piedloZit P ji i seznam {1 jicich v Pfedmétu ndjmu
suvedenim jména, pri_]mem bydlistg, dnn narozeni, &isla obanského prikazu &i pasu.
V piipadé jakékoli zm&ny je Ndjemce povinen tento seznam aktualizovat okamzité, a (o e-
mailem nebo faxem divizi bezpe¢nosti (BZP) Pronajimatele;

<]

(g) Ndjemce nenf oprivndn dit Pfedmit nijmu, jeho &ist ani véci s nijmem souvisejici do
podndjmu nebo jinak do uZivini tietim osobdm bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

(h) Najemee je op f i j lem oznadit Predmét
ndjmu nizvem, pnpadne logtm své firmy. Pii ukonCeni nﬁ_]cmn!ho vztahu je Nijemce povinen
na své niklady uvést mista po odi ani oznateni do piivodniho stavu, vjakém se nachizela
pfed umist&nim oznadent;




(i) Ndjemce je povinen uzivat Predmét ndjmu bez tijmy ostatnim ndjemciim a prostorim Leti3té.
Néjemce je ddle povinen pfi uZivini Pfedmétu nijmu dodrfovat obecné zdvazné privnl
pledpisy, zejména z oblasti hygieny, ochrany Zivotnilio prostiedi, bezpegnosti préice, poZmi
ochrany a bezpe&nosti civilniho letectvi, jakoZ i organiza&ni normy, provozni a pozimi fidy,
technické predpisy a smémice vydané Pronajimatelem tykajici se ancbo majici dopad na
provozovani obchodni ¢innosti Njemce v Pledmétu ndjmu, s nimiz byl Nijemce prokazatelné
seznamen;

() Ndjemce je povinen po pit i imeni ze strany F ji umoZnit pristup jim
povéfenym zaméstnancim Pronajimatele do Pfedmétu nijmu za ticelem provedeni kontroly a
Tevizi zabudovanych rozvodd, EPS, PBZ, HP a Jjinych zafizeni, anebo za ticlem provedent
Jinych stanovenych kontrol vEetné kontroly, zda Ndjemce Predmét ndjmu uziva k ¢innostem
vymezenym Smlouvou;

(k) Ndjemce je povinen vPiedmétu nijmu providét b&nou tdrsbu a hradit niklady spojené
s béZnym udrZovénim a b&Znymi opravami Pfedmétu ndjmu, predev§im pak malovini, vym&nu
vadnych vypinadh, zisuvek, Zirovek nebo jinych svitidel, jisti€h uvnitf Pfedmétu najmu,
lakovani dveH, vyménu poskozenych vypini dveti a oken uvnitf Predmtu ndjmu, opravy anebo
vyménu ych zafiz predmétit ych Pronajil véetng umyvadel,
WC mis a splachovadel, bateri, naslapnych vrstev podlah a dalsich obdobnych zafizeni tak,
aby prostory odpovidaly prvotfidni kvalité occkdvané na mezindrodnim letisti;

Ndjemice je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit Pronajimateli poticbu oprav, které neni
povinen provést sam podle predchoziho odstavce a umoznit Pronajimateli jejich provedeni,
jinak Ndjemee odpovidd za Skodu vzniklou im této { povil i

(

(m) Nijjemee je povinen oznémit Pronajimateli instalaci kazdého nového spatiebice a technického
vybavenl s pfikonem vy33im nez 1 kW, pi¢emz nesmi v Predmétu ndjmu instalovat a pouzivat
Jakékoliv spotfebice, které nejsou schvéleny pro provoz v Ceské republice. Ndjemee je povinen
provadét revize elektrickych febitii Zivanych vPredmétu nijmu v souladu s CSN
331600 ed. 2 a ve Ihitich dle CSN 331600 ed. 2 a déle provadét revize svého elektrického
zafizenf v souladu s CSN 331500 a ve Ihiitich dle CSN 331500 a o téchto revizich vést zaznam,
Na zdkladé Zidosti Pronajimatele je Néjemce povinen predlozit ziznamy o provedenych
revizich ke kontrole Pronajimateli;

'/n) Ndjemce je pfi instalaci jakéhokoliv vnitiniho zafizeni v Predmétu ndjmu povinen postupovat

/ pouze takovym zpisobem, aby nebyly narudeny podminky bezproblémového provozu
elektrické pozimi signalizace (EPS) a elektrické zabezpedovaci signalizace (EZS) a soudasné,
aby byl zajidtén okamzity b y piistup kjakémukoliv hlasiti (EPS), pozdmé
bezpegnostnimu zatizeni (PBZ), hasicimu piistroji (HP), &idlu (EZS), elektrickému rozvadé&i a
k zisuvkam datové sité Pronajimatele, jsou-li tato zafizenf v Predmétu ndjmu instalovina;

(0) Nijemce nesmi bez pied: i it ho souhlasu Pronaji rozdifit & zménit vyde
sortiment a znatky zbo% v Pfedmétu ndjmu specifikované v &l. 1T, odst. 2.3 Smlouvy nebo
propagovat v Piedmétu ndjmu jiné znatky nebo jiny sortiment zboi, nez ktery je uveden
v ¢ldnku 2.3 Smlouvy nebo providét jakoukoliv propagaci mimo Predmét ndjmu v prostorich
Leti8(. Zpiisob a rozsah propagace Ndjemcem proddvanych vyrobki a poskytovanych sluzeb v
Piedmétu ndjmu musi Ndjemce predem predlozit Promajimateli k odsouhlaseni. Nijemce smi
provadét tuto i vyhradng po predch i h nivrhn
Pronajimatclem, a to vyhradnd v rozsahu podminck, které budou v takovém souhlasu
Pronajimatele stanoveny;

5
Bezpetnost price bozp@prg.acro
Po7imi prevence technik.po@prg.acro
Zivotni prostiedi zivotni.prostredi@prg.acra
Stiznosli sliznosti@pre.aero

(w) Ndjemce odpovid4 za kody jim azph jeho povi i v Pledmétu
ndjmu dle Smlouvy. Nijemce odpovidd osobng, piipadné spoleZné a nerozdilng s osobami,
které vpustil do Predmé&u ndjmu, stejnym zpiisobem i za Skody na Pfedmétu ndjmu zpiisobené
Jjeho zaméstnanci, ndvitévniky, podnijemci, zk , Nijemcem obj ymi dod: ici
femeslniky a dal§imi osobami s védomim Néjemce vpusténych do Piedm@tu ndjmu;

" (x) Ndjemce je povinen pojislit u pojistovny a po celou Dobu ndjmu udrZovat v platnosti pojisténi:

<

(i) vedkeré odpx i za 3kodu zpii Pronajf i a/nebo tictim osobim
v souvislosti s Pledmé&tem nijmu a jeho uZivinim Najemeem, a to ve vyi 10.000.000,- K¢&; a

(i)  vnitfniho vybaveni a veskerého zatizeni Predmétu ndjmu instalovaného Nijemcem a
p i fedkli a majetku umisténého v Predmétu nijmu, a to v piné vysi jejich
nahrazovaci (nové) hodnoty,

Nijemee je povinen sjednat ve vys¢ uvedeném rozsahu vyslovné pojisténi edpovédnosti za
$kodu na Pfedmétu njmu. Néjemce je povinen platit v fadnych terminech splatnosti veskeré
pojistné z vyZe uvedenych pojistek a predlozit Pronajimateli ovéfenou kopii ptisluiné pojistné
smlouvy nebo odpovidajici potvrzeni pojigtovny doklddajici uzavieni této pojistné smlouvy
(pojistnych smluv) vzdy do patndcti (15) dni od jejich uzavieni. Nidjemce je povinen pouZit
obdrZené pojistné pinéni vyhradng k ndhradé nebo odstranéni ndsledki piislusné pojistné
uddlosti a k nihradé $kody pfipadné vzniklé Pronajimateli.

() Ndjemce je povinen dodriovat zikaz pouzivéni zavazadlovych vozikii ve vlastnictvi

F j Ficich k b vyuZiti cestujici vefejnosti pro prepravu cestovnich
zavazadel pro své provozni potfeby, tzn. pouZivat je napf. pro prepravu zboZ & Jjakéhokoliv
jiného materilu. Zavazadlové voziky slouzi vyhradné pro prepravu cestovnich zavazadel
cestujici vefejnosti;

(2) Ndjemce je povinen udrzovat po Dobu ndjmu v platnosti Zivnostenska opriviéni a jakdkoliv
dalsi oprivnéni ¢i povoleni, kterymi Ndjemce disponuje k datu uzavieni Smlouvy a jez se tykaji
jeho predmétu podnikini v Picdmétu ngjmu podic Smlouvy. Ndjemce je povinen obstarat
Zivnostenskd opravnéni a jakakoliv dalsi oprévnéni & povoleni nezbytnd pro provozovini
obchodni ¢innosti v Predmétu ndjmu podle Smlouvy kdykoliv v priib&hu doby trvéni Smliouvy
a predlozit jejich ovéiené kopic F j i do péti (5) p dnii od jejich ziskani.
Niéjemee je ddle povinen ozndmit a doloit Pronajimateli jakékoliv zmény tykajicl se opravnéni
a/nebo povoleni Néjemce provozovat obchodni &innost v Predmétu nijmu v souladu s touto
Smlouvou, ato do pati (5) pracovnich dnii od kaZdé takové zmény;

(aa)  Pied potdtkem obchodovéni v Predmétu nijmu je Ndjemee povinen vybavit Pledmét ndjmu
veskerymi instalacemi a zafizenim nezbytnym pro jeho uzivéni Ndjemcem v souladu se
Smlouvou a vybavit Pfedmét ndjmu zbozim tak, aby Nijemce Predmét najmu fidng oteviel
k obchodovén pro veiejnost nejpozdéji v den uvedeny v &L TV, odst. 4.2 Smlouvy.

(bb)  Néjemce je povinen pisemn informovat Pronajimatele nejméng jeden (1) mésic pfedem o
vedkerych zdmérech sm&fujicich k:

@

(@

<

(

(u)

W)

(cc)

Nijemce je povinen v souvislosti s moZnosti vzniku mimofidné uddlosti na letiéti Praha —
Ruzynd zajistit nepietrZity ((j. 24 hodin denng) piistup do Piedmétu ndjmu, a to tak, Ze zajisti
osazeni viech vstupnich dvefi do Predmétu ndjmu & jakékoliv jeho &sti zAmky systému
EVVA nastavené tak, aby Pronajimatel a Policie CR, Tnspektordt cizinecké policie Praha-
Ruzyn& méli moZnost oteviit tyto zamky svy'm univerzélnim klicem, ktery maji k dispozici;

Povinnost uvedend v Eldnku 3.2 pism. (p) Obchodnich podminek neplati pro Nijemee, jejichZ
Pfedmét nijmu je osazen ma dvefich zimkem EVVA dodanym Pronajimatelem, nebot
univerzalni kli¢ k takovym dvekim je jiz u Pronajimatele a Policie CR, resp. Inspektoritu
cizinecké policic Praha-Ruzyné ulozen;

Nijemce je povinen zdrzet se v Pfedmétu njmu jakychkoliv z4sahii do slaboproudych siti a
elektrorozvodii, zejména hisiii EPS, ostatnich PBZ, HP, EZS, aj;

Néjemce je povinen provadét Zd'ovéni odpadu podobného k imu odpadu a
Prongjimatelem definovanych vytfidénych slozek vsouladu se systémem edpadového
h fstvi P ji ktery je fejnén na webovych strinkich Pronajimatele
www.prgacro a dile dle pokyni Pronajimatcle, se kterymi byl prokazatelnd seznimen.
Pivodcem odpadu podobného imu odpadu a vytiidénych slozek ych vyde,

které vznikaji pfi uZivani Piedmétu ndjmu dle smlouvy, je Pronajimatel. Pivodcem jinych nez
vy3e uvedenych odpadii je Ndjemce a je povinen s nimi nakl4dat v souladu s obecn& zivaznymi
privnimi pfedpisy, zejména zajistit na své niklady jejich odvoz a odstranénf z Pfedmétu nijmu
a prostoru letisté Praha/Ruzyné,

Nijemee je povinen v Piedmétu nijmu strpét nezbytn& nutné omezeni v pripadé plénovanych
oprav nebo ze strany F ji pfipadn¢ omezeni vzniklych pfi havarijnich
stavech nebo pii odstrafiovéni prekazck a poruch majici pivod v letigtnim provozu nebo
okolnostech s nim souviscjicich s tim, 7e pokud toto obdobi bude del&i nez 48 hodin za jeden
kalenddini mésic, bude adekvatn& upraveno Ndjemné;

Nijemce je povinen sviij jakykoliv zimér umistit, zprovoznit a vyuzivat jakékoliv

di ikacni, radi i a é vysilaci zatizeni kritkodobého i dlouhodobého

, piedem ji s Pronaj fednictvim odboru i C a

komunika¢nich technologii (,ICT"), pfitemz stanovisko ICT k zimén, popiipadé k jeho

realizaci a k podminkém provozu zafizeni, je pro Ndjemce zivazné, véetn& odmitnuti realizace
navrhovaného zimén;

Nijemce je povinen se pH pInénf povinnosti dle Smlouvy Fidit pokyny Pronajimatele. Nijemce
je povinen v rimci pfedchdzent znedidt'ovani a poskozovani Zivotniho prostiedi a v rimci

deného EMS (Systém envi i ) dle ISO 14001 u Promjimatele a
v souladu s enviromentdlni politikou (www.prg.aero), zdrzet se takovych &innosti, které by
mohly pfimo nebo nepfimo zpisobit poskozeni nebo ohrozeni Jjednotlivych slozek Zivotniho
prostfedi. Pronajimatel poZaduje po Néjemci p jjicim &innosti & jicim sluzby,
které maji nebo mohou mit dopady na Zivotni prostedi, aby respektoval phijaté zdsady ochrany
Zivotniho prostiedi a v pfipad® ponich nebo hrozicich havérii kontaktoval zaméstnance
Pronajimatele prostfednictvim niZe uvedenych kontaktnich spojeni:

V pripad€ poZimu, tiniku nezndmé létky (ohlaovna pozZni) 3333,2222
Zdravotni ambulance 3301, 3302
Bezpecnostni dispeink 1000

Centrilni dispetink — poruchy, haviric 6000

Poruchy telefonnich linek 3000

V pripadé dotazii nebo podnétii ke zlepeni, smétujicich o jednotlivych oblasti:
6

a)  prodeji podniku Néjemce dle § 476 a nisl. Obchodniho zkoniku, jakoZ i ndjmu
podniku Najemce dle § 488b a ndsl. Obchodnihio zikoniku, vjejichZ rimci by byly
priva a povinnosti Ndjemce zec Smlouvy prevedeny byt’ jen &stc&né na tfeli osobu;

b)  pleméné spolecnosti Najemce podle zdkona &. 125/2008 Sb., o pfeménich obchodnich
spolegnosti a druZstev, v platném znéni;

¢) zmén& ve sloZeni Tesp. ionafi I i Nijemce & zméné

majoritniho vlastnika spoleZnosti Néjemce &i ve zmén& ve slozeni spoleéniki Tesp.
kciondfii majorif vlastnika spol i Ndjemce;

d) o zmé&né obchodni firmy spole&nost, jejiho sidla nebo dorucovaci adresy;

jakoZ i o viech zdmérech majicim obdobny wginek jako nektery ze ziméni uvedeny ad
pism. a) azd) viz vyge.

Néjemce je povinen oznmit Pronajimateli zménu kontaktni osoby uvedené vel. 7.1
Smlouvy, a to nejpozdgji nisledujici den po zmén& kontaktni osoby.

(dd)  Ndjemce je povinen, z diivodu predchizeni zévazngm havériim v souladu se systémem

4.1

4.2

5.1

prevence zivazné havirie, d P na civilnim letidti
Praha - Ruzyng, ktery je definovin v, Politice prevence zdvazné havarie®, jednak zdr¥et se
takovych &innosti, které by mohly p#imo nebo nepimo zpiisobit zAvaznou havarii, a ddle
podporovat ¢innosti, které posiluji prevenci zdvaznych havari.

Clfinek IV.

PLNEN{ NEZAHRNUTA VE SLUZBACH

Pro 1tely Smlouvy a téchto Obchodnich podminck se plnénimi spojenymi s uZivdnim
Predmétu ndjmu, kterd nejsou zahmuta ve Sluzbdch rozumi plnéni v podob? doddvek
elektrické energie nebo v podobé dodévek vody a odvadéni splaskovych vod nebo likvidace
odpad, piitem? tato plnéni (a) nejsou jako Sluzby specifikovany v piloze & 1 Smlouvy a (b)
jsou samostatné méfitelna (,, PIn&ni nezahrnuta ve sluZhfch"),

V pripad€, Ze ve Sluzbdch nejsou zahmuty dodévky clektrické energic nebo doddvky vody a
odvadéni splatkovych vod nebo likvidace odpadi, zavazuje se Ndjemce uzaviit ohlednd
piisluiného plnéni samostatnou smlouvu, kterd bude &asové omezena na dobu trvani Smlouvy.
Podminky dodévek elekirické energie a vody zajidt'ujc LP/RSM/ARM/ (Energie, nikup a
prodej), ftel. 22011 2519, fax: 22011 2911, Podminky likvidace odpadii  zajistuje
SLP/RSM/IRS/ZPR ( Zivotni prostiedi), tel. 200 11 1612,

Clinckv,
DOPLNKOVE SLUZBY

Bude-li to technicky mozné, zajisti Pronajimatel na Z4idost Ndjemce poskytovini (a) spojovych
sluzeb (telefonni a faxové linky), (b) dalovych a informagnich siti a sluzeb (tj. zajis&ni
pripojeni k Intemetu, pripojeni k letitni siti, poskytnuti ych aplikaci a

kabeldze), a to za ych v y if které budou ¢asové
omezeny dobou trvini Smlouvy. Dodivky spojovych sluzeb zaji it
(Komunikace a infrastruktura ICT), tel. 22011 2992, fax: 22011 2211,




_—

6.1

6.2

6.3

6.4

informagnich sluzeb 2jidtuje SLPAICT/SAS (Sité a servery), tel. 22011 1170 a 22011 3434,
fax: 22011 1916,

Cliinelc VI.
STAVEBNi UPRAVY

V pripadé providéni jakychkoliv stavebnich tiprav & novych instalac, kicré svym charaktecrem
vybotuji nad rimec b&znych oprav Piedmétu ngjmu, a které budou providény v souladu se
Smlouvou, je Ndjemce povinen je provadét pouze v rozsahu podminek, které budou stanoveny
v souhlasu Pronajimatele, na své néklady (mimo instalaci EPS, ostatnich PBZ a HP) a ddle je
povinen po ukonZeni takovych stavebnich tprav, tj. po nabyti pravni moci prislu¥ného
kolaudatniho souhlasu, bude-li vyddvan, pfedlozit Pronaji i projek dok i
K ého p i, veetng digitalniho zp ani, vyl ych v souladu s poZad:
Pronajimatele, Keré Nijemci na jeho vyzidani sdali piisludnd odborné pracovidt
Pronajimatele. Déle je Néjemce povinen pfedat Pronaji i po fdném dok i bni
liprav kopie vedkerych fi¢etnich a jinfch dokladii prokazujicich vy8i a charakter nikladi
vynaloZenych na provedené stayebni tpravy (faktury, objednivky, smlouvy apod.). Z téchto
podkladii a dokladii musi byt patmy' rozsah provedenych stavebnich tiprav a pro potieby
Gletnictvi a dané zpHjmd i chamkter (oprava, technické zhodj i, rek e,
modernizace atd.),

Pro proces piipravy a scl ani projektové dok , se Pronaj) a Nijemce
dohodli na tomto postupu:

a) Pred zahdjenim projekenich praci_je Ndjemce povinen sezndmit stechnickym a
hil ickym fedenim ich \iprav v daném nij prostoru G
projektanta TerminAlu 2 spoletnost Nikodem & partner sr.o., ul. Staropramenni
3117/17, 150 00 Praha 5 (ddle jen ,,N&P");

b) Po odsouh i Projek dok ve stupni Dokumentace ke stavebnimu
povoleni ze strany N&P predloz Nijemce proj dok i Pronaji i,ato
ve 4 vylotovenich véetng 1 ks v digitéln{ podobé k odsouhlaseni, a to nejpozdji do
Jjednoho (1) mésice od podpisu Protokolu o predini a prevzeti Piedmétu ndjmu. Jedno
vyhotoven si ponech Pronajimatel;

)

Pronajimatel se zavamje pisemng se vyjadiit Ndjemci kpfedloZené Projektové
dok i ve stupni Dok e ke imu povoleni dle pism. b) do &tmécti
(14) dnii od obdrZeni Dokumentace;

d) V pripadg, Je P nevznese k predl Projektové dok i ve stupni
Dokumentace ke stavebnimu povoleni Zidné pripominky, zavazuje se Pronajimatel
zaslat vyjédieni o schvéleni Dokumentace Ndjemci s prilozenou plnou moci pro
Néjemce, za tZelem fizeni pfed stavebnim wifadem a dotCenymi organy stitni sprivy,
kdyZ Nijemce bude dle dohody mezi Pronaj a Nij vystupovat pfi

Hzeni ped stavebnim tifadem jako stavebnik, pokud nebude dohodnuto jinak.

Za ticelem zpracovéni Projektové dok c ich tiprav Predmétu ndjmu je
Nijemce oprivnén vstupovat do Piedmétu nijmu ode dne pfedéni Piedmétu ndjmu,

Nijemce se zavamje, 7e nezahdji stavebni tipravy & nové instalace v Pledmétu ndjmu
dfive, neZ stavebni povoleni vydané pfisludnym stavebnim tifadem nabude pravni moci, a
neZ bude kopie stavebnihio povoleni opatfend dolozkou o nabyti prévni moci predéna

Nijemcem Promajimateli, Za ucelem p ich pray yinych pro

poZimi signalizace (EPS), ostatni PoZAmé bezpe¢nostni zafizeni (PBZ) a hasici pfistroje
(HP), kdy Pronajimatel rozhoduje o typech téchto zatizeni a hradi ndklady.

6.10  Hodnota provedenych stavebnich iiprav, kters maji charakter technického zhodnocen,

provedenych Nijemcem v Predmétu ndjmu se souhlasem Pronajimatele bude vedena jako
majetek Ndjemce, tj. Pronajimatel o hodnotu téchto provedenych stavebnich tiprav, které
maji charakter technického zhod i, p yeh Nijemcem v Predmdtu ndjmu se
souhlasem Pronajimatele nezvy3i vstupni cenu pronajimaného majetku ve svém tietnictvi,
Nijemce pisemné ozna¢i v itetnf dokumentaci, predivané Pronajimateli dle &ldnku 6.1 ty
finanéni investice, kieré budou z jeho strany pred; daii depisovini,
Pronaj po spInéni pod dle ¢linku 6.5 Nijj vyda pisemny souhlas s tim,
aby dafiové odpisy technického zhodnoceni ze stavebnich uprav uplatiioval Néjemce do
svého zdkladu dang zpiijmi. Poté Pronajimatel Néjenxi poskytne informaci o zattidéni

j majetku ( i) do odpisové skupiny v souladu s piislu§nym
ustanovenim zikona &. 586/1992 Sb., o danich z piijmd, v platném znéni,

6.11  Za {itelem uvedeni Piedmétu nijmu do stavu zpiisobilého k ti¢elu uzivani dle Smlouvy, i

v pfipadé provid, 1 dalgich tiprav &i novych instalaci, které budou
realizovdny v souladu se Smlouvou, se Pronajimatel zavazuje poskytnout Nijemci
potiebnou souginnost; to se tykd jak stavebniho Fizen, ak i fizeni o ziskdni pHslu§ného
oprivnéni ke vstupu pro Néjemce, jeho zaméstnance a osoby, zajistujici provedeni pliprav
a realizace stavebnich praci, do rezimového prostoru, v némz se Pfedmét ndjmu nachazi,

6.12 Pokud budou stavebni tpravy, kterymi bude Predmét ndjmu, pfedivang Nijemci ve stavu

dokonené hnibé stavby, uveden do stayu zplisobilého k tigelu uzivani dle Smlouvy,
vyzadovat i stavebni Gipravy & technologické instalace vné Predmétu ndjmu, uzavie
Pronajimatel a Nijemce zéroveii s touto Smlouvou dali zvladini smlouvu, ve které budou
odlin& upraveny podminky provadéni stavebnich tipray. Vedkeré takové tipravy bude
hradit Ndjemce, pokud nebude dohodnuto jinak.

Cléinck v,
PROVOZNi PODMINKY

7.1 Nijemce je povinen ode dne uvedeného v &ldnku IV. odst. 4.2 Smlouvy, ponechat Pfedmét

7.2 Zisobovéni Piedmétu ndjmu bude probihat pouze

ndjmu otevieny k obchodovéni Pro vefejnost v rozsahu nejméné &trndcti (14) hodin denné s
tim, Ze oteviraci hodina nastane nejpozdéji vsedm (7:00) hodin réno kazdy den a béhem
oteviraci doby je Nijemce povinen zajistit nepfetrzity provoz obchodovéni v Predmétu ndjmu,
vyjma pripadd, kdy nelze Predmgt ndjmu oteviit k obchodovani pro veiejnost v disledku
poskozeni Predmétu ndjmu udélosti krytou pojidténim nebo jinych prpadit vy$3i moci nebo
v pfipadech predem pisemn& schvaleny: Pronaji . Na ziklad& pi; pokynu
Pronajimatele bude mozno oteviraci dobu upravit,

ym Pronaj a
vyhradné v nocnich hodinich, a to vdob& od skongeni oteviraci doby do jejilo zathtku
(nebude-li dohodnuto jinak a s vyhradou zésobovani ze skladu zahmutého v Pfedmidtu ngjmu,
ktery bude mozné zisobovat nepretri pii ini b ap i Z
Pronajimatele). Rovnéz inventarizaci zbo3i bude mozno provadst jen v no¢nich hodindch.

7.3 Nijemce bere na védomi, 7¢ provozovéni Pledmétu ndjmu vzhledem k jeho umisténi a rezimu

VyZaduje odpovidajici trovei , zejména dq Jjazykové znalosti a jednotné
obleZent, a zavazuje se, 7e prijme nezbytnd opatreni k zabezpeeni prisluiné iirovng persondlu,

6.5

6.6

6.8

6.9

74

7.5.

7.6

7.7

78

83

provozovéni Piedmétu nijmu a zajidténi kolaudatniho  souhlasu stavebniho wifadu je
Nijemce oprivnén vstupovat do Predmétu ndjmu az ode dne, kdy bude kopie stavebniho
povoleni opatfend dolozkou o nabyti privni moci predna Néjemcem Pronajimateli a kdy
bude mezi Pronajimatelem a Néjemcem uzavien Dodatek k Protokolu o piedini a pfevzeti
Predmétu ndjmu, jehoz nezbytnou souddsti bude i zajisténi doddvek vody, el.energie, odvoz
odpadu, odvod odj ich vod apod. v islosti s provadéni ich praci s tim, 7¢
Nijemce na vlastni niklady bude realizovat méfici zafizeni na méfeni dodivky vody a
cl.energie po dobu stavebnich iprav v Predmétu ndjmu, kdyZ tihrada nakladit spojenych
z¢jména s odbérem el. energie a vody bude Nijemcem Pronajimateli hrazena na zdkladg
uzaviené smlouvy o dotasné doddvce el energic a vody. Plivodcem odpadii vzniklych pfi
stavebnich tipravdch Predmétu ndimu je Néjemce, ktery md povinnost zajistit Jjejich
likvidaci.

Po ukonteni stavebnich Gpray vyzve pisemné Néjemce Pronajimatele ke kontrole
provedeny ich Gprav dle odsouh Projektové dok V pfipadé
instalace EPS a ostatnich névaznych PBZ predlozt Nijemce Pronajimateli poticbnou
dok i kp komplexni funkéni zkougky provozuschopnosti instalovanych
zafizeni. Protokol ztéto zkousky je podkladem pro kolaudaini fizeni a vydani
kolaudatniho souhlasu (za predpokladu  tisp&ného provedeni). Ndjemce predloz
Pronaji i K i Dokl Ehst tj. zejména revizni zprivy, prolilSeni o shodg,
prohldgeni o likvidaci odpadti a doklady v rozsahu podkladi ke kolaudaci ve smyslu zikona
€. 183/2006 Sb. V pripads zjisténych vad tyto NAjemce nejdiive opravi. V pripads
bezvadného provedeni stavebnich tprav nebo po odstranéni vad Pronzjimatel vyda
Nijemci stanovisko k Ndjemcem provedenym stavebnim tipravam do p&ti (5) pracovnich
dni po ukonteni kontroly provedenych stavebnich tiprav.,

Néjemce je povinen dokongit stavebni lipravy za podminek dle &lénk 6,2, az 6.8, pozidat
o vydani kolauda¢niho souhlasu nejpozdgji do Sesti (6) mésicii ode dne podpisu Smlouvy,
pokud neni dohodnuto jinak, a ziskat Ppravomocny kolaudagni souhlas tak, aby pii dodrZeni
viech svych povinnosti a lhiit dle této Smlouvy byl Pfedmét ndjmu otevien k obchodovan(
pro vefcjnost nejpozdgji v den, na n&jz odkazuje €. 3.2 pism. aa) téchto Obchodnich
podminck.

Néjemce je povinen do tii (3) pracovnich dnii od nabyti privni moci kolauda¢niho souhlasu
odevzdat Pronaji i kopii kol souhlasu sv nabyti privni moci a
Dok i sk p i vedvou (2) vyhotovenich v listinné a v jednom (1)
vyhotoveni v digitdln formg, déle Dokladovou &st ve dvou (2) provedenich. Dokumentaci
skutegného p. i se rozumi dok € zp vrozsahu pilohy &, 3 vyhl, &
499/2006 Sb. o dokumentaci staveb, ve kferé budou vyznateny zmény a odchylky
skuteného provedeni stavebnich uprav oproli Providéci dokumentaci, (a) kterd mi
pisemnou a digitdlni formu ve formatu AutoCAD a MS Office zpracovanou v souladu s
vnitini normou Promjimatele . Vedeni digitdlni zikladni mapy letité a metodicky pokyn
Pro zpracovéini ické dok k p slaveb pro Sprivu Letidts
Praha, a. 5., a (b) kdy jednotlivé vykresy a textové &sti pisemné formy jsou oznateny jako
skuteéné pi apodepsdny projek a zéstup i itele stavebnich Gipray.

Pokud zpovahy stavebnich tiprav & novych instalaci Vyplyva, 7e vysaduji zpracovani
projektové dok , bude povdno dle ¢lénku 6.2, pokud zpracovéni projektové
dokumentace nebude potfebnd, zavazuje se Pronajimatel vydat Ndjemci piisluné vyjadreni
k navrhovanym stavebnim tipravam &i instalacim do deseti (10) pracovnich dni od doru&eni
Z4dosti Ndjemcem.

Pronajimatel se nezavazuje k tihradé nékladi spojenych s uvedenim Predmitu nijmu do
stavu zpiisobilého kigelu uZivani dle této Smlouvy, ani kihradé ndkladii, spojenych
s daldimi stavebnimi ipravami & novymi instalacemi. Vyjimku tvoii pouze clektrickd
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Néjemce je povinen udriovat v Predmétu ndjmu atraktivng vystavené a kvalitni zbozi a zajistit
vysoky standard prodeje zbo3i a poskytovéni sluzeb odpovidajici indrod,
letiste,

Néjemce je dale povinen udrsovat Piedmét ndjmu uklizeny a &isty a odklizet z Predmetu ndjmu
odpadky.

K zabezpeeni plynulého prodeje vybavi Ndjemce svou provozovnu v Piedmétu ngjmu
elektronickymi pokladnami a zajisti si smluvni vziah s kreditnimi spol 1 Ziujici
zékaznikiim v Predmétu ndjmu platbu alespoii platebnimi kreditnimi kartami VISA a Eurocard
- Mastercard.

Nijemce bere na védomi, Ze v prostorich Terminilu 1, Termindlu 2 a Terminlu 3 a d4le
v celém oploceném aredlu Letists Jje zékaz koufent, vyjma piesné specifikovanych prostor, ve
kterych je koufeni povoleno (misto vyhrazené pro koufeni). Ndjemce je povinen tento zikaz
koufeni bezpodmine&ns dodrZovat, veetn® zjidténi dodrovani zdkazu vSemi, kdo se
v Pfedmétu ndjmu nachizeji.

Pronajimatel neodpovida Ndjemci za $kodu, zejména usly zisk, v pripad mimofddnych udalosti
na Letisti, které mohou vzniknout bez zavinani Pronajimatele (zejména nahlaseni vybusniny,
prenuseni dodfvek energii, zamezeni pristupu k Predmétu ndjmu, preventivaf & jakdkoliv jini
opatfeni prijatd v souvislosti s teroristickymi 1titoky, pozirem, valkou, ob&nskymi nepokoji,
Vvzpourou, pfitomnosti ionizjiciho nebo radioaktivniho zifeni, vybuchem & jinou Zivelnou
nebo prirodnf Katastrofou), na jejichZ zéklads musi byt Predmét ndjmu uzavien veiejnosti.

Clinele VIIT,

VRACENI PREDMETU NAJMU
Vden, kdy kondi ndjem uplynutim Doby ndjmu nebo uplynutim vypovédni doby v pripadé
pfed¢asného ukonéeni Smlouvy vypovédi nebo do 5 dnii ode dne uinnosti ukonéent Smlouvy
odstoupenim, je Njemce povinen vrilit Pronajimateli Predmat ndjmu vyklizeny, ve stavu
spliiujicim podminky Smlouvy a odp: ji bvyklému beni. Soudasné je povinen
piedat Pronajimateli veskeré véci poskytnuté mu spolu se sluzbaini souvisejicimi s uZivinim
Predmétu ngjmu podle Smlouvy, anebo podle smluv na tuto Smlouvu navazujicich, O predini a
plevzeli se sepide zdipis.

Pronajimatel je oprivnén v PHpadé ukonteni Smlouvy vitini vybaveni realizované Nijemeem

Po uzavieni Smlouvy (,,Vnitfni vybaveni) nebo jeho &st, a/nebo stavebni tpravy provedené
Nijemcem po dobu trvéni Smlouvy, které maji charakter technického zhodnoceni nebo Jejich
¢ist, odkoupit, a to dle volby Pronajimatele bud' za daiiovou ziistatkovou cenu nebo za cenu
odpovidajici protihodnoté toho, o co se zvysila hodnota Piedmétu ndjmu stanovenou na zaklada
znaleckého posudku vypracovaného nezdvislym znalcem uréenym Pronajimatelem. Niklady na
vyhotoveni znaleckého posudku v takovém pripadé ponese Néjemce s tim, Ze Pronajimatel je
povinen vynalozit rozumng poZadované 1isili, aby tyto néklady odpovidaly trznim cendm
obvyklym vdaném &ase a mists, N platni-li Pronaji privo na odkoup dle
predchazejici véty, je Ndjemee povinen na vlastn niklady odstranit vi vybaveni, veskery
sviij movity majetek a stavebni upravy z Predmétu ndjmu a uvést Pfedmét ndjmu do pivodniho
stavu (s prihlédnutim k obvyklému opotiebent), a to nejpozdgji ke dni ukondeni Smlouvy nebo
v pfipadé ukonZeni Smlouvy odstoupenim do 5 dnit od jejtho ukonZeni, :

Pokud po skongeni Doby ndjmu zistane v Piedmétu ndjmu jakykqlli majetek Nijemce a

Nijemce tento majetek neodklidi do sedmi (7) dnit od vyzvy Pr
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Niji

oprivnin uvedeny majetek z Predmétu ndjmu odklidit na ndklady Najemce a zpendsit jej s tim,
Ze Vitéick zpenszeni Piedd Néjemci po odectent nikladii spojenych s prodejem a po zapo&teni
pohleddvek Pronajimatele viigi Néjemci. Pokud Predmét n4jmu nebude vricen v souladu s vyse
uvedenymi ustanovenimi tohoto Clénku VIIT, odpovidd Néjemce Pronajimateli za zpiisobenou
Skodu,

ClinekIX.
JISTOTA NEBO BANKOVNI ZARUKA

emce je povinen zajistit plnéni dle Smlouvy a téchto Obchodnich podminek formou Jistoty dle

€1. 9.1 a% 9.4 nebo Bankovni zinuky dle &l. 9.5, 27.9.8 Obchodnich Podminek;

9.1

9.2

93

94

9.5

11.2

114

115

116

1L.7

11.8

11.9

Ndjemee je povinen zaplatit Pronajimateli do dne uvedeného v &l V Smlouvy Jistotu ve vysia
na et uvedny val, V. Smlouvy (,Jistota"). Pfi vlastnim prevodu Jistoty se DPH z Jistoty
neuplatiuje. Ndjemce Promjimateli zamuje, Ze Jistota Je prosta jakychkoli zatizeni privy
tfetich osob.

Jistotou jsou ZajistEny vedkerd pohleddvky Pronajimatele za Ndjemcem vzniklé podle Smlouvy
nebo v souvislosti se Smlouvou (veetnd veskerych viroki zprodleni a veskerych smluvnich
pokut, 3kod, vydaiji a ostatnich nikladi a nirokd z bezdi boh: ). Pronaji je
oprivnén ¢erpat pen&ni prosticdky z Jistoty za predpokladu, 7e Néjemce neuhradi takovou
pohledévku Pronajimatele Fidng a veas. Pronajimatel je povinen bez zbyteéného odkladu
informovat Nijemce o Jakémkoli Gerpini pengznich prostiedkii z Jistoty.

Pokud hodnota Jistoty uloZen4 na Uttu Klesne pod stanovenon vy3i Jistoty nebo pokud pené&Zni
prostiedky z Jistoty nebo Jjakakoli jejich &ast byla Pronajimatelem Cerpina v souladu se
Smlouvou, poté bude Nijemce do desecti (10) dnii ode dne, kdy k takové udélosti dodlo nebo
kdy byla Ndjemci 0znémena, povinen doplnit Jistotu na Uttu o prislusnou &stku,

Pronajimatel je po vyporidani viech vz ych pohledivek s Nij j Sji viak do
1 (3) kalenddinich mésicii ode dne ukongeni ndjmu, povinen navrtit Zp&t na bankovni tidet
Nijemce Jistotu nebo Jeji Ziistatek. Néjemce nemé nirok na Jakékoliv firoky z Jistoty nebo
tiroky z prodleni,

BANKOVNI ZARUKA

Nijemce je povinen na vlastni niklady obstarat a predat Pronajimateli nejpozdéji do dne
uvedeného vel. v Smlouvy origingl ziruni listiny ancbo ji predat prostiednictvim banky
formou kli¢ované swiftové Zprivy (via aulenticated tested key message SWIFT) do nosné
banky Leti§t& Praha, a, S., €oZ je UniCredit Bank Czech Republic, a.s,, kterd m4 SWIFT;
BACXCZPP, v ni3 s bankou sjedna neod ou a dmi Bankovni zdruku (jednu
nebo vice), splatnou na prvni vyzvu ve V¥ sjednané v &, v Smlouvy (,,Bankovn{ ziruka"),
Pronajimatel bude phijimat Bankovni zdruku vystavenou bankou, jejiz rating ud&lovany
agenturou Standard & Poor's bude dosahovat hodnoty alespoii BBB, v Ppripadé mtingu agentury
Moody’s hodnoty Baa2 a hodnoty BBB Vpfipadé hodnoceni od Fitch Ratings. V ptipadé
Bankovni ziruky vystavené bankami nedosahujicimi vyse uvedend hodnoty ratingu poZaduje
Pronajimatel vystaveni protizinky u nékteré 7 bank Pronajimatele. Pronajimatel piedlozi
Nijemei vzorovy text Bankovni zdruky,

Témito bankami jsou:

HSBC Bank plc., V Celnici 10, Millennium Plaza, 11721 Praha 1

Swift: MIDLCZPpP

13

vypovédi pied uplynutim sjednané doby ndjmu proto, e ztratil zpiisobilost k provozovini
Cinnosti, pro kterou si Predmet ndjimu najal, pokud by mu to bylo pfipadné umoznéno
kogentnim ustanovenim zdkona, je povinen zaplatit Pronajimateli kromg dalsich smluvnich
pokut podle téchto Obchodnich podminek smluvni pokutu za obdobi od data ukonéeni
Smlouvy do uplynuti sjednané Doby ndjmu ve vy rovnajici se dvojnasobku (2x) Ndjemného
Vv&. Ceny za sluzby.

Pokud Ndjemce porusi povinnost uvedenou v &lanky 7.1 téchto Obchodnich podminek,
zaplati Ndjemce Promajimateli za kaZdy den prodleni s Fidnym spInénim povinnosti smluvni
pokutu ve vy3i Ndjemného v&, Ceny za slusby,

VpHipadé porugeni povinnosti stanovené v ustanoveni ¢ldnku 3.2 pism, 0) a/ncbo 3.2
pism.(bb) té&chto Obchodnich podminek Je Néjemce povinen uhradit Pronajimateli smluyni
pokutu ve vysi 100.000,- K& za kazdé Jjednotlivé porugeni, V ptipadé trvani stavu porueni
povinnosti déle nez patndct (15) dni od uplatnéni priva na uhrzeni smluvni pokuty je
Pronajimatel opravnén uplatnit a Ndjemce povinen uhradit smluynf pokutu i opakovang, a to i
vicekrit,

V pripadé poruseni povinnosti stanovené v ustanoven &ldnku 3.2 pism, 1) a/nebo &lanku 3.2
pism. u) a/nebo &lanku 3.2 pism. v) a/nebo &ldnku 3.2 pism. cc) téchto Obchodnich podminek
Jje Néjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve Vy3i 50.000,- K& za kazdé
Jednotlivé poruzeni. V pHpadé trvani stavu Pporuleni povinnosti déle nez palndct (15) dni od
uplatnéni priva na uhrazenj smluvni pokuty je Pronajimatel oprivnén uplatnit a Ndjemce
povinen uhradit smluynf pokutui opakovang, a to i vicekrdt,

V piipadé prodleni Niéjemce se splngnim povinnosti uvedenych v &linku 8.1 a/nebo 8.2 téchto
Obchodnich podminek Jje Néjemee povinen uhradit Pronajimateli za kazdy den prodlen
smluvni pokutu Tovnajici se dvojndsobku (2x) souttu Najemného a Cen za Sluzby,

V piipadé porugeni povinnosti stanovené v ustanoveni &linku 3.2 pism. a) a/nebo ¢lanku 3.2
pism. b) a/nebo &ldnku 3.2 pism. ¢) a/nebo &linky 3.2 pism. d) a/nebo 3.2 pism.e,f, g) a/nebo
Cldnku 3.2 pism. ) a/nebo &ldnky 3.2 pism. i) a/nebo &lnku 3.2 pism. j) a/nebo Elinku 3.2
pism. k) a/nebo &linky 3.2 pism. 1) a/nebo Clénku 3.2 pism. m) a/nebo ¢lanku 3.2 pism. n)
a/nebo ¢ldnku 3.2 pism. p) a/nebo &lanky 3.2 pism. s) a/ncbo Eldnku 3.2 pism. 1) a/nebo
€ldnku 3.2 pism. w) a/nebo Elénku 3.2 pism. x) a/nebo ¢linku 3.2 pism. y) a/nebo &linku 32
pism. aa) a /nebo 4.2 t&chto Obchodnich podminek je Ndjemee povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve Vi3 15.000 K& za kazdé Jjednotlivé porugeni, V piipadé trvéni stayu
porugeni povinnosti déle nex patnict (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty
e Pronajimatel oprivnén uplatnit a Néjemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakovang, a
to i vicekrit.

V piipadé porugeni povinnosti Ndjemee uvedenych v &1, 6.1 a/nebo 6.2 a/nebo 6.4 a/nebo 6.5
a/nebo 6.7 téchto Obchodnich podminek je nfjemce povinen uhradit smluyni pokulu ve vy3i
100.000,-K& za poruseni kazdé i jednotlivé povinnosti zde uvedené.

V pipadé porugeni Ppovinnosti stanovené v ustanoveni &linku 9.1, a/nebo v Eldnku 9.3 a/nebo
velinku 9.5. anebo v &lanku 9.6. a/ncbo Elanky 9.8 t&hto Obchodnich podminck je
Néjemce povinen uhradit Pronajimateli smluyni pokutu ve vy3i 30,000 K& za kazdé
Jjednotlivé poruzeni, V pHipadé trvini stavu Pporuseni povinnosti déle nez patndct (15) dnf od
uplatnéni priva na uhrazenj smluvni pokuty je Pronajimatel oprivnén uplatnit a Ndjemce
povinen uhradit smluyni pokutu i opakovang, a to i vicekrit,

V piipadé poruSenljﬂkékolivdal!i,_ innosti t&mito Obchodnimi podmi i nebo
Smlouvou je Nijemce povinen uhradit Pronajimateli smluyni pokutu ve vysi 15.000 K& za
kazdé jednotlivé poruseni, nenapravi-li takoyé poruseni do sedmi (7) dnii od domicent
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HVB Bank Czech Republic, a.s., nam. Republiky 3a, 110 00 Praha 1
Swift: BACXCZPP

The Royal Bank of Scotland NV, Jungmannova Plaza, Jungmannova 745/24, P.0.
Box 73, 111 21 Praha 1

Swift: ABNACZPP

Veskers poplatky spojené s vystavenim takovéto Bankovni ziruky hradi Nijemce,

9.6 Ndjemce je povinen zajistit vystaveni Bankoyni ziruky na obdobi, které o devadesat (90)
kalenddinich dnf presahuje platnost smluvniho vztahu dle Smlouvy.

9.7 Bankovni zénikou Jsou zajistény veskeré pohled: Pronaji za Nij vzniklé
podle této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smiouvou (vEetn& vedkerych tirokii zprodleni a
veskerych smluvnich pokut, skod, vydajii a ostatnich nikladii a naroki zbezdiivodného
obohaceni). Promjimatel je oprivngn Cerpat Bankovni ziruku za predpokladu, e Nijemce
neuhradi takovou pohleddvku Pronajimatele Fidng a véas. Pronajimatel je povinen bez
zbyte¢ného odkladu informovat Nijemce o jakémkoli &erpani Bankovni ziruky.

9.8 Pokud vyie PenéZité &stky uvedené v zAnigni listing vystavené bankou Klesne v disledku
jejiho erpani Pronajimatelem v souladu Stouto Smlouvou, bude Nijemee do deseti (10)
kalenddinich dnfi ode dne, kdy k takové udalosti doslo nebo kdy byla Néjemci oznimena,
povinen doplnit pen&itou &astku Bankovni ziruky na piivodni stanovenou VY.

10.1

10.2

11

11.10 Neuhradi-li Niéjemce k

_ ClinekX,
ZASTAVNI PRAVO K
MOVITEMU MAJETKU NAJEMCE

Za itelem zajisténi platby Najemného splatného na zaklads Smlouvy v piipads, 72 Ndjemce
Promjimateli Ndjemné splatné na zéklade Smlouvy fidn nezaplati, timo Nijemce a
Pronaji ve vzij shodé prohlasuji, ¢ na privni vziah zaloZeny mezi nimi Smlouvou
Vvplném rozsahu pousiji ustanoveni § 672 zikona & 40/1964 Sb., obZansky zdkonik,
Vplatném znéni, podle nichz m4 Pronajimatel zstayni privo k veskerému movitému majetku
Nijemce nachdzejicimu se v Predméty ndjmu,

Pokud Néjemce nezaplati Najemné splatné na zdklad& Smlouvy a z Predmetu ndjmu odstrani
nebo se pokusi odstranit svilj movity majetek (véeln zbozi), je Pronajimatel oprivnén
Prijmout priméens opatfeni, aby Nijemci zabranil odstranit movity majetek z Pledmétu
ndjmu za téelem zaji$téni platby dluzného Néjemného splatného na zdkladé Smlouvy. Do
osmi (8) dnii od zadrZeni movitého majetku Promajimatelem musi byt soudnim exekutorem
sepsdn soupis tohoto majetku,

ClineleXI,
SMLUVNI POKUTY

Pokud Ndjemce porusi povinnost uvedenou v Clinku 3.2 pism.(z) téchto Obchodnich
podminek, je Nijemce povinen uhradit Pronajimateli smluyni pokutu ve vy 50.000,- K& 7a
kaZdé jednollivé porugeni. V piipad trvani stavy poruseni povinnosti déle nez patndct (15)
dni od uplatnénf priva na uhrazeni smluynj pokuty je Pronajimatel oprivnén uplatnit a
Néjemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, Pokud Néjemee porusi povinnost
uvedenou v &lénku 3.2 pism.(z) téhto Obchodnich podminek a ukongi Smlouyu pisemnou
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pisemné vyzyy Pronajimatele k odstranéni takového porugeni, Vplipadé trvani stavu
poruseni povinnosti déle ne2 sedm (7) dni od uplatnéni Priva na uhrazenf smiuvnj pokuty je
Pronajimatel opravnén uplatnit a Ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakovang, a fo i
vicekrit,

platbu dle Obchodi dminck nebo Smlouvy fidng a
véas, je Nijemce povinen uhradit Pronajimateli smluynf pokutu ve vy3i 0,05% z dluzné
¢dstky za kazdy zapo&aty den prodlenf,

ILI1 Nérok na nahradu skody zpiisobené poruSenim povinnosti, Jejiz splnéni je zajidteno

smluvnimi pokutami dlc tohoto Eldnku neni dotéen,

Clinele X11,
UKONCEN{ NAIMU

12.1 Ndjemni smlouvu Ize ukongit;

(a) pisemnou dohodou Smluvnich stran k daty uvedenému v takové dohod¥;
®)  uplynutim Doby ndjmu;
© vypovédi dle téchto Obchodnich podminek; nebo

d pisemnym odstoupenim v pripadech uvedenych v téchto Obchodnich podminkich.

12.2 Pronajimatel mize Smlouvu pred uplynutim Doby ndjmu pisemng Vypovedet, jestlize:

(a) Néjemce uzivd Predmet ndjmu v rozporu se Smlouvou nebo Obchodnimi
podminkami a pres pisemné upozoméni, v némZ je stanovena Ihta pro odstranni
zdvadného stavu, nezjednd nipravu; nebo

(®) Nijemce je vice jak patndct (15) dni v prodleni s platbou Néjemného nebo Ceny za
sluzby dle Smlouvy a téchto Obchodnich podminck a toto prodleni nenapravi ani
do sedmi (7) dnit po obdrleni vyzvy k tihradé dluznych &stek; nebo

© Néjemce pres pisemné upozornéni, v némz je Pronajimatelem stanovena Ihiita pro
odstrangni zivadného stavu, hrub& poruduje poZimi bezpe¢nost stavby, klid nebo
pofidek; nebo

(d) zruSeno

(e) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo zméné stavby, jez brini uzivani
Predmétu ndjmu; nebo

® Ndjemce zménil v Predme ndjmu sviij predmét podnikini (zména uzivini
nebytovych prostor) nebo zménil sortiment 2bo3i bez, pr i
Ppronajimatele; nebo




i souhlasu Pronaji Predmét

Niije fenechd bez 1021
& m}{gm:. g;]mjmu ¢i kuzivani jiné osobg; nebo

(h) Ndjemce zménil v Pledmétu ndjmu svij predmét podnikani nebo zménil sortiment
zbozi bez pedchoziho souhlasu pronajimatele; nebo

(i) Néjemce uskuteCnil jeden ze ziméry uvedenych v &l. 3.2.(bb) téchto Obchodnich
podminek; Pronajimatel je oprivnén v tomto pfipadg Smlouvu vypovédét ve Thite
Jednoho (1) mésice ode dne, kdy se prokazatelng dozvédel, nejpozdgji viak ve Ihitg
jednoho (1) roku od uskutegnéni takového ziménu; tolo oprivnéni ma Pronajimatel
i vpipadé, Ze jej Néjemce o takoyém ziménu v&as a fdng informoval dle ¢&l.
3.2.(bb) Obchodnich podminek,

12.3 Ndjemce je oprivnén Smlouvu pisemné vypovédst, Jjestlize:

(@) se Pledmét ndjmu bez zavingni Nijemce stane nezplisobily k uvéni za tcelem
ndjmu; nebo

o) Pronajimatel pres pisemné upozoméni Ndjemce po Néjemcem stanovené Ihiits
k ndpravé hrubg Pporuduje své povinnosti Pfi 1dr2b& a opravdch Predmétu nijmu
knimz je povinen,

124 Vypovédni Ihiita pro skutecnosti uvedené v predchozich &ldncich 12.2 a 123 &ini jeden (1)
mésic a zadini plynout dnem kdy byla pisemna vypovéd dorutena druhé Smluyni strang,

12.5. Smluvni strany se dohodly, 7 pro ticely &lanku 12.3(a) se Predmét ndjmu povazuje za
nezpiisobily k uzivani, pokud (i) jeho stay v diisledku porugenf povinnosti Pronajimatele
vyplyvajici z Obchodnich podminek ¢&i Smlouvy nebo piislusnych privnich predpisit bude
Néjemci brinit v uzivani Jjakékoliv &sti Predméty ndjmu k u¥vani po dobu deli nez jeden
(1) mésic behem celé Doby ndjmu a Pronaj situaci pravi v dodate&né Gasové Ihiits
patnicti (15) pracovnich dni od pisemné vyzvy Nijemee, aby tak uginil, anebo (ii) jeho stav
bude zjiného divodu zcela ani z&4sti nezavinéného Néjemcem brinit Njemci v ufvanf
Jjakékoliv &sti Predmty ndjmu po dobu delsf nes (i (3) mésice béhem celé Doby nijmu a
Pronajimatel situaci nenapravi v dodatené ¢asové Ihit¢ dvaceti (20) pracovnich dnii od
pisemné vyzvy Ndjemce, aby tak uginit,

12.6 Pronaj miiZe dorutenim pi é dmeni v tomto smyslu odstoupit od Smlouvy
sucinnosti kdatu doruteni pisemného oznameni Néjemci pred uplynutim Doby ngjmu.
Takové odstoupeni mize byt zaloZeno na nésledujicich dvodech:

(@) Nijemce je v prodient s jakoukoliv povinnou platbou o vice jak patndct (15) dni a
neuhradi platbu an vdodatedné Ihitg sedmi (7) dni od pisemné vyzvy
Pronajimatele; nebo

) Néjemce bez predchoziho pi souhlasu Pronaji pievede na tieti osobu
svi priva a/nebo povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy ¢&i téchto Obchodnich
podminek nebo umozn{ tfeti osob& uzivat Predmét ndjmu nebo jeho &dst na ziklada
podndjemni smlouvy nebo na ziklads Jiného privaiho titulu nez podndjemni
smlouvy anebo bez privniho tituly; nebo

. Clinelexm,
ZAVERECNA USTANOVEN{

13.1_Ozdment: Neni-li ve Smlouvé v konkrétnim pripadé stanoveno Jjinak, vedkerd oznimeni,
Zidosti nebo Jjind sdéleni ugingni nékteron Smluyni stranou na zdkladg Smlouvy budou
u€inéna pisemné a budou povaZovina za Fadna wCinénd, jakmile budou dorudena druhé
Smluvni strang 0s0bn&, kurymi sluzboy poskytujici ovareni doruceni, doporugenou poitou

i nebo favem, a (o tak, jak jsou tyto adresy a spojeni uvedeny v zihlavi smlouvy nebo na jinou
adresu a spojeni, kterou pislusng Smluvni strana oznimf druhé Smluvni strans zplisobem
podle tohoto ustanoveni,

Veskerd ozndment ugingni na zikladé Smlouvy budou PovaZovana za doruen:

@ vden jejich fyzického piijeti adresitem v Pfipadé osobniho dorugeni nebo domuceni
kurymi sluzbou; nebo

) vdenuvedeny na dorucence v Pfipadé dorugent doporucenou postou; nebo

©) v den uvedeny na Ppotvrzeni o provedenf nepferuseného faxového prenosu v pfipadé
dorugeni faxem; nebo

(d v ifeti den po prokazatelném odesléni, jestlize Smluvni strana na adrese platné pro
zasflini posty kjejim rukdm podle Smlouvy nebo podle obchodnihio rejstiku
2dsilku nepievezme (ato véetn& dopordens Ppoity).

13.2 Zapoetent: Najemce nenf opravnén zapotitat své zévazky na pohleddvky, které m4 za
Pronajimatelem, ani postoupit takové pohleddvky treti 0sob&, pokud o téchto pohledivkch
pravomocné nerozhodne soud ancho pokud je Pronajimatel pisemné neuzna. Pronajimatel je
oprivnén zapotist své pohledivky za Néjemcem. Pronajimatel je oprivnén zapoditat
Jakoukoliv platbu nebo pohledivku Ndjemce, veetns Jistoty nebo Bankovni ganance,
utindnou na zdklads této Smlouvy proti nejstarsim pohledivkim z této Smlouvy nebo
zt&hto Obchodnich podminek vyplyvajicim o bude o tomto Néjemee pouze pisemns
informovat, a to na adresu uvedenou v hlavitee Smlouyy nebo na dorugovaci adresu, jelive
Smlouvé uvedena,

13.3 Splneni_dluhu; Ustanoveni § 330 zdkona &, 513/1991 Sb., v platném zméni, se neuplatni.
Promajimatel, ma-li mu byt Néjemcem splnéno nékolik zdvazki a poskytnuté plnénf nestaci
na splnéni viech zdvazki, Je opravngn urgit, na Jaky zdvazek Njemce viiti Pronajimateli
bude nejdfive plnéno,

134 Postoupent prdv_a povinnosti, piechod prav ze Smlouvy: Nijemce je opravnén postoupit sva
priva ancbo pohledivky z této Smlouvy pouze s predch i Vi hi,

Pronajimatele.

13.5 Zmeny a dodatky: Smlouya predslavuje spolu se svymi pfilohami tiplnou dohodu Smluvnich
stran o svém predmétu a nahmzuje v souvislosti stimto pfedmétem veskeré predchozi
pisemné &i vistni dohody a ujedndni Smluynich stran. Zadné zmény nebo dodatky této

19

©) Nijemce se ocitne v situaci, kdy (i) soud zahdji insolve¢n! fizeni v souladu se
zdkonem & 182/2006 Sb., o tpadku a zplisobech jeho feSeni nebo (ii) soud
rozhodne o iipadku v souladu se zdkonem ¢&. 182/2006 Sb., o tipadku a zpiisobech
Jeho feSeni nebo (iii) soud rozhodne o zridenf konkursu, protoze majetek dluznika
zcela nepostaduje pro uspokojeni véfitelit nebo (iv) Ndjemce sém poda insolvegni
névrh v souladu se zikonem &, 182/2006 Sb., o upadku a zplisobech jeho fedeni

nebo (v) je piijato rozh © povinném ncbo dobrovolném zruZeni Nijemce
(vyjma pripadii sloueni nebo splynuti & jiného prpadu privniho nistupnictvi);
nebo

(d) Néjemce neziskd & mu budou pravomocné odebriny jakakoliv povoleni, koncese,
Zivnostenskd oprivngni, schvéleni, souhlasy &i licence poticbné k provozovani
predmétu podniksni, k ndmuz se ve Smlouvé zavézal; nebo

© Néjemce (i) neotevie a/nebo (ii) zastavi nebo prenuzi Pprovozovini své obchodni
€innosti v Predmétu ndjmu v souladu s fidclem ndjmu sjednanym ve Smiouvé a
neobrovi svou &innost v primérené 1hitg st ¢ Pronaji v pisemné

vyzv& Nijemci; nebo

6 Néjemce nesplni svou povinnost uvedenou v ¢, 3.2,(bb) t&chto Obchodnich
podminek a/nebo tieti osoba, kterd dle €1. 3.2.(bb) Obchodnich podminck vstoupi,
byt' jen &stezng, do Priv a povinnosti Nijemce ze Smlouvy, bude mit ke dni
takového vstupu jakékoliv neuhfazené splatné zz vazky vici Pronajimateli po Ihitg
splatnosti presahujici Zedest (60) dnii a/nebo pokud takov4 tFeti osoba nespliuje
veskeré podminky v oblasti bezpetnosti civilniho letectvi a ochrany civilniho
letectvi pied protiprivnimi Liny, stanovené platnymi prévnimi predpisy a vnitinimi
normami Pronajimatele, V pochybnostech se m4 za to, Ze tato tfeti osoba vyhovuje
podminkim platnych privnich norem tykajicich se provozu letidtg, pokud predlozi
Pronajimateli souhlasné stanovisko Ufadu pro civilni letectvi Ministerstva dopravy
k této otdzce; nebo

(8) Nijemce nesplni svoji povinnost dle ¢linky 9.1. a/nebo &ldnku 9.3, a/nebo 9.5,
a/nebo 9.6. a/nebo 9.8 téchto Obchodnich podminek; nebo

(h) Ndjemce porudi jinou povinnost podle Smlouvy a nenapravi takové poruseni ani
v dodate¢né primétené 1hiité uvedené V pisemné vyzvé Pronajimatele k odstran&ni
takového poruzeni, kter ncbude kratsi nez 10 dnit, nebo Néjemce pfes opakovans
upozoméni Pronajil pak ¥ ponidi jak iv povinnost podle této
Smlouvy, pricems k takovému porufovéni bude dochazet ze strany Ndjemce, at’ jiz
imysIn& nebo z nedbalosti,

(i) Nidjemce porusf jakoukoliy svoji povinnost uvedenou v &1, 6.4 a/nebo €1.6.6. a/nebo
€1.6.7 Obchodnich podminek.

G) Ndjemce porusi povinnost na tiseku poZirni ochrany a bezpegnosti a chovanim
poskozuje technologie EPS, EZS a ostatnich poZim& bezpenostnich zatizeni
(PBZ) v&etn& hasicich pristrojit (HP),

k) Néjemce neslozf na ticet Pronajimatele Jistotu ve vySiave Ihiitz dle &1, v Smiouvy.

Smlouvy nebudou plané, pokud nebudou utinény pisemnymi Lislovanymi  dodatky
podepsanymi oprivnénymi zistupci obou Smluvnich stran,

13.6 Odehving ujednini v Obchodnich_podminkich a ve smlouvé: Pokud nékterd ustanoveni
Smlouvy budou odchylnd od ujednani v Obchodnich podminkich, maji prednost ujednini ve
dch,

Smlouvé odchylng od ujednani v Obchodnich podminkéch,

13.7 Ditvérnost informaci: Smluvni strany Povazuji veskeré informace obsazené ve Smlouvé nebo

13.9 Resen spori: Smluyni strany se zavazuji felit veskers spory nebo konflikty vzeslé ze

ziskané v souvislosti s nf za diivémé. Bez predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluyn{
strany nesmi ?4dnd ze Smluvnich stran takové informace sdélit Jjakékoli tFeti strang, vyjma
pripadii, kdy (a) je takové sdéleni vyzadovino zikonem, nebo (b) piislusnymi orgny
Jjednajicimi na zaklads prévnich predpisi a v soulady s nimi, nebo (c) jsou predmétné
informace jiz verejng dostupné v souladu s prisludnymi pravnimi predpisy nebo se Smlouvou,
nebo (d) jsou tyto informace zptistupnény privnim & jinym poradciim prisluiné Smiuyni
strany za pedpokladu, Ze jsou tito poradci zavazini povinnosti ml¢enlivosti ve stejném nebo
dokonce v&3im rozsahu na zdkladé smlouvy ncbo ze zdkona, nebo (e) jsou tyto informace
nezbytné pro ochranu oprivnénych zijmi prislugné Smluyni strany v pipadé poruseni
povinnosti dle Smlouvy druhou Smluvni stranou, nebo (f) jsou tyto informace sdéleny
Vnezbytném rozsahu zizovateli & akciondkim, resp, spoleEnikiim, piisluiné Smiuyni strany
nebo (g) zdjemeiim o koupi Néjemce nebo Pronajimatele & celého objektu Letidts, ve kierém
se¢ nachdzi Piedmét ndjmu, a to za piedpokladu, Ze jsou tito zdjemci zavizani povinnosti
mlZenlivosti ve stejném nebo vatdim rozsahu jako v tomto odstayci,

Smlouvy nebo v souvislosti s ni smimou cestou. Pokud se Smluvnim strandm néktery spor
nebo konflikt nepodai vyfesit smimé v primétené Ihie nepfesahujici v #4dném piipads tricet
(30) dnii, bude takovy spor nebo konflikt vyfefen soudy Ceské republiky a bude postupovano
v souladu se zikony a dal$imi privnimi predpisy Ceské republiky upravujicimi tuto smluynf
oblast. Jako soud Ppiisluiny pro feseni pripadnych sporii sjednaly Smluvni strany vécng a
mistné pfislusny' soud Pronajimatele.

13.10 Platnost a ticinnost: Tyto Obchodni podminky nabyvaji platnosti a uiginnosti, jakozto nediln4
4210 Platnost a iicinnost;

soutdst Smlouvy, ve stejny den, kdy nabude Smlouva uinnosti,






