SMLOUVA O PQSKYT()VANi SLUZEB
REALITNIHO MANAZERA
PRO PRESTEHOVANI POBOCKY PRAHA

mezi

Narodni rozvojova banka, a.s.

jako objednatelem

KNIGHT FRANK, spol. s r.o.

jako realitnim manazerem

1/19



SMLOUVA O PO§KY]:OVANj s;UZEB vREALITNiHO
MANAZERA PRO PRESTEHOVANI POBOCKY PRAHA

C. smlouvy Objednatele: [176/1076/2025]

uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich piedpist (,,Ob¢ansky zakonik®)
(,,Smlouva“)

STRANY

(1)  Narodni rozvojova banka, a.s. 5
se sidlem Premyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3, ICO: 44848943, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka ¢.1329 (,,Objednatel); a

KNIGHT FRANK, spol. s r.o.

se sidlem Vaclavské namésti 841/3, Nové M¢ésto (Praha 1), 110 00 Praha, ICO: 41191536,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil C, sp. zn. 3815
(,,Manazer®)

(Objednatel a Manazer spolecné ,,Strany* a kazdy z nich samostatn¢ téz ,,Strana“.)

VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A) Objednatel je ndjemcem budovy na adrese Premyslovska 2845/43, 130 00 Praha 3 - Vinohrady
(,,Pronajaté prostory”) a tyto pronajaté prostory uziva jako prostory pro administrativu a
vykonava v nich svou vlastni ¢innost, potfebuje z dlivodu nartistajiciho poctu zaméstnancii
prestéhovat ¢ast zaméstnancti (pobocku Praha) ze stavajiciho pracovisté (tj. Pronajaté prostory)
do novych prostor v modernim standardu s optimalnimi naklady.

(B) K dosazeni ucelu uvedené¢ho pod pismenem (A) Objednatel ozndmil sviij imysl zadat vefejnou
zakazku s nazvem ,Poskytovani sluzeb realitniho manaZera pro prestéhovani pobocky
Praha“ (,,Vefejna zakdzka®“). Po posouzeni kvalifikace a posouzeni nabidky ptedlozené
Manazerem, vybral nabidku Manazera jako nabidku ekonomicky nejvyhodné&jsi, v disledku
¢ehoz vyzval Manazera k uzavieni této Smlouvy;

(C) Objednatel ma zajem vyuzit odbornych znalosti a schopnosti ManaZera a postupuje s divérou
v jeho kvalifikaci a jeho dolozené odborné schopnosti splnit povinnosti podle této Smlouvy fadné
a véas a zejména s odbornou péci;

(D) Manazer potvrzuje, ze disponuje odbornymi znalostmi a schopnostmi, tak jak je dokladal i
v ramci predloZzené nabidky, a je pfipraven pfispét k realizaci zdméru Objednatele v souladu
s touto Smlouvou; ManaZer je pfipraven vykonat veSkeré Cinnosti nezbytné k realizaci a
dokonceni Projektu v souladu s touto Smlouvou a v terminech stanovenych touto Smlouvou;

(E) Objednatel je piipraven poskytnout Manazerovi potfebnou soucinnost a zaplatit mu sjednanou
odménu za podminek stanovenych touto Smlouvou;

UZAVRELY STRANY NiZE UVEDENEHO DNE, MESICE A ROKU TUTO SMLOUVU:

1. DEFINICE

1.1  Neni-li vtéto Smlouvé uvedeno jinak, maji néasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této
Smlouvé a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

,Analyza potieb* znamena analyzu potieb Objednatele na administrativni prostory
Objednatele obsahujici vyhodnoceni kritérii pro vybér Novych

2/19



»Autorsky zakon“

,Den zahajeni plnéni

,,Duvérné informace*

,Harmonogram®

,,Heads of Terms*

. Licence*

,Licence tieti osoby*
,ManazZer*

»Najemni smlouva*“

,,NOVé prostory*

»Obcansky zakonik*

,»Objednatel*

,,Odména“

,Poddodavatel*

»Prace nijemce*

prostor zkonzultovanou s Manazerem v souladu s odstavcem 4.2
této Smlouvy a schvalenou Objednatelem;

v

znamena zakon ¢. 121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech
souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych zakont

vrvr

(autorsky zékon), ve znéni pozdéjSich predpisi;
znamena den Géinnosti této Smlouvy;

znamenaji veSkeré informace tykajici se pfedmétu této Smlouvy,
jakoz 1 wveskeré dalsi informace, které se Manazer dozvi
v souvislosti se Smlouvou;

znamena podrobny harmonogram ¢innosti Manazera podle této
Smlouvy, v¢etné termini milnikli, vypracovany Manazerem
v souladu s odstavcem 3.1 této Smlouvy a schvaleny Objednatelem,
vcetné jeho ptipadnych dodatecnych uprav navrzenych Manazerem
a schvalenych Objednatelem;

znamena dohodu uzavienou mezi Objednatelem (jako zdjemcem) a
vlastnikem ptislusnych prostor (jako budoucim pronajimatelem) o
zékladnich parametrech ndjemni smlouvy tykajici se nékterych
z prostor prezentovanych Objednateli Manazerem v rdmci plnéni
jeho povinnosti z této Smlouvy;

znamena opravnéni k vykonu prava duSevniho vlastnictvi
k autorskému dilu ve smyslu § 2358 a nasl. Obcanského zakoniku
ve spojeni s piislusnymi ustanovenimi Autorského zakona;

ma vyznam uvedeny v odstavci 14.3 této Smlouvy;
ma vyznam uvedeny v zdhlavi této Smlouvy;

znamena najemni smlouvu, ktera byla, nebo podle uzavienych
Heads of Terms ma byt, uzaviena mezi Objednatelem, jako
najemcem, a vlastnikem pftislusnych prostor, jako pronajimatelem,
jejimz predmétem je najem prostor prezentovanych Objednateli
ManaZerem v ramci plnéni jeho povinnosti z této Smlouvy;

znamena prostory, které jsou pfedmétem ndjmu podle Najemni
smlouvy;

v

znamena zakon ¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich predpisty

ma vyznam uvedeny v zahlavi této Smlouvy;

znamena celkovou Odménu za poskytovani vSech sluzeb Manazera
podle této Smlouvy a plnéni vSech jeho povinnosti podle této

Smlouvy;

znamena jakoukoli pravnickou nebo fyzickou osobu, s niz Manazer
uzaviel smlouvu na provedeni nékterych ¢asti ptedmétu Smlouvy;

znamena Cast Vybaveni, za jejiz realizaci je podle pftislusné

3/19



1.2

Néjemni smlouvy odpovédny Objednatel;

,Prace pronajimatele“ znamena Cast Vybaveni, za jejiz realizaci je podle pfislusné
Néjemni smlouvy odpovédny Pronajimatel;

»~Projekt znamena cely proces piest¢hovani pobocky Praha Objednatele
v souladu s touto Smlouvou;

»~Pronajaté prostory“  ma vyznam uvedeny v bodé (A) Preambule;

,Pronajimatel* znamena subjekt, se kterym Objednatel uzaviel nebo zamysli
uzaviit Najemni smlouvu nebo Heads of Terms;

»Smlouva“ znamena tuto smlouvu o poskytovani sluzeb realitniho manazera;
»Strana® ma vyznam uvedeny v zahlavi této Smlouvy;
,»Vybaveni‘ znamena ve vztahu ke konkrétnim Novym prostoram veskeré prace

(stavebni, technické a jiné) na upravé takovych Novych prostor
(oproti  standardu Pronajimatele) a kompletni vybaveni
zafizovacimi pfedméty, nabytkem apod. takovych Novych prostor
v souladu se Studii pro takové Nové prostory;

wwr

,, VyS§i moc* znamena mimoradnou udalost nebo okolnost, kterou nemohla zadna
ze Stran pied uzavienim této Smlouvy pfedvidat ani ji predejit
pfijetim preventivniho opatieni a ktera je mimo jakoukoliv kontrolu
kterékoliv Strany a nebyla zplGsobena umysiné ani z nedbalosti
konanim nebo opomenutim kterékoliv Strany a kterd podstatnym
zpusobem ztéZuje nebo znemoziuje plnéni povinnosti dle této
Smlouvy kteroukoliv ze Stran, jimiZ jsou zejména, nikoliv vSak
vyluéné:

(i)  zivelni udalosti — zemétreseni, zaplavy, vichfice atd.;

(i1) udalosti souvisejici s ¢innosti ¢lovéka — napt. valky, obcanské
nepokoje, havarie letadel, radioaktivni zamoteni Stépnym
materialem nebo radioaktivnim odpadem, nikoli v8ak stavky
zaméstnanct, hospodaiské poméry a podobné okolnosti
souvisejici s ¢innosti Strany, ktera se vy$si moci dovolava;

»Zadani Praci znamena zajisténi vybérového fizeni pro zakazky tykajici se sluzeb,
najemce* dodavek ¢&i praci v ramci Praci najemce dle ¢lanku 7.1;
LRS znamena zakon ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti

nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich piedpist;

Pro vyklad této Smlouvy plati nasledujici pravidla:

(a) Odkazy na,clanky* a , Ptilohy* se vykladaji jako odkazy na pfislusné ¢lanky a ptilohy této
Smlouvy. Pfilohy jsou nedilnou soucasti této Smlouvy.

(b) Odkazy na ,,0sobu” nebo ,,stranu se vykladaji tak, ze se vztahuji na jakoukoli fyzickou
osobu, pravnickou osobu, svéfensky fond, spolec¢nost, tichou spolecnost, vladu, stat,
organizacni slozku statu, organ vetfejné moci, spolecny podnik, zdvod nebo spolek (se
samostatnou pravni subjektivitou ¢i nikoli).
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2.2

3.2

33

34

4.2

(¢) Pojmy definované v této Smlouvé v mnozném ¢isle maji shodny vyznam i v jednotném
¢isle a naopak, pokud v této Smlouvé neni vyslovné uvedeno jinak.

(d) ,,Ujma“ nebo ,,8koda* znamena i nemajetkovou ujmu, neni-li stanoveno jinak.

PREDMET SMLOUVY
Pifedmétem této Smlouvy je zejména zavazek Manazera na své naklady:
(a) zkonzultovat Analyzu potieb Objednatele;

(b) zprostfedkovat ¢innost pro vyhledani novych prostor véetné asistence s uzavienim najemni
smlouvy Objednatele s Pronajimatelem

(c) zajistit zpracovatele projektové dokumentace
(d)  =zajistit prace a pfedat Nové prostory

Pfedmétem této Smlouvy je zaroven zavazek Objednatele uhradit Manazerovi za fadné a v€asné
plnéni jeho povinnosti podle této Smlouvy Odménu v souladu s touto Smlouvou.

UVODNI CINNOSTI MANAZERA

Manazer nejpozd¢ji do 10 Pracovnich dnti od ucinnosti této Smlouvy piredlozi Objednateli navrh
Harmonogramu; k jeho odsouhlaseni Objednatelem.

Harmonogram musi zahrnovat terminy a lhity pro jednotlivé Cinnosti Manazera podle této
Smlouvy, véetné termint milnikd. Terminy a lhity pro jednotlivé ¢innosti musi byt v navrhu
Harmonogramu stanoveny v souladu s touto Smlouvou a odivodnénymi pozadavky Objednatele.

Objednatel je povinen do 7 Pracovnich dnli od doruc¢eni navrhu dokumentu podle odstavce 3.1
této Smlouvy Objednateli tento navrh odsouhlasit nebo oznamit Manazerovi, ze s navrhem
dokumentu nesouhlasi z diivodu jeho rozporu odstaveem 3.2. V pfipad¢ odmitnuti odsouhlaseni
navrhu dokumentu Objednatelem je Manazer povinen navrh dokumentu upravit tak, aby byl
v souladu s odstavcem 3.2 této Smlouvy a takto upraveny navrh nejpozdéji do 5 Pracovnich dnii
(v ptipad¢ Gpravy prvniho navrhu dokumentu), resp. 3 Pracovnich dnii (v pfipadé tipravy druhého
nebo jakéhokoli dal§iho navrhu dokumentu, od odmitnuti odsouhlaseni predchoziho navrhu
znovu predlozit Objednateli k odsouhlaseni, pficemz se bude znovu postupovat podle tohoto
odstavce. V pfipade€, Ze se Objednatel ve lhité uvedené v tomto odstavci k navrhu dokumentu
nevyjadii, nebo jej odmitl odsouhlasit v rozporu s timto ustanovenim, ma se za to, Ze s nim
souhlasi. Odmitnuti schvaleni Objednatelem a ptipadnd souvisejici Uprava schvalovaného
dokumentu neni divodem pro posunuti jakéhokoli terminu podle této Smlouvy nebo podle
Harmonogramu.

Manazer bude vykonavat veskeré ¢innosti podle tohoto ¢lanku 3 tak, aby Harmonogram byl
schvalen Objednatelem nejpozdéji do 30 Pracovnich dnti od G¢innosti této Smlouvy.
ANALYZA POTREB

Manazer v terminu podle Harmonogramu, nejpozdéji vSak do 15. pracovnich dnt od i¢innosti
této Smlouvy, upfesni s Objednatelem navrh Analyzy potfeb Objednatele na administrativni
prostory Objednatele.

Analyza potieb obsahuje zejména navrh a vyhodnoceni kritérii pro vybér Novych prostor, jako
napt.:

(a) charakter, kvalita a uroven budovy a prostor;
(b)  vhodna velikost prostor;
(¢)  vzdalenost budovy s prostory od MHD;

(d) pocet potfebnych parkovacich stani uréenych k vyhradnimu uzivani Objednatelem;
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4.3

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

(e) dostupnost veiejnych parkovacich stani v blizkosti Novych prostor;

(f)  vySe ndjemného a dalSich plateb souvisejicich s uzivanim prostor;

(g) doba trvani ndjmu, véetné piipadnych opci na prodlouzeni nebo prava na rozsiteni prostor;
(h)  zptsob spravy budovy a prostor a tthrady nakladti na tuto spravu;

(i)  napojeni na datova centra

(j)  zplsob a rozsah zabezpeceni a zptistupnéni prostor, typ obchodnich prostor, typ prostor v
zazemi

(k)  zplsob uhrady a realizace Praci najemce a Praci pronajimatele;

Analyza potfeb musi byt vsouladu s pokyny Objednatele a odivodnénymi pozadavky
Objednatele a bude vychazet ze Zakladni pozadovanych parametri na nové prostory pobocky
Praha stanovenych Objednatelem, které jsou uvedeny v piiloze €. 2 této Smlouvy, pokud nasledné
nebude s Objednatelem dohodnuto jinak.

Parametry uvedené v Analyze potieb schvalené Objednatelem jsou zaroven minimalnimi
parametry Néjemni smlouvy pozadované Objednatelem.

ZPROSTREDKOVANI NAJEMNI SMLOUVY

Manazer se zavazuje vyvijet maximalni usili k tomu, aby Objednatel, jako najemce, mél
pfilezitost uzaviit s tieti osobou, jako pronajimatelem, Najemni smlouvu v souladu s touto
Smlouvou.

Manazer bude vykonavat veskeré ¢innosti podle tohoto ¢lanku 5 tak, aby Néjemni smlouva byla
uzaviena v terminu podle Harmonogramu. Pro splnéni tohoto terminu se ManaZer zavazuje
vyvinout maximalni usili.

Manazer po schvaleni Analyzy potieb Objednatelem a v terminech podle Harmonogramu:

(a) identifikuje mozné prostory v ruznych budovach dle Analyzy potieb, pro ziskani
orienta¢niho prehledu moznosti v Praze; (alespon 10 lokaci, po domluvé s Objednatelem
na zakladé jeho potieb a uvazeni dojde k zGzZeni na piedvybér 5 lokaci.)

(b) vyhotovi a provede prezentaci pro management Objednatele takto identifikovanych
prostor, véetn¢ plant prostor, technického vyhodnoceni prostor, analyzy nakladi na
prostory, vcetné¢ vyhodnoceni nakladG na Vybaveni, a porovnani parametrii prostor
s Analyzou potieb;

(c)  zajisti organizaci prohlidek a prezentaci téchto prostor pro Objednatele pfimo v prostorech;

(d) predlozi navrh Heads of Terms preferovanych prostor, kde je nutné zajistit obchodni
posouzeni pii revizi a jednani o Heads of Terms

(e)  vybere nejvhodnéjsi prostor, popt. zalozni variantu;
(f)  zprostiedkuje Heads of Terms s Pronajimatelem;

(g) predlozi navrh Najemni smlouvy s Pronajimatelem, ktery je nutno posoudit z obchodni
stranky.

Objednatel na zakladé podkladi a informaci obdrzenych od Manazera podle odstavce 5.3 urci
dalsi postup ohledn¢ jednotlivych prezentovanych prostor, pficemz se muze rozhodnout, Zze mu
nevyhovuje Zadny z prezentovanych prostor.

Manazer neni opravnén odeslat jakykoli navrh jakéhokoli projedndvaného dokumentu, jehoz
stranou ma byt Objednatel, bez pfedchoziho schvaleni takového navrhu Objednatelem.

Dojde-li v ramci ¢innosti Manazera podle této Smlouvy ke zprostfedkovani piilezitosti k uzavieni
Heads of Terms nebo Najemni smlouvy, neni povinnosti Objednatele Heads of Terms nebo
Najemni smlouvu uzaviit. Objednatel je opravnén kdykoli v priibéhu jednani o Heads of Terms
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5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

7.2

7.3

nebo Najemni smlouvé ukoncit jednani s druhou stranou, a to az do okamziku podpisu pfislusného
dokumentu. Své rozhodnuti Objednatel pfiméfene odtivodni, pokud tak uzna za vhodné.

Pokud Objednatel postupuje podle odstavce 5.10 této Smlouvy, ManaZer nema narok na thradu
Odmény za zprostfedkovani Néajemni smlouvy uvedené v odstavci 5.10 této Smlouvy,
kompenzace, nahrady Skody ani na uhradu nakladi vzniklych ManaZerovi v souvislosti se
zprostredkovanim piilezitosti uzavieni takové Najemni smlouvy, pokud v této Smlouvé neni
vyslovné uvedeno jinak.

Pokud Objednatel rozhodne, ze mu nevyhovuje zadny znavrhovanych prostor, nebo
z jakéhokoliv jiného divodu nedojde v pifimétené dobé (nejpozdéji vSak do 1 mésice od
prezentace prostor) k uzavieni Heads of Terms, nebo pokud v dobé platnosti Heads of Terms
z jakéhokoli divodu nedojde k uzavieni piislusné najemni smlouvy, Manazer bude opakovat
postup podle odstavce 5.3 této Smlouvy, a to i opakované, vzdy do 10 Pracovnich dni od uplynuti
této lhuty. V tomto druhém a piipadnych dalSich kolech prezentaci prostor Manazer bude
ptedstavovat alespoii jeden prostor odpovidajici Analyze potieb. Z tohoto druhého a ptipadnych
dalsich kol jsou vylouceny prostory, které jiz byly prezentovany v piredchozich kolech prezentaci,
nebo které se nachazi ve stejné budove, jako diive prezentované prostory.

Manazer se zavazuje vyvijet maximalni usili k tomu, aby nalezl vhodné prostory odpovidajici
Analyze potieb. V piipadé, Ze ani pii vynalozeni odborné péce a maximalniho tsili nebude mozné
najit takové prostory v pozadovaném poctu, je Manazer opravnén pii plnéni povinnosti podle
odstavell 5.3 a 5.12 této Smlouvy zafadit mezi prezentované prostory i takové prostory, které
neodpovidaji zcela Analyze potieb. Na toto je vSak ManaZer povinen v ramci prezentace takovych
prostor vyslovné upozornit a uvést odchylky od Analyzy potieb, vcetné vSech souvisejicich
negativnich dopadti na Objednatele.

V ptipadé uzavieni Najemni smlouvy je Manazer povinen se s jejim obsahem bezodkladné
detailné seznamit.

Pokud zuzaviené Najemni smlouvy bude vyplyvat nutnost upravy Harmonogramu nebo
Projektové dokumentace, je ManaZer povinen navrhnout odpovidajici zménu Harmonogramu
a/nebo Projektové dokumentace do 10 dnil od Gc¢innosti piislusné Najemni smlouvy. V takovém
ptipadé se na schvalovani navrhu takové zmény analogicky aplikuje ustanoveni odstavce 3.3 této
Smlouvy s tim, ze Objednatel je opravnén odmitnout takovy navrh odsouhlasit také v ptipade, ze
Manazer Objednatele v rozporu s odstavcem 5.8 této Smlouvy na potiebu takové zmény predem
neupozornil.

PROJEKTOVA DOKUMENTACE

Béhem vybéru vhodného objektu v predstihu pted podepsanim Heads of Terms Objednatel zajisti
dodavatele studie Vybaveni. Manazer nasledné zajisti zpracovatele projektové dokumentace pro
stavebni povoleni a realizaci stavby (dle vybranych prostor) véetné navrhu rozpoctu (dle moznosti
projektového stupné) a navrhu ¢asového harmonogramu potizeni, dodavky a instalace Vybaveni.

ZAJISTENI PRACI NAJEMCE, PREDANI NOVYCH PROSTOR

Manazer se zavazuje vystupovat jako organizator a odborn€ zpusobila osoba v ramci administrace
vybérového fizeni.

Manazer zajisti komplexni administraci vybérovych fizeni pro Zadani Praci najemce pro Nové
prostory.

Manazer na vlastni naklady vyhotovi veskeré podklady potfebné pro administraci Zadani Praci
najemce, véetné kompletni zadavaci dokumentace (soupisu zadavacich podminek) a ptipadné
projektové dokumentace, pokud bude potieba. Manazer pfi navrhu zadavacich podminek a
postupu pii Zadani Praci ndjemce zohledni a navrhne vhodna kritéria odpovédného zadavani a
inovaci a zajisti jejich promitnuti v ramci plnéni. To se tykd zejména podminek na typ materiald,
zivotnost, opravitelnost vyrobktl, ekologickou a socialni stranku procesti a zivotnich nakladi
spojenych s jednotlivymi dodavkami a pracemi.
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7.4

73

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

8.2

8.3

84

Podklady potiebné pro administraci Zadani Praci ndjemce musi byt v souladu s touto Smlouvou,
Harmonogramem, pfislusnou Najemni smlouvou, pokyny Objednatele a odivodnénymi
pozadavky Objednatele, jakoz i se zakonem ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vetejnych zakazek, ve
znéni pozdéjsich predpist, respektive jeho zasadami.

Veskeré podklady a dokumenty pfipravené Manazerem v souvislosti s administraci Zadani Praci
najemce podléhaji pfedchozimu schvaleni Objednatelem. Na schvalovani téchto podklada a
dokumentti Objednatelem se analogicky aplikuje ustanoveni odstavce 3.3 této Smlouvy s tim, ze
Objednatel je opravnén odmitnout navrh kteréhokoli z téchto podkladt a dokumentti odsouhlasit,
pokud bude v rozporu s odstavcem 7.4 této Smlouvy.

Manazer na vlastni odpovédnost a naklady bude vykonavat autorsky a technicky dozor pfii
realizaci Praci najemce a zajisti autorsky dohled.

Manazer je povinen zajistit fddné a v€asné plnéni povinnosti Objednatele z pfislusné Najemni
smlouvy tykajicich se poskytovani Pronajimateli podkladii, dokumentti, informaci a sou¢innosti
ve vztahu k Vybaveni, zejména pro jeho specifikaci, schvalovani a povolovani (véetné stavebniho
povoleni a povoleni uzivani pro vybaveni a/nebo Nové prostory). Veskeré tyto podklady,
dokumenty a informace pfipravi ManaZer na své naklady. Poskytnuti jakychkoli takovych
podkladt, dokumentl a informaci Pronajimateli je podminéno jejich pfedchozim schvalenim
Objednatelem.

ManaZer zajisti koordinaci ptedani a pievzeti Novych prostor pro zahdjeni realizace Praci
najemce. V ramci této koordinace zajisti prohlidku Novych prostor a identifikuje ptipadné
nedostatky Novych prostor branicich realizaci Praci najemce a bude koordinovat dalsi postup
v souladu s Najemni smlouvou, pokyny Objednatele a odtivodnénymi pozadavky Objednatele.

Manazer zajisti koordinaci predani a ptevzeti Novych prostor pro zahdjeni jejich uzivani
Objednatelem. V ramci této koordinace zajisti prohlidku Novych prostor a identifikuje piipadné
vady a nedodélky Novych prostor, véetné Praci pronajimatele, a ur¢i termin pro jejich odstranéni.
Manazer posoudi, zda konkrétni vada nebo nedodélek je divodem pro odmitnuti pfevzeti Novych
prostor Objednatelem podle Najemni smlouvy, nebo zda neni jiny dtvod pro odmitnuti Novych
prostor Objednatelem, a bude koordinovat dalsi postup (véetné odstranéni vSech vad a nedod¢lk)
v souladu s pfislusSnou Najemni smlouvou, pokyny Objednatele a odiivodnénymi pozadavky
Objednatele.

Manazer bude vykonavat své povinnosti podle tohoto ¢lanku 7 této Smlouvy tak, aby Prace
najemce byly dokonceny v souladu s Harmonogramem, vzdy vSak nejpozdéji v den zahajeni
najmu Novych prostor.

DOBA PLNENI

Manazer je povinen zahdjit prace na plnéni této Smlouvy bezprostiedn¢ po nabyti G¢innosti
Smlouvy.

Manazer se zavazuje postupovat podle Harmonogramu a plnit své povinnosti podle této Smlouvy
v terminech stanovenych v Harmonogramu.

Kdykoliv vznikne podle této Smlouvy ManazZerovi narok na prodlouzeni kteréhokoli terminu
podle Harmonogramu z divodu prodleni Objednatele, poruSeni povinnosti na strané Objednatele,
Vys8i moci nebo jiné pravni skutec¢nosti, pak neni-li vyslovné stanoveno jinak, prodluzuji se
dotcené terminy vzdy jen o minimalni objektivné nezbytnou a s odbornou péci dosazitelnou dobu
k dosazeni prislusného terminu za zménénych podminek. Manazer tedy nema néarok na
mechanicky posun terminu podle Harmonogramu o pocet dni, kdy skutec¢nosti dle ptedchozi véty
trvaji, ale pouze na takovy posun, ktery odpovida shora uvedené minimalni dobé. Manazer je
povinen Objednateli tuto dobu prokazat a dolozit ptislusnymi dokumenty.

Manazer se zavazuje upozornit Objednatele na jakoukoliv udalost, negativni trend nebo hrozici
Vyssi moc, které by mohly zplsobit zpozdéni splnéni kteréhokoli terminu podle Harmonogramu,
nejpozdéji do 10 dni ode dne, kdy takové okolnosti mohly byt zjiStény osobou jednajici
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9.2

9.3

9.4

9.5
9.6

9.7

s odbornou péci. Pokud tak neucini, odpovida ManaZer za veskerou $kodu ¢i jinou Gjmu.

ODMENA

Manazerovi vznika narok na Odménu ve vysi a za podminek stanovenych v tomto ¢lanku 9 této
Smlouvy.

Objednatel zaplati Manazerovi Odménu za provadéni ¢innosti podle této Smlouvy stanovenou
podle nabidky Manazera podané ve vybérovém fizeni na uzavieni této Smlouvy.

Odména piislusi za zprostfedkovani N4jemni smlouvy a Cinnosti uvedené v ¢lanku 2 této
Smlouvy.

Vyse Odmény je uréena nasledujicim zptisobem:

A Zprostiedkovani pronajmu v K¢ bez DPH
A Nove prostory Dle Vyzvy 2.1. Vymezeni predmétu vefejné
zakazky:

Konzultace Analyzy potieb Objednatele a

Zprosttedkovani ¢innosti pro vyhledani novych
prostor vcetné asistence s uzavienim najemni
smlouvy Objednatele s Pronajimatelem.

CENA: 350 000 CZK + DPH

+

Zjisténi zpracovatele projektové dokumentace a
Zajisténi praci a pfedani Novych prostor.

CENA: 350 000 CZK + DPH

CENA CELKEM: 700 000 CZK + DPH

Vyse Odmeény je ur¢ena konkrétni ¢astkou, pfi¢emz vyse této ¢astky je pevna, nejvyse piipustna
a nemize byt ménéna, piicemz se zejména nijak nenavySuje s ohledem na inflaci, pohyby
meénovych kursti, pohyby cen na trhu a dalsi ekonomické zmény. ManaZer prohlasuje, Ze v téchto
castkach zohlednil veskera pievzata rizika a vlivy, o kterych Ize v pribéhu plnéni této Smlouvy
uvazovat, jakoz 1 piiméfeny zisk.

K Odméneé se ptipocte prislusna dan z pridané hodnoty ve vysi podle platnych pravnich ptedpist.
V Odmeéné je jiz zahrnuta nahrada veskerych nakladt (vydaji), které budou Manazerem

vynaloZeny v souvislosti s plnénim povinnosti podle této Smlouvy, a ManaZer neni opravnén po
Objednateli uhradu takovych nakladtu pozadovat.

Manazerovi vznika narok na Odménu za zprostiedkovani Najemni smlouvy na Nové prostory po
splnéni vSech nasledujicich podminek:

(a) uzavieni a nabyti G¢innosti Najemni smlouvy na Nové prostory; a

(b) pievzeti Novych prostor Objednatelem k uzivani.
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10.
10.1

10.2

10.3
10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

PLATEBNI PODMINKY

Odmeéna bude Objednatelem ManaZerovi hrazena po ptedani a pievzeti Novych prostor pro
zahdjeni jejich uzivani Objednatelem.

Uhrada Odmény bude Objednatelem provedena na zakladg faktury (dafiového dokladu) vystavené
Manazerem za Cinnosti provedené podle této Smlouvy.

Manazer je opravnén fakturu vystavit nejdfive po vzniku naroku na Odménu.

Splatnost faktury podle této Smlouvy je pro Objednatele stanovena na 30 dnti od doruceni faktury
Objednateli. Manazer odesle fakturu Objednateli nejpozdéji 3 dny po vystaveni faktury. Manazer
je povinen dorucit Objednateli fakturu na adresu: podatelna@nrb.cz.

Ucetni doklady (faktury) musi spliiovat vSechny naleZitosti datiového dokladu pozadované
Zavaznymi predpisy, avSak vyslovné vzdy musi obsahovat nasledujici tdaje: oznaceni Stran
a jejich adresy, ICO, DIC, idaj o tom, Ze ManaZer je zapsan v obchodnim rejsttiku véetng spisové
znacky, oznaceni této Smlouvy, oznaceni poskytnutého plnéni (jeho ¢asti), ¢islo faktury, den
vystaveni a lhtitu splatnosti faktury, datum zdanitelného plnéni, oznaceni penézniho ustavu a ¢islo
uctu, na ktery se ma platit, fakturovanou ¢astku a podpis opravnéné osoby.

Nebude-li faktura obsahovat stanovené nalezitosti, nebo v ni nebudou spravné uvedené udaje
podle této Smlouvy, je Objednatel opravnén ji vratit ve lhuté jeji splatnosti Manazerovi.
V takovém pripad€ nova lhiita splatnosti po¢ne bézet doruc¢enim opravené bezvadné faktury.

V ptipadé prodleni kterékoliv Strany se zaplacenim penézité ¢astky vznikd opravnéné Strané
narok na uroky z prodleni ve vysi podle Zavaznych predpist za kazdy i zapocaty den prodleni.

Objednatel je opravnén zapocist jakékoliv své splatné pohledavky podle této Smlouvy vici
pohledavkam Manazera. ManaZer je opravnén zapocist jakékoliv své splatné pohledavky podle
této Smlouvy vac¢i pohledavkam Objednatele pouze po predchozim pisemném souhlasu
Objednatele.

Objednatel bude hradit pfijatou fakturu pouze na bankovni ucet Manazera zvefejnény spravcem
dané zpisobem umoznujicim dalkovy pristup ve smyslu ustanoveni § 96 odst. 2 zdkona o DPH.
V pfipadé, Ze ManaZer nebude mit sviij bankovni Gcet timto zptisobem zvefejnén, uhradi
Objednatel Manazerovi pouze zaklad dané, pti¢emz DPH uhradi Objednatel pfimo mistné a vécné
piislusnému spravei dan¢ ManaZera.

10.10 ManaZer prohlasuje, Ze spravce dané pfed uzavienim této Smlouvy nerozhodl, Ze Manazer je

11.
11.1

11.2

11.3

nespolehlivym platcem ve smyslu ustanoveni § 106a zakona o DPH. V pfipadg, Ze spravce dané
rozhodne o tom, ze Manazer je nespolehlivym platcem, zavazuje se Manazer o tomto informovat
Objednatele do 2 pracovnich dni. Stane-li se Manazer nespolehlivym platcem, uhradi Objednatel
Manazerovi pouze zaklad dané, pficemz DPH bude Objednatelem uhrazena pfimo mistné a vécné
ptisluSnému spravci dané Manazera.

OBECNA PRAVA A POVINNOSTI STRAN

Manazer bere na védomi, ze pfedmétem této Smlouvy je kompletni zajisténi celého Projektu.
V ramci plnéni této Smlouvy Manazer provede i takové ¢innosti, které nejsou vyslovné uvedené
v této Smlouve, pokud jejich provedeni je nezbytné pro fadné a vcasné dokonceni celého
Projektu. Toto nebude divodem pro navyseni Odmény ani zadné jeji asti ani pro vznik jakékoli
Jjiné platebni povinnosti Objednatele.

Manazer neni opravnén bez pisemného zmocnéni Objednatelem Cinit jakakoli pravni jednani,
ktera by Objednatele jakkoli zavazovala, zejména podepisovat jménem Objednatele jakékoli
smlouvy, véetné¢ Heads of Terms a Najemni smlouvy. Uzavieni této Smlouvy nelze chapat jako
udéleni jakékoli plné moci.

Manazer bude prubézné¢ Objednateli oznamovat vSechny okolnosti, které zjistil pfi plnéni
povinnosti podle této Smlouvy a které mohou mit vliv na trvani pokynti Objednatele nebo mohou
vyvolat jejich zménu, nebo mohou mit vliv na plnéni této Smlouvy.
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114

11.5

11.6

11.7
11.8

11.9

Manazer kdykoli na zadost Objednatele poskytne Objednateli veskeré informace o postupu
plnéni svych povinnosti podle této Smlouvy.

Manazer se zavazuje postupovat pii plnéni této Smlouvy vzdy s vynalozenim veskeré odborné
péce a podle pokynli Objednatele a chranit dobré jméno a opravnéné zajmy Objednatele.

Manazer neni opravnén byt pii vykonavani zprostfedkovatelské ¢innosti podle této Smlouvy
¢inny také pro druhou stranu zprostfedkovdvané smlouvy.

Manazer bude vykonavat veSkeré ¢innosti podle této Smlouvy v souladu s Harmonogramem.

Manazer prohlaSuje, ze ke dni podpisu této Smlouvy ManaZzerem mé platna a u¢innd opravnéni
k podnikatelské ¢innosti nutnd pro vykon ¢innosti podle této Smlouvy a Ze mu nejsou znamy
zadné skutecnosti, které by mu branily v pInéni povinnosti podle této Smlouvy. Manazer se
zavazuje zajistit pravdivost tohoto prohlaseni po celou dobu trvani této Smlouvy.

Manazer je povinen zajistit, Ze jeho Pracovnici a jiné osoby, které se budou na strané Manazera
podilet na plnéni této Smlouvy, budou pfi plnéni dodrzovat veskeré Zavazné predpisy vztahujici
se k vykonavané Cinnosti a budou se fidit pokyny Objednatele.

11.10 Manazer bere na védomi, Ze Objednatel vyzaduje pii plnéni pfedmétu Vetejné zakazky zajistit

legélni zaméstnavani, férové pracovni podminky a odpovidajici tiroveni bezpecnosti prace pro
vSechny osoby, které se na plnéni Veiejné zakazky podileji, vse podle aktualné platné legislativy
a best practice na trhu. Manazer je povinen zajistit splnéni tohoto pozadavku i u svych
Poddodavateld.

11.11 Schvalenim jakéhokoli dokumentu ze strany Objednatele Objednatel nepotvrzuje spravnost nebo

12.
12.1

12.2

13.
13.1

14.
14.1

uplnost takového dokumentu ani nepiebird jakoukoli odpovédnost za jeho spravnost a Gplnost.
Schvaleni jakéhokoli dokumentu Objednatelem zadnym zplisobem neomezuje odpoveédnost
Manazera za spravnost a Uplnost takového dokumentu.

PODDODAVATELE

Manazer se zavazuje, Ze pii poskytovani plnéni pro Objednatele budou v§ichni Poddodavatelé,
které Manazer vyuziva k poskytnuti plnéni podle Smlouvy, dodrZzovat veSkeré pozadavky
vyplyvajici ze Smlouvy, véetné jejich ptiloh. Manazer odpovida za to, ze Poddodavatelé nebudou
jednat v rozporu s touto Smlouvou.

Manazer plné odpovida za fizeni Poddodavatelti a dozor nad nimi. Poskytovani ¢asti plnéni
Poddodavatelem nezbavuje Manazera zadnych jeho povinnosti viici Objednateli, zejména co se
tyce véasného a fadného plnéni jeho povinnosti.

REALIZACNI TYM

Dodavatel se zavazuje plnit své povinnosti z této Smlouvy vyluéné prostiednictvim clena
Realiza¢niho tymu uvedenych v PFiloze 1 této Smlouvy.

LICENCE

Podpisem této Smlouvy Manazer udéluje Objednateli neodvolatelnou, bezplatnou, vylu¢nou,
neomezené prevoditelnou (postoupenim ¢i udélenim podlicence), vyhradni atuzemné
a mnozstevné neomezenou Licenci k rozmnoZovani, pouziti a zpfistupnéni tfetim osobam
veSkeré dokumentace pfipravené Manazerem v souvislosti s plnénim této Smlouvy, jez jsou
pfedmétem prav duSevniho vlastnictvi, stejné jako k jinym dokumentlim, listindm, nacrtim,
navrhiim, zménam nebo k tdajim poskytnutym Manazerem podle této Smlouvy, které jsou nebo
mohou byt chranéna jako autorska dila ve smyslu § 2 Autorského zdkona, véetné prava na Gpravu,
zpracovani nebo zménu takového autorského dila nebo jeho ¢asti i prostiednictvim tteti osoby
pro ucely vystavby, provozovani, uzivani, udrzbu, opravy, Gpravy a demolice nebo pro jakékoliv
jiné zaméry vlastnika dila nebo jeho jakékoliv ¢asti. Toto pravo je Manazerem udé€leno na dobu
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14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

15.
15.1

16.
16.1

16.2

trvani piisluSnych prav dusevniho vlastnictvi. Objednatel je opravnén, ale neni povinen Licenci
vyuzit.
Objednatel je na zakladé Licence bez souhlasu Manazera opravnén dokumentaci zpracovat, ménit

¢i upravovat, vytvafet odvozena autorska dila samostatné nebo i prostfednictvim tetich osob
a spojovat ji s jinymi autorskymi dily.

V ptipadé¢, ze pii zhotoveni autorského dila podle této Smlouvy bude tieba uzit autorské dilo, k
némuz neni ManaZer opravnén vykonavat majetkova prava, zavazuje se ManazZer zajistit
opravnéni k vykonu téchto majetkovych prav od opravnénych tietich osob, vcetné prava
poskytnout k témto autorskym dilim podlicenci a tuto Licenci postoupit. V takovém piipadé
Manazer ve vztahu k témto autorskym diltim tfetich osob zajisti a udéli Objednateli podlicenci v
rozsahu podle odstavce 14.1 (,,Licence tireti osoby*‘). Manazer prohlasuje, Ze je opravnén Licenci
tieti osoby Objednateli ve sjednaném rozsahu udélit a ma k jejimu poskytnuti veskeré potfebné
souhlasy. Odména za poskytnuti Licence tfeti osoby je v plném rozsahu zahrnuta v Odméné.

K Zzadosti Objednatele zajisti ManaZer ipo ukonceni této Smlouvy vyhotoveni/podepsani
jakychkoliv listin ¢i dokumenti, které by mohly byt potiebné k pfiznani pravnich ucinka tohoto
¢lanku 3 Smlouvy a jejiho Gcelu, kterym je poskytnuti ManaZerem v maximélni mozné miie
pripustné dle ¢eského prava opravnéni k uziti autorského dila Objednateli.

Odména za poskytnuti Licenci a dalSich opravnéni podle odstaveid 14.1 az 14.4 je plné zahrnuta
v Odmeéné a Manazerovi z tohoto titulu zadna dalsi kompenzace nenéalezi. ManaZer prohlasuje,
ze s ohledem na povahu vynosid z Licence nemohou vzniknout podminky pro uplatnéni
ustanoveni § 2374 Obcanského zakoniku, tedy Ze odména za ud€leni Licence k dilu nemiize byt
ve ziejmém nepoméru k zisku z vyuziti Licence a vyznamu dila pro dosazeni takového zisku.

Manazer dale prohlasuje, ze (i) je opravnén poskytnout Licence a dalSich opravnéni podle
odstavct 14.1 az 14.4 bez omezeni a ze (ii) si neni védom prav jakychkoliv tfetich osob, ktera by
omezovala platné udéleni Licence a jakakoliv prava udélend v této Smlouvé. Manazer dale
prohlaSuje a souhlasi, ze odskodni Objednatele nebo jakoukoliv jinou tfeti osobu, na kterou byla
vyse zminéna Licence nasledné pievedena, a to za veskerou Gjmu vcetné nemajetkové, kterd by
pfipadné mohla opravnénym vzniknout v souvislosti s jakymikoliv naroky tetich osob tykajicich
se zasahu do jejich prav duSevniho vlastnictvi. Zavazek k odSkodnéni dle pfedchozi véty se
vztahuje ina naklady spojené s obranou proti takovému ndroku, vcetné ndkladii na pravni
zastoupeni.

Ve vztahu k Licenci k autorskym dilim Manazer prohlasuje, Ze opravnéné zajmy autora nemohou
byt zna¢né nepiiznivé dotéeny tim, Ze Objednatel nebude Licenci viibec ¢i z¢asti uzivat. Bez
ohledu na tuto skuteCnost Strany timto sjednavaji, ze pravo Manazera na odstoupeni od této
Smlouvy dle § 2378 Obcanského zakoniku neni Manazer opravnén uplatnit pred uplynutim 10 let
od poskytnuti Licence.

EXKLUZIVITA

Objednatel se =zavazuje, ze po dobu trvani této Smlouvy neuzavie s tieti osobou
zprosttedkovatelskou ani jinou smlouvu, jejimz piedmétem by bylo zprostiedkovani Novych
prostor.

SANKCE

V ptipadé poruseni povinnosti Manazera podle odstavce 3.4 vykonavat Cinnosti tak, aby
Harmonogram byl schvalen Objednatelem v stanoveném terminu, Manazer uhradi Objednateli
smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni se schvalenim
Harmonogramu nebo Postupového manualu.

V piipadé poruseni povinnosti Manazera podle odstavce 5.2 vyvinout maximalni Gsili pro to, aby
Najemni smlouva na Nové prostory v Praze byla uzaviena v terminu podle Harmonogramu,
Manazer uhradi Objednateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni
s uzavienim Najemni smlouvy na Nové prostory v Praze vzniklym v disledku poruseni této
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16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

17.
17.1
17.2

17.3

17.4

17.5
17.6

povinnosti Manazera.

V ptipad€ poruseni povinnosti ManaZera podle odstavce 5.2 vyvinout maximalni usili pro to, aby
Najemni smlouva na Nové prostory byla uzaviena v terminu podle Harmonogramu, Manazer
uhradi Objednateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni
s uzavienim takové Najemni smlouvy vzniklym v disledku poruseni této povinnosti Manazera.

V ptipad¢ poruseni povinnosti Manazera podle odstavce 7.10 této Smlouvy vykonavat ¢innosti
tak, aby Prace najemce byly dokonceny v souladu s Harmonogramem, vzdy vSak nejpozdéji v den
zah4jeni najmu piislusnych Novych prostor, Manazer uhradi Objednateli smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni s dokoncenim Praci ndjemce pro Nové prostory
v Praze, resp. 1.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni s dokonCenim Praci ndjemce pro Nové
prostory.

Zaplacenim zadné smluvni pokuty podle této Smlouvy neni dotéeno pravo Objednatele na
nahradu Gjmy v plném rozsahu ani splnéni povinnosti, jejiz poruseni se smluvni pokuta tyka.

Kazda smluvni pokuta podle této Smlouvy je splatna do 10 dntl ode dne doruceni pisemné vyzvy
Objednatele k jejimu uhrazeni. Objednatel je opravnén zapocist narok na zaplaceni smluvni
pokuty, 1 pokud jesté¢ neni splatny, proti jakémukoliv nadroku ManaZera na penézité plnéni
vyplyvajicimu ze Smlouvy.

V ptipadég, Ze poruSeni smluvni povinnosti zajisténé smluvni pokutou je zptisobeno zcela nebo
z¢asti Vys$i mocei nebo porusenim povinnosti Objednatele, smluvni pokuta podle této Smlouvy
se neuplatni v rozsahu, ve kterém je toto poruseni zptisobeno Vys$si moci nebo porusenim
povinnosti Objednatele.

UKONCEN{

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu od nabyti jeji u¢innosti do 30.06.2026.

Strany timto v maximalnim rozsahu mozném dle ptislusnych pravnich piedpist vylucuji pravo
na odstoupeni od této Smlouvy nebo pravo na piedcasné ukonceni této Smlouvy v jinych
ptipadech, nez je vyslovné stanoveno v této Smlouveé.

Objednatel je opravnén ukoncit tuto Smlouvu pisemnou vypoveédi doruéenou Manazerovi, a to v
nasledujicich ptipadech:

(a) Manazer se dopustil podstatného poruseni povinnosti podle této Smlouvy; nebo;

(b) Manazer se dopustil jiného nez podstatného poruseni Smlouvy a takové poruseni
nenapravil do 10 Pracovnich dnit od obdrzeni pisemného upozornéni Objednatele na takové
poruseni; nebo

(c) trvani jakékoliv okolnosti Vy$§i moci na strané ManazZera piesahne délku 30 dnd; nebo

(d) Manazer poda insolven¢ni navrh jako dluznik ve smyslu nebo insolvencni soud vyda
rozhodnuti o ipadku Manazera;

(e) je pfijato rozhodnuti o povinném nebo dobrovolném zruseni Manazera (vyjma piipadi
slouceni nebo splynuti).

Manazer je opravnén vypovédét tuto Smlouvu pouze v piipadé, Ze Objednatel je v prodleni
s thradou Odmény nebo jeji Casti a takové poruSeni nenapravil ani do 30 dnt od obdrzeni
pisemného upozornéni Manazera na takové poruseni.

Vypovédni doba €ini 30 dnii od doruceni vypovedi prislusné Strané.

V ptipadé ukonceni této Smlouvy se plnéni poskytnuté pted ukoncenim této Smlouvy nevraci.
Zadna ze Stran tak neni povinna poskytnout druhé Strané zadné plnéni za sluzby poskytnuté pied
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18.
18.1

18.2

18.3

18.4
19.
19.1

19.2

20.
20.1

20.2

ukoncenim Smlouvy, pokud na takové plnéni nevznikl narok pred ukon¢enim Smlouvy.

OKOLNOSTI VYLUCUJICi ODPOVEDNOST

Okolnostmi vyluCujicimi odpovédnost ve smyslu ustanoveni § 2913 clanku 2 Obcanského
zakoniku se rozumi vylu¢né zasah Vys§i moci.

Strana dot¢ena okolnostmi vylucujicimi odpovédnost neni v prodleni s plnénim svych povinnosti
v rozsahu a po dobu trvani téchto okolnosti, pokud jejich existenci bez zbyte¢ného odkladu
oznami druhé Strané.

Kazda ze Stran vyvine veskeré usili k tomu, aby minimalizovala negativni disledky zasahu Vyssi
moci.

Dalsi postup praci se v piipade zdsahu Vyssi moci fidi pokyny Objednatele.

DUVERNE INFORMACE

Manazer se zavazuje Duvérné informace uchovavat v tajnosti a neposkytovat je tietim osobam,
ani jim neumoznit pfistup k Divérnym informacim bez vyslovné instrukce Objednatele.
Zhotovitel nesmi pouzivat Diivérné informace k jinym G¢eltim nez plnéni pfedmétu této Smlouvy.

Manazer je opravnén poskytnout Divérné informace pouze pokud

(a) budou vyzadovany ze zdkona nebo pfislusnymi organy jednajicimi na zakladé a podle
Smlouvy a/nebo Zavaznych piedpisi; nebo

(b) budou vyzadovany v soudnim ¢i rozhodéim fizeni mezi Stranami nebo v jiném fizeni
tykajicim se Smlouvy; nebo

(c) sejiz staly vefejné znamymi v souladu se Zavaznymi predpisy; nebo
(d)  jsou funkéng potiebné pro plnéni Smlouvy; nebo

(e)  budou poskytnuty poradciim Manazera vazanych povinnosti zachovavat mlcenlivost
v podobném rozsahu.

OZNAMENI

Neni-li v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, vzajemna komunikace Stran, zejména jakakoli
oznameni ¢i sdéleni vyZzadovana podle této Smlouvy, bude ¢inéna v pisemné formé v Ceském
jazyce a doruc¢ena druhé Strané na niZe uvedené adresy a ¢isla vyluéné (i) osobnim doruc¢enim,
(i1) zaslanim uznavanou postou doporu¢enym dopisem, nebo (iii) zaslanim kuryrni sluzbou, ktera
umoziuje oveéfeni doruceni. Ozndmeni ucinéné vyse uvedenym zptsobem bude povazovano za
fadné dorucené prislusné Stran€ okamzikem, kdy se takové oznameni dostane do dispozi¢ni sféry
pfislusné Strany.

Postovni adresou Manazera se rozumi:

KNIGHT FRANK, SPOL. S R.O.
K rukam:

Adresa: Vaclavské namésti 841/3, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha
Postovni adresou Objednatele se rozumi:

[Narodni rozvojova banka, a.s.¢]

krokam: [

v

Adresa: i g izkav, 130 00 Praha 3
E-mail:
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20.3

204

21.
21.1

21.2

21.3

214

21.5

21.6

21.7

Strany se vyslovné dohodly, Ze souhlasy, oznameni a jind sdéleni (véetné vSech vyzev podle této
Smlouvy) tykajici se béznych zalezitosti mohou byt druhé Strané dorucena i elektronickou postou
(e-mailem) na e-mailovou adresu uvedenou v pfedchozim odstavei bez nutnosti doruceni
nékterym z dalSich vysSe uvedenych zptlisobii. Veskera jednani vedouci k ukonceni této Smlouvy
nebo jeji zmeéné a tkony, o kterych je v této Smlouve stanoveno, ze musi byt u€inény pisemneé,
musi byt u€inény pisemné a doruceny druhé Strané osobné, kuryrni sluzbou nebo doporucenou
postou na vysSe uvedenou adresu pro dorucovani (tedy nikoliv elektronickou postou (e-mailem)).

Strana oznami druhé Strané bez zbyte¢ného odkladu veskeré zmeény udaji uvedenych v odstavci
20.2 a veskeré dalsi zmény své postovni adresy, doporucenou postou (v pripadé zmény e-mailové
adresy postaciisdéleni e-mailem); toto ozndmeni musi byt zaslano na adresu uvedenou v odstavci
20.2 (nebo na adresu fadné oznamenou vyse uvedenym zptsobem). V piipadé fadného doruceni
takového oznameni bude postovni/e-mailova adresa Strany zménéna bez nutnosti zmény této
Smlouvy ¢i pfijeti jakékoli jiné dohody mezi Stranami.

ZAVERECNA USTANOVENI
Kazda ze Stran prohlaSuje a zvazuje se, Ze:

(a) neposkytne, nenabidne ani neslibi Uplatek jinému nebo pro jiného v souvislosti
s obstaravanim véci obecného zajmu ani neposkytne, nenabidne ani neslibi aplatek jinému
nebo pro jin¢ho v souvislosti s podnikdnim svym nebo jin¢ho,

(b) neposkytne, nenabidne ani neslibi neopravnéné vyhody tfetim stranam, ani je nepfijima
a nevyzaduje.

Kazda ze Stran prohlaSuje, ze:

(a) se nepodilela a nepodili na pachani trestné ¢innosti ve smyslu zakona ¢. 418/2011 Sb.,
o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdéjSich predpist,

(b)  zavedla nalezita kontrolni a jina obdobna opatfeni nad ¢innosti svych zaméstnanci,

(¢) ucinila nezbytna opatfeni k zamezeni nebo odvraceni piipadnych nasledkli spachaného
trestného ¢inu,

(d) provedla takova opatieni, ktera méla provést podle pravnich, jakozto i svych vnitinich
ptedpist,

(e) z hlediska prevence trestni odpoveédnosti pravnickych osob ucinila v8e, co po ni lze
spravedlivé pozadovat, zejména piijala eticky kodex a compliance program.

Objednatel je opravnén zapocitat jakékoli své naroky za Manazerem proti jakémukoli naroku
Manazera za Objednatelem podle této Smlouvy. Manazer je opravnén zapocitat jakykoli svij
narok za Objednatelem proti naroku Objednatelem za Manazerem jen s ptedchozim pisemnym
souhlasem Objednatele.

Tato Smlouva se ¥idi a bude vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, konkrétng
Obc¢anskym zakonikem a dal$imi pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Manazer neni bez souhlasu Objednatele opravnén postoupit jakakoliv prava a zavazky z této
Smlouvy nebo postoupit ¢i jinak pievést (napf. prostiednictvim zajistovaciho pievodu prava)
veskera sva prava a své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy (tedy Smlouvu), na kteroukoli tieti
osobu, ato ani prostiednictvim smlouvy o pifevodu zavodu ¢i ¢asti zavodu, nebo obdobnou
formou.

Kazda Strana se zavazuje, ze bude jednat v souladu s opravnénymi zajmy druhé Strany
a realizovat pravni tkony, které se budou jevit jako nutné pro realizaci zavazkl predvidanych
touto Smlouvou.

Strany se pokusi vyfesit smirn€ a v dobré vife veskeré spory, které mohou vzniknout v souvislosti
s touto Smlouvou. Pokud Strany nevyfesi jakykoli spor vyplyvajici z této Smlouvy nebo v
souvislosti s ni do 30 dnd, bude takovy spor s kone¢nou platnosti vytesen piislusnymi soudy CR.
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21.8

21.9

Strany prohlasuji, ze ve smyslu § 1764 a nasl. Ob¢anského zakoniku na sebe berou nebezpeci
zmény okolnosti a Zadnd ze Stran tedy neni opravnénd domahat se po druhé Strané a/nebo soudné
obnoveni jednani o této Smlouvé z divodu podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér
v pravech a povinnostech Stran. Strany timto v souladu s § 558 odst. 2 Obcanského zakoniku
vyslovné vylucuji pouziti obchodnich zvyklosti ve svém pravnim styku v souvislosti s touto
Smlouvou. Strany vyslovné potvrzuji, ze jsou podnikateli a uzaviraji tuto Smlouvu pfi svém
podnikani.

Strany vylucuji ve vztahu k této Smlouveé pouziti § 1893, § 1899, § 2448 a § 2453 Obcanského
zakoniku.

21.10 Smlouva nabyva platnosti dnem pfipojeni platného uznavaného podpisu vSemi Stranami

a ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv ve smyslu ZRS.

21.11 V souvislosti s aplikaci ZRS na tuto Smlouvu se Strany dohodly na nasledujicim:

(a) Strany s uvefejnénim této Smlouvy v registru smluv ve smyslu ZRS, v¢etn¢ jejich Ptiloh,
souhlasi;

(b) Kontaktni udaje o opravnénych osobach Smluvnich stran uvedené v ¢lanku 20.2 a
identifikacni tdaje ¢lena realizacniho tymu v piiloze 1 této Smlouvy nepodléhaji
uvetfejnéni podle zakond upravujicich svobodny pfistup k informacim, a jako takové
nebudou prostfednictvim registru smluv uvetejnény;

(c)  Objednatel zasle v souladu s § 5 ZRS spravci registru smluv elektronicky obraz textového
obsahu této Smlouvy a jejich Ptiloh v otevieném a strojové Citelném formatu a metadata
vyzadovana ZRS, ato do piislusné datové schranky Ministerstva vnitra urcené pro
uvetejiovani zédznamt v registru smluv prostiednictvim elektronického formulaie
zvetejnéného na portalu vefejné spravy;

(d)  Objednatel splni povinnost uvedenou vyse v tomto ¢lanku 21.11(b) neprodlené, nejpozdéji
do 15 dnti od uzavieni této Smlouvy.

21.12 Smluvni strany timto prohlasuji a souhlasi s tim, ze ¢astky vS§ech smluvnich pokut zminéné v této

Smlouvé jsou za vSech podminek piimérené. Sjednani vySe uvedené smluvni pokuty (pokut)
neovlivni pravo Objednatele pozadovat nahradu $kody jejiz ¢astka neptesahne 2.000.000, - K¢
(slovy: dva miliony korun ¢eskych).

21.13 V piipadé, ze kterykoliv zavazek podle této Smlouvy bude nebo se stane neplatnym nebo

nevymahatelnym, bude zcela oddélitelny od ostatnich zavazkd ztéto Smlouvy a v zadném
ptipad¢é neovlivni platnost a vymahatelnost jiného zévazku z této Smlouvy. Smluvni strany se
timto zavazuji, ze nahradi neplatny nebo nevymahatelny zavazek novym, platnym
a vymahatelnym zavazkem, jehoz pfedmét bude co nejvice odpovidat predmétu pivodniho
zavazku. Bude-li chybét jakékoliv ustanoveni, které by jinak bylo odiivodnéné pro tplny vycet
prav a povinnosti, Smluvni strany vynalozi veskeré usili na doplnéni takového ustanoveni do této
Smlouvy

21.14 Tato Smlouva véetné ptilohy ¢. 1 tvoii uplnou dohodu Stran ohledné jejiho predmétu a nahrazuje

v souvislosti s timto pfedmétem veskeré piedchozi pisemné ¢i Gstni dohody a ujednani Stran.
Zadné zmény nebo upravy v této Smlouvé nebo jejich clancich nebudou platné, pokud nebudou
pisemné a podepsané obéma Stranami této Smlouvy na jedné listing.

21.15 Priloha této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast. Pokud se znéni Smlouvy bude lisit od znéni

kterékoli z jejich Piloh, rozhodné znéni bude znéni Smlouvy. Nasledujici Pfiloha tvoii nedilnou
soucast této Smlouvy:

Priloha 1 Realiza¢ni tym

Priloha 2 Zakladni pozadované parametry na nové prostory pobocky Praha
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21.16 Tato Smlouva je vyhotovena v listinné podob¢ ve dvou stejnopisech, z nichz kazdéa ze smluvnich
stran obdrzi po jednom vyhotoveni. Strany tuto Smlouvu podepisuji vliastnoru¢né.

Strany timto vyslovné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pied jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani a Ze vyjadruje jejich pravou a svobodnou viili, na dukaz
¢ehoz k ni pripojuji své vlastnorucni podpisy.
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Ptiloha €. 1
Realizacni tym

Kli¢ové pozice

Funkce / pozice ¢lena tymu

Povinnosti ManaZera
pInéné ¢lenem tymu

Makléf pronajmu nemovitosti

povinnosti Manazera
uvedené v odst. 5.1, 5.2,
5.3,5.12,5.13,5.14, 5.15,
7.7,7.8, 7.9 Smlouvy

Identifikace ¢lena tymu
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Piiloha €. 2

Zakladni pozadované parametry na nové prostory pobocky Praha

OBLAST

CiL

Casovani

stéhovani do konce 1.Q 2026

Pocet prostor, velikost

openspace celkem 250 - 280 m? pfi zahrnuti vSech déle
uvazovanych prostor (spisovna, sklad, rack, trezor, cowork
- kuchyrika, 2x zasedacka 4 6 osob, recepce)

Pocet osob / pocet pracovnich mist

15 sdilenych pracovnich mist

Cenova hladina najem kancelare /
servisni poplatky CELKEM

Do 20 EUR/ m?/ més

Parkovani

2 parkovaci mista

Lokalita na metru, $irSi centrum, okrajové lokality nepreferovat
Spisovna v prostoru cca 10 m?

Sklad v prostoru cca 10 m?

Rack IT v prostoru cca 2 m? chlazeny

Trezor 2 ks v samostatné mistnosti
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