
                                                                                                                        číslo smlouvy 6325073451


Smlouva o smlouvě budoucí kupní 
(dále též jako „smlouva“)

uzavřená mezi těmito smluvními stranami:

1. Statutární město Brno
se sídlem Dominikánské náměstí 196/1, 602 00 Brno 
zastoupené primátorkou JUDr. Markétou Vaňkovou
IČO: 44992785

(dále též jako „budoucí kupující“ na straně jedné)

a

2. První Železniční Komárov s.r.o.
vedená v obchodním rejstříku u Krajského soudu v Brně, oddíl C, vložka 111671
se sídlem Šumavská 519/35, Veveří, 602 00 Brno
zastoupená Ing. Alexejem Veselým, jednatelem, a Ing. Daliborem Lamkou, jednatelem 
IČO: 08059969

(dále též jako „budoucí prodávající“ na straně druhé)

(budoucí kupující a budoucí prodávající dále též společně jako „smluvní strany“ nebo každý samostatně jako „smluvní strana“)

podle § 1785 a násl. a v souladu s § 2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění
t a k t o:


I.
1. Budoucí prodávající prohlašuje, že je vlastníkem pozemků:
· p.č. 1102/23 ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 3585 m2,
· p.č. 1102/5 zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 118 m2, jehož součástí je stavba obč.vyb. bez čp/če,
vše v k.ú. Komárov, v obci Brno, zapsaných na listu vlastnictví č. 276 pro k.ú. Komárov, obec Brno, v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno-město, a to na základě kupní smlouvy ze dne 12.07.2019.

2. Budoucí kupující vlastnické právo budoucího prodávajícího k pozemkům uvedeným v odst. 1 tohoto článku nečiní sporným ani pochybným.
3. Geometrickým plánem pro rozdělení pozemku č. 1495-6653/2025 ze dne 04.03.2025 vyhotoveném společností GEO75 s.r.o. (dále jen „geometrický plán č. 1495-6653/2025 ze dne 04.03.2025“) je pozemek p.č. 1102/23 ostatní plocha, jiná plocha, rozdělen na část nově označenou jako pozemek p.č. 1102/24 ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 1130 m2 a na část označenou jako pozemek p.č. 1102/23 ostatní plocha, jiná plocha, o nové výměře 2455 m2, vše v k.ú. Komárov, v obci Brno. Kopie geometrického plánu č. 1495-6653/2025 ze dne 04.03.2025 tvoří přílohu č. 1 této smlouvy jako její nedělitelná součást. 
4. Smluvní strany se dohodly, že předmětem budoucího převodu z vlastnictví budoucího prodávajícího do vlastnictví budoucího kupujícího budou:
a) pozemek:
· p.č. 1102/5 zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 118 m2, jehož součástí je stavba obč.vyb. bez čp/če
b) část pozemku:
· p.č. 1102/23 ostatní plocha, jiná plocha, která je oddělena geometrickým plánem č. 1495-6653/2025 ze dne 04.03.2025 a označena jako pozemek p.č. 1102/23 ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 2455 m2, 
vše v k.ú. Komárov, v obci Brno, včetně všech součástí a příslušenství, práv a povinností (vše dále jen „předmět budoucí koupě“). Předmět budoucí koupě je specifikován v příloze č. 2, která tvoří nedílnou součást této smlouvy.

5. Budoucí kupující prohlašuje, že předmět budoucí koupě je dotčen stavbou „Přestavba Železničního uzlu Brno, Zajištění průchodu Severojižního kolejového diametru prostorem nového hlavního nádraží“. Smluvní strany shodně konstatují, že trasa Severojižního kolejového diametru představuje trasu nové podzemní dráhy, která po dokončení odlehčí regionální i městské hromadné dopravě, podpoří vlakovou dopravu a zlepší dostupnost připravovaného nového hlavního nádraží, a představuje tak objekt veřejného zájmu.
6. Budoucí prodávající prohlašuje, že na pozemcích p.č. 1110, p.č. 1102/1, vše v k.ú. Komárov, v obci Brno, které netvoří předmět budoucí koupě, je plánována realizace výstavby polyfunkčního domu Železniční, kterou bude realizovat společnost Residence Na promenádě s.r.o., IČO: 21381542, se sídlem Pobřežní 249/46, Karlín, 186 00 Praha 8 (dále jen „RNP“). Budoucí kupující bere na vědomí, že RNP je oprávněna užívat předmět budoucí koupě za účelem umístění nezbytného zařízení staveniště při realizaci výstavby a k související dopravě, a to na základě nájemní smlouvy, která bude ukončena před uzavřením kupní smlouvy. 
7. V souladu s veřejným zájmem uvedeným v odst. 5 tohoto článku uzavírají budoucí prodávající a budoucí kupující tuto smlouvu.

II.

1. Budoucí prodávající prohlašuje, že  před uzavřením této smlouvy podal žádost na Odbor stavebního řádu Magistrátu města Brna k vydání rozhodnutí ve věci povolení dělení pozemku p.č. 1102/23 v k.ú. Komárov, v obci Brno dle geometrického plánu č. 1495-6653/2025 ze dne 04.03.2025, a zavazuje se nejpozději ve lhůtě do 1 (slovy: jednoho) měsíce ode dne nabytí právní moci příslušného rozhodnutí o této žádosti, příp. ve lhůtě do 1 (slovy: jednoho) měsíce ode dne  účinnosti této smlouvy, pokud rozhodnutí specifikované ve větě první tohoto odstavce nabyde právní moci před účinností této smlouvy, doložit budoucímu kupujícímu toto rozhodnutí vč. doložky právní moci. 
2. Smluvní strany sjednávají pro případ nesplnění povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto článku smluvní pokutu ve výši 100.000,- Kč (slovy: jedno sto tisíc korun českých), kterou je povinen budoucí prodávající uhradit budoucímu kupujícímu na základě písemné výzvy budoucího kupujícího k úhradě smluvní pokuty zaslané budoucímu prodávajícímu do jeho datové schránky ID: i9p2xtd, a to na bankovní spojení budoucího kupujícího a ve lhůtě uvedené v této výzvě.
3. Budoucí prodávající a budoucí kupující se zavazují uzavřít mezi sebou kupní smlouvu za podmínky, že bude vydáno Odborem stavebního řádu Magistrátu města Brna podle ustanovení § 216 a násl. zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, v platném znění, rozhodnutí o povolení dělení pozemku p.č. 1102/23 v k.ú. Komárov, v obci Brno dle geometrického plánu č. 1495-6653/2025 ze dne 04.03.2025, a to ve lhůtě uvedené v čl. IV. odst. 1 této smlouvy. 
III.
1. Kupní smlouva bude obsahovat níže uvedené náležitosti, na kterých se smluvní strany dohodly:
a. Předmět koupě představuje:
· pozemek:
· p.č. 1102/5 zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 118 m2, jehož součástí je stavba obč.vyb. bez čp/če
· část pozemku:
· p.č. 1102/23 ostatní plocha, jiná plocha, která je oddělena geometrickým plánem č. 1495-6653/2025 ze dne 04.03.2025 a označena jako pozemek p.č. 1102/23 ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 2455 m2
vše v k.ú. Komárov, v obci Brno, včetně všech součástí a příslušenství, práv a povinností (dále jako „předmět koupě“). Smluvní strany se dohodly, že budoucí prodávající je oprávněn zapsat geometrický plán č. 1495-6653/2025 ze dne 04.03.2025 do katastru nemovitostí před uzavřením kupní smlouvy, v takovém případě předmět koupě představuje:
· pozemky:
· p.č. 1102/5 zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 118 m2, jehož součástí je stavba obč.vyb. bez čp/če
· p.č. 1102/23 ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 2455 m2
vše v k.ú. Komárov, v obci Brno, včetně všech součástí a příslušenství, práv a povinností (dále jako „předmět koupě“). Smluvní strany se dále dohodly, že stavba obč.vyb. bez čp/če, jež je součástí pozemku p.č. 1102/5, v k.ú. Komárov, v obci Brno, může být budoucím prodávajícím před uzavřením kupní smlouvy odstraněna a vymazána z evidence katastru nemovitostí. O této skutečnosti se zavazuje budoucí prodávající informovat budoucího kupujícího. 

b. Kupní cena za předmět koupě bude stanovena znaleckým posudkem, kterým bude určena cena v místě a v čase obvyklá za předmět koupě a který nechá vyhotovit budoucí prodávající na své náklady. Daň z přidané hodnoty bude řešena dle právní úpravy účinné ke dni uzavření kupní smlouvy. 
c. Kupní cena bude uhrazena v celé výši na bankovní účet budoucího prodávajícího do 30 (slovy: třiceti) kalendářních dnů ode dne doručení vyrozumění o provedeném vkladu vlastnického práva k předmětu koupě do katastru nemovitostí pro budoucího kupujícího, za předpokladu, že předmět koupě bude prost všech práv třetích osob nebo případných jiných zápisů v části „D“, v části „Plomby a upozornění“ a v části „C“ listu vlastnictví vyjma zapsaných služebností.
d. Budoucí prodávající a budoucí kupující ve smyslu ustanovení § 1765 odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, výslovně prohlásí, že na sebe přebírají nebezpečí změny okolností. 
e. Správní poplatek za návrh na zahájení vkladového řízení o povolení vkladu vlastnického práva dle kupní smlouvy do katastru nemovitostí uhradí budoucí kupující.
f. Návrh na povolení vkladu vlastnického práva dle kupní smlouvy do katastru nemovitostí podá budoucí kupující, a to bez zbytečného odkladu po nabytí účinnosti kupní smlouvy.
g. Protokolární předání předmětu koupě nebude realizováno. 
h. Budoucí prodávající vezme na vědomí, že budoucí kupující je povinným subjektem dle zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, v platném znění.   
i. Pro případ, že kupní smlouva bude podléhat uveřejnění v registru smluv ve smyslu zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), v platném znění, bude kupní smlouva uveřejněna v registru smluv ve smyslu citovaného zákona. Budoucí kupující zašle kupní smlouvu správci registru smluv k uveřejnění prostřednictvím registru smluv bez zbytečného odkladu, nejpozději však do třiceti dnů od uzavření kupní smlouvy. Skutečnosti uvedené v kupní smlouvě nebudou považovány za obchodní tajemství ve smyslu ustanovení § 504 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, a bude uděleno svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoli dalších podmínek.

IV.

1. Smluvní strany se dohodly, že kupní smlouvu uzavřou po splnění podmínky uvedené v čl. II. odst. 3 této smlouvy na základě písemné výzvy budoucího kupujícího k uzavření kupní smlouvy, kterou je budoucí kupující oprávněn poslat budoucímu prodávajícímu nejdříve prvního kalendářního dne následujícího po uplynutí lhůty 3 (slovy: tří) let ode dne účinnosti této smlouvy. Smluvní strany se dohodly, že kupní smlouvu je třeba uzavřít nejpozději do 5 (slovy: pěti) kalendářních měsíců ode dne doručení písemné výzvy k uzavření kupní smlouvy specifikované ve větě první tohoto odstavce budoucímu prodávajícímu.
2. Smluvní strany se dohodly, že budoucí prodávající zajistí podání návrhu na vklad výmazu věcných práv zatěžujících předmět budoucí koupě vyjma služebností z katastru nemovitostí příslušnému katastrálnímu úřadu, a to ve lhůtě do 2 (slovy: dvou) kalendářních měsíců ode dne doručení písemné výzvy budoucího kupujícího budoucímu prodávajícímu k uzavření kupní smlouvy, která je specifikována v odst. 1 tohoto článku, a v této lhůtě doloží budoucímu kupujícímu podání návrhu na vklad výmazu věcných práv specifikovaného ve větě první tohoto odstavce. 
3. Smluvní strany sjednávají pro případ nesplnění povinností uvedených v odst. 2 tohoto článku smluvní pokutu ve výši 5.000.000,- Kč (slovy: pět milionů korun českých), kterou je povinen budoucí prodávající uhradit budoucímu kupujícímu na základě písemné výzvy budoucího kupujícího k úhradě smluvní pokuty zaslané budoucímu prodávajícímu, a to na bankovní spojení budoucího kupujícího a ve lhůtě uvedené v této výzvě.

4. Tato smlouva o smlouvě budoucí kupní se uzavírá na dobu určitou do uzavření kupní smlouvy, nejdéle však do 31.12.2030.
V.

1. Nebude-li za sjednaných podmínek a v dohodnutém termínu uzavřena kupní smlouva s výše dohodnutými podstatnými náležitostmi z důvodu nečinnosti jedné ze smluvních stran, má druhá smluvní strana možnost domáhat se u soudu, aby obsah budoucí smlouvy určil soud. Smluvní strany se zavazují učinit vše, co lze po nich spravedlivě požadovat, aby došlo k uzavření kupní smlouvy.

2. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami.

3. Tato smlouva podléhá povinnosti uveřejnění v registru smluv ve smyslu zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), v platném znění. Hodnota předmětu této smlouvy výlučně pro účely registru smluv zřízenému dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), v platném znění, činí 15.438.000,- Kč (slovy: patnáct milionů čtyři sta třicet osm tisíc korun českých). Smluvní strany se dohodly, že budoucí kupující zašle smlouvu správci registru smluv k uveřejnění prostřednictvím registru smluv bez zbytečného odkladu, nejpozději však do třiceti dnů od uzavření této smlouvy. Budoucí kupující předá budoucímu prodávajícímu potvrzení o uveřejnění smlouvy v registru smluv podle ustanovení § 5 odst. 4 zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), v platném znění. Takto určená hodnota předmětu této smlouvy není pro žádnou ze stran závazná při určení kupní ceny předmětu koupě dle čl. III. odst. 1 bodu b. této smlouvy. 

4. Tato smlouva nabývá účinnosti dnem jejího uveřejnění v registru smluv ve smyslu ustanovení zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), v platném znění.
5. Smluvní strany shodně prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu ustanovení § 504 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, a udělují svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoli dalších podmínek.

6. Budoucí prodávající bere na vědomí, že budoucí kupující je povinným subjektem dle zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, v platném znění. 
  
7. V ostatním se tato smlouva řídí příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění. 

8. Tuto smlouvu lze měnit pouze na základě písemné dohody obou smluvních stran.

9. Stanou-li se jednotlivá ustanovení smlouvy neúčinnými, neplatnými nebo neproveditelnými nebo obsahuje-li smlouva mezery, není tímto dotčena účinnost, platnost anebo proveditelnost ostatních ustanovení. Namísto neúčinného, neplatného nebo neproveditelného ustanovení musí být sjednáno takové ustanovení, které co možná nejvíce odpovídá smyslu a účelu původního ustanovení a úmyslu smluvních stran vyjádřeném ve smlouvě. Totéž platí i v případě mezer smlouvy; v takovém případě musí být sjednáno takové ustanovení, které bude nejvíce odpovídat tomu, co by bývalo bylo sjednáno, kdyby smluvní strany vzaly tyto okolnosti v úvahu již při uzavírání smlouvy.

10. Smluvní strany prohlašují, že se dohodly na všech náležitostech, u nichž bylo dosažení shody předpokladem pro uzavření této smlouvy.

11. Smluvní strany závěrem prohlašují, že se řádně seznámily s obsahem této smlouvy,
že tomuto obsahu porozuměly a nemají vůči němu žádných výhrad, přičemž tuto smlouvu uzavírají na základě jejich svobodné, vážné a omylu prosté vůle, nikoli v tísni za nápadně nevýhodných podmínek, na důkaz čehož připojují pod tuto smlouvu své vlastnoruční podpisy.

12. Tato smlouva je sepsána ve třech vyhotoveních, z nichž budoucí prodávající obdrží jedno vyhotovení a budoucí kupující obdrží dvě vyhotovení.





Doložka
ve smyslu ust. § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), v platném znění

Budoucí nabytí předmětu koupě uvedeného v čl. III. odst. 1, bod a. této smlouvy a tato smlouva byly schváleny Zastupitelstvem města Brna na zasedání č. Z9/27. dne 10.06.2025.


	V Brně dne 14.07.2025
	V Brně dne 26.06.2025

	









________________________________
	









________________________________

	za statutární město Brno
JUDr. Markéta Vaňková
primátorka
(budoucí kupující)
	za První Železniční Komárov s.r.o.
Ing. Alexej Veselý, Ph.D.
jednatel
(budoucí prodávající)




                                                                                                           V Brně dne 25.06.2025







________________________________
za První Železniční Komárov s.r.o.
Ing. Dalibor Lamka
jednatel
(budoucí prodávající)
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