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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Obvodni soud pro Prahu 6 rozhodl samosoudkyni _e vécl
zalobkyne: Radka Baftipanova, narozené-l 975
by o N 70 00 Prb 7

zalované: Ceska republika - Statni pozemkovy tfad, ICO 01312774
sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3

o nahrazeni prohlaseni vile

takto:

I.  Nahrazuje se projev vile Zalované uzaviit se zalobkyni kupni smlouvu v tomto znént:
Ceska republika - Statni pozemkovy afad

Sidlo: Husinecka 1024/11a. 130 00 Praha 3 - Ziikov,

kterou zastupuje Ing, Jifi Vesely, feditel Krajského pozemkového tfadu pro Sttedocesky kraj a hl.
m. Praha

adresa namésti W, Churchilla 1800/2, 130 00 Praha ICO: 01312774 DIC: CZ01312774

Bankovni spojent: CNB. pobocka Praha, se sidlem Na Pifkopech 28 ¢islo actu: 10014-
3723001/0710 variabilni symbol: 1007952101 (dalejen"proddvajici"

a

Shodu s prvopisem potvrzuj -
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Baitipanova Radka MBA,, r.c. 7-trvale bytem_ Praha 7

Holesovice, PSC 170 00 (déle jen "kupujici”

uzaviraji tuto:
KUPNI SMLLOUVU ¢.1007952101
I.

Statni pozemkovy ufad jako prodavajici je pfislusny hospodafit ve smyslu zdkona ¢. 503/2012 Sb.
o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich
predpist, s nize uvedenymi pozemky v majetku Ceské republiky vedenymi u Katastralniho tfadu
pro hlavni mésto Prahu. Katastralni pracovist¢ Praha na LV 10 002

Obec Katastralni uzemi Parcelni ¢islo Druh pozemku

Katastr nemovitosti - pozemkové Praha Dejvice [4663/202 zahrada

Katastr nemovitosti - pozemkové Praha Dejvice [4663/228 zastavend plocha a
nadvori

Katastr nemovitosti - pozemkové Praha Dejvice [4663/353 zahrada

Katastr nemovitosti - pozemkové Praha Dejvice 4666/66 trvaly travni porost

(dale
jen "pozemky")
Tato smlouva se uzavira podle § 10 odst. 3 ab) a § 10 odst. 4 zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozd¢jsich predpisu.
III.
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pozemky specifikované v ¢l. I. této smlouvy a

ten je, ve stavu, v jakém se nachazeji ke dni dcinnosti smlouvy, kupuje. Vlastnické pravo k
pozemkum pfechazi na kupujictho vkladem do katastru nemovitosti na zakladé této smlouvy.

IV.
1) Kupni cena prodavanych pozemku byla stanovena a je hrazena takto:
Katastralni ~ [Pare. ¢. Vymeéra [Podil Kupni cena K¢Zaplaceno  [Zbyva doplatit
uzemi m2 10%
Dejvice 4663/202 637,00 [1/15 [66248 6625 50623
Dejvice 4663/228 22,00 [1/1 34320 3432 30888
Dejvice 4663/353 (178,00 [1/1 277680 27768 249912
Dejvice 4666/66 15,00 [1/15 [1560 156 1404
Celkem 379808 37981 341827

Shodu s prvopisem potvrzuje-
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2) Cast kupni ceny ve vysi 37 981 K¢& kupujici zaplatil prodavajicimu pfed podpisem této
smlouvy formou zalohy na thradu kupni ceny, zbyvajici ¢ast, tj. ¢astka ve vysi 341 827 K¢ bude
uhrazena do 60 dni ode dne Gcinnosti této smlouvy, kterd v souladu s ustanovenim zakona

¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni, nabyva u¢innosti dnem uvefejnéni
vyznacenym na posledni stran¢ této smlouvy (dolozka uc¢innosti smlouvy), neni-li v textu této
smlouvy stanoveno datum pozdéjsi.

3) Nedodrzi-li kupujici Ihatu pro dhradu kupni ceny podle tohoto clanku, je povinen podle §
1968 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, zaplatit prodavajicimu urok z prodleni.

4 K zajisténi dosud nezaplacené kupni ceny vznika dnem pfevodu pozemku podle této
smlouvy ze zakona podle § 15 zikona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu, zastavni
pravo statu. Smluvni strany prohlasuji, ze vznik tohoto prava neni sporny ani pochybny.

5) Pozemky, na nichz je statem uplatnéno zastavni pravo, nesmi kupujici uéinit predmétem
dalsiho zastavniho prava, s vyjimkou zastavniho prava na poskytnuti bankovniho uvéru na
zaplaceni celé kupni ceny.

0) Jestlize kupujici porusi omezeni stanovené v bodu 5 tohoto clanku, zavazuje se za kazdé
jednotlivé poruseni zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 10% z kupni ceny.

7) Prodleni kupujictho s thradou kupni ceny delsi nez 30 dnti je divodem pro odstoupeni
od této smlouvy ze strany prodavajiciho.

8) Pokud bude kupni cena hrazena v penézich, dnem zaplaceni se rozumi den pfipsani
placené ¢astky na ucet prodavajictho uvedeny v této smlouve.

V.

1) Odstoupenim od smlouvy se smlouva od pocatku rusi. Odstoupeni od smlouvy se vSak
nedotyka naroka na nahradu skody vzniklé porusenim smlouvy a téch ustanoveni smlouvy, které
vzhledem ke své povaze maji trvat. Pfi odstoupeni od smlouvy se strany vyporadaji podle ust. §
2001 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik.

2) Kupujici je povinen protokolarné pfedat prodavané pozemky prodavajicimu neprodlené,
nejpozdéji do 30 dnu ode dne odstoupeni od smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.
Jestlize kupujici porusi tuto povinnost, zavazuje se zaplatit prodavajicimu smluvn{ pokutu ve vysi
10 % z kupni ceny.

3) Prodavajici se zavazuje vratit kupujicimu uhrazenou kupni cenu snizenou o plnéni podle
bodu 5 tohoto ¢lanku do 30 dnu ode dne, kdy bude jako vlastnik prodavanych pozemkt zapsana
v katastru nemovitostf zpét Ceska republika s pfislusnosti hospodateni pro Statni pozemkovy
urad.

4) Prodavajici ohlasi zapis zmeény vlastnického prava a vznik piislusnosti hospodafit v
duasledku zmény odstoupeni od smlouvy pfislusnému katastralnimu afadu.

5) Kupujici bere na védomi, Ze je pfi odstoupeni od této smlouvy povinen zaplatit
prodavajicimu (ze zakona) nahradu za celou dobu #vdni vlastnického prava k prodavanym
pozemkum. Vyse nahrady ¢ini roéné 1% z ceny pozemk za kterou je kupujici ziskal od
prodavajictho, tj. 1/12 z rocni nahrady za kazdy zapocaty mésic trvani vlastnického prava

VI.
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1) Obé smluvni strany shodné¢ prohladuji, ze jim nejsou znamy zadné skutecnosti, které by
uzavien{ smlouvy branily. Kupujici bere na védomi skute¢nost, ze prodavajici nezajist'uje
zpfistupnéni a vytycovani hranic pozemki.

Smluvni strany berou na védomi, Ze na pozemcich muze byt umisténo vedeni nebo
zafizeni vefejné technické infrastruktury, k nimz existuji opravnéni, jakoz i omezeni uzivani
pozemku vznikla podle predchozich pravnich uprav, ktera se nezapisovala do pozemkovych knih,
evidence nemovitosti, ani katastru nemovitosti. Tato omezeni a opravnéni{ pfechazeji na
nabyvatele pozemku.

2) Prodavané pozemky nejsou zatizeny uzivacimi pravy tfetich osob
VII.

1) Smluvni strany se dohodly, ze prodavajici poda navrh na vklad vlastnického prava na
zaklade této smlouvy u pifslusného katastralntho dfadu do 30 dna ode dne tcinnosti této
smlouvy, soucasné u katastralnitho afadu poda navrh na vklad zastavniho prava k prodavanym
pozemkum. Po uhradé celé kupni ceny a event. piislusenstvi prodavajici poda navrh na vymaz
zastavniho prava vkladem.

2) Prodavajici je ve smyslu zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
pozdéjsich pfedpist, osvobozen od spravnich poplatku.

VIII.

1) Smluvni strany se dohodly, ze jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou na zakladé¢ dohody ucastnikt smlouvy.

2) Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Kupujici obdrzi 1 stejnopis(y) a ostatn{ jsou urceny pro prodavajiciho.

3) Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Gc¢innosti
dnem jejiho uvefejnéni v Registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéich
ucinnosti nékterych smluv, uvefejniovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozd¢jsich
pfedpist. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv dle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, ve znéni pozdéjsich predpisu,
zajistf Statn{ pozemkovy afad.

4) SPU jako spravee osobnich udaja dle zikona ¢ 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
udaju, a platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje ve smlouvé uvedeny subjekt
osobnich udaju, ze jeho udaje uvedené v této smlouvé zpracovava pro ucely realizace, vykonu
prav a povinnosti dle této smlouvy. Uvedeny subjekt osobnich udaju si je védom svého prava
piistupu ke svym osobnim udajum, prava na opravu osobnich udaju, jakoz i dalsich prav
vyplyvajicich z vyse uvedené legislativy.

Smluvni strany se zavazuji, ze pfi spravé a zpracovani osobnich udaji budou dale postupovat v
souladu s aktudlni platnou a Géinnou legislativou. Postupy a opatteni se SPU zavazuje dodrzovat
po celou dobu trvani skartacni lhaty ve smyslu § 2 pism. s) zikona ¢. 499/2004 Sb. o archivnictvi
a spisové sluzbé a o zmeéné nekterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist.

IX.

1) Prodavajici prohlasuje, ze v souladu s § 6 zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém
ufadu a o zmeéné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist, proveéril
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pfevoditelnost prodavanych pozemku a prohlasuje, Ze prodavané pozemky nejsou vylouceny z
pfevodu podle § 6 zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém dfadu a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu, ve znéni pozd¢jsich predpisu.

2) Kupujici prohlasuje, Ze ve vztahu k pfevadénym pozemkum spliuje zakonem stanovené
podminky pro to, aby na ného mohly byt podle § 10 odst. 3 ab) a § 10 odst. 4 zdkona ¢. 503/2012
Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, prevedeny.

3) Kupujici bere na védomi a je srozumén s tim, ze nepravdivost tvrzeni obsazenych ve vyse
uvedeném prohlaseni ma za nasledek neplatnost této smlouvy od samého pocatku.

4) Kupujici prohlasuje, ze spliuje zakonné podminky ve smyslu § 16 odst. 1 zakona ¢.
503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné nekterych souvisejicich zakont, ve znéni
pozd¢jsich predpist.

Smluvni strany po jejim pfecteni prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato smlouva je
shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

II.  Zalovana je povinna zaplatit zalobkyni naklady #izeni ve vy$i 140 241,70 K¢, a to do 3 dnt
od pravni moci tohoto rozsudku na tacet pravniho zastupce zalobkyne.

IMI.  Zalovani je povinna zaplatit na znaleéném Ceské republice na tcet zdejstho soudu éastku
32 765,51 K¢ do 3 dnti od pravni moci tohoto rozsudku.

Oduvodnéni:

1. Zalobkyné podala dne 24.2. 2022 u zdejstho soudu zalobu proti zalované, kterou se
domahala, po pfipusténi zmény zaloby usnesenim pfi jednani dne 26.2.2025, rozhodnuti
patrného z vjroku L. tohoto rozsudku. Zalobu odavodnila tim, e Zalovana je piislusna
hospodafit ve smyslu zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu s pfedmétnymi
pozemky v majetku Ceské republiky nachdzejicimi se v Zahradkové osadé Jeneralka.
Zalobkyné je vlastnici stavby — zahradni chatky bez &.p./¢ e. stojici na pozemku parc. &.
4663/228, prilehly pozemek parc. ¢ 4663/353 je funkéné spojeny s touto stavbou a
zalobkyné jej obhospodafuje v ramci zahradkafské zajmové c¢innosti. Zbyvajici pozemky jsou
soucasti Zahradkové osady Jeneralka — piistupové cesty a obsluzné plochy, a zalobkyné je
spolu s jinymi zahradkafi v osad¢ uziva v souvislosti s uzivanim pfedmétné chatky a
pozemku parc. & 4663/228 a 4663/353. Zalobkyné splnila zakonné podminky pro prevod
pozemka podle §10 odst. 3 a), b) a §10 odst. 4 zikona ¢ 503/2012 Sb. Zalovana v
soucinnosti se zalobkyni a dalsimi dotcenymi zahradkafi ze Zahradkové osady Jeneralka
pfevod pozemku delsi dobu pfipravovala a v ramci pfiprav byl mimo jiné vypracovan
geometricky plan pro rozdéleni pozemku (v kvétnu 2018), na jehoz zakladé doslo k oddéleni
pozemku, vcetné promitnuti zapisu do katastru nemovitosti. Zalovana dale nechala
vyhotovit znalecky posudek, jehoz pfedmétem bylo stanoveni obvyklé ceny pfedmétnych
pozemki v misté a Case a zjisténi ceny podle vyhlasky ¢ 488/2020 Sb. Zalovana dokonce
sepsala navrh kupni smlouvy, ktery Zzalobkyni dorucila spolu s vyzvou, aby se dne 25. 1. 2022
dostavila k podpisu kupni smlouvy. Znalecky posudek vypracoval znalec

Zalovana viak predmétné pozemky na Zalobkyni neptevedla, namisto toho
zalobkyni zaslala dopis ze dne 13.1. 2022 — informace o pozastaveni prevodu pozemku
podle zikona ¢.530/2012 Sb. v ZO Jeneralka, coz odivodnila pochybnosti o sprivnosti
urceni kupni ceny, tedy ceny uréené znaleckym posudkem, jehoz vypracovani si zalovana
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sama zadala. Zalobkyné v reakci na to vyzvala Zalovanou k pievodu pozemku ve znéni
zalovanou pfipravené kupni smlouvy, a to vyzvou ze dne 18. 1. 2022, avsak bezvysledné.
Zalobkyné také (podle znaleckého posudku_ zaplatila dne 17. 1. 2021 10 %
kupni ceny. Za situace, kdy Zalovana kupni smlouvu odmita uzavfit, nezbyva zalobkyni, nez
se domdhat nahrazeni projevu vule zalované uzaviit tuto kupni smlouvu.

2. Zalovani v pisemném vyjadieni ze dne 11.4. 2022 oznacila Zalobu za nedivodnou,
pfedcasnou a zbytecnou, kdyz vyslovila nesouhlas s tvrzenim zalobkyné, Zze s ni odmita
uzaviit kupni smlouvu a odmita ji prodat pfedmétné pozemky, a to konkrétné podil 1/15
pozemku parc. ¢. 4663/202, pozemek parc. ¢. 4663/228, pozemek parc. ¢. 4663/353 a podil
1/15 pozemku parc. & 466/66. Zalovana naopak narok Zalobkyné uznava a po vyjasnéni
vySe kupni ceny kupni smlouvu se zalobkyni uzavie. Narok zalobkyné na odprodej
pfedmétnych pozemku vznikl splnénim zakonné podminky pro uplatnéni naroku na pfevod
pozemki podle § 10 odst. 3 zakona ¢ 503/2012 Sb. Zalovana tento narok plné akceptuje a
¢inf veskeré kroky k tomu, aby byl narok zalobkyne uspokojen. V prubéhu realizace procesu

pfevodu pozemku vsak byla na zaklade ich mechanismia zpochybnéna
spravnost znaleckého posudku znalce a tim také i spravnost jim
stanovené kupni ceny. V takovém pripade je vyloucene, aby zalovana bez dalsiho

pokracovala v zapocatém procesu. Z toho diivodu nemohla jednat jinak, nez proces prevodu
vsech pozemku v Zahradkafské osadé Jeneralka zastavit. Za zcela zasadni pro posouzeni véci
ma zalovana rovnéz to, ze se v posuzovaném piipadé uzavieni kupni smlouvy mezi
zalobkyni a zalovanou jedna o narokovy rezim ve smyslu zakona o Statnim pozemkovém
ufadu. Nejde tedy o projev svobodné vile smluvnich stran, nybrz je zde realizovana
zakonem stanovena povinnost pfevést na uzivatele pozemku v zahradkové osadé pozemky v
souladu s § 14 odst. 1 zakona ¢. 503/2012 Sb., a to za cenu obvyklou ve smyslu § 2 zdkona
¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakonda. Z dikce § 10 odst. 3
zakona ¢. 503/2012 Sb. respektive § 10b ve spojeni s § 14 odst. 1 téhoz zakona jednoznacné
vyplyva, ze pfevod musi byt realizovan za splnéni zdkonem stanovenych podminek, tedy i za
zakonem definovanou cenu. Z téchto duvodu proto zalovana navrhla zamitnuti zaloby.

3. Zalobkyné v replice ze dne 5.5. 2022 settvala na Zalobé a akcentovala, Ze objednatelem
znaleckého posudku zpracovaného znalcem byla zalovana, Ze tento posudek
byl fadné zpracovan a dosel ke spravnym zavérim. Uvedla dale, Zze Zadost o pfevod
pozemku podala zalobkyné jiz mnohem dffve a byla to zalovana, kdo zapoceti pfevodu
oddaloval. Dorucenim vyzvy k uzavieni kupni smlouvy a zaplacenim 10 % casti kupni ceny
byla zalovana vazana a sama ji oznacila jako zavaznou. Z toho je zjevné, ze zalovana ucinila
zavazny projev vule sméfujici k uzavieni kupni smlouvy a nemohla jej dale ménit. Kupni
smlouva tak méla byt uzavfena, a zalovana ji nemuze odkladat na zakladé zaminek, pro které
chybi pravni zaklad. Veskeré rozhodné skutec¢nosti se musi posuzovat k okamziku ucinéni

VyzZVy ze strany 7 : iném piipad¢ pfevodu obdobnych pozemku v zahradkarské
osadé manzelim zalovana pfevod dokoncila zemky {im pievedla do
vlastnictvi za kupni cenu podle téhoz znaleckého posudkuMPokud

zalovana tvrdi, Ze absentuje pfedzalobni vyzva, pak opomiji vyzvu k uzavieni kupni smlouvy
ze dne 18. 1. 2022, kterou zalobkyné pfed podanim zaloby Zalované dorucila.

4. Z listiny Informace o stavbé pro kat. tzemi Dejvice, LV 5639, soud zjistil, ze vlastnické
pravo stavby stojici na pozemku patc. ¢. 463/228, typ stavby budova bez ¢isla popisného
nebo evidencniho je zapsano pro zalobkyni.

5. Z dopisu Informace o pozastaveni prevodi pozemkua podle zakona ¢. 503/2012 Sb. v ZO
Jeneralka ze dne 13. 1. 2021, adresovaného Statnim pozemkovym dfadem zalobkyni, soud
zjistil, Ze zalovana sdélila zalobkyni, Ze v souvislosti s doporucenim ustfedi Statniho
pozemkového ufadu, odboru pfevodu majetku statu, rozhodla s okamzitou platnosti o
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pozastaveni pfevodu pozemkua v Zahradkové osadé Jeneralka, nebot’ na zaklade prezkumu
znaleckého posudku, kterym se stanovovala cena pro prodej pozemka v uvedené zahradkové
osadé v k. 0. Dejvice, vznikly pochybnosti o spravnosti stanovené kupni ceny. Zalovana
zaroven sdélila, ze bude objednano nové ocenéni dotcenych pozemku u jiného znalce,
respektive znaleckého ustavu.

6. Z vyzvy k uzavfeni kupni smlouvy ze dne 18. 1. 2022, adresované zalobkyni Zzalované, soud
zjistil, Ze zalobkyné vyzvala Zalovanou k uzavieni kupni smlouvy tykajici se pfevodu
pfedmétnych pozemka.

7. Z vypisu z katastru nemovitosti LV 11568 pro k. t. De)v1ce k datu 23. 2 2022 soud zjistil, Ze
vlastnické pravo k pozemku parc. ¢. 466/3
4666/65 trvaly travni porost, je zapsino pro
(S§JM), a to na zakladé smlouvy o pfevodu vlastnictvi) zakon ¢. 503/2012 Sb. z dne 13. 10.
2021.

8. Ze Seznamu nemovitosti na LV 10002 pro katastralni tzemi Dejvice soud zjistil ,Ze
vlastnické privo k pozemkim parc.C. 4663/202, parc.C. 4663/228, parc .¢. 4663/353 a
parc.¢. 4666/66 je zapsano pro Ceskou republiku s piislusnosti hospodafit s majetkem statu
pro Statni pozemkovy urad.

9. Ze znaleckého posudku ¢ 11438-263-2021 ze dne 4. 8. 2021 zpracovaného znalcem [
soud zjistil, Ze ukolem znalce bylo stanoveni obvyklé ceny pozemku v
ahradkarske osade Jenerdlka, pfedmétem ocenéni byly i pozemky patc. ¢. 4663/202 a

4666/ 66, které jsou pfedmétem tohoto sporu. Znalec pouzil ke srovnani prodeje pozemku v
Zahradkarské kolonii Liboc z bfezna 2019, v Zahradkafské kolonii Suchdol z kvétna 2018 az
cervence 2019, dale v Zahradkafské kolonii v k. 4. To¢na z cervna 2020, pficemz ocenil
vsechny pozemky v Zahradkafské kolonii Jeneralka jako pozemky stavebni podle cenové
mapy v c¢astce 980 K¢ za 1 m>.

10. Ze znaleckého posu e — ne 2.2. 2023 zpracovaného v tomto f{zeni
ustanovenym znalce soud zjistil, ze znalec ocenil pozemky parc. ¢.
4663/202 a 4666/66 slouzici jako spole¢na komunikace k jednotlivym zahridkam, ¢astkou
100 K¢ za 1 m’ a to k datu 4. 8. 2021 a obvyklou cenu pozemkt parc. ¢ 4663/228 a
4663/353 na castku 1950 K¢ za 1 m® Znalec stanovil obvyklou cenu primérem
z uskutecnénych  pfevodi  pozemku, jako stfedni hodnoty, ktera  vyjadfuje
nejpravdépodobnéjsi  hodnotu v zahradkarskych osadach v Praze 6. Jako srovnatelné
nemovitosti pouzil znalec nemovitosti v k. 4. Dejvice, Vokovice, Suchdol a

Veleslavin s pfevazné dfevénymi chatkami a jednou chatkou zdé ; {
Znalec rovnéz provedl podle zadani revizi znaleckych posudku znalce
¢. 11438-263-2021 a ¢. 11438-263-2021 ze dne 4. 8. 2021 a dospél k zaveru, ze posudky

byly vypracovany v souladu s definici obvyklé ceny podle § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku a dale, ze ve znaleckych posudcich je jako obvykla cena uvedena cena z
cenové mapy, takze stanovena podle vyhlasky, a jedna se tudiZ o cenu zjisténou.

Ze znaleckého posudku ¢. 2537/63-2022 ze dne 31.12.2022, zpracovaného znalkyni
na zadani zdejstho soudu v fizeni vedeném pod sp. zn. 4 C 60/2022 a
vyslechu znalkyné pfi jednani soudu dne 11.12.2023, soud zjistil, Ze znalkyné stanovila ke dni
31.12. 2022 obvyklou cenu jinych zahradnich pozemkt v ZO Jeneralka na castku 2 763
K¢&/m?®a piistupovych komunikaci ve vysi 100 K¢é/m? kdy k zavéru o této vysi obvyklé ceny
dospéla na zakladé vyuziti porovnavaci metody z realizovanych kupnich smluv - sjednanych
cen. Nedostatky tohoto znaleckého posudku a nemoznost dle néj postupovat byly
konstatovany jiz v rozhodnutich zdejstho soudu a Méstského soudu v Praze v fizeni pod sp.
zn. 4 C 60/2022, kdy Méstsky soud v Praze v uvedeném fizeni dospél k zavéru o obvyklé
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cen¢ jiného zahradntho pozemku v ZO Jeneralka za situace, kdy vychazel z dalsiho
znaleckého posudku znalecké kancelafe ESTIMMO s. r. o., a kdy na rozdil od fizeni v této
véci nedisponoval znaleckym posudkem VSTE, pfi¢emz sam v odavodnéni svého rozsudku
pfipustil, Ze by novy znalecky posudek pfi srovnani s aktudlnimi srovnavacimi vzorky mohl
dospét k odlisnému zavéru o obvyklé cené pozemku (viz rozsudek zdejsiho soudu ze dne
15. 5. 2023, ¢. j. 4 C 60/2022-118, ve spojeni s rozsudkem Méstského soudu v Praze ze dne
10. 1. 2024, ¢.j. 19 Co 206/2023-142).

12. Ze znaleckého posudku ¢. 392/17/2022 zpracovaného na objednivku zalované dne 17. 3.
2022 znaleckou kancelati ESTIMMO s.r.o. . obsahujiciho znaleckou dolozku dle § 127a o. s.
f. a vyslechu jedné zjeho zpracovatelek_ pfi jednani soudu dne
1.12.2023, soud zjistil, ze ke dni 18. 10. 2021 stanovila znalecka kancelaf obvyklou cenu
jinych zahradnich pozemkt v ZO Jeneralka jako jejich trzni hodnotu ve vysi 3 051 Ké/m*a
pfistupovych komunikaci ve vysi 100 K¢/m?* Tuto trzni cenu urcila znalecka kancelaf na
zakladé srovnani s jinymi pozemky s tim, Ze obvyklou cenu pozemkd porovnanim
s realizovanymi transakcemi nelze urcit, nebot’ se samostatné obdobné pozemky (pfipadné
podily na pozemcich) na trhu neobchoduji, a lze tak pouze urcit trzni hodnotu rozdélenim
celkové obvyklé ceny na trzni hodnotu jednotlivych pozemki. Vzhledem ke shora
zminénému rozsudku Méstského soudu v Praze, ktery nedisponoval vdobé svého
rozhodnuti jinym relevantnim znaleckym posudkem, a sohledem na skutecnost, ze
jmenovand znaleckd kancelaf nestanovila obvyklou cenu, ale trzni hodnotu pozemku,
pficemz jeji ocenéni je navic i neaktualni, soud v této véci nevychazel ani z ocenéni
provedeného timto znaleckym posudkem.

13. Ze znaleckého posudku ¢. 054449/2024 vypracovaného na zadani zalobkyné znaleckym
stavem VSTE dne 15. 7. 2024 a opatfeného znaleckou dolozkou dle § 127a o. s. f. soud
zjistil, ze znalecky ustav za vyuziti porovnavaci metody srovnanim s obdobnymi pozemky
stanovil k datu 31. 3. 2024 obvyklou cenu pozemku patrc.¢. 4663/228 a pozemku pat.C.
4663/353 (zahrada)) na ¢astku 1 530 K¢&/m? Ze znaleckého posudku ¢, 054448/2024 ze dne
15.7.2024 vypracovaného tymz znaleckym ustavem, opatfeného znaleckou dolozkou dle
§127a o. s. f., soud zjistil, ze stanovil obvyklou cenu pozemku parc.c. 4663/202 k datu
31.3.2024 na ¢astku 1360 Ké/m2. Pozemky ocenioval v souladu se zadinim znaleckého
ukolu jako celek, nikoli pifslusné idealni podily, pficemz samostatné ocenoval pozemky
pfedstavujici zahradu a samostatné pozemky slouzici jako pfistupové cesty. Pro ocenéni
pozemku porovnavaci metodou vySel znalecky dustav zdat uskutecnénych prodeju
zvefejnénych v katastru nemovitosti, pficemz rozdily mezi pozemky korigoval za pouziti
piislusnych koeficienti. Pfedmétné pozemky patif dle dzemniho planu do kategorie ploch
PZO - zahradky a zahradkové osady, fakticky je pozemek parc. ¢. 4663/202 (stejné i
pozemek par. C. 4666/66 — poznamka soudu) piistupovou cestou k jednotlivym zahradkam,
znalecky ustav proto ucinil samostatnou analyzu ploch zahradek a zahradkafskych osad a
samostatnou analyzu piistupovych cest kjednotlivim zahradkam, které se nachazejf
v zahradkafskych osadach. Prvni srovnavaci vzorek zahrady byl z oblastt Modfan,
zahradkarské osady, o velikosti 176 m2 za cenu 200 000 K¢ k datu 19. 9. 2023, . 1 136,36
K¢/m2. Druhy vzorek byl z oblasti Modfan, zahradkafské osady, pozemek o velikosti 304
m2 za cenu 650 000 K¢ k datu 10. 7. 2023, 2 138,16 K¢/m2; tfeti vzorek byl z Hloubétina,
z prodeje pozemku o velikosti 315 m2 za cenu id. 2 podilu 179 204 K¢ k datu 11. 1. 2024,
cena 1137,80 K¢/m2, jednalo se o ornou puadu, zastavénou plochu a nadvofi rovnéz
v zahradkéafské osadé. Ctvrty pozemek byl z oblasti Hloubétina, ze zahridkafské osady,
pozemku o velikosti 318 m2 za cenu %2 podilu ve vysi 180 904 K¢, k datu 28. 12. 2023, cena
1 137,76 K¢/m2. Paty vzorek byl ze zahradkafské osady v Modfanech, z prodeje pozemku o

Shodu s prvopisem potvrzuje-



9 6 C 58/2022

velikosti 305 m2 za cenu 450 000 K¢ ke dni 28. 12. 2022, cena 1 475,41 K¢/m?2. Sest;’z vzorek
byl ze zahradkafské osady Slivenec, z prodeje pozemku o velikosti 664 m2 za cenu
1400 000 K¢ kdatu 11.7.2023, cena 2108 K¢/m2. Sedmy vzorek prodeje byl ze
zahradkarské osady ve Slivenci, z prodeje pozemku o velikosti 652 m2 za cenu 2 podilu ve
vysi 700 000 K¢ k datu 3. 1. 2024, cena 2 147,24 K¢. Osmy vzorek prodeje byl ze Strasnic,
z oblasti zahrnuté v uzemnim planu do péstebnich ploch — zahradky a zahradkové osady.
Jednalo se o pozemek o velikosti 105 m2 za cenu 130 000 K¢ k datu 15. 8. 2023, cena
1 238,10 K¢/m2. Deviaty vzorek byl z Velké Chuchle, z oblasti vymezené tzemnim plinem
jako péstebni plochy — zahradky a zahradkové osady a zcasti spadajici do plochy ¢isté obytné,
vymeéra pozemku c¢inila 305 m2 za cenu 135 000 K¢ u podilu 1/2 , k datu 29. 2 2024, cena
885,25 K¢/m2, desaty vzorek byl ze Suchdola, v izemnim plinu byl pozemek veden
v plochach cisté obytnych, vyuziti pozemku ostatni plocha a zahrada, velikost pozemku 601
m2 za cenu 500 000 K¢ k datu 26. 7. 2023, cena 831,95 K¢/m2. Jedenicty vzorek byl
z Dubce, s vyuzitim pozemku ostatni plocha a zahrada, v izemnim planu - péstebni plochy
— zahradky a zahradkové osady a plochy cisté obytné; kupni cena za pozemek o velikosti
2 179m2 c¢inila 3 785 000 K¢ k datu 14. 6. 2022, cena za 1 m2 ¢inila 1 737,04 K¢. Dvanacty
vzorek byl z Modfan, tykal se pozemku, v uzemnim planu v péstebnich plochach, o velikosti
566 m2 za cenu 50 000 K¢, k datu 15. 3. 2022, cena za m2 ¢inila 2 031,80 K¢. Prvnich 7
vzorku se tykalo srovnani zahrady, dalsich 5 vzorkd porovnavalo plochy pfistupovych cest.
Ve vsech piipadech se jednalo o obdobné lokality, vSechny pozemky byly vétsi a nabizely
lepsi moznosti vyuziti, odlisny ¢as prodeje zohlednil znalecky ustav pouzitim HB indexu.
V pfipadé prodeje podila upravil cenu tak, aby odpovidala cené¢ pozemku jako celku.
V pfipadé prodeje zahrad vybral takové vzorky, aby byla dana pokud mozno blizka ¢asova
souvislost, a aby pozemky nebyly zastaveny stavbou, tedy aby se stavby, chaty a jiné
: do znaleckého posudku nepromitly. K odlisnému stanoveni obvyklé ceny
znalecky ustav_ uvedl, Ze rozdil shledava pfedevsim v analyze
nemovitostniho trhu, se zaméfila na realizované transakce, které velmi casto
spocivaly v pfevodech raznych podilu na nemovitostech, coz vedlo k nutnosti provadéni
specifického a slozit¢ho piepoctu. Dalsi rozdil shledal v tom, Zze v pouzitych srovnavacich
vzorcich se promitly cenotvorné faktory, tj. chatky na pozemcich. K rozdilné
vysi ocenéni oproti trzni hodnoté obdobnych pozemka k 18. 10. 2021, stanovenou ve
znaleckém posudku ESTIMMO na ¢astku 3 051 K¢/m® u samostatnych pozemki a ve vysi
100 K¢/m* za 1/15 podilu na spoleénych pozemcich (pfistupové plochy), znalecky tstav
konstatoval, ze rozdil shledava pfedevS§im v analyze nemovitostniho trhu, kdy znalecky
posudek ESTIMMO se zaméfil na srovnatelné nemovitosti, ve kterych jsou obsazeny
napiiklad 1 chaty ¢i jiné stavby, nebo napifklad vzorek ¢. 9 je pozemek, ktery navazuje na
zastavbu rodinného domu. Rozdil je pfedevsim v tom, Ze realizované transakce (a tim i
vysledné realizované ceny) ze znaleckého posudku ESTIMMO obsahuji chaty a dalsi
cenotvorné faktory, zatimco znalecky ustav se soustfedil pouze na pozemky, které maji byt
pfedmétem transakce, a tedy stavby, chaty a jiné cenotvorné faktory do znaleckého posudku
nepromitl. Zavéry znaleckého posudku ustné obhajil zpracovatelhpﬁ jednani
soudu dne 26.2.2025, pfi kterém se rovnéz fadné vypofadal 1 s namitkami zalované,
obsazenymi v ji dolozeném pisemném stanovisku Oddéleni tvorby cen a verifikace zalované
ze dne 13.9.2024, zahrnujicim i pifflohu téchto stanovisek, a to dalsich 6 vzorku jinych
srovnavanych nemovitosti, véetné¢ kupnich smluv k nim pfipojenych. Znalec poukazal u
vzorku €. 1 parc. ¢. 257/2 - zahrada v k. 4. Cholupice na nesrovnatelné vétsi vymeéru
pozemku 1971 m* U vzorku ¢. 2 parc. ¢ 479/98, 479/109 v k. . Cholupice a vzorku ¢&. 3
patc. ¢. 479/99 a 479/109 poukizal na skutecnost, ze k prodeji doslo az po zpracovani
znaleckého posudku, avsak pfipustil, ze pouzitelné pro porovnani by byly, ale vysledny
vypocet obvyklé ceny stanovené ve znaleckém posudku by neovlivnily 1 vzhledem k tomu, zZe
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znalecky ustav pracoval 1 se vzorky s cenou pres 2 000 K¢ za m2. U vzorku ¢. 4 parc. ¢.
1308/22, 1308/23 - zahrada, v k. 4. Hloubétin, poukazal na vét$i viméru pozemku, 1120 m’
a 537 m”. U vzorku ¢ 5 k. 4. Hloubétin a k. 4. Vysocany (parc. ¢. 1343/51 ovocny sad, a 17
pozemku s podilem 1/232) a vzorku ¢. 6 k. 4. Hloubétin a k. 4. Vysocany (parc. ¢. 1740/28 -
ovocny sad, 12 pozemku s podilem 1/232) poukdzal na nevhodnost srovnani z davodu
velkého mnozstvi podilti na spolecnych prostorech.

14. Soud dospél k zavéru, ze znalecké posudky VSTE spliuji po formalni i obsahové strance
zakonné nalezitosti znaleckého posudku, zavéry o cenach pfedmétnych pozemku vychazeji
z provedené analyzy trhu, znalecky ustav fadné zhodnotil vsechny podklady, pocet
srovnavanych vzorka byl dostatecny, vzorky svym charakterem odpovidaly pfedmétnym
pozemkim, tj. nezastavéné pozemky stavbou/chatou, primarné ze zahradkafskych osad
v Praze, ceny nevychazely z cenové mapy, ale ze skutecné realizovanych prodeju, v blizké
casové souvislosti, pficemz byly vybriany vzorky co nejvice odpovidajici velikosti,
s vyloucenim vzorkd, u nichz bylo znacné mnozstvi podilt. Znalecky ustav respektoval
zadani znaleckého posudku a neocenoval podily na nemovitostech, ale cenu pozemku jako
celku. Znalec pii vyslechu fadné vysvétlil, kdyz se vyjadfoval ke srovnavacim vzorkam
uplatnénym zalovanou, z jakého davodu nebyl ten ktery vzorek znaleckym dstavem pouzit
resp. jim nebyl vyhodnocen jako relevantni srovnavaci vzorek. Vysvétleni znalce bylo
logické, presvédcivé, vychazelo z podlozené tuvahy, tj. o zatézi cenotvornym faktorem
(stavbou na pozemku), datem prodeje po datu znaleckého zkoumani, nesrovnatelnou
vymeérou pozemku, popt. velkymi podily na spolec¢nych prostorech. Pro ucely stanoveni vyse
obvyklé ceny predmétnjch pozemki proto soud vychazel ze znaleckych posudki VSTE.

15. Z Potvrzeni o provedeni platby s datem zauctovani 3.3.2025 soud zjistil, ze Zzalobkyné
uvedeného dne poukizala na ucet zalované ¢. 10014-3723001/0710 pod VS 1007952101
castku 37 981Kc¢ s popisem platby ,,10 % kupni ceny”. Timto listinnym dakazem bylo
prokazano, ze zalobkyné pfed vydanim rozsudku v této véci zaplatila zalované castku
odpovidajici 10 % obvyklé ceny pfedmétnych pozemku stanovené znaleckymi posudky
VSTE.

16. Z rejstiiku ISAS zdejsiho soudu soud zjistil, Ze v fizenich vedenym zdejsim soudem pod sp.
zn. 11 C 56/2022, 27 C 60/2022, 27 C 62/2022 a 18 C 46/2022 bylo rozsudky v typové
obdobnych vécech vyhovéno zalobam tamnich Zzalobcu proti zalované o nahrazeni projevu
vule s uzavienim kupnich smluv o pfevodu jinych pozemka v ZO Jeneralka, a to ve vSech
ptipadech za kupni cenu odpovidajici obvyklé cené ve vysi 1 560 K¢/m2.

17. Z ostatnich v fizeni provedenych dikazu jiz soud nezjistil zadné podstatné skutecnosti pro
rozhodujici skutkova zjisténi nebo pravni posouzeni véci, a proto je dale nehodnotil.

18. Soud zhodnotil v fizeni provedené dukazy v souladu sust. § 132 zikona ¢. 99/1963 Sb.,
obcansky soudnf fad, v platném znéni, a ma za prokazany tento skutkovy stav : zalobkyné je
vlastnikem stavby — zahradni chatky bez ¢p. na pozemku parc.c. 4663/228 , pficemz piilehly
pozemek parc. €. 4663/353 je funkéné spojeny s touto stavbou a zalobkyné je uziva v ramci
zahradkaiské zajmové ¢innosti. Zalovana je vlastnikem predmétnjch pozemkd, piicemz
pravo hospodafit s nimi nalezi SPU. A¢ 7alovana nabidla predmétné pozemky k odkoupeni
zalobkyni, kupni smlouvu s ni neuzavfela, a kladn¢ nereagovala ani na vyzvu Zzalobkyné
k uzavieni kupni smlouvy, a to z duvodu sporné vyse obvyklé ceny pfedmétnych pozemku.
Znalecky ustav VSTE stanovil ve znaleckém posudku ¢ 054449/2024 obvyklou cenu
pozemku parc.¢. 4663/228 a pozemku par.¢. 4663/353 (zahrada)) na ¢astku 1 530 Ké/m?, ve
znaleckém posudku ¢. 054448/2024 stanovil obvyklou cenu pozemku parc.¢. 4663/202 na
¢astku 1360 K¢/m2. Zalobkyné akceptovala jednotnou cenu viech pozemku (zahrady i
ptistupovych cest) ve vysi 1 560 K¢/m?2.
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19. Podle ust. § 10 odst. 3 az 5 zdkona ¢. 503/2012 Sb., o Stitnim pozemkovém ufadu (déle jen
ZSPU), na zakladé pisemné zadosti prevede Statni pozemkovy ufad vlastnikovi, popiipadé
spoluvlastnikovi stavby, ktera je nemovitou véci: a) zemédélsky pozemek, na némz je tato
stavba umisténa, pokud je vlastnik, popfipadé spoluvlastnik stavby opravnénym uzivatelem
tohoto pozemku, nebo b) zemédélsky pozemek nebo jeho oddélenou ¢ast v podobé parcely
sousedici s pozemkem, na némz je tato stavba umisténa, jde-li o pozemek funkéné spojeny s
touto stavbou a vlastnik, popfipadé spoluvlastnik stavby je jeho opravnénym uzivatelem
(odst. 3). Statni pozemkovy ufad muze vlastnikovi, popiipad¢ spoluvlastnikovi stavby, ktera
je nemovitou véci, pfevést jiny zemedelsky pozemek nebo jeho oddélenou ¢ast v podobeé
parcely, pokud jsou s touto stavbou funkéné spojeny a vlastnik, popfipadé spoluvlastnik
stavby je opravnénym uzivatelem tohoto pozemku (odst. 4). Na zakladé pisemné zadosti
pfevede Statni pozemkovy ufad vlastnikovi, poptipadé spoluvlastnikovi pozemku, jehoz
soucasti je stavba, ktera byla do 31. prosince 2013 samostatnou nemovitosti, sousedici
zemeédélsky pozemek, ktery je se stavbou funkcéné spojen a zadatel je jeho opravnénym
uzivatelem, nebo oddélenou cast takového pozemku v podobé parcely. Statni pozemkovy
ufad muze tomuto vlastnikovi, popiipadé¢ spoluvlastnikovi pozemku prevést jiny zemédélsky
pozemek, ktery je se stavbou funkcné spojen a zadatel je jeho opravnénym uzivatelem, nebo
oddélenou ¢ast tohoto pozemku v podobé parcely (odst. 5).

20. Podle ust. § 10b odst. 1 ZSPU, na zakladé pisemné 7adosti opravnéného uzivatele pozemku
v zahradkovych nebo chatovych osadach ziizenych na zakladé vzemniho rozhodnuti nebo
existujicich jiz pred 1. ffjnem 1976 nebo zfizenych na zaklad¢ tzemniho rozhodnuti pievede
Statn{ pozemkovy ufad tento pozemek do vlastnictvi, popfipadé spoluvlastnictvi této osobé.
Do vlastnictvi nabyvatele se soucasné s pozemkem pfevadéji bezaplatné vSechny soucasti a
piislusenstvi tohoto pozemku.

21. Podle ust. § 14 odst. 1 a 3 ZSPU, pokud tento zakon nestanovi jinak, prevadéji se nemovité
véci a souvisejici majetek, s nimiz je Statni pozemkovy ufad pfislusny hospodafit, aplatné, a
to za cenu obvyklou (odst. 1). Kupujici je povinen pfed uzavienim kupni smlouvy uhradit
Statnimu pozemkovému uradu ¢ast kupni ceny, a to ve vysi nejméné 10 % (odst. 3).

22. Podle § 2 odst. 1 a 2 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a zméné nékterych
zakonu (dale jen ZOM), pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani, ocenuji se
majetek a sluzba obvyklou cenou (odst. 1). Obvyklou cenou se pro tucely tohoto zakona
rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajictho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav
tisn¢ prodavajictho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim (odst. 2).

23. Po pravnim zhodnoceni prokizaného skutkového stavu dospél soud k zavéru, ze Zaloba je
davodna. V fizeni bylo prokazano, resp. nebylo sporu o tom, Ze na zakladé¢ Zadosti
zalobkyné dle ust. § 10b odst. 1 ZSPU vznikl Zalobkyni nirok na uzavieni smlouvy o
prevodu piedmétnjch pozemkd ve smyslu ust. § 10 odst. 3 a2 5 ZSPU. Spornou zistala
mezi Ucastnicemi pouze vyse kupni ceny predmétnych pozemki. V tomto sméru se soud
ztotoznil s presvedéivimi a logickymi zavéry znaleckjch posudkd VSTE (viz odst. 14
rozsudku), které ke dni 31. 3. 2024, tj. nejaktudlnéji, stanovily obvyklou cenu zahrady ve vysi
1530 K¢&/m? a piistupové cesty ve vysi 1 360 Ké/m? ktera napliiuje smysl ust. § 14 odst. 1
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ZSPU ve spojeni s § 2 odst. 1 a 2 ZOM. Z ostatnich provedenych znaleckych posudka soud
nevychazel, jednak pro jejich neaktualnost, a zejména pro nedostatky posudku, které nebyly
odstranény ani slySenim znalct u soudu. Zalobkyné viak akceptovala cenu stanovenou
znaleckymi posudky VSTE & 054447/2024 a & 054448/2024 pro ocenéni zahrady
(pozemkt par.C. 4663/228 a parc.c. 4663/353) i ocenéni podilu na cestich (pozemku patc.¢.
4663/202 a parc.¢. 4666/66) v jednotné vysi 1 560 K¢/m? Piipadné pochybnosti o rozdilu
v cené tak byly odstranény akceptaci jednotné ceny pro oba typy pozemku. Pfi vyméfe
prevadénych pozemka 22 m* (par.¢. 4663/228), 178 m” (par.¢. 4663/353), 1 m* odpovidajici
podilu ve vysi 1/15 (parc. & 4666/66 ) a 42,466 m” odpovidajici podilu ve vysi 1/15 (parc.c.
4663/202), a cené 4 1560 K¢/m” tak ¢ini vyslednd kupni cena ¢astku 379 808 K¢é. Ta je
zobrazena v kupni smlouvé ve vyroku I. tohoto rozsudku.

24. Zalobkyné v souladu s ust. § 14 odst. 3 ZSPU uhradila alované ke dni 3.3.2025 ¢stku
37 981 K¢ odpovidajici 10 % z kupni ceny ve vysi 379 808 K¢, ¢imz splnila zakonem
stanovenou podminku pro uzavieni kupni smlouvy.

25. Soud proto zalobé vyhovél a rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku I. rozsudku. Soucasné tim
naplnil duvodné ocekavani ucastnika obdobného rozhodnuti jako v fizenich vedenych u
zdejsiho soudu pod sp. zn. 11 C 56/2022, 27 C 60/2022, 27 C 62/2022 a 18 C 46/2022 ve
smyslu ust. § 13 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakon, v platném znéni.

26. Vyrok o nakladech fizen{ je odavodnén ustanovenim § 142 odst. 1 o. s. f. protoze zalobkyné
byla ve véci zcela uspésna. Naklady fizeni pfedstavuji zalobkyni zaplaceny soudni poplatek
ve vysi 5 000 K¢ a ndklady pravniho zastoupeni Zzalobkyné. Ty soud piiznal podle § 6, § 7a §
11 vyhlasky ¢. 177/1996 Sb. (advokatni tarif) z punkta 379 808 K¢ za 11 tkont pravni
sluzby (pfiprava a pfevzeti zastoupeni, sepis zaloby, pisemna replika ze dne 5. 5. 2022, cast
pii jednani soudu ve dnech 14.9. 2022, 17. 5. 2023, 13.9. 2023, 1. 12. 2023, 24. 4. 2024,
pisemny navrh na zménu zaloby ze dne 26. 2. 2025, acast pfi jednani dne 26. 2. 2025,
pisemny zavérecny navrh ze dne 7. 3. 2025) ve vysi 9 820 K¢ za jeden ukon. V souladu s
ustanovenim § 13 odst. 4 citované vyhlasky ve znéni u¢inném do 31. 12. 2024 soud pfiznal i
hotové vydaje advokata spojené s 8 tkony pravni sluzby (pfiprava a pfevzeti zastoupeni,
sepis zaloby, pisemna replika ze dne 5.5. 2022, acast pii jednani soudu ve dnech 14. 9.
2022, 17.5. 2023, 13.9. 2023, 1. 12. 2023 a 24. 4. 2024) ve vysi 300 K¢ za jeden dkon. V
souladu s ustanovenim § 13 odst. 4 citované vyhlasky ve znéni ucinném od 1. 1. 2025 soud
pfiznal hotové vydaje advokata spojené se 3 ukony pravni sluzby (pisemny navrh na zménu
zaloby ze dne 26. 2. 2025, ucast pfi jednani dne 206. 2. 2025 a pisemny zavéreény navrh ze
dne 7. 3. 2025) ve vysi 450 K¢ za jeden ukon. V souladu s ustanovenim § 137 odst. 1, 3 o. s.
f. soud zvysil odménu za ukony pravn{ sluzby a hotové vydaje advokata o 21 % DPH v
castce 23 471,70 K¢, protoze zastupce zalobkyné je platcem této dané. Celkové naklady
fizen{ tak ¢ini pfiznanych 140 241,70 Kc.

27. V souladu s ust. § 149 odst. 1 o.s.f. ulozil soud Zalované zaplatit zalobkyni naklady f{zeni na
ucet jejtho pravniho zastupce.

28. Vyrok IIL. je odivodnén ustanovenim § 148 odst. 1 o. s. f. podle n¢hoz ma stat podle
vysledku fizen{ proti ucastnikim pravo na nahradu nakladua fizeni, které platil, pokud u nich
nejsou predpoklady pro osvobozeni od soudnich poplatka. Vzhledem ke skutecnosti, Ze
zalovana byla v fizeni neuspésna, ulozil ji soud zaplatit naklady znalecného. Ty sestavaji ze
znale¢ného pfiznaného pravomocné znalci i za vypracovany
znalecky posudek a ve vysi za vyslech pfed soudem, ze znale¢ného
pravomocné pfiznaného znalci y
znale¢ného pravomocné pfiznaného znalkyni ve vysi 4 513 K¢ za vyslech
pfed soudem, ze znalecného pravomocné pfiznaného kancelaii ESTIMMO ve vysi
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3 968,80 K¢ za vyslech zpracovatele posudku pfed soudem a z pravomocné pfiznaného
znale¢ného VSTE ve vysi 8 884,41 K¢ za vyslech zpracovatele znaleckého posudku pied
soudem. Celkova vyse pravomocné pfiznaného znale¢ného tak cinf 32 765,51 Ké.

Pouceni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani do 15 dni ode dne doruceni jeho pisemného
vyhotoveni, a to k Méstskému soudu v Praze, prostfednictvim Obvodniho soudu pro Prahu 6.
Odvolani je tieba podat ve dvojim vyhotoveni.

Nesplni-li zalovany povinnosti ulozené mu timto rozsudkem v uvedenych lhitich, muze se
zalobkyné domahat po jeho pravani moci vikonu rozhodnuti u soudu.

Praha 31. bfezna 2025

Shodu s prvopisem potvrzuj-

Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 15.07.2025 a vykonatelnosti dne 19.07.2025.

Ptipojenf dolozky provedl/a_ ne 22.07.2025.




