Najemni smlouva

kterou nize uvedeného dne uzavfely tyto smluvnf strany:

1. Mgr. Vitézslava Polakova, _

(dale jen jako ,Pronajimatel"”)

2. Moravskoslezsky kraj, 28. fijna 2771/117, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava,
hospodafeni s majetkem kraje svéfeno

Odbornému  léCebnému  Ustavu  Metylovice-Moravskoslezské  sanatorium,
prispévkovéa organizace,

sidlem &. p. 1, 73949 Metylovice, ICO: 00534200

pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostrave, oddil Pr,
vlozka 912

bankovni spojent: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s.,

¢islo Uctu: 1387699198/2700
zastoupena: MUDr. Radim Dudek, MBA, feditel

(dale jen jako ,Ndjemce”)

(Pronajimatel a Najemce dale také spolecne jako ,Smluvni strany”)

. Uvodni ustanoveni

1. Prongjimatel je vylucnym vlastnikem pozemku parc. ¢. 553/7 v katastralnim Gzemt
Metylovice [693545], jak je zapsano u Katastralniho Uradu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracoviste Frydek-Mistek, na listu vlastnictvi cislo 219 (dale jen ,Predmet
najmu’”).

2. Prongjimatel na zaklade této smlouvy prenechava Najemci do docasného uzivani
Predmeét najmu, a to za Ucelem uzivani Predmetu najmu dle nize sjednaného ucelu.
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Najemce Predmet najmu do najmu prijima, zavazuje se jej uzivat v souladu s Ucelem
najmu a platit Pronajimateli siednané najemne.

Najemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem Predmét namu, a ze tento je
zpUsobily k uzivanf dle sjednaného Ucelu.

Smluvni strany cini nespornym, ze Predmet najmu je fakticky zahradou volne
navazujici na sousedni pozemky ve vlastnictvi Najemce. Predmét najmu je proto
Najemci pfenechavan k uzivanfvylucne za Ucelem bézného uzivani Predmetu najmu
jako zahrady.

Il.  Doba najmu, najemné
Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou ode dne Ucinnosti této smlouvy.

Najemce se zavazuje za najem Predmétu najmu dle této smlouvy platit Pronajimatel
rocni najemné ve vysi 78.705,- K¢ (slovy: sedmdesat-osm-tisic-sedm-set-péet-korun-

Ceskych) na bankovni Ucet Pronajimatele Ccislo _ a to vzdy

nejpozdéji do 30. 6. pfislusného kalendarniho roku.

Smluvni strany cini nespornym, ze Najemce fakticky uzival Predmet najmu i v dobe
pred uzavienim této smlouvy, a proto je predmetem této smlouvy také vyrovnani
tohoto bezesmluvniho uzivani za obdobi od 16. 1. 2025 (datum vyporadani
podiloveho spoluvlastnictvl) do dne uzavieni této smlouvy. Pro vylouceni
pochybnosti se sjednava, ze nahrada za bezesmluvni uzivani Pfedmétu najmu za
dobu od 16. 1. 2025 do dne uzavreni této smlouvy a dale najemné za dobu od
uzavreni této smlouvy do 31. 12. 2025 budou uhrazeny jednorazove castkou roc¢niho
najemného (75.461,66,- KC), a to nejpozdeji do 31. 8. 2025.

Smiluvni strany cinf nespornym, ze Pronajimatel neposkytuje Najemci k Predmetu
najmu zadna plnenf ani sluzby spojené s jeho uzivanim.

Pronajimatel je opravnen jednostranné zvysit najemnée o miru inflace vyjadrenou
piiriistkem priimérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen vyhlasenou Ceskym
statistickym Ufadem nebo jeho nastupcem za predchozi kalendarni rok. Tuto
valorizaci najemného je Pronajimatel opravnen provest jednou rocne vzdy od 1. 1.
kalendafntho roku do budoucna. Zvyseni najemného a zplsob jeho vypoctu bude
Najemci sdélen pisemné nejpozdeji do 30. 4. daného roku a Najemce se zavazuje
toto zvySené najemné platit. Za zaklad pro vypocet inflacntho navyseni v dalsich
letech se bere vzdy najemneé, které mel Najemce zaplatit v predchozim kalendarnim
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roce, prosto jakychkoliv slev a snizeni sjednanych touto smlouvou. Prvni valorizaci je
Pronajimatel opravnen uplatnit od 1. 1. 2026.

lll.  Ostatni ujednani

Najemce se zavazuje uzivat Predmet najmu radne av souladu s touto najemni
smlouvou. Najemci se vyslovne zakazuije:

a) budovat na Pfedmétu najmu parkovaci mista nebo zde umoznovat mimo
stavajici parkovaci mista parkovani jakychkoliv vozidel (toto se netyka
stavajiciho parkoviste, které svou plochou castecné zasahuje do Predmétu
najmuy), nebo

b) provadét likvidacni zasahy do drevin nachazejicich se na Predmétu najmu
(tj. kaceni stromd, odstranovani kef(, apod.), nebo

C) provadet na Pfedmétu najmu jakékoli stavebnf Upravy Cijiné zmeny trvalého
charakteru, ¢i umistovat na Pfredmétu najmu stavby trvalého charakteru
(toto ustanoveni se nedotyka docasnych staveb ¢i obdobnych zarizeni, jako
jsou napf. prvky detskeho hriste).

Najemce se zavazuje dodrzovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani na
Pfedmeétu najmu a téz rozumné pokyny Pronajimatele pro zachovani nalezitého
poradku obvyklého podle mistnich poméra.

Najemce se zavazuje provadet béznou udrzbu Predmetu najmu, tj. zejména:
a) sekat na Pfedmétu najmu travu v mife pfimérené mistnim pomertim,
b) uklizet listi, plody a dalsi imise majici plivod ve vyskytu dfevin na Pfedmeétu
najmu,
C) udrZovat dfeviny na Pfedmétu najmu tak, aby nedlvodné nedochazelo

k jejich Uhynu, a aby neohrozovaly majetek ¢i zdravi osob pohybujicich se
na Predmétu najmu,

d) provadet veskerou udrzbu vsech staveb ¢i obdobnych zarizeni trvalého i
docasného charakteru nachazejicich se na Predmétu najmu.

4. Najemce se zavazuje premistit stavajici kuracky koutek tak, aby se nachazel nejméne

ve vzdalenosti 15 metrd od hranice Pfedmétu najmu s pozemkem parc. ¢. 553/1.

5. Smluvni strany sjednavaji zakaz podnajmul.
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Pronajimatel je opravnen provest prohlidku Predmetu najmu alespon jedenkrat
rocné. O terminu prohlidky vyrozumi Pronajimatel Najemce pisemné predem, a to
nejméné pét pracovnich dnd pred jim zvolenym datem prohlidky.

Najemce se zavazuje neprodlené oznamit Pronajimateli poskozeni nebo vadu, které
je tfeba bez prodleni odstranit, nebo které brani v obvyklém uzivani Predmetu
najmu. Zaroven se Najemce zavazuje ucinit podle svych moznosti to, co Ize
ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit,
nevznikla dalsi skoda. Najemce ma pravo na nahradu nakladd ucelné vynaloZenych
pri zabranéeni vzniku dalsi Skody, ledaze poskozeni nebo vada byly zpUsobeny
okolnostmi, za které Najemce odpovida.

V. Ukonceni najmu

Najem dle této smlouvy je mozné ukoncit vypovedi bez uvedeni ddvodu
s sestimesicni vypovedni dobou. Vypovedni doba pocina bezet dnem doruceni
vypovedi druhé Smluvni strane.

Pronajimatel mize ukoncit ndjem vypovedi s dvoumesicni vypoveédni dobou, a to
z nasledujicich ddvodu:

a) pokud Najemce opakované porusi povinnosti dle cl. lll. odst. 1. pism. a) této
smlouvy, nebo

b) pokud Najemce opakované porusi povinnosti stanoveneé v cl. Ill. odst. 1. pism. b)
a ¢) této smlouvy, nebo

C) pokud Najemce uziva Predmet najmu v rozporu s Ucelem najmu sjednanym
v ¢l | této smlouvy a od tohoto zpUsobu uzivani neupusti ani po uplynuti
dodatecné Ihity 14 dnl ode dne doruceni vyzvy ze strany Pronajimatele, nebo

d) pokud Najemce bude v prodleni s platbou najemného po dobu delsi 30 dnd i
pres pisemnou vyzvu ze strany Pronajimatele.

Pfi

nejpozdeji v posledni den najmu, a to zcela vyklizeny. Pfi nesplneni této povinnosti

skonceni najmu je Najemce povinen predat Predmét najmu Pronajimateli zpéet

je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy
den prodleni se splnénim této povinnosti. Smluvni pokuta je splatna k rukam
Pronajimatele do sedmi dni ode dne doruceni pisemné vyzvy k jejimu zaplaceni
Najemci.
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V.  Zavérecna ustanoveni

Smiuvni strany si vyhradily, ze jakékoli zmény ¢i doplnky této smlouvy budou
provedeny vyhradne pisemnymi vzestupneé cislovanymi dodatky.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu. Kazda ze
Smluvnich stran obdrzi po jednom.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla uzaviena svobodne a vazne, ze je
stranam této smlouvy srozumitelna, a Ze jsou si vedomy pravnich dasledkd z této
smlouvy plynoucich. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho cast je nebo se stane
zdanlivym, neplatnym, ¢i nevynutitelnym rozhodnutim soudu ci jiného prislusného
organu, nebude mit tato zdanlivost, neplatnost ¢i nevynutitelnost vliv na ostatni
ustanoveni této smlouvy nebo jejich casti, pokud nevyplyva primo z obsahu této
smlouvy, ze toto ustanoveni nebo jeho cast nelze oddélit od dalsiho obsahu. V
takovém pripade se Smluvni strany zavazuji zdanlivé, neplatné ¢i neucinné
ustanoveni nahradit novym ustanovenim, které je svym Ucelem a vyznamem
nejblizsi ustanoveni této smlouvy, jez ma byt nahrazeno.

Pronajimatel Najemce
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