SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
51/NOV/2017

mezi

HOCKEY CLUB DYNAMO PARDUBICE a.s.
se sidlem Sukova trida 1735, 530 02 Pardubice
zastoupeny  DuSanem Salfickym — pfedsedou pfedstavenstva

Ing. Michaelem Skalickym, Ph.D., MBA — mistoptedsedou piedstavenstva

1CO: 60112476
DIC: CZ60112476
zapsan v OR pod. sp. zn. B 1078 vedenou u Krajského soudu v Hradci Kralové

Dale jen ,,najemce

a

STAFI FINALIZACE STAVEB s.r.o.
se sidlem Pardubice, OstreSany 320, PSC 530 02
zastoupena  Jozefem Kopriviianskym - jednatelem spolecnosti

ICO: 259 68 203
DIC: CZ259 68 203
zapsan v OR pod. sp. zn. C 17994 vedenou u Krajského soudu v Hradci Kralové

Dale jen ,,podnajemce*

=

l.
Piedmét smlouvy

Néjemce na zakladé najemni smlouvy uzaviené s Rozvojovym fondem Pardubice a.s., IC
25291408, sidlem tfida Miru 90, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice (dale jen ,,RFP a.s.)
uziva nebytové prostory situované v nemovitostech hokejové haly — tzv. Arény nachazejici se
na Sukové tfidé 1735 v Pardubicich. Touto smlouvou ndjemce dava podnajemci do podnajmu
nebytové prostory €. dvefi 321, nachazejici se ve vyse specifikované nemovitosti.

Déle jen ,,prostory*.

. Podngjemce prostory do podnijmu piebira a zavazuje se hradit nijemci sjednanou cenu

podnajmu a soucasné uzivat prostory v souladu s touto smlouvou.

1.
Uéel podnajmu

. Najemce pifenechava dané prostory podnajemci za Ucelem zfizeni jednacich a reklamnich

prostor podndjemnika. Podnajemce bere na védomi, Ze prostory mohou byt v ojedinélych
ptipadech vyuzity dalSimi subjekty. O této skutecnosti se zavazuje ndjemce informovat
podnajemce vzdy nejpozdéji 14 dni predem.

RFP a.s. (jako majitel nemovitosti) dal pfedchozi souhlas k ucelu pronajmu.

II.
Doba podnajmu

Podnéjem se sjednava na dobu urcitou a to od 1. 8. 2017 do 30. 4. 2018.



Podnajem konci uplynutim doby, na kterou byl sjednan s tim, ze podnajemce ma prednostni
pravo na prodlouzeni podndjmu za podminky, ze se smluvni strany dohodnou na podminkach
prodlouzeni smlouvy. Rozhodnuti o prodlouzeni doby podnidjmu je podndjemce povinen
pisemné oznamit najemci nejpozdéji do 31. 3. 2018. V ptipadé, ze takto podndjemce neucini,
piednostni pravo podndjemce na prodlouzeni podndjmu zanika.

V.
Cena podnajmu

Cena podnajmu je stanovena dohodou a ¢ini:

Cena dle bodu 1. |'e silatné na zékladé vystavenych zalohovych faktur s nasledujici splatnosti:

Vyutétovaci faktura — danovy doklad — bude vyhotoven k datu thrady zalohové faktury dle
zakona ¢. 235/2004 Sb. o DPH ve znéni pozdé&jsich novel, avsak vzdy nejpozdéji k 31. 12. a k
30. 4. prislusného kalendainiho roku.

V ptipadé predasného ukonceni podndjmu, at’ jiz z divodu dohody smluvnich stran vypovédi
z diivodi vyplyvajicich z této smlouvy ¢i jingym zpisobem dle pravnich ptredpist nalezi najemci
pomérna ¢ast ceny podnajmu, a to za kazdy zapocaty mésic trvani podnajmu 1/10 celkové
sjednané ceny podnajmu.

V.
Povinnosti najemce

Néjemce piedd podndjemci prostory k uzivani dne 1. 8. 2017 na zékladé¢ piedavaciho
protokolu.

Néjemce predd podndjemci 6 vstupnich nepfenosnych poukazii do prostor. Za distribuci té€chto
poukazii je odpovédny podnajemce.

Podndjem prostor se vztahuje na vSechny akce potfddané v Aréné, vyjma akci potadanych
CSLH a IIHF. Pii vy$e uvedenych akcich je mozné prostory vyuZivat za smluvni ceny
stanovené potadateli téchto akei.

Podnajemce muze prostory vyuzivat nezavisle na pofadanych akcich (v souladu s odst. 3.),
vzdy vsak v souladu s provoznim rezimem Arény.

Najemce rezervuje podnajemci pii kazdém hokejovém utkani dvé parkovaci mista na hlidaném
parkovisti.

Najemce informuje podndjemce o moznostech objednavky cateringovych sluzeb od oficialniho
dodavatele cateringu.

VI.
Povinnosti podnajemce

Podnajemce je povinen na své ndklady udrzovat nebytové prostory ve stavu zplsobilém
k uzivani.

Podnajemce se zavazuje, ze nebude béhem doby podndjmu realizovat zadné stavebni upravy,
vylepseni, dopliiky nebo reklamu Vv pronajatych nebytovych prostorech, véetné fezani, vrtani,
nebo upevilovani instalace, aparatury nebo zatizeni jakékoliv Céasti nebytovych prostor bez
ziskani ptredchoziho pisemného souhlasu najemce. Jestlize dojde ke stavebnim upravam se



o

souhlasem najemce, nebude podnijemce vyzadovat jejich nahradu pii zpétném piedani pii
ukonceni najmu.

Podnajemce je povinen poskytnout najemci pii podpisu této smlouvy kopii své registrace
k DPH.

Podnajemce je povinen okamzité odstranit na své naklady zavady a poskozeni v nebytovych i
spole¢nych prostorech, které zptisobil sam, eventueln€ jeho navstévnici.

Podnajemce je povinen platit v€as a fadn¢ veskeré penézni Castky splatné podle této smlouvy.

V ptipadé ukonceni podnajmu je podndjemce povinen opustit pronajaté prostory a piedat
najemci ve stavu, vjakém je prevzal (s ohledem na béZné opotiebeni) nejpozdéji v den
skonceni podnajmu, pokud se ob¢ strany pisemné v dodatcich tykajicich se tohoto souhlasu
nedohodly jinak a sepsat o tom s najemcem piedavaci protokol.

Podndjemce je povinen na zéklad¢ dohody umoznit ndjemci nebo jim poveéfenym osobdm
ptistup do pronajatych nebytovych prostor za ucelem jejich kontroly.

Podnajemce je povinen dodrzovat pti uzivani pronajatych nebytovych prostor pfislusné obecné
zévazné predpisy, zejména maximalni moznou kapacitu prostor, protipozarni a bezpecnostni
predpisy.

Podnajemce je povinen dodrzovat Pozarni fad budovy.

VII.
Ochrana obchodniho tajemstvi

Spolec¢nost bere na védomi, ze udaje o cendch za plnéni poskytované na zaklade této smlouvy
jsou obchodnim tajemstvim klubu a souc¢asn€ maji charakter diivérnych informaci.

Spolecnost se zavazuje, zZe veSkeré skutecnosti spadajici do oblasti obchodniho tajemstvi a
divérné informace nebude dale rozSifovat nebo reprodukovat a nezpfistupni je tteti strané.
Soucasné se zavazuje, Ze zabezpeci, aby tato smlouva, jakoZ i1 pfipadné dal§i dokumenty
v souvislosti s ni pfipadné vytvoiené, v nichz by byl uveden tdaj o cené, nebude zpfistupnén
tietim osobam.

Spolecnost se zavazuje omezit pocet zaméstnancli pro styk s obchodnim tajemstvim dle této
smlouvy a pfijmout U€¢inna opatfeni pro zamezeni uniku informaci, jako naptiklad zatazeni této
smlouvy do evidence svych smluv tak, aby méla spolecnost piehled o jejim uloZeni a tato
smlouva nemohla byt zpfistupnéna tfetim osobam.

V pfipad¢, ze spolecnost bude nezbytné potiebovat k zajisténi nekteré své Cinnosti teti stranu
(napf. ucetni, advokata apod.) a v souvislosti s ni bude tfeba této predat informaci, ktera je
predmétem obchodniho tajemstvi, mize ji ptedat informace, které jsou pfedmétem ochrany dle
této smlouvy, pouze s piedchozim pisemnym souhlasem druhé smluvni strany, a to za
podminky, ze se tfeti strana smluvné zavaze k jejich ochrané. K predani informace ucetni,
daniovému poradci a advokatovi klub davé predchozi souhlas jiz touto smlouvou s tou
podminkou, ze je tieba, aby spole¢nost zajistila, aby tyto subjekty dodrzovaly mlcenlivost
ohledné chranéné informace.

V piipadé€, Ze spolecnost porusi jakoukoli svoji povinnost dle tohoto ¢lanku smlouvy, je
povinna uhradit klubu smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kazd¢ jednotlivé poruseni.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Podnéjemce prohlasuje, Ze bere na védomi stav a statut pronajimanych prostor konstatovanych
V této podnédjemni smlouvé.



2. Zmény a dopliiky k této smlouvée Ize provadet pouze pisemné a dohodou obou smluvnich stran.
Neni-li vtéto smlouvé uvedeno jinak, fidi se dalsi vztahy smluvnich stran obcanskym
zékonikem.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou provedenich, najemce i podnajemce obdrzi po jednom
vyhotoveni smlouvy.

4. V ptipad¢, Zze se podndjemce dostane do prodleni s thradou nékteré ze zéalohovych faktur
o vice nez 10 dnl je nijemce opravnén vypoveédét tuto smlouvu bez vypovédni doby;
Vv takovém piipadé€ je podnijemce povinen prostory vyklidit a predat nejpozd€ji do 5 dnti ode
dne doruceni vypoveédi.

5. Podnijemce bere na védomi, zZe najemce je povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni. Je-li finan¢ni plnéni dle této smlouvy vyssi nez 50.000,- K¢,
nabyva tato smlouva G¢innosti aZ jejim zvetejnénim v registru smluv.

V Pardubicich dne
Dusan Salficky Jozef Kopriviiansky
piedseda piedstavenstva jednatel spolecnosti
HOCKEY CLUB DYNAMO PARDUBICE a.s. STAFI FINALIZACE STAVEB s.r.o.

¢len predstavenstva
HOCKEY CLUB DYNAMO PARDUBICE a.s.



