SMLOUVA O NAJMU

uzaviena dle § 2201 ve spojeni s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito smluvnimi stranami:

Brnénské komunikace a.s., ICO: 60733098

se sidlem Rennenska tiida 787/1a, Styfice, 639 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. B 1479

zastoupena Ing. Ludkem Borovym, generalnim reditelem

ve vécech béZného plnéni:
.|
|

stfedisko 1700 — sprava majetku

&islo smlouvy: /7// - %fﬂfﬂ\/f\’

DALE JEN "Pronajimatel”,
NA STRANE JEDNE

FAIT GALLERY, a.s., ICO: 29279607

se sidlem Hlinky 49/126, Pisarky, 603 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. B 6369
zastoupena lgorem Faitem, &lenem piedstavenstva

gislo smlouvy:

DALE JEN "Najemce”
NA STRANE DRUHE

PRONAJIMATEL A NAJEMCE DALE SPOLECNE JEN "Strany”
NEBO JEDNOTLIVE "Strana”

TATO NAJEMNI SMLOUVA DALE JEN "Najemni smlouva”

1.  UVODNi USTANOVENI

1.1V této Smiouvé, pokud z kontextu této Smlouvy nevyplyva néco jiného, budou mit nasledujici
slova a slovni spojeni vyznam, ktery je jim pfifazen nize v tomto élanku:
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Administrativni
budova

Areal Vankovka

Den splatnosti

Den zahajeni

Depozitar

Doba najmu
Jistota
Kolaudacni
rozhodnuti
Néajemni smlouva
nebo Smiouva
Najemné

Nehoda

Nemovitost

Obgansky
zakonik

Piedmét najmu
Sluzby
Uéel najmu

Vylepseni
Najemce

PREDMET NAJMU

«

ma vyznam dle &l. 7.16 této Najemni smlouvy;

ma vyznam dle &l. 7.14 této Najemni smlouvy;

znamena datum, kdy by kterakoliv suma vyplyvajici z této Smlouvy méla byt
pfipsana na U&et Pronajimatele;

ma vyznam dle ¢l. 4.1 této Ndjemni smlouvy;

znamena mistnost oznagenou jako tzv. velky depozitaf, umist&nou v pfizemi
budovy €.p. 465, jez je soucasti pozemku parc. €. 897/3, k. 0. Trnita; grafické
znazornéni, véetné bliz8iho popisu depozitare je uvedeno v Piiloze €. 1

mé vyznam dle ¢l. 4.1 této Najemni smiouvy;

ma vyznam dle ¢l. 6.1 této Najemni smlouvy;

znamend rozhodnuti Ufadu méstské &asti mé&sta Brna, Brno-stfed, Odbor
vystavby a uzemniho rozvoje, stavebni ufad, ze dne 25. 4. 2005, &,j.

STU/01/04015637/001/002, které nabylo pravni moci dne 14. 5. 2005;

znamena tuto Najemni smlouvu véetné viech jejich pfiloh;

znamena najemné stanovené a placené die ¢l. 5 této Smlouvy;
ma vyznam dle &l. 9.7 této Najemni smlouvy;
znamena& pozemek parc. €. 897/3, jehoz soucasti je stavba &.p. 465, objekt

ob&anské vybavenosti, k. 0. Trita, zapsano u Katastrainiho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto;

znamena zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjSich
piedpis(;

znamena Depozital, jez je soudasti Nemovitosti;
znamena sluzby dodavky elektfiny a dodavky tepla;
ma vyznam dle &l. 3.2 této Najemni smlouvy;

ma vyznam dle &l. 10.3 této Najemni smlouvy;

Pronajimatel je ke dni uzavieni této Najemni smlouvy viastnikem Nemovitosti specifikované vyse.
Nemovitost se nachazi na adrese Brno, Ve Vaiikovce 2. Nemovitost je evidovana v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek pod rejst. €. 8455 a je soucasti ochranného pasma méstské
rezervace, ustanoveného rozhodnutim odboru kultury MMB ze dne 6. 4. 1990 pod ¢&. j.

KULT/402/90/SEV.
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41

4.2

Pravni pfedchlidce Pronajimatele a pravni pfedchiidce Najemce uzavreli dne 29. 4. 2013 najemni
smiouvu, jez byla nasledné ménéna dodatkem €. 1 ze dne 12.1.2015 a dodatkem €. 2 ze dne
31.5.2016. Pronajimatel a Najemce dodatkem €. 3 ze dne 20.6.2025 prodlouZili najemni vztah do
30.6.2026.

Strany se dohodly uzavfit mezi sebou tuto novou Najemni smlouvu za Ugelem, aby byla jedinym
podkladem vztahl mezi Pronajimatelem a Najemcem. S ohledem na vy$e popsané Strany timto
prohlasuji, Ze tyto vy3e uvedené skute€nosti jsou mezi nimi nesporné.

Pronajimatel se timto zavazuje pfenechat Najemci k do€asnému uzivani na dobu a za podminek
stanovenych touto Najemni smlouvou ¢ast Nemovitosti, a to Depozitar.

Najemce je povinen platit za to Pronajimateli Najemné dle této Najemni smlouvy.

V souladu s podminkami a ustanovenimi této Najemni Smlouvy Pronajimatel timto pronajima a
Najemce timto od Pronajimatele najima Pfedmét najmu, jak je popsan vyse. Do Piedmétu najmu
neni zaglen&n nabytek a jiné vybaveni.

UEEL NAJMU

Pronajimatel seznamil Najemce s Kolaudaénim rozhodnutim, dle néhoz je povoleno uzivani &asti
Nemovitosti jako depozitare.

Najemce smi uzivat Pfedmét ndjmu v souladu s Kolaudaénim rozhodnutim. Najemce se
zavazuje, Ze bude uzivat Pfedmét najmu pro provozovani depozitéfe (dale jen "Ugel najmu”).
Ucel ngjmu nesmi byt bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele mé&nén ani dopliiovan.

Najemce je povinen a zavazuje se uZivat Pfedmét najmu v souladu s tim, Zze Nemovitost je
hodnotnym kulturnim prostorem, tuto hodnotu se Najemce zavazuje zachovavat.

V pfipadé, ze pro ¢innost Najemce provozovanou v Pfedmétu najmu bude potieba jakykoliv druh
souhlasu &i povoleni organu vefejné moci, pfipadné jiného subjektu, je Najemce povinen na
vlastni naklady si potfebna povoleni ¢i souhlasy pfed zahajenim €innosti, na niz se vztahuji,
zajistit.

Najemce je opravnén prenechat Pifedmét najmu &i jeho ¢ast do podnajmu treti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele jen za podminky, Ze zplsob uzivani Pfedmétu
najmu bude shodny s Ugelem najmu dle &l. 3.2 této Najemni smlouvy, a to na dobu nejdéle 5 po
sobé jdoucich kalendafnich dnii. O této skutecnosti je Najemce povinen Pronajimatele vzdy
pfedem pisemné vyrozumét (podle své volby dopisem, mailem atd.), pfiéemz Pronajimatel je
povinen pisemné potvrdit Najemci pfijeti tohoto oznameni ve Ihiité 3 pracovnich dnii ode dne
jeho dorugeni.

V dalSich pfipadech, na které se nevztahuje &l. 3.5 této Najemni smlouvy, je Najemce opravnén
pfenechat Pfedmét najmu &i jeho €ast do podnajmu tieti osobé jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

Pro pfipad, ze Predmét najmu neni mozno v kterémkoliv okamziku po uzavieni této Najemni
smlouvy v ramci vefejnopravné povoleného zplsobu uzivani Pfedmétu najmu (jeho pfislusné
¢asti) uzivat k éinnostem spadajicim pod Ug&el najmu, je takova skuteénost divodem pro ukonéeni
této Najemni smlouvy, piip. vzniku naroku na slevu z Najemného, die volby Najemce.

DOBA NAJMU

Najem dle této Najemni smlouvy se uzavira na dobu uréitou, pfiemz zacina dnem 1. 7. 2026
(dale jen "Den zahajeni") a kon&i dnem 30. 6. 2029 (dale jen "Doba najmu"), nedojde-li k jeho
pied¢asnému ukon&eni v souladu s touto Najemni smlouvou nebo zakonem.

Pokud Zadna ze Stran neoznami druhé Strané svij umys! nepokracovat v ndjmu nejméné 3
mésice pfed uplynutim sjednané doby, prodiuZuje se tato Najemni smlouva automaticky o dalSi
1 rok za stejnych podminek.
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43 Oznameni o umyslu nepokradovat v najmu musi byt u¢inéno pisemné a dodano druhé Strané
prokazatelnym zplsobem.

5. NAJEMNE A SLUZBY

5.1 VysSe Najemného

a)

b)

Strany se dohodly na vy$i Najemného za Pfedmét najmu, a to 20.655,- KE bez DPH
mésicné (dale jen ,Najemné"). Najemce se zavazuje za uzivani Pfedmétu najmu platit
Pronajimateli Najemné ve vysi dle tohoto €lanku.

Najemné je stanoveno bez DPH. K Najemnému bude uétovana pfislusna sazba DPH
v aktualni zakonem stanovené vysSi. V piipadé, Zze budou v budoucnu stanoveny
zdkonem daldi dané a poplatky vztahujici se k Najemnému, budou takovéto dané a
poplatky pfipoéteny k Najemnému.

5.2 Splatnost Najemného

a)

b)

Néajemce se zavazuje hradit Najemné vzdy k25. dni kalendarniho mésice
pfedchazejiciho kalendainimu mésici, za ktery je Najemné hrazeno (dale jen "Den
splatnosti"), a to na zakiadé faktury vystavené Pronajimatelem. Pokud Den splatnosti
pfipadne na jiny nez pracovni den, je platba Najemného splatna v nejblizsi nasledujici
pracovni den. Faktura Pronajimatele musi byt Najemci odeslana elektronickou podtou
na e-mailem sdéleny Najemcem nejpozdéji do 3 pracovnich dni ode dne vystaveni
faktury.

Pokud se Den zahajeni ndjmu nebude shodovat s prvnim dnem kalendarniho mésice,
bude prvni Najemné hrazeno pomérné, a to na zékladé danového dokladu
vystaveného Pronajimatelem a k datu splatnosti na takovém dokladu uvedeném.

5.3 Zpusob placeni Najemného

a)

b)

Najemné se plati bezhotovostnim pifevodem v &eskych korunach ve prospéch Uétu
Pronajimatele, nebo bankovniho U&tu, ktery je uveden na pfisludné faktufe nebo jinak
pisemné sdélen Pronajimatelem.

Pro dafiové Ucely se platby za najem dle této Najemni smiouvy poskytované jako dil€i
pInéni povaZzuji za samostatna zdanitelna pinéni. Dil¢im plnénim se rozumi zdanitelné
pInéni uskuteniované kazdy mésic. Datem zdanitelného plnéni bude v pfipadé faktur
datum vystaveni pfislusnych faktur, s vyjimkou prvniho kalendafniho mésice Doby
najmu, kdy je datem zdanitelného pInéni Den zahajeni.

5.4 Indexace Nadjemného

a)

Najemné se bude po€inaje 1. lednem 2027 (véetné) kazdoro&né s ucinnosti k 1. lednu
pfisludného kalendainiho roku zvy$ovat o rocni miru inflace vyjadfenou pfiristkem
prumérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za poslednich 12 mésicl proti
priméru predchozich 12 mésicl, vyhlaovanou Ceskym statistickym Gfadem za
pfedchéazejici kalendaini rok (déale jen "Index"). Pronajimatel oznami zvyseni Najemci.
Najemce bude hradit zvy$ené Najemné stejnym zplisobem, jak je stanoveno v ¢lanku
5.3a) této Najemni smlouvy. Pronajimatel je povinen své rozhodnuti o lpravé vy$e
Najemného z davodu inflace, doplnéné o odkaz na uvefejnénou statistiku, Najemci
pisemné oznamit, a to nejpozdéji do 31.3. roku nasledujiciho po roce, v némz k inflaci
rozhodné pro upravu vySe Najemného doslo.

5.5 Dalsi platby spojené s najmem

a)

Po Dobu najmu zajisti Pronajimatel pro Piedmét najmu dodavky veskerych Sluzeb (tj.
elektrické energie a tepla) souvisejicich s fadnym uzivanim Pfedmétu najmu. Strany
prohlasuji, ze Nemovitost, vyjma Pfedmétu najmu, bude od 1. 7. 2026 pronajata treti
osobé, ktera smluvné zajiti poskytovani Sluzeb do Nemovitosti. Pronajimatel se timto
zavazuje smluvné oSetfit povinnost tfeti osoby zajistit dodavku Sluzeb do Nemovitosti
tak, aby Ngjemce mohl Sluzby Cerpat. Pronajimatel se zavazuje smiuvné o$etfit
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6.1

6.2

v8echny povinnosti vyplyvajici z povinnosti zajistit dodavku Sluzeb do Pfedmé&tu najmu.
Nebude-li Nemovitost, vyjma Piedmétu najmu, pronajata tfeti osobhé, je Pronajimatel
povinen zajistit dodavku Sluzeb do Nemovitosti sam tak, aby Najemce tyto StuZby mohl

Cerpat.

b) Strany se dohodly, Ze Pfedmét najmu bude vybaven 2ks podruznymi méfici elektrické
energie tak, aby mohlo dojit k odeétu pfesné spotieby elektrické energie v Pfedmétu
najmu.

c) Strany se dohodly, Zze Najemce:

5.5.c.1 je povinen hradit Sluzby dodavky elektfiny zpétné dle provedeného vyudtovani,
vZzdy mésicné. Pronajimatel se zavazuje smluvné o$etfit s tfeti osobou pravo a
povinnost Najemce na vyuctovani dle tohoto odstavce.

5.5.¢c.2 je povinen hradit Sluzby dodavky tepla na zakladé mésicnich zaloh ve vysi
5.775,- K&, pfitemz vyudtovani bude provedeno roné za pfislusny kalendarni
rok, pficemz pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit, pfipadny
preplatek bude Najemci vracen, nebo dojde k jeho zapoi&teni na dal$i zalohova
obdobi, bude-li to Najemce poZadovat. Zalohy Najemce hradi na zakladé
mésitnich zalohovych faktur spoleéné s uhradou Najemného. V pfipadé
nedoplatku na strané Najemce zjiténého pfi vylUétovani budou zalohy
odpovidajicim zplsobem Pronajimatelem navys$eny. V pfipadé pieplatku na
stran& Najemce zjisténého pfi vyiétovani budou zalohy odpovidajicim zplisobem
Pronajimatelem snizeny, bude-li to Najemce pozadovat.

5.5.¢.3 Pronajimatel se zavazuje smluvné o3etfit s tfeti osobou pravo a povinnost
Najemce na vytuctovani dle tohoto odstavce. Strany se dohodly, ze Sluzby
dodavky elektfiny budou Pronajimatelem/tfeti osobou fakturovany bez DPH, a to
vzdy po provedeném vyuctovani, samostatnou fakturou.

d) Spotieba Sluzeb v Pfedmétu najmu a konkrétni vySe Eastek, kterou je Najemce povinen
Pronajimateli/tieti osobé hradit, bude zjistovana:

1) na zakladé dat odeétenych z 2ks méfich spotfeby elektrické energie a
jednotkové ceny dodavatelll SluZzeb ujednané mezi témito dodavateli a
Pronajimatelem/tieti osobou;

1)} na zakladé spotfebovaného tepla v Zebrovych radiatorech jako alikvétni podil
celkové spotieby tepla Nemovitosti na m2, pii¢emz vyméra celkové plochy
Nemovitosti ¢ini 3.824 m2 a vyméra Depozitafe ¢ini 291,6 m2, a jednotkové
ceny dodavatell Sluzeb ujednané mezi témito dodavateli a
Pronajimatelem/tieti osobou.

e) Najemce se zavazuje uhradit pfipadné nedoplatky na nakladech na Sluzby za Dobu
najmu, i kdyz k jejich vyuétovani dojde az po skonéeni najmu.
) Pronajimatel/tieti osoba umozni Najemci na jeho zadost nahlédnout do faktur, které

slouzi jako podklad k vyuétovani jednotlivych Sluzeb, a to ve Ihité jednoho (1) tydne
nasledujiciho po pifedani vyuétovani Najemci za zGétovaci obdobi.

JISTOTA

K zajisténi plnéni v8ech povinnosti Najemce vyplyvajicich z této Najemni smlouvy €i v souvislosti
s ni je Najemce povinen uhradit Pronajimateli jistotu, jejiz vySe &ini 61 965,- K& (dale jen
"Jistota").

V pfipadé, Ze je Néjemce v prodleni déle jak 30 dni s poskytnutim Jistoty v souladu s touto

Najemni smlouvou, je Pronajimatel opravnén tuto Najemni smlouvu vypovédét bez vypovédni
doby.
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6.4
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7.2

7.3

7.4

7.5
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7.7

Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli Jistotu v pIné vysi ve Ih(ité péti (5) kalendarnich dnt
ode dne nabyti uginnosti této Najemni smlouvy. Jistota bude uhrazena na bezirocny Gcet u
rok z jistoty neni poskytovan a Najemce se jej vyslovné vzdava.

V pfipadé prodleni Najemce s placenim jakéhokoliv penézitého zavazku vGéi Pronajimateli,
vzniklého na zékladé této Najemni smlouvy, €i v souvislosti s ni, je Pronajimatel opravnén
jednostrannym jednanim zapodist takovou pohledavku na Jistotu. Proti Jistoté Ize zapoditat
véechny splatné pohledavky, které Pronajimateli vii¢i Ndjemci vzniknou po podpisu této Najemni
smiouvy. Jedna-li se o pohledavku Pronajimatele za Najemcem z titulu dluzného najemného,
muize Pronajimatel provést zapocet i bez ohledu na splatnost takové pohledavky, tj. Pronajimatel
tedy mlze zapodist i nesplatnou pohledavku na najemném. Dluh z hlediska tohoto zapodtu
zanika vzdy az okamzikem doruéeni zapoétu Najemci. Zapocet Jistoty je opravnén provést jen
Pronajimatel.

Najemce se zavazuje Jistotu udrzovat po celou dobu trvani najmu ve vysi uvedené v €l. 6.1 této
Najemni smlouvy. V pfipadé, Zze Pronajimatel uspokoji jakoukoli svou penézitou pohledavku za
Najemcem, vzniklou na zakladé této Najemni smlouvy, &i v souvislosti s ni, z Jistoty, zavazuje se
Najemce doplnit Jistotu do vySe dle &l. 6.1 této Najemni smlouvy, tedy zaplatit Pronajimateli
&astku odpovidajici rozdilu mezi Jistotou sjednanou dle &l. 6.1 této Najemni smlouvy a vySi Jistoty
po provedeném zapoctu, a to do 10 dnli od doruceni zapodtu dle 6.4 této Najemni smiouvy.

Po skonéeni najmu dle této Najemni smlouvy, fadném pfedani Pfedmétu najmu Pronajimateli a
koneéném vyrovnani veskerych zavazkl Najemce podle této Najemni smlouvy nebo v souvislosti
s ni vrati Pronajimatel Jistotu Najemci, a to za pfedpokladu, Ze nebyla vy€erpéna, a pfipadné
pouze v rozsahu, v jakém nebyla gerpana.

DALSI PRAVA A POVINNOSTI

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu pouze v souladu s U&elem néjmu, soudasné nesmi
naruSovat ani omezovat vlastnicka prava Pronajimatele jako vlastnika Pfedmétu najmu a treti
osoby, ktera bude mit v najmu Nemovitost vyjma Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen oznémit Pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfeby oprav, kieré ma
provést Pronajimatel. Pfi poruseni této povinnosti odpovida Najemce za $kodu tim zplisobenou
a nema naroky, které by mu jinak pfislusely pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat
Predmét najmu pro vady, jez nebyly v&as Pronajimateli oznameny.

Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani Pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni
oprav a udrzovani véci.

Najemce se zavazuje dodrzovat veskeré povinnosti, které odpovidaji podminkam Kolaudaéniho
rozhodnuti a charakteru Nemovitosti.

Najemce je povinen uzavfit nejpozdéji do 3 dnl od uzavieni této Najemni smiouvy pojistné
smlouvy, jimiz bude pojistén jak majetek Najemce nachazejici se v Pfedmétu najmu, tak majetek
osob odlisnych od Najemce, zejména pro pfipad odpovédnosti za $kodu zplsobenou Najemcem
Pronajimateli pfipadné tfetim osobam, pokud jiZ nema takové pojistné smlouvy uzavieny, a
soucasné je Najemce povinen shora popsané pojisténi udrzovat ucinné po celou dobu trvani
najmu dle této Najemni smlouvy.

Najemce je povinen udrZzovat Pfedmét ngjmu v fadném stavu a platit naklady spojené s jeho
bé&Znym uzivanim, Najemce je rovnéz povinen provadét uklid v Pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje na vlastni naklady zajistit fadné zabezpeceni Pfedmétu najmu po celou
Dobu najmu. Néjemce odpovida za veskeré skody vzniklé v disledku nedostateéného
zabezpeteni Pfedmétu nijmu, pokud nebyly zplsobeny zavingnim Pronajimatele nebo vyssi
moci...
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7.8

7.9

710

711

712

7.13

714

716

Najemce je povinen v Nemovitosti dodrzovat obecné zavazné predpisy pozarni ochrany, jakoz i
pozarni normy a pokyny vyplyvajici z Kolaudacniho rozhodnuti, v&etné souvisejicich vyjadieni
dotéenych organd statni spravy, se kterymi byl Pronajimatelem seznamen. Z dlivodu pravni
jistoty Strany prohlasuji, Ze revize jednotlivych zafizeni umisténych v Nemovitosti nejsou
povinnosti Najemce.

Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou opravnény vstoupit do Pfedmétu najmu spolu
s Ndjemcem ¢&i osobou jim povéfenou v pracovnich dnech v béZnych provoznich hodinach
Najemce, a to za ucelem prohlidky a kontroly dodrzovani podminek této Najemni smlouvy, jakoZ
i provadéni jakékoliv udrzby, nutnych oprav &i kontroly. Pronajimatel se zavazuje, Ze pfi téchto
ginnostech bude dbéat, aby co nejméné narusoval bézny provoz Najemce. Pronajimatel je povinen
oznamit Najemci ¢as takovéto prohlidky alespori jeden (1) tyden pfedem.

Umisténi jakéhokoliv firemniho oznaceni, reklamy &i reklamniho poutate na Nemovitosti podiéha
pfedchozimu pisemnému schvaleni Pronajimatele. Najemce je povinen umisténi jakéhokoliv
firemniho oznaceni, reklamy ¢i reklamniho poutaée pisemné oznamit Pronajimateli a na
Nemovitost takové firemni oznacdeni, reklamu &i reklamni poutaé¢ umistit az po obdrzeni
pisemného souhlasu Pronajimatele. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi s tim, aby
firemni oznaceni, reklama &i reklamni poutace, které Najemce umistil na Nemovitost za trvani
najemni smlouvy ze dne 29. 4. 2013, zlstaly na Nemovitosti umistény i po dobu trvani této
Najemni smlouvy.

Pronajimatel je povinen pfenechat Najemci Pfedmét najmu ve stavu zplsobilém smluvenému
uzivani. Od okamziku pfedani Pfedmétu najmu Najemci jiz udrzovani Pfedmétu najmu ve stavu
zpUsobilém smluvenému uzivani provadi na svilj naklad Najemce.

Néjemce se zavazuje a je povinen zajistit, Ze v Pfedmétu najmu nebudou provozovany ¢innosti
nesluciteiné s Uéelem najmu, zejména pak ¢innosti herny, kasina, pivnice, restaurace, jakékoliv

vyroby.

Néjemce je povinen Pfedmét najmu uZivat zplisobem nesniZujicim dlstojnost a vaznost provozu
Galerie.

Najemce byl Pronajimatelem pred uzavienim této Najemni smlouvy poucen o skuteCnosti, Ze
komunikace na pozemcich p. ¢. 768/1, p. €. 897/1, p. €. 897/2, p. &. 897/23, p. €. 897/25 ap. ¢&.
900/2, k. u. Trnita, neni primarné ur¢ena k viezdu a parkovani vozidel tfetich osob. Pozemky p.
€. 768/1 a p. €. 897/25, k. u. Trnita, nejsou ve vlastnictvi Pronajimatele a Najemce k nim touto
Najemni smlouvou neziskava Zadné opravnéni. Pozemky p. €. 897/1, p. €. 897/2, p. &. 897/23 a
p. €. 90072, k. 4. Trniti, jsou ve vlastnictvi Pronajimatele (dale jen "Areal Vaiikovka"). Ndjemce
je opravnén komunikace v Aredlu Vaiikovka vyuzivat pfiméfenym zplisobem, zejména za i¢elem
pfijezdu a prichodu k Pfedmétu najmu, a to za podminek nize uvedenych. Ndjemce je povinen
zajistit, aby na pozemcich p. €. 897/1 a p. &. 900/2, k. u. Trnita, neparkovala Zadna vozidla
v souvislosti s ucasti na akcich pofadanych v Pfedmétu najmu bez wvyslovného souhlasu
Pronajimatele a v pfipadé, Ze dojde k takové situaci, je Najemce povinen zajistit odjezd t&chto
vozidel.

Najemce bude mit k dispozici 3 nepfenosné, pro konkrétni registracni znaéku vystavené,
celoro¢ni parkovaci karty, tzv. povoleni k viezdu, které mu budou poskytnuty za Géelem pfijezdu
k Pfedmétu najmu. Najemce byl Pronajimatelem pouéen, ze k parkovani vozidel osob, které
souvisi s uzivanim Pfedmétu najmu a nemaji k dispozici povoleni k viezdu, je namisté vyuZzit
predev$im placené parkovaci plochy k tomu uréené nachazejici se v objektu obchodniho centra
Galerie Varkovka. Najemce se zavazuje poucit o tom treti osoby, které budou do Aredlu
Variikovka vjizdét a zde parkovat. Ve vyjimeénych pfipadech jsou Najemce a treti osoby
opravnény za Ucéelem parkovani vyuzit pozemek p. ¢. 897/2 a p. €. 897/23, k. 0. Trnita, vizdy
v souladu s mistnim dopravnim zna&enim a dopravnimi piedpisy.
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7.19

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

Najemce je povinen zejména zajistit, aby byl zachovan dostate¢ny prljezd na pozemcich p. €.
897/2 ap. & 897/23, k. U. Trnita, a to od vefejné komunikace na pozemku p. & 844/1 k. 0. Trnita
k budové &.p. 92 na pozemku p. & 900/1, k. 4. Trnita (dale jen "Administrativni budova").
Najemce je déle povinen zajistit, aby nebyla tietimi osobami (jedna se zejména o zaméstnance
Najemce) vyuzivana parkovaci stani pfilehla k Administrativni budové, ktera jsou vyhrazena
vyluéné pro parkovani vozidel Pronajimatele a jeho navstév, tedy plochy pozemkd p. €. 897/1 a
p. €. 900/2, k. 0. Trnita.

Pronajimatel je povinen zajistit, aby byl zachovan dostateény prijezd a pfistup k Pfedmétu najmu,
i pokud bude Nemovitost, vyjma Pfedmétu najmu, pronajata tieti osobé.

Pronajimatel prohladuje, Ze Pfedmét najmu ma/bude mit vlastni vstup z venku stavby é.p. 465,
k. 4. Trnita, tudiz Najemce neni opravnén uzivat jiné vnitini prostory, napi. chodby a socialni
zafizeni umisténé v Nemovitosti.

Pronajimatel prohlasuje, Ze ke Dni zahdjeni bude sepsan protokol o stavu podruznych mérica.

UPRAVY A ZMENY PREDMETU NAJMU

Zmeény afnebo Ulpravy Pfedmétu najmu je Najemce opravnén provadét jen s predchozim
pisemnym souhlasem Prongjimatele. Uhradu nakladd stim spojenych neni Najemce ani
v pfipadé souhlasu Pronajimatele s provedenim zmé&n a Gprav opravnén pozadovat.

Provede-li Najemce zmény a/nebo upravy Pfedmétu najmu bez souhlasu Pronajimatele, je
Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele uvést Pfedmét ndjmu na své naklady do plvodniho
stavu. Hrozi-li v disledku provad&nych zmén na véci Pronajimateli znana $koda, je Pronajimatel
opravnén odstoupit od této Najemni smiouvy.

Najemce bere na védomi, ze po Dobu najmu mohou byt v Nemovitosti provadény opravy,
rekonstrukce, stavebni Upravy a/nebo zafizovani. Najemce je povinen strpét piipadne pfimérené
imise (hluk, vibrace, zapach apod.), které se v pribéhu téchto ¢innosti mohou vyskytnout. Jestlize
je ale v disledku imisi ztizeno uzivani Pfedmétu najmu v souladu s touto Najemni smlouvou, je
Najemce opravnén pozadovat z téchto dlvodl slevu z Ndjemného (do vyse &astky denniho
Najemného za kazdy den trvani takového ztizeni). Najemce je také opravnén z tohoto dlivodu
odstoupit od této Najemni smlouvy. Najemce je dale opravnén pozadovat po Pronajimateli
nahradu Skody. Pronajimatel se zavazuje informovat nového najemce Nemovitosti, vyjma
Pfedmétu najmu, Ze tento je povinen zajistit nerusené uzivani Pfedmétu najmu Najemcem.

UKONCENI NAJMU

Kterakoliv ze Stran této Ngjemni smlouvy je opravnéna tuto Najemni smlouvy vypovédét bez
uvedeni divodu.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto Najemni smlouvu jestlize:

a) Najemce uziva Piedmét najmu v rozporu s touto Najemni smiouvou;

b) Najemce je o vice nez mésic v prodleni s placenim Najemného;

c) Najemce nebo osoby, které s nim, nebo s jeho svolenim uzivaji Predmét najmu, pres
pisemné upozornéni adresované Pronajimatelem Najemci hrubé& porusuji klid nebo
poradek;

d) bylo rozhodnuto o odstrané&ni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani

Prfedmétu najmu zplisobem sjednanym v této Najemni smlouvé;

e) Najemce pfenecha Pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu &i jiného uzivani treti
osobé bez piedchoziho souhlasu Pronajimatele, pokud je tento souhlas vyZadovan
touto Ngjemni smlouvou.
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9.9

9.10

10.

10.1

10.2

10.3

V pfipadech uvedenych pod pism. a), b), ¢) a e) je mozné podat vypovéd, pokud Najemce ani
v dodate¢né Ihité 7 dnd od doruéeni pisemné vyzvy k napravé nezajisti napravu stavu, ktery by
jinak byl divodem k vypovédi a ktery je v takové vyzvé popsan.

Najemce je opravnén pisemné vypovédét tuto Najemni smlouvu, jestlize:

a) se stane Pfedmét najmu bez zavinéni Najemce nezplsobilym ke smluvenému
uZivani;
b) Pronajimatel podstatnym zplsobem porusil své povinnosti dle této Najemni smlouvy

a tento stav nenapravi do jednoho (1) tydne po doruceni prislu$né vyzvy Najemce
(napf. nezajisti dodavku Sluzeb do Pfedmétu najmu, smluvné neodetii povinnost
dodavky Sluzeb do Prfedmétu najmu s tfeti osobou majici v pronajmu Nemovitost
vyjma Pfedmétu najmu, nezajisti neruseny pfistup k Pfedmétu najmu, apod.).

Vypovédni lhQita v pfipadé vypovédi dle élanku 9.1 této Ndjemni smlouvy &ini dvanact mésicl a
pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi.

Vypovédni Ihita v pfipadé vypovédi dle ¢lanku 9.1 této Najemni smlouvy &ini tfi mésice a pocita
se od prvého dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi.

Vypovédni Ihita v pfipadé vypovédi dle €lanku 9.3 této Najemni smlouvy ¢ini jeden mésic a
pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.

Pokud dojde v dlsledku pogkozeni i zniceni Piedmétu najmu pozarem, pfirodnimi Zivly,
nehodou nebo jinym obdobnym zplsobem z dlvodl nikoliv na strané Najemce (dale jen
.Nehoda”) k zaniku Pfedmétu najmu, dojde bez daliho k zaniku najmu dle této Najemni smlouvy.

Pokud v dasledku Nehody nedojde k zaniku Pfedmeétu ndjmu, ale v jejim dusledku se stane
Predmét najmu nezpusobily k uzivani pro Ugely najmu nejméné po dobu tfi (3) mésicl, pak jsou
obé Strany opravnény tuto Najemni smlouvu vypovédét s ticinnosti k okamziku dorudeni pisemné
vypovédi druhé Strané.

Pokud Najemce nemize v disledku Nehody uzivat Pfedmét najmu v souladu s U&elem najmu,
ma narok na pfiméfenou slevu z Najemného. V pfipadé ukonceni Doby najmu dle ¢lanku 9.7
Strany souhlasi, 2e nebudou mit proti druhé Strané Zadné naroky véetné narokl z divodu
nahrady Skody.

Timto clankem Najemni smlouvy nejsou nikterak dotéena ustanoveni ob&anského zakoniku
tykajici se skonceni najmu, napf. ta upravujici skonéeni najmu bez vypovédni doby atd..

POSTUP PRI UKONCENi NAJMU

V pfipadé zaniku najmu vypovédi se Najemce zavazuje ke dni zaniku najmu, v pfipadé zaniku
najmu odstoupenim ¢&i skon&enim bez vypoveédni doby, pak do 30 dnll od zaniku najmu, Piedmét
najmu zcela vyklidit od movitych véci a vyklizeny predat Pronajimateli ve stavu, vjakém jej
pievzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. Pfedani Predmétu najmu Pronajimateli bude
provedeno protokolarné.

V pfipadé poskozeni Pifedmétu najmu nad ramec bé&Zného opotifebeni je Najemce povinen tuto
$kodu Pronajimateli nahradit.

Bude-li s tim Pronajimatel souhlasit pfi skon¢eni najmu, Najemce v Pfedmétu najmu ponecha
Gpravy Pifedmétu najmu ur¢ené a schvalené Pronajimatelem (dale jen ,Vylep$eni Najemce®).
V pfipadé neschvaleni ze strany Pronajimatele je Néjemce povinen Vylepdeni odinstalovat a
uvést Piedmét najimu do plivodniho stavu. Veskera VylepSeni Najemce se v piipadé jejich
ponechani stanou majetkem Pronajimatele oproti pfipadné sjednané uplaté ve vysi maximalné
z(statkové ceny Vylepseni Najemce pfii skonéeni Doby najmu. Nedohodnou-li se strany jinak, je
hodnota Vylep$eni Najemce nulova. Najemce je povinen pfedat Pronajimateli bez zbyteEného
odkladu po skon&eni Doby najmu veskeré Géetni a darfiové informace a dokumenty vztahujici se
k VylepSenim Najemce. Po Dobu najmu je Najemce opravnén VylepSeni Najemce uplatiovat
jako darové uznatelny naklad, budou-li k tomu spinény zékonné podminky.
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13.2

13.3

SMLUVNIi POKUTY

Pro pfipad porudeni povinnosti platit Najemné, tedy pro pfipad prodleni s placenim Najemného
se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vy§i 2.000,- K& za kazdy den trvani
prodleni, a to v pfipadé, Ze Najemce nesplni tuto svou povinnost ani v dodate¢né Ihiité 5 dnd od
dorudeni pisemné vyzvy Pronajimatele, v niz bude Najemce upozornén na prodleni s placenim
Najemného.

Pro piipad porudeni kterékoliv jednotlivé povinnosti Najemce, sjednané v &l 7 této Najemni
smlouvy, se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- KC za kazdé
takové poruseni povinnost, a to v pfipadé, Ze Najemce nesplini tuto svou povinnost, respektive
neodstrani zavadny stav ani v dodate¢né Ihité 30 dni od doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele,
v niz bude Najemce na poruseni takové povinnosti upozornén.

Pro pfipad poruseni povinnosti Najemce vyklidit a vyklizeny Pfedmét najmu pfedat Pronajimateli,
zavazuje se Najemce zaplatit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 2.000,- K& za kazdy den
prodleni Najemce s pfedanim vyklizeného Pfedmétu najmu, a to v pfipadé, ze Najemce nesplini
tuto svou povinnost ani v dodate¢né Ihité 10 dnil od doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele, v niz
bude Najemce upozornén na prodleni s pfedanim vyklizeného Piedmétu najmu.

Pro pfipad porudeni kterékoliv jednotlivé povinnosti Najemce, sjednané v ¢l. 3 této Najemni
smlouvy, se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 20.000,- K& za kazdé
takové poruSeni povinnosti, a to v pfipadé, Ze Najemce nesplni tuto svou povinnost ani
v dodate¢né [h(ité¢ 30 dnl od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele, v niz bude Néjemce na
poruseni takové povinnosti upozornén.

Pro pfipad poruseni povinnosti Najemce sjednané v &l. 6.1 této Najemni smlouvy, se Najemce
zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K& za kazdy den prodleni, a to
v pfipadé, Ze Najemce nesplni tuto svou povinnost ani v dodateéné lhité 5 dnli od doruéeni
pisemné vyzvy Pronajimatele, v niz bude Najemce upozornén na prodleni s dopinénim jistoty.

Pronajimatel je opravnén pozadovat nahradu $kody zplsobené porugenim povinnosti Najemce,
na kterou se vztahuje smluvni pokuta. Pronajimatel je opravnén domahat se i nahrady skody
presahujici smiuvni pokutu. Smluvni pokutu je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli bez ohledu
na to, zda Najemce poruseni povinnosti zavinil ¢i nezavinil.

Ujednani élanku 10 a 11 této Najemni smlouvy nezanika ani v pfipadé zaniku Najemni smlouvy
dohodou, odstoupenim &i vypovédi, a ma platit i po ukon&eni této Najemni smiouvy.

POSTOUPENI

Strany se dohodly tak, Ze nelze Zadnou pohledavku jedné Strany viéi druhé Strané vzniklou
v souvislosti s touto Najemni smiouvou, respektive na zakladé této Najemni smlouvy, nebo
v souvislosti se zanikem této Najemni smlouvy, nebo jeji &ast, postoupit na tfeti osobu.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Najemni smlouva upravuje prdva a povinnosti mezi Stranami UpIné a zcela nahrazuje
jakékoli diivéjsi ujednani souvisejici s najemni smlouvou ze dne 29. 4. 2013 ve znéni dodatku &.
1 ze dne 12. 1. 2015, ve znéni dodatku &. 2 ze dne 31. 5. 2016 a ve znéni dodatku ¢. 3 ze dne
20.6.2025.

Tato Najemni smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Stranami a ucinnosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se zékonem &. 340/2015 Sb., o registru smiuv, ve
znéni pozdéjsich predpisl. Uverejnéni Smlouvy zajisti Pronajimatel.

Tato Najemni smlouva miize byt ménéna pouze pisemnou dohodou Stran.
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13.4 Pokud nékteré z ustanoveni této Najemni smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢&i net€innym,
nebude to mit za nasledek neplatnost & net€innost Najemni smlouvy jako celku ani jinych jejich
ustanovenich, pokud je takovéto neplatné &i nedéinné ustanoveni oddélitelné od zbytku Najemni
smlouvy. Strany se zavazuji neplatné &i neucinné ustanoveni nahradit novym platnym &i u€innym
ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu plivodniho
ustanoveni Najemni smiouvy.

13.5 Tato Najemni smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda ze Stran obdrzi po
jednom.

13.6 Strany berou na védomi, Ze Pronajimatel, tj. spolec¢nost Brnénské komunikace a.s., je povinna
dodrzovat ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

13.7 Strany si tuto Najemni smlouvy precéetly, nemaji Zadnych nejasnosti ohledné jejiho obsahu,
tomuto porozumély a na dikaz souhlasu tuto Najemni smlouvu podepisuji.

Seznam priloh:

Pfiloha €. 1 — Prostorové vymezeni Depozitare

PODPISOVA STRANA SMLOUVY

y ﬁ[wy L

Za Pronajimatele:

Podpis:
Jméno: Ing. Ludék Borovy

Funkce: generalni feditel

v L e AFCA

Za Najemc

Podpis:

Jméno: ] Ing. Igor Fait

Funkce: /féo’&éé& /?@MW
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Pfiloha ¢.

Varikovka Galerie - ¢ast depozitafe mistnost 1.42
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Legenda mistnosti
124 |umyvérna Zeny 12,9m kautukova quma pFeklizka+nater; dtte
kaucukova guma
125 |we ZTP 3,2m kaucukova guma prehlizka+ndter; dtte
kaudukova guma
1.26 [ hygienicka kabina 3,2m " kautukova guma preklizkasnater; dtte
kaucukovad guma
1.27 | pFedsinka wc zeny 5,9m7 kautukova guma preklizka+nater; dtto
kaudukovd guma
1.28 | kabina we Zeny 1,4m kaufukova guma preklizka+nater; dtte
kaudukové guma
1.29 | kabina we Zeny 1,4m7 kautukova guma preklizka+nater; dife
kaufukovd guma
1.30 | kabina wc Zeny 1.4m7 kaucukeva guma preklizka+nater; dfte
kaucukovd guma
1.31 [ kabina we Zeny 1,4m7kaucukova guma preklizka+nater; dtte
kaudukovd guma
132 | kabina we Zeny 1,tm" kaucukova guma preklizha+nater; dtte
kaucukovd guma
1,33 [ kabina we Zeny 1,4m1 kaucukova guma prektizka+nater; dtfo
kaucukovad guma
1.34 |umyvarna muii 12,7m | kaucukova guma preklizka+nater; dtto
kaucukova guma
135 |we ZTP 3,2m kautukova guma preklizka+nater; dtto
kautukova guma
136 | Oklidova mistnost 3,2m kautukovd guma preklizka+nater dtto
137 | pisoary muZi 10,1m"| kaucukova guma preklizka+nater; dtto
kautukova guma
1.38 | kabina muzi 1,4m7 kaucukova guma preklizka+nater; dffe
kaudukova guma
1,39 [ kabina muzi 1,tm7 kaucukova guma preklizka+nafer; dffe
kauéukovd guma
1.40 | kabina myzi 1.4m7 kautukova guma preklizka+nafer; — dffe
kaudukovs guma
141 ] chodba 72,1m" b podiaha se svrchni ve onitka sv 6400 po spodni lic
vrstvou MFC Lobek stropniho tramu;
ve omitha
1.42 | obchodne-vystavni 291,6m" ib podlaha se svrchni ve onitha sv 6400 po spodni lic
halovy prostor vrstvou MFC Cobel stropniho tramu;
ve omitha
143 | zazemi obchodng- 100,5m ] lita stérkova podlaha ve onitha sv 3215 po spodni lic
vystavniho prostory stropniho tramy;
ve omitka









