SML-00176-2023-123

SMLOUVA
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

dle ustanoveni § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozd&jsich predpist (déle jen ,,oblansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny:
bankovni spojeni: ~ Komeréni banka, a.s., poboka Sumperk
¢islo Gctu: 5811500247/0100

(dale jako ,,pronajimatel*) na strané jedné

Rotas s.r.0.

se sidlem Pod Vistovkou 1662/23, Praha 4, 140 00

1CO: 257 47 002

DIC: CZ25747002

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 66549

zastoupend: Pavlem Zalmanem, jednatelem
korespondenc¢ni adresa: Rotas s.r.o., Pavel Zalman, Rovensko 139, 789 01

(dale jako ,,ndjemce®) na strané druhé

(pronajimatel a najemce dale téz spoleéné jako ,smluvni stranmy® a kazdy jednotlivé jako
wSmluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho
podnikani (déle jen ,,smlouva*):

L
Pfedmét smlouvy
1. Pronajimatel pienechava ndjemci do docasného tuplatného uZzivani prostor slouzici k

podnikéni o vym&fe 62,50 — chata U Mlyna Frantiskov (IC 702416), kterd je soudasti
pozemku p.C.st. 237/1, vSe zapsano u Katastrdlnitho dfadu pro Omlomoucky kraj,
Katastralni pracovist¢ Sumperk, obec Jindiichov, k. . Nové Losiny (déle jen ,,pFedmét
najmu®).
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Pronajimatel pfedava a ngjemce piebird pfedmét najmu ve stavu zptsobilém k uZivani pro
ucely provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.
Néjemce je opravnén uzivat ptedmét najmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a ¢innosti
s touto souvisejicich, kdyz pfedmétem podnikani najemce je:

provozovani myslivosti v honitbé Branna CZ 7111206054

Néjemce nenf opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné innosti, resp. ucelu, neZ ktery byl
ujednan a/nebo tento ucel meénit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Néjemce prohlasuje, Ze se se stavem pfedmétu ndgjmu fadné a dostateéné seznamil, zejména
pak se skute¢nosti, Ze predmét ndjmu nedisponuje piipojkou vody, kanalizace, plynu ani
elektiiny, a Ze jej shledava ke dni uzavieni této smlouvy zplsobilym k uzivdni za
ujednanym ucelem.

Budouci njemce bere na védomi a je srozumén se skutecnosti, Ze predmét najmu je zatizen
Zalobou na vyklizeni a uréeni vlastnického prava pravniho nastupce rodu Liechtensteind a
zapsanou pozndmkou spornosti v katastru nemovitosti.

II.
Trvani najmu
N4jem dle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou, a to od 1.1.2024 do 31.12.2025.
Smluvni strany vyluéuji uziti ustanoveni § 2230 oblanského zdkoniku o automatické

obnové najemni smlouvy.

1.

Najemné, sluzby spojené s naijmem prostoru slouziciho k podnikani
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu ndjemné ve vysi 18750 K¢&
(slovy: osmnact tisic sedm set padesat korun Ceskych) rocné bez DPH.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjmené bude pronajimatel fakturovat k datu 20.9. bézného
roku, coz bude zaroven datum uskuteénéni zdanitelného plnéni. Lhiita splatnosti faktury
¢ini 15 dnt od data vystaveni. Dnem uhrady se rozumi den pfipsani ¢astky na acet
pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy.
V piipadé prodleni s thradou ndjemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapodaty den prodleni. Tim neni
dotceno pravo pronajimatele na ndhradu skody.
Vyse uvedené ndjemné nezahrnuje Zadné souvisejici sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu dle této smlouvy. Veskeré tyto sluzby je povinen zajistit si a hradit vyluéné nijemce,
kdyz za timto Gcelem se zavazuje uzavrit s pfislusnymi dodavateli téchto sluzeb vlastni
smlouvy.
Néajemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. bé&Zného roku podle skuteéné
dosazené miry inflace vyjadrené prirtistkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésici kalenddiniho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem.
Nédjemné bude automaticky upravovano bez pisemného oznadmeni nijemci. K prvnimu
zvySeni najmu o inflaci takto dojde s ti€innosti od 1.1.2025.
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6.

Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit
nésledujicim zpiisobem:

bankovnim pfevodem na &islo uétu 5811500247/0100, nebo

zaplacenim do pokladny Lesni spravy Louéné nad Desnou.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a)
b)

©)

d)

f)

hradit ndgjemné a ptipadné sluzby spojené s najmem radné a vcas,

hradit sam naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu,

udrzovat predmét najmu v &istoté, provadét veéas drobné opravy a bez zbyteéného
odkladu ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svlij ndklad
pronajimatel. Ndjemce je rovnéZ povinen strpét provedeni oprav, které ma zajistit
pronajimatel,

provadét veskeré rekonstrukce, stavebni €i technické Gpravy predmétu ndjmu pouze
na zaklad& predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o Gpravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho tfadu. Veskeré naklady na piipadné tGpravy ¢i
rekonstrukce véetné projektl a jejich schvaleni jdou k tiZi ndjemce a bez naroku na
jejich Ghradu,

dodrzovat zavazné bezpe¢nostni, hygienické, pozarni a dal$i predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému tcelu. Pokud provozovani této
dinnosti vyzaduje souhlas dotéenych organl vefejné moci (napf. statni nebo mistni
spravy), zajisti vydani tohoto souhlasu nédjemce na vlastni naklady a jeho kopii
predlozi pronajimateli,

po skondeni ndjmu uvést predmét najmu do piivodniho stavu a piedat jej pronajimateli,
nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednano jinak.

2. Néajemce neni opravnén dat pfedmét nagjmu &i jeho ¢ast do podndjmu tiéeti osobé bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Pronajimatel nepozaduje, aby najemce predmét ndjmu poyjistil.

4, Pronajimatel neodpovidd za Skody na pfedmétu ndjmu (popf. v prostordch uzivanych
spoleéné s predmétem ndjmu) vzniklé z divodl na strané najemce. Pronajimatel téz

neodpovida za Skody zplsobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které vzniknou na
predmétu najmu (popf. v prostorach v souvislosti s ndjmem uzivanych) a/nebo za skody na
vécech a predmétech vnesenych ndjemcem nebo tfetimi osobami. Totéz plati pro piipad

Skod ¢i ijem na zdravi a Zivoté.

5. Pranajimatel se zavazuje:

a)

b)

Po ptedchozi domluvé s ndjemcem provést 1x ro€né kontrolu technického stavu
objektu a dale zajistit provedeni pravidelnych revizi (spalinové cesty, hasici piistroje)
a ¢isténi komimi.

O terminu kontrol bude najemce dopfedu informovén. Pokud se ndjemce kontroly
osobné nezudastni, vyhrazuje si pronajimatel pravo pouZzit kli¢ za timto ucelem
uloZeny na lesni spravé (viz odstavec 6 tohoto ¢lanku) a vstoupit do objektu
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6. Ndjemce je povinen poskytnou 1 paré klich od objektu. Divodem je provadéni
pravidelnych kontrol, revizi a i neptedvidatelné udalosti, napt. vznik pozaru. Najemce
Jje povinen zajistit dodan{ kli¢e nejpozdéji do 1 mésice od podpisu smlouvy.

V.
Skonceni najmu

1. Najem dle této smlouvy skonci:

a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smlouvnich stran,

c) zanikem pronajidmatele,

d) zénikem ndjemce,

e) ke dni ukonéeni smlouvy o ndjmu honitby CZ7111206054 Brannd ze dne 14.5.2019,

f) pisemnou vypovédi s vypovédni dobou ucinénou kteroukoliv ze smluvnich stran za
niZze uvedenych podminek

2. Pronajimatel je oprdvnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z divodt uvedenych
v ustanoveni § 2309 ob&anského zakoniku:

a) ma-li byt nemovitd véc, v niz se pfedmét ndjmu nachazi, odstranéna/piestavovana tak,
Ze to brani dalS§imu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pti uzavieni smlouvy
nemohl ptedvidat,

b) nédjemce hrubé poruSuje své povinnosti viéi pronajimateli, zejména tim, Ze i pies
vyzvu pronajimatele k napravé se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 ob&anského
zakoniku nebo je v prodleni s placenim najemného ¢&i sluzeb spojenych s uZivanim
pfedmétu ndjmu o dobu deldi nez 1 kalendéini mésic.

3. Néajemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z divodi uvedenych
v ustanoveni § 2308 obcanského zakoniku:

a) ztratil-li zplisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani pfedmétu najmu
dle této smlouvy,

b) predmét ndgjmu prestane byt z objektivnich divodd zplsobily k vykonu ¢innosti dle
této smlouvy a pronajimatel nezajisti ndgjemci odpovidajici ndhradni prostor,

c) pronajimatel poruSuje hrubé své povinnosti vii¢i ndjemci, a to i pies jeho predchozi
pisemnou vyzvu.

4. Vypovédni doba v pfipadech dle odst. 2 a odst. 3 tohoto élanku smlouvy &ini 3 mésice a
pocind bézet prvniho dne kalenddiniho mésice nésledujictho po mésici, v némzZ byla
vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

5. Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to
v ptipadé, Ze najemce:

a) prenechal pfedmét ndjmu ¢&i jeho &ast do uZzivani (podnajmu) tieti osobé bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

b) nezaplatil ndjemné za dobu delSi nez 3 mésice,
¢) uZziva pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou ¢i si neplni opakované své povinnosti
z této smlouvy vyplyvajici, a to 1 pfes pfedchozi pisemnou vyzvu pronajimatele.
6. Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji v den skonéeni ndjmu predmét najmu vyklidi a
vyklizeny jej odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal s ohledem na bézné
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opotiebeni pri fadném uZzivani a tidrzbé, nebude-li smluvnimi stranami ujednéano jinak. O
odevzdani pfedmétu ndgjmu bude sepsan predavaci protokol.

VL
Dolozky platnosti
Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele a zakonem ¢. 77/1997

Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpisi (déle jen ,,zdkon o stdtnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zemédélstvi jako zakladatele pronajimatele (dale jako
,,zakladatel®), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zakona o statnim podniku.
Zakladatel udélil pronajimateli dle zakona o statnim podniku pfedchozi souhlas k naklddani
s uréenym majetkem prostiednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022, €. j. MZE-
57984/2022-16221, odst. 6.5.3 Statutu.

VIL
Criminal Compliance dolozka

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Cestné, transparentné¢ a v souladu s vesSkerymi pravnimi
predpisy, a Ze takto budou jednat i pfi jejim plnéni.
Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni usili, aby
74dné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpoveédnost podle prislusnych
pravaich predpist.
N4jemce prohlasuje, Ze se seznamil se zdsadami, hodnotami a cili definovanymi Criminal
Compliance Programem Lest Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz/cep), a Ze tyto bude
v co nejSir§sim mozném rozsahu respektovat.

VIIL.
ZavéreCna ustanoveni
Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, ¥idi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim

tadem Ceské republiky, zejména obdanskym zikonikem a pravnimi piedpisy
souvisejicimi.

Tuto smlouvu Ize ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkd podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléha povinnosti uvetejnéni dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvldstnich
podminkdch uéinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdg&jsich predpist, nabyva Géinnosti dnem jejiho
uverejnéni v souladu se zminénym zakonem, nejdrive vSak dnem 1.1.2024 smluvni strany
pro tyto piipady vyjadiuji svlj souhlas suvefejnénim celého znéni smlouvy vletné
metadat, a to v rozsahu a zplisobem stanovenym zakonem. V ostatnich pfipadech tato
smlouva nabyva ucinnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdiive vsak
ke dni 1.1.2024

Tato smlouva je vyhotovena v poctu 2 stejnopist, z nichz po 1 vyhotoveni obdrzi kazda ze
smluvnich stran.
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http://www.lesycr.cz/ccp

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem ptecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skuteéné,
svobodné a vazné vule, na dikaz ¢ehoz niZe ptipojuji, prosty omylu, své vlastnoruéni
podpisy.

6. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

Piiloha €. 1 - Protokol o ptedani a pfevzeti prostoru slouziciho podnikani

04 -01- 2004 0 & -01- 2024

V Louéné nad Desnou dne............. .. Vo dne............000

Za pronajimatele: Za najemce:

Pavel Zalman

jednatel
Rotas s.r.o.

Lesy Ceské republiky, s.p.
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3.4 Procesni smérnice 32/2022 Pfiloha ¢. 4

Predavaci protokol
(pfi uzavieni)

Predavajici: Lesy Ceské republiky, s.p.
Lesni sprava Louc¢na nad Desnou
Kocianov 37, 788 11, Louc¢na nad Desnou
(dale jen ,pFedavajici)

Prebirajici: Rotas s.r.o
IC: 25747002
Pod Visfiovkou 16662/23, 140 00 Praha 4
zastoupena jednatelem Pavlem Zalmanem

(déle jen ,prebirajici®)

1. Predavajici pfedava a prebirajici prebiré nasledujici nemovitou véc (nebytovy prostor):
- Budovu Chata U Mlyna Franti§kov, IC 702416, na pozemku p. &st. 237/1, v k.G. Nové Losiny, obci
Jindfichov

2. Dlvod prevzeti nemovité véci (nebytového prostoru):
- uzavreni ndjemniho vztahu od 1.1.2024 dle smlouvy ¢. 123-124/2023/761

3. Stav nemovité véci (nebytového prostoru), kterou prebirajici prebira od predavajiciho:
- popis stavu nemovité véci (zejména stavu stfechy, okapl, oken, dveri):

stav nemovitosti a jednotlivych vnitfnich prostor odpovida stafi a opotiebeni
- popis stavu nebytového prostoru: odpovida stafi a opotrebeni
- popis stavu zafizeni a vybaveni bytu/nebytového prostoru: v poradku

4. Elektricka energie, voda a plyn:

- dodavatel elektrické energie: neni

- dodavatel plynu: nenf

- dodavatel vody (v pfipadg, Ze neni vlastni zdroj, napf. studna): neni

5. Vyrobni ¢isla méfidel a jejich stav:

Typ méridla Vyrobni cislo Stav méfidla M3J
Elektromér VT (T1): | NT (T2): kWh
Plynomér m?3
Vodomér SV m?3
Vodomér TV m?3

6. PFi predani nebyly zjiStény zavady:

Ne, stav nebytového prostoru umoznuje jeho uzivani bez nutnosti oprav a dalSich investic
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3.4 Procesni smérnice 32/2022 Pfiloha ¢. 4

7. Tento protokol je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, z nich jedno vyhotoveni obdrzi predavajici a
jedno vyhotoveni prebirajici.

0 & -01- 2024 0 b -01- 2024

V Lou¢né nad Desnoudne ................ \Y} dne

Pfedavajici: Prebirajici:
Lesy Ceské republiky, s.p. Pavel Zalman
Lesni sprava Loucna nad Desnou jednatel spole¢nosti
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