SMLO U V A ¢. 509

0 nadajmu nebytovych prostor
Ceske drahy statni organizace, XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXxxxxxxxx, 1CO: 45118664, DIC: 001- 45118664
Organizacni jednotka: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

zastoupené : XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
¢islo uétu: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Variabilni symbol: 7610285090

(dale jen pronajimatel)
a

HDS Retail Czech Republic, a.s.

Sidlo : XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Pracoviste: XXXXXXXXXXXXXXX

Zastoupengé : XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
ICO: 250 99 167 DIC: 008 - 25099167
bankovni spojem: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

&islo uctu: XXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ndjemce) uzaviraji podole zakona

¢. 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu

nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich

préavnich ptfedpist, tuto smlouvu:

L Predmét smlouvy

Predmétem najemni smlouvy jsou nebytové prostory ve vstupni hale Zelezni¢ni stanice Strakonice
vymezené vykresovou dokumentaci ( kterd je soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢.2 ), na kterych budou
provadény nutné stavebni tipravy za Gi¢elem zmény Gi¢elu uzivam stavajicich nebytovych prostor - Zelezniéni
stanice Strakonice Nadrazni ul.¢. 337 Strakonice, KXJ 755915 parcelni.¢.430 .

Specifikace nebytovych prostor - 12.90 prodejna

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén prenechat vyse uvedené nebytové prostory do najmu najemci ve
smyslu § 3 odst. 2 zdkona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni.



II. Uel ndjmu

Pronajimatel pfeda najemci predmeét najemni smlouvy urceny podle posledniho kolauda¢niho rozhodnuti
jako vypravni budova zelezni¢ni stanice - ischovna zavazadel - k dohodnutému uzivani:

*  zajisténi zmény Ucelu uzivani vyznacenych nebytovych prostor na ucel provozovny samoobsluzného prodeje
tisku, knih a ¢asopisti, papimickych a tabakovych vyrobkd, cukratskych vyrobku a napoju,

*  po vydani kolauda¢niho rozhodnuti pfislusnym stavebnim ufadem nésledné uzivani pro ucel uvedeny v novém
kolaudaénim rozhodnuti

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najemni smlouvy vyhradné za Gcelem samoobsluzného prodeje
tisku, knih a casopist,, papimickych a tabakovych vyrobkul, cukrafskych vyrobkii a napoji a to zplisobem
neohrozujicim zivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy. K této ¢innosti na zakladé najemni
smlouvy pozada najemce o zménu ucelu uzivani nebytovych prostor ptislusny Drazni ufad ( Plzen, Purkyinova 22,
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX). Za vySe uvedenym ucelem smi najemce vyuzivat prostory ode dne vydani zmény ucelu
uzivani.

Néjemce se zavazuje zahajit provoz k navrhovanému ucelu ndjmu po dokonéenych zménach a opravach,
které zajisti na vlastni naklady, po vydani zmény tcéelu uzivani nebytovych prostor.

Opravnéni k této ¢innosti je v souladu s Vypisem z obchodniho rejstiiku ¢.8227/99 ze dne
2. TV.1999.

III. Cena najmu

Za pronajem predmétu ndjemni smlouvy - nebytového prostoru - zaplati ndjemce smluvni cenu :

XXX XX XXX XXX XX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX

XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX



Vzhledem k tomu, Ze najemce ma zamér provadét v pfedmétu najemni smlouvy stavebni Upravy a
modernizaci pfesahujici ramec bézné udrzby, projedna zamér podle C1.II. odstavce 2, této smlouvy a dohodne s
SDC a pronajimatelem zptisob vybéru dodavatele a zptsob financovani.

Spravou dopravni cesty Ceské Budé&jovice pfedem pisemné povolené technické zhodnoceni predmétu
najemni smlouvy, hrazené najemcem, bude odepisovat po dobu trvani ndjemni smlouvy najemce. Smluvni strany
se pro piipad skonceni najemni smlouvy dohodly :

* Pokud bude najemni smlouva ukoncena vypovédi ze strany najemce nebo doide-ii ze strany pronajimatele k
ukonceni ndgjemni smlouvy z ditvodu poruSeni povinnosti najemce, vyplyvajicich z této smlouvy, na které se
vztahuje jednomeésicni vypovédni ihita, pfevede najemce ke dni skonceni najemni smlouvy na pronajimatele
hodnotu technického zhodnoceni predmétu ndjemni smlouvy, kterou najemce odepisoval, za 5.000 K¢, slovy
péttisickorun ¢eskych. Pokud bude odepsana ztstatkova hodnota technického zhodnoceni niz$i nez 5.000 K¢,
slovy pettisic korun ¢eskych, pfevede najemce toto zhodnoceni na pronajimatele za 100 K¢, slovy stokorun
ceskych.

* Pokud bude najemni smlouva ukoncena vypovédi ze strany pronajimatele, mimo piipadu ukonceni najemni
smlouvy vypovédi z divodu poruseni povinnosti ndjemce, vyplyvajicich z této smlouvy, na které se vztahuje
jednomgsi¢ni vypoveédni Ihita, pfevede najemce ke dni skonceni najemni smlouvy na pronajimatele hodnotu
technického zhodnoceni pfedmétu najemni smlouvy, kterou najemce odepisoval za zistatkovou nenulovou
hodnotu technického zhodnoceni, které odepisoval najemce. Bude-li technické zhodnoceni predmétu smlouvy

Jestlize je najemce v prodleni s thradou najemného podle ¢ianku EL po dobu minimalné dvou mésict
mize pronajimatel vypoveédét smlouvu v jednomési¢ni vypoveédni 1hite.
Pronajimatel ma pravo upravit vysi najemného pokud dojde ke zméné cenovych predpist upravujicich
najemné nebo ke zméné atraktivity prostfedi. Najemce se zavazuje na upravu najemného pristoupit.
N4jemne ma pronajimatel pravo upravit kazdoroéné¢ dosazenym indexem spotiebitelskych cen a
zivotnich nakladt za poslednich 12 mésict predchoziho roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim
pln€ odepsano najemcem, bude pievedeno na pronajimatele za 100 K¢&, slovy stokorun ¢eskych.

 Provede-li najemce jiny rozsah technického zhodnoceni, nez mél predem pisemné potvrzeno SDC Ceske
Bud¢jovice, bude po skonceni najemni smlouvy ze strany pronajimatele pfevedena hodnota neodepsaného
technického zhodnoceni predmétu najemni smlouvy za 5.000 K¢, slovy péttisic korun éeskych, resp.
odepsaného technického zhodnoceni za 100 K¢&, slovy stokorun ¢eskych.

* Smluvni strany se dohodly, Ze toto ustanoveni ma pro né u¢inky smlouvy o budouci kupni smlouvé. Kupni
smlouvou uzavienou na zakladé tohoto ustanoveni uspokoji najemce vSechna svoje prava vyplyvajici z § 667
Obcanského zakoniku (zédkona ¢.40/1964 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpist ).

udajem pro Upravu najemného je dosazeny index spotiebitelskych cen Zivotnich nakladd za predchozi rok,

zvetejnény Ceskym statistickym Gifadem v Aktualni statistické informaci CSU. Uprava najemného bude najemci

oznamena doporucenym dopisem. Zakladem pro upravu vyse najemného je rocni najemné , které bylo naposled
sjednané, a jinak najemné , které mel najemce podle smlouvy zaplatit nebo zaplatil.

Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termint dohodnutych ve splatkovém kalendafi.

Najemné bude upravovano vzdy od 2. ¢tvrtleti piislusného rokli s doplatkem rozdilu vlivem indexu za 1.
Ctvrtleti, nejdiive vSak od roku 2002.

Uhrada sluZeb a energii spojenych s uzivanim nebytovych prostor neni sou¢asti najemného. Najemce se
zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohod€ s pronajimatelem externimu dodavateli) spotieby sluzeb ,
elektrické a tepelné energie, vodné a sto€né, poplatky za znecistovani ovzdusi a dalsi ptipadné platby véazajici se k
predmétu ndjemni smlouvy a k ucelu uzivani. Smlouvy s dodavateli na vyse uvedené sluzby se zavazuje najemce
uzaviit do jednoho mésice od nabyti i¢innosti této smlouvy a predlozit pronajimateli. Neuzavieni smluv v terminu
a nepiedlozeni pronajimateli bude povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou,
pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypoveédni lhit€ . Stejné pravo k vypovédi ma
pronajimatel v piipad¢€, Ze ndjemce vysSe uvedené potieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu



IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

pisemné dohody obou smluvnich stran a vydani zmény tcelu uzivani od prislusného stavebniho ufadu
1. N4jemce je povinen

- uzivat pronajaté nebytové prostory ke sjednanému ucelu, k jeho zméné miize dojit pouze na zaklade

- provadét na vlastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim pronajatych nebytovych prostoru zahrnujici
udrzbu vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dveti a oken, vétrani,
topeni, osvétleni, véetné vymény ovladacl a jejich opotfebenych ¢asti, vyména podlahové krytiny,
vymalovani, obnova ochrannych natérti a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a dveti a vyména
tésnéni vSeho druhu, deratizaci) a dal$i srovnatelnou udrzbu ;

- provadét jakékoliv stavebni Gipravy pouze po predchozim pisemném souhlasu SDC a pii dodrzeni postupu
podle stavebniho zakona., pfed zapocdetim stavebnich praci si nechat vytycit veskere kabelové rozvody,
ptedevsim sdélovaci a zabezpecovaci navéstnim mistrem;

- nav v sem piikonu el. energie projednat s SEE Ceské Budgjovice (tel.038/8235616) véetné piedlozeni
revizni zpravy a sjednani smlouvy na odbér el. energie (tel.038/8235659);

- strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani pronajatych prostor z divodu tidrzby, oprav
a uprav provadénych pronajimatelem, jakozto i v diisledku mimotadnych udalosti. V ptipadé vétsich oprav se
béh najemni smlouvy na dobu nezbytné nutnou prerusi;

- zajistovat na sviij naklad odvoz a zneskodnéni pevného domovniho odpadu a odpadu z jeho ¢innosti, pokud
se nedohodne s pronajimatelem jinak ;

- umoznit zaméstnancim pronajimatele vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly jejich stavu,

- udrZovat na vlastni naklady pronajaté nebytové prostory v Cistotg;

- po uplynuti sjednané doby najmu ( vypovédni lhity ) uvést pronajaté nebytové prostory na vlastni naklady
do puivodniho stavu odpovidajiciho pfedavacimu protokolu pokud se smluvni strany nedohodnou jinak;

- vyklizené nebytové prostory predat pronajimateli nejpozdéji nésledujici den po dni sjednané doby najmu
nebo vypovédni Ihtty;

- najemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve stanovenych terminech)

plynoucich ze zdkonii a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. Veskerou korespondenci, tykajici se této
problematiky vedou Ceské drahy (ve smyslil Véstniku &.7/95) jako majitel a statutarni zastupce;

2. Naicmce se zavazuje

- ze prebira odpovédnost vyplyvajici z jeho ¢innosti za poruseni obecne platnych piedpisu o ekologii,
bezpecnosti, pozarni ochrané, hygienickych piedpist, po dobu trvani najemni smlouvy a zavazuje se uhrazeni
vSech poplatk a. sankci, udélenych formou rozhodnuti organti statni sprav}/ z divodu poruseni vysSe
uvedenych predpisti. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potiebnych sanacnich praci;

- ndjemce se zavazuje pii provozu a zasobovani respektovat podminky Zelezni¢niho provozu. Doby vhodné
pro provoz a zasobovani dohodne pisemné s prednostou stanice Strakonice;



[had

B

b)
<)
d)

e)

g)

Najemce nesmi

- bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat majetek do uzivani tfetim osobam

Z hlediska pozarni ochrany :

Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu ndjemni smlouvy najemce v souladu se vSemi
platnymi ustanovenimi obecn¢ zavaznych pravnich ptedpisit pozarni ochrany, pokud se nedohodne s
ptednostou Zelezni¢ni stanice Strakonice pisemné¢ jinak,

najemce ustanov! odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona C. 133/1985 Sb o poZarni ochrané ve znéni
pozdgjsich predpisii a bude urena odpovédna osoba za cely predmét najemni smlouvy,

najemce bude dodrzovat vSechna ustanoveni resortnich piedpisti souvisejicich se zajiStovanim pozarni
ochrany, véetné platnych fidicich aktt vydanych v Ceskych drahach statni organizaci,

najemce si vybavi piedmét najemni smlouvy dostateénym poctem pienosnych hasicich pfistroji ve vhodnych
druzich a zajistu je jejich pravidelnou kontrolu,

najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné sluzbé okresu
a spravci nemovitosti - SDC,

najemce se zavazuje informovat o opatfenich, ktera provedl, aby k pozarim popf. k jejich rozsifeni ze stejnych
pri¢in nemohlo dojit,

najjemce se zavazuje nahlaSovat prednostovi Zelezni¢ni stanice Strakonice zmény tykajici se zakladni
dokumentace pozarni ochrany (napt. zména tel. ¢isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

V. Smluvni pokuta

Ptipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢i. IV. této smlouvy sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu
ve vvsi xxxxxxxxx K¢. Narok na nahradu Skody tim neni dot¢en. Smluvni pokuni Ize ulozit i opakovane,
pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani zdvadny stav v terminu, ktery' urci pronajimatel.

V ptipadé opétovného porusovani povinnosti uvedenych v ¢l. IV ze strany ndjemce, bude poruSeni
povazovano za uZzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a pronajimatel miize po piedchozim
pisemném upozornéni smlouvu vypoveédét v jednomeésicni vypovédni Ihiité.

VI, Doba najmu

Tato smlouva sc sjedndvd na dobu xXxXxXXXXXxXxxxx s tim, Ze kazd4 ze smluvnich stran miize tuto
smlouvu vypoveédét bez udani divodu pisemnou vypovédi s 6 mesi¢ni vypoveédni Lhitou, neni-li v této
smlouveé uvedeno jinak. Vypovéedni llitita zac¢ind plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypoveédi drahé smluvni strané.

VIL Zavére¢na ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlaSuji, ze byla uzavfena aa
zakladé vzajemm/svobodné vile obou smluvnich stran, nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych
podminek. //f



Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi dvé
vyhotoveni. Kazdé vyhotoveni této smlouvy ma platnost originalu.

Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran, vyjma
upravy cen najemného inflaci a tipravy o DPH a s tim souvisejici upravou Splatkového kalendére, které
oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané dohody vzestupné Cislované se dnem jejich
uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi
prislusnym ustanovenim Otonského zakoniku.

Prilohy: 1 - splatkovy' kalendar, 2 - situa¢ni planek

V Ceskych Budéjovicich
dne: 21.3.2000

Za najemce:






