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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni,
a dle usneseni Rady MC Praha 4 €. 5R-161/2024 ze dne 13. 3. 2024

I. Smluvni strany

1.1. méstska ¢ast Praha 4

zastoupena:  Filipem Vachou, mistostarostou méstské Casti Praha 4, na zakladé plné moci
ze dne 19. 4. 2023

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

IC: 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni:

¢.-udtu:

email:

ID DS: ergbrf7

/dale ,,pronajimatel*/
a

1.2. HAIR SERVIS GROUP s.r.o.

zastoupena:  Frantiskem Novotnym, jednatelem

se sidlem: Ceskomoravské 2532/19b, 190 00 Praha 9
IC: 19913834 -

DIC:

Bank. spojeni:
¢islo uctu:
e-mail:

ID DS: sfdnq8a

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 393730
/dale ,,ndjemce*/

I1. Uvodni ustanoveni
2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét najmu, piesla dle zakona &. 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do viastnictvi obei, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zékladg §
19 odst. 1 zakona ¢&. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské Casti Praha 4.

2.2. Zamér pronajmu byl zveiejnén na ufedni desce od 25. 1. 2024 do 27. 2. 2024 pod poradovym &islem
ZP NP 7/24 a zvefejnén byl téZ elektronicky.

II1. Pfredmét najmu a ucel najmu
3.1, Pfedmétem najmu je nebytovy prostor &. 300 o celkové vyméfe 151,52 m? v 1. nadzemnim podlazi
objektu &.p. 1081, Rabasova I, katastrdlni Gzemi Kr¢, Praha 4. Pfedmét ndjmu je specifikovan
v situadnim planku, ktery tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy.
3.2. Stavebné technicky ucel uzivani pfedmétu najmu: provozovna kadetnickych potfeb.

3.3. Pfedmét podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu uréen: velkoobchod a maloobchod.

3.4. Ucel najmu: provozovna kadefnickych potieb (specializovana prodejna na profesionalni vlasovou
kosmetiku).

3.5, Nijemce je opravnén k vykonéavané &innosti na zdkladé Zzivnostenského opravnéni. Nedilnou



I

ptilohou &. 2 této smlouvy je kopie vypisu ze Zivnostenského a obchodniho rejstiiku najemce.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazd4 zména pfedmétu podnikani v pfedmétu ndjmu je povaZovéna
za zménu, ktera ovlivni podstatnym zpiisobem vyuziti pfedmétu najmu a ndjemce je povinen oznamit ji
pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

1V. Doba najmu
4.1. Najem nebytovych prostor je sjedndn na dobu uréitou, 5 let, od uéinnosti této smlouvy.

4.2. O predani a pfevzeti pfedmétu nagjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Nijemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu za dohodnuté smluvni ndjemné ve
vysi 221 K& bez DPH/m*/mésic. Ke sjednanému najemnému se uplatiluje zakladni sazba dané z piidané
hodnoty ve vysi 21 %.

Celkové ro¢ni ndjemné Cini 401.832,00 K& bez DPH, tj. 486.216,72 K¢ s DPH.
Mésiéni platby ndjemného €ini 33.486,00 K¢ bez DPH, tj. 40.518,06 K& s DPH.

Dojde-li ke zméné€ sazby DPH, pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu najemci pisemné oznami nové
vypocitané platby néjemného véetné DPH. Nedorudi-li pronajimatel najemci toto oznameni do dne
u¢innosti zdkona méniciho sazbu DPH, povinnost ndjemce platit najemné véetné DPH dle nové platné
sazby DPH tim neni dotéena.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je nadjemce povinen hradit zalohy na sluZby s ndjmem souvisejici.
Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- dodavka tepla 3.000 K¢&/mésic;
- dodévka teplé vody 2.500 Ké&/mésic;
- vodné a sto¢né 700 K&/mésic;
- spole¢na elektrina 100 K&/mésic.
Zalohy na sluzby ¢&ini celkem 6.300 Ké&/mésic.
Zalohy na sluzby &ini celkem 75.600 K¢&/roéné.

5.3. Ndjemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor vetné zaloh na sluzby s nijmem
souvisejici vZdy nejpozdéji do posledniho dne pfislusného kalendainiho mésice, za né&jZ plati, na uZet
uvedeny v &l. V. odst. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1. den kalendainiho mésice, ale
v jeho pribéhu, najemce plati ndjemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poétu
dni trvani doby najmu v daném kalendainim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor vCetné zaloh na sluzby s ndjmem souvisejici |
najemce poviWovat bezhotovostn¢ na  dcet “
variabilni symbol Zaplacenim se rozumi pfipsani na uéet. Datlovym dokladem na platby
najemného je splatkovy kalendat, ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani njemce.

5.5. V pfipad€ nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby fadné a v&as je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné Castky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného a
sluzeb nebo jejich Cast, doplatek z vyuétovani sluzeb, doplatek valorizace) bez ohledu na chybéjici
zavinéni ze strany ndjemce s tim, Ze pravo na nahradu $kody ziistavéa nedotéeno a pronajimatel se miize




domahat ndhrady Skody pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapo&itat na
najemcem sloZenou penézitou jistotu. '

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednané vyse ndjemného dle ¢&l. 5.1. této
smlouvy bude kaZzdoro&né zvySovéna vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace
za uplynuly rok oficialng vyhlagené Ceskym statistickym ufadem. Novy vypocet najemného bude
najemci pisemné ozndmen do 31.3. kalendainiho roku s u¢innosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto
oznameni je ndjemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci ndjemného (rozdil mezi
dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a ndjemnym zvySenym podle miry inflace
s G¢innosti od 1.1. kalendafniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného.
Takto stanovené (valorizované) ndjemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet njjemného v nasledujicim
roce.

5.7. V ptipadé navyseni cen sluzeb ¢i jinych skute€nosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vysi zaloh (napf.
vysoky nedoplatek za predchézejici zuétovaci obdobi) budou navySeny i uvedené zalohové platby sluzeb
pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménénd mési¢ni zaloha mize byt pozadovana nejdiive za
kalendaini mésic ndsledujici po kalenddinim mésici, ve kterém bylo n4jemci dorudeno pisemné
oznameni nové vyse zalohy obsahujici odiivodnéni.

Zpisob rozidtovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi pfedpisy, a to na zaklad& dohody
i v pfipadé¢, kdy ndjemni pomér nespada do vécné plisobnosti daného pravniho ptedpisu (napf. nebytové
prostory mimo bytovy diim nespadajici do pisobnosti zdkona ¢. 67/2013 Sb.). Vyudtovani sluzeb doruci
pronajimatel ndjemci do étyf mésic po skon€eni zuctovaciho obdobi. Pronajimatel umoZzni k ndjemcové
Zadosti nahlédnout mu do vyuétovani ndkladd na poskytnuté sluzby a do doklada k vyuétovani ndklada
sluzeb do péti mésich po skonéeni zuétovaciho obdobi. Piipadné namitky ke zpisobu a obsahu
vyu¢tovani dorui ndjemce pronajimateli do tficeti dnt ode dne doruceni vytuctovani, popfipadé ode dne
nahlédnuti do vyuétovani ndkladi na poskytnuté sluzby a doloZeni dokladf. Pronajimatel vyfidi
piipadné ndmitky v¢etné dorudeni pfipadného opravného vyuctovani do sedmi mésict po skonceni
za&tovaciho obdobi. P¥ipadné nedoplatky ¢&i pfeplatky z vyuétovani sluzeb jsou splatné do osmi mésicli
od skonéeni zuétovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za predpokladu doru€eni vyuctovani
dodavatele sluzby pronajimateli do konce tnora po zictovacim obdobi véetn¢ vyfizeni ptipadné
reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendafni mésic od skonceni tinora podinaje do kalendainiho
mésice, ve kterém bude doruceno vyiétovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli véetn€ pfipadné
reklamace pronajimatele konée, se [hiity uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic. Zi¢tovacim
obdobim je kalendaini rok, tj. obdobi od 1. 1. do 31. 12. ptislusného roku.

5.8. Neurci-li ndjemce v pfipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapodte pronajimatel plnéni ndjemce
na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny stejné splatné jistiny,
zapocte pronajimatel pInéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zdpoctu na jistinu zapolte
pronajimatel plnéni rovaym dilem na uroky, poplatky z prodleni a ndklady spojené s uplatnénim
pohiedavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne ndjemci pfiméfenou slevu z nijemného, pokud bude ruSen v uZivani
pfedmétu najmu nebo jinak doten jedndnim tfeti osoby, jestlize toto ruSeni nebude zplisobeno
opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochézeji. AvSak ani v pfipadé ruSeni v uzivani pfedmétu najmu neposkytne pronajimatel najemci
pfimé&fenou slevu z najemného, pokud byl ruSen v uzivani pfedmétu najmu bezpravnou vyhrizkou,
piestupkem nebo trestnym Cinem.

VL. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily nijemci fadné uzivat pronajaté prostory
v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci



pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a ndjemce je povinen tento zasah po
nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi’
100 K¢ za kazdy, byt jen zapocdaty, den prodleni se spInénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu
skody zistava nedotéeno a pronajimatel se miize domahat nahrady Skody ptesahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu miize pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZenou penéZitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti ndjemcem.
Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpedit piitomnost svych povéfenych
pracovniki, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi
100 K¢& za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu
$kody zistava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat ndhrady Skody presahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu miize pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZenou penéZitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si ndjemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

VIIL Prava a povinnosti najemce

7.1. N4jemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Ndjemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
poZarni ochrany a prevence, bezpe¢nosti prace, jakoz i dal3i kontroly vyplyvajici z pravnich predpist.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy nabytku
pfi dodrzeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neru¢i za pripadné
poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné $kody na vécech v majetku ndjemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu
povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uZivat pouze ke smluvenému tcéelu a pfedmétu podnikani,
a to zplsobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrZovani veSkerych pravnich zejména
pozarnich, bezpeénostnich a hygienickych, véetné spoleénych prostor domu. Odpovédnost za
dodrzovani téchto predpist nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbytetného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétSich oprav
a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neucini, nese odpovédnost za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fddnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Ndjemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnit v pofadku a Cistoté. Najemce je povinen
dodrzovat v domé& klid, dobré mravy a obecné zdvazné pravni pfedpisy. Najemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrZovanim pfedmétu najmu a v ramci toho zabezpe€ovat na své ndklady
drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu ndjmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZnou udrzbou pfedmétu ndjmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahii a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinaci, zdsuvek,
jistiéd, zvonki, osvétlovacich t&les, domacich telefoni, elektrickych zamk, zasuvek rozvodi datovych
siti, signalu digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifonl a lapaci tuku,
opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavali par, digestofi,



opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfiva¢ii vody, umyvadel, van, vylevek, diezti, splachovati,
bidetd, infrazari¢a, varicy, ,

opravy kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini,

opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, a kotli etdZzového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva v¢etné opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatli etdzového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych pfedméta.

b/ bézna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedméti shora uvedenych, dale pak malovéni
véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladi stén, pravidelné
prohlidky a ¢i§téni pfedméti vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu, ¢isténi zanesenych odpadii az ke
svislym rozvodiim a vnitfni natéry.

7.8. Ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén prenechat pronajaty  nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu tfetim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svij naklad v pfiméfené dobé veskeré Skody v pronajatém
prostoru zpisobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim pfichazeji. Najemce je
zaroven povinen zajistit v8e potfebné k odvraceni hrozicich $kod, havérii apod. a ihned vyrozumét
spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit nijemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyuctovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebidi, stroji a pfistrojii a dalSich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich ptedpisi. Najemce je povinen
dbat na to, aby spotiebile, stroje a piistroje a dalsi vyhrazena technickéa zafizeni byly obsluhovany
odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pfetiZzeni elektroinstalace ¢i jiné Skodé
z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyte¢ného odkladu
spravni firmé. N4jemce je povinen zabezpecovat §koleni svych zaméstnanci z hlediska pozarni ochrany
a bezpe€nosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu ndjmu z hlediska poZarni
ochrany a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. Ndjemce je povinen pfi uzivani a provozu
piedmétu nijmu dodrzovat veSkeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpefnostni a hygienické
piedpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto piedpisii nese ndjemce. Ndjemce je povinen na useku
poZzarni ochrany provozovat &innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohldsenim o zaclenéni do
kategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpeci a zdkona ¢. 133/1985 Sb. o poZéarni ochrané ve znéni
pozd&jsich predpisi. Najemce se zavazuje zabezpedit pinéni povinnosti na useku pozarni ochrany (dile
jen PO) v souladu s pravnimi pfedpisy u osob zajistujicich provoz v pifedmétu ndjmu, oznimit
neodkladng pronajimateli vznik kazdého poZaru v pfedmétu najmu a $kodu jim zplsobenou a uhradit
veskerou $kodu zpisobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokéze, Ze Skoda zpiisobena
pozarem byla zapfi¢inéna ¢innosti najemce. Najemce se déle zavazuje provadét prace, které mohou vést
ke vzniku poZiru, pouze na zékladé pisemného vyjadieni pronajimatele a umoziiovat po dohodé
zpfistupnéni pfedmétu ndgjmu za uéelem provedeni kontrol k zajisténi pozarni bezpe¢nosti. Pronajimatel
a najemce si vzjemné pisemné oznami osoby odpovédné za pinéni povinnosti na iseku PO dle ust. § 2
odst. 2 zdkona ¢. 133/1985 Sb.

7.13. Ngjemce je opravnén uzivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spole¢né prostory
domu.




VIII. Penézita jistota

8.1. Néjemce slozil na G&et pronajimatele é_ penéZitou

jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného mési€ného ndjemného a trojnasobku mési¢ni zalohy na sluzby,
tj. 140.454 K¢&. Slozena penézita jistota nebude rocena. Néklady s vedenim G&tu nese pronajimatel.
Doklady o sloZeni penézité jistoty jsou piilohou €. 3 k této smlouvé.

8.2. Ugelem penézité jistoty je zajisténi hrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady $kody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru ¢&i zafizeni nebo spoleCnych prostor a
spoleéného =zafizeni v nemovitosti, $kody spoéivajici v u$lém zisku pronajimatele v diasledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na ndjemném nebo sluzbiach ostatnim ndjemclim v nemovitosti
zapfi¢inéné neopravnénym jednanim nijemce, déale zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele na
najemném nebo na sluzbach spojenych suzivanim nebytového prostoru a uhrad pohledavek
pronajimatele z titulu Ghrady smluvni pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo ndhradniho plnéni
pronajimatele pfi odstranéni zdvadného stavu zplsobeného najemcem ¢i uvedeni pfedmétu najmu do

piivodniho stavu.

8.3. Pro piipad Cerpéni penézite jistoty pronajimatelem k Gcelim uvedenym v ¢l. VIIL. odst. 8.2. se
najemce zavazuje nejpozdéji do dvou mésiclh od oznadmeni pronajimatele o Cerpani penézité jistoty
doplnit pronajimateli odpovidajici penéZzitou astku, aby sloZena penézita jistota odpovidala trojnasobku
mésiéniho ndjemného a mési¢nich zaloh na sluzby. V piipadé zvySeni nadjemného nebo zéloh na sluzby
tak, Ze dosavadni vy$e penéZité jistoty je niz§i neZ dva a pll nasobek najemného a zaloh na sluzby po
zvyS$eni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby ndjemce do dvou mésicti od oznameni pronajimatele
doplnil odpovidajici penéZitou ¢astku, aby sloZzend penézita jistota odpovidala trojnasobku mési¢niho
najemného a mési¢nich zaloh na sluzby po zvyseni. Néijemce je povinen erpanou nebo nizkou
penéZitou jistou doplnit, a pokud tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané lhit€ neulini, je pronajimatel
opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena penézitd jistota se nepovazuje za zalohoveé zaplacené najemné a sluzby a do jejiho Cerpani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonéeni najmu, nejpozdéji do 15 dndi po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplati ndjemci pené€Zitou jistotu uvedenou
v ¢l. VIII. odst. 8.1., pokud nedojde k Eerpani penéZité jistoty z diivodi uvedenych v ¢l. VIII. odst. 8.2.

IX. Stavebni apravy

9.1. Najemce hodla provést ipravy, tj. zmény na pfedmétu najmu, které nevyZaduji ohlaSeni ani stavebni
povoleni stavebnimu Ufadu. Pisemné vyjadfeni jejich rozsahu, ucelu a jednoduchy technicky popis
najemce piedloZi k posouzeni a odsouhlaseni pronajimateli spolu s vyjadfenim pfisluného stavebniho
ifadu, Ze stavebni Gpravy nepodléhaji ohlaseni ani stavebnimu povoleni, a po jeho schvaleni se stane
pfilohou smlouvy o najmu nebytovych prostor.

9.2. Pronajimatelem odsouhlasené stavebni tpravy provede nijemce vlastnim jménem a na vlastni
néklady do 6 mésicl od dorudeni pronajimatelova souhlasu najemci. V piipadé prodleni je pronajimatel
opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 100 K& za kazdy zapodaty den prodleni. Odchyli-li se
najemce pii provadéni stavebnich uprav od jejich odsouhlaseného rozsahu, aniz by piedem piedloZil
zmény pronajimateli k odsouhlaseni, vyzve ho pronajimatel k odstranéni zdvadného stavu, a pokud ho
nijemce v pronajimatelem urdené Ihiité neodstrani, je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu
ve vy3i 100 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni a dale také odstranit na ndklady najemce zavadny stav
a odstoupit od smlouvy.

9.3. Nijemce je povinen zajistovat v dobé stavebnich praci denné uklid spoleénych &asti domu
a chodniku pfed domem, zajistit pravidelny a fadny odvoz stavebniho odpadu, provadét stavebni prace
v pracovni dny v dob& od 7 hod rano do 20 hod veder a co nejvice Setfit pravo neruSeného ndjmu




ostatnich najemcti v domé¢. Pfed zahdjenim stavebnich uprav si zajisti prostory k uskladnéni stavebniho
materialu a nafadi, které nesmi byt skladovano ve spole¢nych prostorach domu. Déle zajisti zvlastni
kontejner na odvoz odpadu a stavebni suti. Pro pfipad, Ze ndjemce porusi kteroukoliv z v tomto &lanku
uvedenych povinnosti, je pronajimatel opravnén pozadovat po ndjemci zaplaceni smluvni pokuty ve
vysi 5.000 K¢.

9.4. Pii provadéni stavebnich iprav dodrzuje najemce povinnosti uloZené mu ustanovenimi:

a) § 152 odst. 1 zak. ¢. 183/206 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), v platném
znéni (dale jen StaZ). Je povinen dbat na fadnou pfipravu a provadéni staveb. Pfitom musi mit na zieteli
zejména ochranu Zivota a zdravi osob nebo zvifat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku i Setrnost
k prostfedi. Je povinen v dostate¢ném predstihu informovat osoby pfimo dotfené pracemi.

b) § 156 StaZ (pozadavky na stavbu).

9.5. I pfi provadéni stavebnich dprav nevyzadujicich ani ohldseni stavebnimu tfadu, neni ndjemce
zprostén dodrzovani povinnosti uloZenych stavebnimi piedpisy a piedpisy, jejichz dodrzovani dozoruji
dotéené organy statni spravy, (zejména pozarni piedpisy, hygienické predpisy, zak. ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, v platném znéni). Vyjadieni dotCenych organd statni spravy
doklada najemce pronajimateli. Pokud ndjemce tyto predpisy nedodrzi, vyzve ho pronajimatel
k odstranéni zédvadného stavu, a pokud ho nijemce v pronajimatelem urcené lhiité neodstrani, je
pronajimatel opravnén poZadovat smluvni pokutu ve vysi 100 K¢& za kazdy zapocaty den prodleni a dale
také odstranit na naklady najemce zavadny stav a odstoupit od smlouvy. Hrozi-li nebezpedi z prodleni,
vyzvy neni tfeba.

9.6. Pokud najemce stavebnimi upravami zpisobi zavady v domé, je povinen tyto na vlastni ndklady
bez zbyte¢ného odkladu odstranit. Neucini-li tak ani po vyzvé pronajimatele ve lhité jim uréené, je
pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni se
splnénim této povinnosti a dale také odstranit na naklady ndjemce zavadny stav a odstoupit od smlouvy.
Hrozi-li nebezpedi z prodleni, vyzvy neni tieba.

9.7. Bude-li najemce provadét stavebni Gipravy svépomoci, oznami pronajimateli jméno a kontakt na
osobu odborné zpisobilou, ktera bude provadét stavebni dozor nad svépomocnymi stavebnimi ipravami
provadénymi najemcem.

9.8. Podénim stavebnimu tufadu jako spravnimu organu nedochézi ke splnéni povinnosti vici
pronajimateli jako G¢astnikovi této smlouvy. Stavebni ufad a pronajimatel nejsou totéZ. Neoznaci-li
najemce své podani s urlitosti tak, aby bylo zjevné, Ze je uréeno pronajimateli jako i¢astnikovi této
smlouvy (pfedevsim odkazem na uzavienou smlouvu), a podani by dle svého obsahu naleZelo jak mezi
povinnosti najemce vi¢i pronajimateli, tak i do piisobnosti stavebniho tifadu, a stavebni ufad se proto
zaéne jeho podanim zabyvat, jde to najemci k tizi a svou povinnost vii¢i pronajimateli tak nesplni.

X. Vyporadani nakladi na zmény na pfedmétu najmu

10.1. Néaklady na zmény pfedmétu nagjmu hradi nijemce a odpovida za $kody zplsobené v souvislosti
s témito zménami nebo v disledku té&chto zmén. Pronajimatel se nebude podilet na thradé nikladd
vynaloZenych ndjemcem na zmény pfedmétu najmu a najemce nebude uplatiiovat po skonéeni najmu
protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota vé&ci. Stav pfedmétu ndjmu pfed zapoetim nijmu bude
zadokumentovan (napf. fotografiemi, ulozenim dat na pamétové médium — napf. na CD a v tiSténé
podobg) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

10.2. Pronajimatel nezvysi hodnotu pfedmétu najmu po dobu ndjmu, a pokud ma najemce za to, ze
provedenim zmén na pfedmétu najmu doslo k technickému zhodnoceni podle zak. ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmd, v platném znéni, udéluje najemci pisemny souhlas s provadénim odpisi po dobu
najmu. Zapo&teni pohledavky pronajimatele z diivodu splatek najemného na pohleddvku najemce
z divodu splatek nakladd na zmény na pfedmétu ndjmu (tzv. odbydlovani) se nesjednava.



10.3. Odstoupeni od smlouvy z divodi uvedenych v ¢asti IX. této smlouvy ma za nasledek zanik
souhlasu pronajimatele se stavebnimi ipravami a smluvni strany vypofadaji takto: Naklady vynaloZené
na zhotoveni projektové dokumentace a jakékoliv jiné ndklady vynaloZené najemcem v souvislosti
s planovanymi ¢i zapoCatymi stavebnimi tpravami pfedmétu ndjmu ponese najemce. Néjemce je
povinen uvést prostory specifikované v ¢l. III. odst. 3.1. této smlouvy, jakoZ i jiné prostory a spole&né
Casti budovy jeho stavebni Cinnosti porusené ¢i dotéené do stavu odpovidajicimu stavu ke dni podpisu
této smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, prostory uvedené v ¢&l. III. odst. 3.1. této
smlouvy vyklidit a vyklizené je pronajimateli odevzdat do 1 mésice ode dne zru$eni této smlouvy. Tim
neni dotCeno pravo pronajimatele na nadhradu $kody &i Cerpani penéZité jistoty. Pokud ndjemce neuvede
prostory specifikované v ¢l III.  odst. 3.1. této smlouvy, jakoZ i jiné prostory
a spole¢né Casti budovy jeho stavebni ¢innosti porusené ¢i dotéené, do stavu odpovidajicimu stavu ke
dni podpisu této smlouvy, je pronajimatel opravnén ucinit tak nahradni plnénim na naklady najemce.

XL Zanik najmu

11.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovédi

¢/ zanikem predmétu ndjmu

d/odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz najem nezanika od poéatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky

f/ uplynutim doby najmu.

11.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a/ o zmeéné vyse ¢i splatnosti ndjemného nebo
b/ 0 zméné rozsahu sluzeb.

11.3. Najemce mize smlouvu pisemné vypovedet, pokud:

a/ nema zajem dale pfedmét ndjmu uzivat,

b/ ztratil zplsobilost k podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét ndjmu pronajat,

c/ pfestal byt pfedmét ndjmu z objektivnich diivodd zplsobily k pfedmétu podnikani, k jehoZ vykonu
byl pronajat,

d/ mu pronajimatel nepovolil stavebni Upravy ¢&i pfenechani pfedmétu najmu ¢&i jeho ¢asti do podnajmu
nebo

e/ pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné G¢elu najmu nebo predmétu podnikani v pfedmétu
najmu.

11.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a/ nema zdjem, aby ndjemce predmét najmu uZzival,

b/ najemce ztratil zptsobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét nijmu pronajat nebo

¢/ ma byt nemovitost, v niZ se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo pfestavovana tak, Ze to brani
dal$imu uZivani pfedmétu ngjmu.

11.5. V pripadé vypovédi z divodi uvedenych v ¢l XI. odst. 11.2. az 11.4., je vypovédni doba
tfimé&sicni a za¢ina bézet od prvého dne mésice nésledujiciho po doruéeni vypovédi.

11.6. Pro pfipad, Ze ndjemce nedodrzuje ucel ndjmu nebo predmét podnikani v pfedmétu najmu nebo
neplati fadné nebo v¢as sjednané ndjemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyictovani
sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho ¢ast tfetim osobam bez predchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro Gmyslny trestny ¢in, miZe pronajimatel smlouvu
vypovédet s tficetidenni vypovédni dobou, kterd za¢ina béZet od prvniho dne mésice nasledujictho po
doruéeni vypovédi. Pro pripad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pieplatku z vyuétovani
sluzeb, miize ndjemce smlouvu vypovédét s tficetidenni vypoveédni dobou, kteréd zacind b&Zet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypoveédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané a
poskytnuti lhity k napravé nejsou tieba.




11.7. Najemce miZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje vlastnické
nebo jiné pravo k piedmétu najmu nebo Zada vyklizeni pfedmétu najmu a pronajimatel i pfes pisemnou
Zadost najemce neposkytne ndjemci ochranu k neruSenému uzivani pfedmétu najmu.

11.8. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud ndjemce uzivé predmét najmu
takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniCeni
pfedmétu ndjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uZivani ostatni opravnéné uZivatele
byt ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni upravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou
vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnit od doruceni
vyzvy napravu. Hrozi-li v§ak vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu
pisemné bez vypovédni doby, aniZ by vyzval ndjemce k napravé s upozornénim na moZnost vypovédi.

11. 9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé stran¢ odstupné.

11.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda pravomocné rozhodnuti
o Gpadku najemce. Smlouva zanikne driem pravni moci rozhodnuti soudu o tipadku najemce.

11.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli
ke dni skonCeni ndjemniho poméru ve stavu, v jakém ho prevzal, popf. v jakém byl kolaudovan,
s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 K¢ kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz je dotéeno pravo na ndhradu skody.

Néjemce souhlasi s tim, Ze v piipadé, Ze ani ve lhité 10 dni od skoneni ndjemniho poméru nepieda
pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, pronajimatel je oprdvnén vstoupit do predmétu nijmu a
protokolarné ho ptevzit pti respektovani ustanoveni ob¢anského zdkoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na thradu smluvni pokuty, ndhradu $kody a dalSich souvisejicich nakladd.

11.12. Smluvni strany vyluéuji obnoveni ndjmu v pfipadé pokracovani uzivani nebytového prostoru
najemcem po skoneni ndjmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat nijemce k odevzdani nebytového
prostoru,

11.13. Smluvni strany vyluduji poskytnuti ndhrady pronajimatelem ndjemci za prevzeti zdkaznické
zékladny vybudované najemcem, nebot pii skonfeni najmu takova vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

XII. Zavérecna ustanoveni

12.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpeCnymi misty, s obsahem
poZzarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a pozarnimi unikovymi cestami, jakoz
i ohlaSovnou pozari.

12.2. Reklama mimo vykladni skfifi se sjedndva samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni Stit mize
najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

12.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promIeci lhity ze tii na Sest let.

12.4. Vyda-li jedna smiuvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dfive
splatného dluhu &i splnéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci
vyslovné uveden.

12.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady $kody, a to i nahrady Skody
ptesahujici vysi smluvni pokuty.

12.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav




a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany doru¢it pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi doru€ovani
postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi. Ukinky dorugeni nastanou i tehdy,
jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedoruéitelnou a adresat svym jednanim doruceni
zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

12.7. Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluduji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
udinéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. Ndjemce nemtize mit diivodné olekavani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfislusny organ pronajimatele.

12.8. Tato smlouva je sepsina ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

12.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zékonem &. 89/2012 Sb,, obcanskym
zékonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

12.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfedetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana ur€ité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.

12.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni a Géinnosti dnem uveiejnénim v registru
smluv. Uvefejnéni v registru smluv-zajisti pronajimatel.

12.12. Nedilnou sou¢asti této najemni smlouvy jsou jeji pfilohy:

Ptiloha €. 1 — situaéni planek predmétu najmu

Ptiloha &. 2 - kopie vypisu ze zivnostenského a obchodniho rejstiku ndjemce
Pfiloha €. 3 — doklady o sloZeni penézité jistoty

Ptiloha €. 4 — rozhodnuti 0 zméné v Gcelu uzivani ze dne 25. 6. 2025

Pfiloha €. 5 — plna moc Filipa Véachy ze dne 19. 4. 2023

21-07- 2025

V Praze dne:

za pronajimatele za najemce !
Filip Vacha Franti$ek Novotny
mistostarosta méstské ¢asti Praha4 jednatel




Tabulka mistnosti 1.NP, stavalici a nové konstrukce Vyrovndvaci konstrukee ke kotver nas

¢, Nézev mistnosti Plocha (m2) Kéd - nédlapna vrstva K6d - povichovd lprava zdi Kod - povrchova Uprava stropu

01 Zadvetl 776 P33 - restaurovana kamenna dlatba P03 - omitka* 3 £4 - omitka [L2] 2dens konstrukee

02 Chodba 16,71 P12 - kearmicka dlazba " P03 - omitka® P4 - omitka )
03 Vstup - zésobovéni 7.92 P12 - keramicka diatbe*” P03 - omitka P4 - omitka ——— SDKplitky nevyztuzens
04 Skled 1.8 P12.- keramicks dlazba** P03 - omitka . ~ Pa-omitkea e —
05 Prodsina 100,54 P12 - keramickéa dlaba** P03 - omitka® P23 - betonova stdrka DS - pahledovy beton
06 Davines 17.44 P18 - vinyl B P03 - omitka” D5 - pohledovy beton [ Zelozobetonové

07 Lounge 574 P16 - marmoleum P23 - betonové starka D5 - pohledovy beton

08 WC 4,36 P12 - keramicka diaZba** P19 - omitka, kersmicky obkiad PS5 - podhled

09 WC 279 P12 - keramicka diaZzba** "P19 - omitka, keramicky obklad PS5 - podhled

10 WC 3.43 P12 - keramicka dlaZba®® P19 - omitka, keramicky obklad PS5 - podhled

19 Skad 1,20 P12 - keramicka dlazba ™ P03 -omitka P4 - amitka

179,17 m?
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Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vloZzka 393730

Datum vzniku a zapisu: 10. listopadu 2023

C 393730 vedena u Méstského soudu v Praze
HAIR SERVIS GROUP s.r.0. -
Ceskomoravska 2532/19b, Liben, 190 00 Praha 9
199 13834 :
Spole&nost s ru¢enim omezenym

Pfedmétem podnikani spolecnasti jsou Cinnosti souvisejici s distribuci a
prodejem vlasové kosmetiky, skolenim kadeinikl a dodavanim zboZzi a sluZzeb
kadefniklim, tj. nasledujici pfedméty podnikani:

- vyroba chemickych latek a chemickych smési nebo predmétd a kosmetickych
pfipravk(

- vyroba kovovych konstrukci a kovodélnych vyrobkd

- vyroba a opravy ¢alounickych vyrobku

- pfipravné a dokonCovaci stavebni prace, specializované stavebni €innosti

- zprostfedkovani obchodu a sluzeb

- velkoobched a maloobchod

- skladovani, baleni zboZi, manipulace s nakladem a technické &innosti v
dopravé

- poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii,
zpracovani dat, hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portély

- pronajem a pUjcovani véci movitych

- poradenska a konzulta¢ni €innost, zpracovani odbornych studii a posudk

- reklamni €innost, marketing, medidlni zastoupeni

- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné hospodarské
povahy

- mimos$kolni vychova a vzdélavani, poradani kurz(, skoleni, véetné lektorské
¢innosti

- provozovani kulturnich, kulturng-vzdélavacich a zabavnich zafizeni, poradani
kulturnich produkci, zabav, vystav, veletrh(, pfehlidek, prodejnich a obdobnych
akci

- opravy a UdrZba potfeb pro domacnost, pfedmét kulturni povahy, vyrobki
iemné mechaniky, optickych piistrojil a méfidel

- holi¢stvi, kadernictvi

- €innost G¢etnich poradch, vedeni Géetnictvi, vedeni dafiové evidence

FRANTISEK NOVOTNY , dat. nar.—
I

Den vzniku funkce; 10. listopadu 2023
1

Zplsob jednani: ~ Jednatel jedna za spolecnost samostatng.
Spoleénici:
Spole&nik: Bezvaviasy a.s., IC: 241 68 416
Ceskomoravska 2532/19b, LibeR, 190 00 Praha 9
Podil: Vklad: 1 300 000,- K&
Udaje platné ke dni: 16. ¢ervence 2025 04:01 1/2

16.07.2025 9:07



Zastavni pravo:

;ékladnﬁ(apitél:
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oddil C, vloZka 393730

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 100% e | B
Podil spole€nika je zastaven ve prospéch spoleénosti Raiffeisenbank a.s.,
se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 14078, ICO 492 40 901, na
zakladé& smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu uzaviené dne 18.
prosince 2023 mezi spole€nosti Raiffeisenbank a.s., jako zastavnim
véfitelem, spole€nosti Bezvavlasy a.s., se sidlem Zenklova 22/56, Liben,
180 00 Praha 8, ICO 241 68 416, jako zastavcem a spolenosti HAIR
SERVIS GROUP s.r.0., se sidlem Zenklova 22/56, Liberi, 180 00 Praha 8,
ICO 199 13 834, jako spole&nosti, k zajisténi Zajist&nych dluhi (jak je tento
pojem definovan v této zastavni smlouvé), které jiz vznikly nebo vzniknou
nejpozdéji do 30. listopadu 2035, pficemz celkova vyse jejich jistin nesmi
prekrocCit Castku 950.000.000,-- K&. K podilu je dale zfizen Zakaz zatiZzeni a
zcizeni (jak je tento pojem definovan v této zastavni smlouvé) bez
pfedchoziho pisemného souhlasu spole¢nosti Raiffeisenbank a.s., pfitemz
Zékaz zatizeni a zcizeni jsou zfizeny azZ do splnéni vSech podminek pro
Zanik Zastavniho prava a Zakazu zatiZeni a zcizeni (jak je tento pojem
definovan v této zastavni smlouvé).
Datum zapisu zastavniho prava: 18. prosince 2023

1 300 000,- K&

Ostatni skute&nosti:

_pravniho postaveni zanikajicich spole¢nosti.

Dle projektu faze slou¢enim vyhotoveného dne 19. dubna 2024 zi¢astnénymi
spolegnostmi - (i) spole€nosti BEMA CZ, s.r.0., se sidlem Brnénské namésti
4007/5, 695 01 Hodonin, ICO 269 12 805, (ii) spole¢nosti KADERNICKY
SERVIS, spol. sr.0., se sidlem Rabasova 1081/1, Kr&, 140 00 Praha 4, ICO 264
63 857, (iii) spole€nosti KAMAK cosmetics s.r.0., se sidlem Martinovska
3285/36f, Martinov, 723 00 Ostrava, ICO 025 65 838, (iv) spole¢nosti POHNER -
kadernické potfeby s.r.o., se sidlem Okruzni 1391, Chrudim IV, 537 01 Chrudim,
ICO 274 66 752, (v) spole&nosti Vorlickovi - kadeFnické potieby s.r.0., se sidlem
Bendova 2009/48, Jizni Pfedmésti, 301 00 Plzen, ICO 264 03 374 a (vi)
spole¢nosti ZOPAS s.r.0., se sidlem Sedlec 3, 434 01 Korozluky, ICO 250 18
558, na strané jedné jako zanikajicimi spole€nostmi, a spole¢nosti HAIR SERVIS
GROUP s.r.0., se sidlem Zenklova 22/56, Liber, 180 00 Praha 8, ICO 199 13
834, na strané druhé jako nastupnickou spole¢nosti, do$lo k zaniku zanikajicich
spole¢nosti BEMA CZ, s.r.o., KADERNICKY SERVIS, spol. s r.0., KAMAK
cosmetics s.r.0., POHNER - kadefnické potfeby s.r.0., Vorli¢kovi - kadefnické
potfeby s.r.o. a ZOPAS s.r.0. bez likvidace a k pfechodu jejich jméni na
nastupnickou spole€nost HAIR SERVIS GROUP s.r.0., ktera vstoupila do

Udaje platné ke dni: 16. &ervence 2025 04:01 2/2

16.07.2025 9:07
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Vypis z verejné ¢asti Zivnostenského rejstriku
Platnost k 16.07.2025 09:08:09

Obchodni firma: HAIR SERVIS GROUP s.r.0.

Adresa sidla: Ceskomoravska 2532/19b, 190 00, Praha 9 - Libei
Identifika¢ni ¢isto osoby: 19913834

Statutarni organ nebo jeho clenové:

Jméno a ptijmeni: ' Mgr. Franti§ek Novotny (1)

Vznik funkce: 10.11.2023

Zivnostenské opravnéni ¢.1

Pfedmét podnikéni: Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského ziakona
Obory €innosti: Vyroba chemickych latek a chemickych smési nebo pFedméti a kosmetickych
pripravki

Vyroba kovovych konstrukci a kovodéinych vyrobki
Vyroba elektronickych soudastek, elektrickych zaFizeni a vyroba a opravy elektrickych
strojd, piistrojiu a elektronickych zafizeni pracujicich na malém napéti
Vyroba a opravy ¢alounickych vyrobkii
Pripravné a dokondovaci stavebni prace, specializované stavebni ¢innosti
Zprostiredkovani obchodu a sluZeb
Velkoobchod a maloobchod
Skladovani, baleni zboZi, manipulace s ndkladem a technické ¢innosti v dopravé
Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informaé¢nich technologii, zpracovani dat,
hostingové a souvisejici éinnosti a webevé portaly
Pronijem a pijéovani véci movitych
Poradenska a konzultani &innost, zpracovani odbornych studii a posudki
Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni
Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodarské povahy
Mimogkolni vychova a vzdélavani, pofadani kurzi, $koleni, véetné lektorské &innosti
Provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zibavnich zaFizeni, poradani
kulturnich produkei, zibav, vystav, veletrhi, piehlidek, prodejnich a obdobnych akei
Opravy a udrZzba potfeb pro domacnost, pfedméta kulturni povahy, vyrobki jemné
mechaniky, optickych pFistroji a métidel
Vyroba, obchod a sluZby jinde nezaiazené

Druh Zivnosti: Ohla3ovaci volnd

Vznik opravnéni; 10.11.2023

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Provozovny k pFedmétu podnikani cislo

1. Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach | az 3 Zivnostenského zdkona
Obor cinnosti: Vyroba kovovych konstrukci a kovodéinych vyrobki
Adresa: Plzeiiska 2410/176, 150 00, Praha S - Smichov
Identifikacni ¢islo provozovny: 1015222595
Zahajeni provozovani dnc: 16.06.2024
Obor Cinnosti: Vyroba a opravy calounickych vyrobkii
Adrcsa: Plzeiiska 2410/176, 150 00, Praha 5 - Smichov
Identifikacni ¢islo provozovny: 1015222595
Zahdjeni provozovani dne: 16.06.2024
Obor cinnosti: Pripravné a dokoncovaci stavebni prace, specializované stavebni innosti
Adresa: Plzeiiska 2410/176, 150 00, Praha 5 - Smichov
Identifika¢ni ¢islo provozovny: 1015222595
Zahajeni provozovani dne: 16.06.2024

3.1 WEB 0045/032
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Obor cinnosti: Vyroba elektronickych soucdstek, elektrickych zarizeni a vyroba a opravy elekerickych stroji,
pristrojit a elektronickych zafizeni pracujicich na malém napéti
Nazev: Maloobchodni prodejna
Adresa: Poupétova 1183/9, 779 00, Olomouc
Identifikaéni €islo provozovny: 1015662099
Zahajeni provozovani dne: 02.06.2025
Obor dinnosti: Vyroba a opravy calounickych vyrobkii
Nazev: Maloobchodni prodejna
Adrcsa: Poupétova 1183/9, 779 00, Olomouc
Identifikaéni éislo provozovny: 1015662099
Zahdjeni provozovani dne: 02.06.2025
Obor Cinnosti: PFipravné a dokoncovaci stavebni prace, specializované stavebni éinnosti
Nazev: Maloobchodni prodejna
Adresa: Poupétova 1183/9, 779 00, Olomouc
Identifikadni ¢islo provozovny: 1015662099
Zahajeni provozovani dne: 02.06.2025
Obor Cinnosti: ZprostPedkovani obchodu a sluzeb
Nazev: Maloobchodni prodejna
Adresa: Poupétova 1183/9, 779 00, Olomouc
Identifika&ni &islo provozovny: 1015662099
Zahajeni provozovani dne: 02.06.2025
Obor Cinnosti: Velkoobchod a maloobchod
Nazev: Maloobchodni prodejna
Adresa: Poupétova 1183/9, 779 00, Olomeouc
Identifika¢ni ¢islo provozovny: 1015662099
Zahajeni provozovani dne: 02.06.2025

Seznam zicfastnénych osob
Jméno a pFijment: Mgr. Frantisek Novotny (1)
Datum narozeni:
Obgéanstvi: Ceska republika

Utad piislugny podle §71 odst.2 Zivnostenského zakona: UFad méstské &dsti Praha 9

Ministerstvo prlimyslu a obchodu osvéd¢uje, Ze iidaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v Zivnostenském rejstfiku.
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MC Praha 4

Jistota- soutéz nebyt.Rabasova -5 000,00 CZK
Jméno KADERNICKY SERVIS, spol. s r.o.
Protivéet MC Praha 4

Variabilni symbol

Info Tuzemské odchozi Ghrada
Zpréva pro ptijemce Kadernicky servis, spol. s r.o.
Zpriva pro mé Jistota- souté nebyt.Rabasova
Datum zahgétovani 23,02.2024

Platba byla zaultovana. Vytisknuto dne:; 23.02.2024




Potvrzeni o provedeni tuzemské odchozi Ghrady

Z Gétu:
Ndézev ¢
Cislo 0¢tu

Na Géet:
Ucet piijemce

Udaje o odchozi Ghradé:
Cdstka a ména

Datum realizace

Stav transakce

Variabilni symbol

Zprava pro piijemce

Expresni odchozi dhrada

Vytvorené 11.07.2025, 10:34

HAIR SERVIS GROUP

135.454,00 CZK
11.07.2025
Provedeno
108100300

Jistota nebytovy prostor & 300

Ne



’ MESTSKA CAST PRAHA 4
Urad méstské ¢asti, Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

odbor stavebni

V Praze dne 25. 6. 2025

ROZHODNUTI
KOLAUDACNi ROZHODNUTI

Utad méstské &asti Praha 4, odbor stavebni, jako stavebni Gfad p¥isluiny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30
odst. 3 pism. a) zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jsich pfedpist (dale jen "stavebni
zakon") a vyhl. & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozdéjsich
pfedpisti, v kolaudaénim fizeni ptezkoumal podle § 233 stavebniho zadkona Zadost o kolaudacni
rozhodnuti, kterou dne 29. 5. 2025 podala spole¢nost

HAIR SERVIS GROUP s.r.o.', IC 19913834, se sidlem Ceskomoravskd ép. 2
Praha 9-LibeiiI kterou zastuiule Martin Busek, _, bytem
(dale jen "stavebnik"), a na zakiadé tohoto pfezkoumani a vysledku zavére¢né kontrolni prohlidky,

konané dne 24. 4. 2025, pii které bylo ovéfeno, Ze skutecné provedeni stavby bylo provedeno v souladu
s dokumentaci ové&fenou stavebnim Gradem, podle ust. § 235 stavebniho zékona

povoluje uzZivani

zmény stavby:

obéanské vybavenosti &.p. 1081, ulice Rabasova 1, Praha 4 - Kr¢,
na pozemku parc. & 1255/5, v katastralnim dzemi Kr¢,
spolivajici ve stavebnich upravach ¢asti 1.NP
spojenych se zménou v uzivani z prostor posty na provozovnu kadefnickych poticb,

(déle jen "stavba"), na kterou Utad méstské &asti Praha 4, odbor stavebni, vydal povoleni stavebniho
nabylo pravni moci dne 3. 6. 2025,

Stavba obsahuje:
- stavebni Gpravy ¢asti 1.NP souvisejici s dispoziénimi zménami se zménou v uZivani na provozovnu
kadefnickych potieb.

Uéastniky fizeni, podle ust. § 27 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjich
predpisli (déle jen "spravni Fad"), na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu, jsou HAIR SERVIS
GROUP S.I.0., S€ sidlem Ceskomoravska ¢.p. 2532/19b, 190 00 Praha 9-Liberi a M¢stskd cast Praha 4,
zast. OOM Utadu MC Praha 4, se sidlem Antala Staska &.p. 2059/80b, 140 00 Praha 4-Kr¢.




C.j. P4/499079/25/0ST/EKRA str. 2

Odtuvodnéni:

Dne 29. 5. 2025 podal stavebnik Zadost o kolauda¢ni rozhodnuti na vySe uvedenou stavbu.

Dne 3. 6. 2025 pod &j. “vyrozumél stavebni UFad GCastniky fizeni, dotéené

organy statni spravy a hlavniho projektanta o zahdjeni kolauda¢niho fizeni a o terminu zavéreiné
kontrolni prohlidky. V souladu sust. § 246 ve spojeni s § 188 odst. 2 stavebniho zdkona byli ve
vyrozuméni o zahdjeni Fizeni UCastnici fizeni poufeni o podminkach pro uplatiiovdni ndmitek. Ve
stanovené lhat¢ se nikdo nevyjadfil.

PFi zavére&né kontrolni prohlidce stavby konané dne 24. 6. 2025 stavebni Ufad zjistil, Ze stavba uvedend
ve vyroku tohoto rozhodnuti je dokondena, coz bylo zapséno do protokolu ze zdvé&re¢né kontrolni

prohlidky pod &.; ENGGTGTNTNTNCNRNEGEEEER . -y jc soutisti ptedmétného spisu. Skutedné provedeni
stavby bylo provedeno v souladu s dokumentaci ovéfenou stavebnim ufadem.

Stavebnik v Fizeni predlozil tvto podklady:

plnd moc pro zastupovani stavebnika;

zavazné stanovisko HZS hl. m. Prahy ze dne 20. 6. 2025 pod_ uzivani
stavby;

zdvazné stanovisko HS hl. m. Prahy ze dne 18. 6. 2025 pod || GGG« vzvini

stavby;

kopie stavebniho deniku; '

protokol o pfedani a pfevzeti dila;

prohlageni zhotovitele stavby o provedeni stavby podie schvélené projektové dokumentace;
prohladeni zhotovitele stavby o pouZitych vyrobku a materialli;

prohla3eni zhotovitele stavby o likvidaci odpadd ze stavebni ¢innosti;

prohla3eni o vlastnostech a certifikdty na pouZité materialy a vyrobky a technické listy;

protokol o zkousce té€snosti a desinfekci vodovodniho potrubi;

zépis o proveden{ zkousky vodotésnosti systému vnitini kanalizace;

prohlageni dodavatele o montaZi, funkénosti a kontrole provozuschopnosti vstupni prosklené stény
s dvoukfidlymi dveimi;

doklad o kontrole provozuschopnosti poZarn& bezpeénostniho zafizeni pro zdsobovani poZarni vodou;
doklad o kontrola, udrZbé€ a opravé hasicich pfistrojl;

protokol o kontrole intenzity osvétleni a provozuschopnosti a provedeni funkéni zkousky poZarné
bezpeénostniho zafizeni,

doklad o montézi PBZ — poZarni ucpavky véetné dokladu o kontrole provozuschopnosti;

doklad o montazi, funkéni zkousce a kontrole provozuschopnosti poZarn€ bezpecnostniho zafizeni —
pozarni obklad ocelové konstrukce;

doklad o montazi, funkéni zkousce a kontrole provozuschopnosti poZarné bezpecnostniho zafizeni —
panikovy 3bodovy zamek;

doklad o montazi, funkéni zkouSce a kontrole provozuschopnosti poZarné bezpeénostniho zafizeni —
panikovy zdmek zadlabaci pro dvoukfidlé dvefe a panikovy zamek pro pevné kiidlo;

zapis o pfedani — vymeéna kovani na vstupnich dvouktidlych dvefi;

pfedavaci protokol klimatizaéniho zafizeni;

zpréva o vychozi revizi elektroinstalace;

protokol o kontrolnim méfeni intenzity nouzového osvétieni vybranych mistnosti objektu;

protokol o kontrolnim meéfeni intenzity umélého osvétleni vybranych mistnosti objektu.




C.j. P4/499079/25/0ST/EKRA str. 3

Ugastnikem Fizeni ve smyslu ust. & 231 stavebniho zakona je:
a) stavebnik, kterym je spole¢nost HAIR SERVIS GROUP s.r.0.;
b) vlastnik stavby, na které byl poZadovany stavebni zamér uskute¢nén, kterym je Hlavni mésto Praha se

své&fenou sprdvou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou &ast Praha 4, zast. OOM Uradu MC
Praha 4.

Stavebni dfad v pritb&hu fizeni neshledal davody, které by branily povoleni uzivani stavby, pfi¢emz dosel
k zavéru, Ze uzivanim stavby nejsou ohroZeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi
k jeho provedeni a zvla$tnimi pfedpisy, a na zéklad€ vySe uvedeného rozhodl tak, jak je uvedeno ve
vyroku tohoto rozhodnut, za pouZiti ustanoveni pravnich piedpisi ve vyroku uvedenych,

Pouceni o odvolani:

Proti tomuto rozhodnuti se Gcastnik Fizeni mGZe dle ust. § 81 odst. 1 ve spojeni s ust. § 83 odst. 1
spravniho fadu odvolat ve lhit€¢ 15 dnl ode dne jeho oznameni dorucenim k odboru stavebniho Fadu
Magistratu hl. m. Prahy, se sidlem Jungmannova 35/29, Praha 1, podanim u¢inénym u odboru stavebniho
Utadu méstské Casti Prahy 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4, s potfebnym po&tem
stejnopist (véetné piiloh) tak, aby jeden stejnopis zGstal spravnimu organu, a aby kazdy a¢astnik dostal
jeden stejnopis, tj. 1 ks stejnopisd (vEetng pfiloh).

referent oddéleni stavebniho Fadu I.
opravnéna Gredni osoba

Poplatek:

Spravni poplatek podle z&kona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich poloZky 18 odst. 5 pism. ¢) ve
vyS$i 2000 K¢ byl zaplacen dne 10. 6. 2025.

Obdrii:
doporucené do viastnich rukou

Martin Buse k. |
zastoupeni pro: HAIR SERVIS GROUP s.r.0., Ceskomaravska &.p. 2532/19b, 190 00 Praha 9

Liben
Méstsk4 &ast Praha 4, zast. OOM Ufadu MC Praha 4, Antala Staska ¢.p. 2059/80b, 140 00 Praha 4-Kr¢

dotéené orpdn) — na dodejky
Hasi¢sky zachranny sbor hlavniho mésta Prahy, IDDS: jm9aa6j
sidlo: Sokolska ¢.p. 1595/62, 120 00 Praha 2-Nové Mé&sto
Hygienicka stanice hlavniho mé&sta Prahy se sidlem v Praze, IDDS: zpqai2i
sidlo: Rytifska ¢.p. 404/12, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
UMC Praha 4, OZP, Antala Stagka &. p. 2059/80b, 140 00 Praha 4-Kr¢

hlavni projektant — na védomi

Ing. Alexander Ragka, IDDS: yedkq98
el poty:




f méstska &ist Praha 4
Ing. Ondiej Kubin, MBA
starosta

Fraha 19.dubna 2023
&, j.. STA/OQOM/74/23/0K

PLNA MOC

Méstska ¢ast Praha 4, se sidlem Antala Stagka 2059/80b, Praha 4 — Kr&, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupena starostou Ing. Ondfejem Kubinem, MBA.

Zmochuje, na zakladé usneseni Rady méstské 4sti Praha 4 &. 9R- 214/2023 ze dne 19. 4. 2023,
Filipa Véchu, mistostarostu mé&stské asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské Casti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
piisludnych organit méstské Zasti Praha 4 pravn& jednal jménem méstské &asti Praha 4 v oblasti
v&cnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmé&tem pravniho jednani nemovitost
nebo jeji sprava, a déle aby zastupoval mésiskoun &ast Praha 4 pfed spravnimi ufady v fizenich
tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedrnd ¢ kupni smlouvy, sménné smiouvy, smlouvy o
vyplijéce, smiouvy darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy o ziizen{ vécného biemene,
smiouvy o zfizeni pfedkupniho prava, dohody spoluvlastnikli, smlouvy o ndjmu, smiouvy o
pachtu, smlouvy o stavebnich vpravach nemovitosti uzaviranych s ndjemcem ¢&i budoucim
najemcem, smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukondeni smluv, o zékaz zcizeni, o
zékaz zatiZeni, o prohlaeni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o ndvrhy a Z4dosti spravnim fadiim
(napf. ndvrh na vklad do katastru nemovitosti), o ozndmeni zdméru hi. m. Praze rozhodnout o
majetkopravaich ikonech.

Ing. Ondfej Kubin, MBA
starosta MC P4

Plnou moc pfijimam.

-------------------------------------------

Filip Vacha
mistostarosta MC P4




