MUORP©©3HGEK Platné &islo smiouvy ./

Smlouva o najmu
ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.

Clének 1
Strany smlouvy

1.1. Misto ORLOVA
Osvobozeni 796, PSC 735 14, Orlova-Lutyng
Zastoupeno Ing. TomaSem Kucou, starostou
IC: 00297577 DIC: CZ00297577

Bankovni spojeni: CSOB, a.s.

gislo: flétu:_, VS
osoba opravnéné jednat ve vécech smluvnich: ||| G

osoby opravnéné jednat ve vécech technickych: _

(dale jen “Pronajimatel”)
na strané jedné

1.2 K Group Orlovi s.r.o.
Masarykova tfida 1002, Lutyné, 735 14 Orlova
Zastoupena: Janem Kuncem a Gabrielou Kuncovou, jednateli spolecnosti

IC: 043 62 829, DIC: neni platcem DPH

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cisto e A

Zapsana v obchodnim rejstifku Krajského soudu v Ostrave, oddil C, €islo vlozky
63362

Osoby opravnéné jednat ve vécech smluvnich:
Osoby opravnéné jednat ve vécech technickych
(déle jen “Najemce”)

na stran¢ druhé

takto:

Clinek 2
Uvodni ustanoveni

2.1. Vlastnikem nemovitosti, a to:

- pozemku parc. &islo 353/1, zastavéna plocha a nadvofi o vymete 324 m? , jehoZ souddsti je
budova &p. 793 (Hotel Sport), jejiz souddsti je ubytovaci zaiizeni, hotelova restaurace, vinérna,
v¢. obsluznych prostor

- pozemku parc. &. 354, zastavénd plocha a nadvoti o vymere 988m*jehoz soucasti je objekt ¢p.
340 (restaurace Slavie)

to vie v katastrdlnim tzemi Horni Lutynd, obec Orlovd, zapsané na LV ¢ 10001, je
Pronajimatel.
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2.2. Néjemce mé zdjem najmout si od Pronajimatele pozemek parc. &. 353/1, jehoz soudasti je
budova &.p. 793, a 8ast pozemku parc. & 354 o vyméfe 360 m2, viein& asti objektu &p. 340,
kter se nachézi na pronajaté &asti pozemku.

Vymezeni pfedm&tu ndjmu je znazorn&no ve snimku katastralni mapy v Piiloze &. 1.

2.3. Pronajimatel a N4jemce sc na zaklad® dplného a vzdjemného konsenzu o vSech niZe
uvedenych ustanovenich dohodli na této smlouvé o ngjmu.

Clinek 3
Definice

3.1. LedaZe by v této Smlouvé o nijmu bylo stanoveno jinak &i by jinak vyZadoval kontext,
viechny vyrazy zadinajici velkymi pfsmeny, pouZité v této Smlouvé o najmu, budou mit nize
yvedené vyznamy.

“Pf¥edmét ndjmu”  znamena to, co je uvedeno v Clanku 4.1 této Smlouvy a je zapsano na
listu vlastnictvi & 10001 pro k.u. Horni Lutyng, vedeného Katastralnim
ufadem pro Moravskoslezsky kraj, pracovisté Karvind.

“Den zahdjeni” znamend den podpisu této Smlouvy ob&ma jejimi stranami, coZ je den
platnosti Smlouvy. Dnem tginnosti Smlouvy je den 1.10.2015.

“Doba trvani” znamend dobu 10 let, kterd zaéne v Den zahdjeni a skonéi zplsobem,
dohodnutym v této Smlouve.

Llnvestice® znamend vydaje na dokondenou nastavbu, pristavbu, stavebni Gpravy,
rekonstrukce a modernizace majetku, pokud pfevydily v thrnu Castku
40.000,- K& ( § 33 z.¢. 586/1992 Sb.).

“Pyislusenstvi‘’ znamend jakékoliv a ve¥keré éastky jiné neZ ndjemné, splatné Najemecem
J Y P
Pronajimateli podle této Smlouvy, véetné poplatkl z prodieni, smluvnich
jimateli podl y, véetné pop
pokut, tGrokd a jinych ndkladil, souvisejicich s poruSenim jakékoliv
povinnosti Ndjemcem podle této Smlouvy.

“Smlouva” znamend tuto smlouvu o nagjmu.

“Provozni naklady” znamena celkové ndklady veskerych dodévek vefejnych stuzeb a médit
pro Pfedmét najmu, zejména veetné nakladl na vodné, stocné,
elektrickou energii, osvétleni, plyn, olej (&1 jakoukoliv jinou energii nebo
palivo} a vytipéni.

“Opravy a adrzba” znamena &innost, kterou se priibézné odstraiiuji nasledky Casteéného
fyzického opotfebeni nebo poSkozeni za tulelem uvedeni do
provozuschopného stavu,



Clanek 4
Predmét ndjmu a prevzeti

4.1 P¥edm¥t najmu podle této Smlouvy jsou nemovité veci:

a) pozemek parc. & 353/1, zastavéna plocha a nadvoli o vyméfe 324 m? , jehoZ soudést{ je
budova &.p.793. v tomto ¢lenéni:

- hotel (18 ubytovacich pokoji, uklidové mistnosti, chodby)

- hotelova restaurace

- hotelové kuchyi v&. technologického vytahu

- dva sklady a pét skladi p¥iru¢nich

- hotelové vinarna

- kanceldf provozniho se socidlnim zafizenim, Satny a denni mistnost se socialnim zafizenim

b) &ast pozemku parc. &. 354, zastavéna plocha a nadvoli, o vymefe cca 360 m? jehoZ soudasti
je objekt &p. 340 (restaurace Slavie), véetnd &asti objektu &.p. 340, kterd se nachaz{ na pronajaté
gasti pozemku v tomto &lenéni a vymerach, uvadénych v metrech étvereénich:

- restaurace 132,3 m?

- terasa 101,7 m*
- skladové prostory, kuchyng, Satna a socialni za¥izeni, obsluZné prostory 92 m*

Pfesna specifikace Pfedmétu ndjmu je uvedena v Piloze &. 2 této Smlouvy.

4.2, Néjemece pievezme Predmét ndjmu nejpozdéji do 30 dni ode Dne zahdjeni. Podpis
predavaciho protokolu Néjemeem nebo celkové &1 &astedné zapodeti uivani Piedmétu ndjmu
Néjemcem bude kone&nym potvrzenim toho, 7e se Najemce sezndmil s Pfedmétem najmu a
pfevzal je v jejich stavajicim stavu, neni-li v pfedavacim protokolu uvedeno jinak. Pfedmét
nagjmu je ve stavu, ktery je N&j emei zndm z osobni prohlidky a Ze Pronajimate! nebude mit
#4dnou dal¥f povinnost vykonat jakékoliv prace nebo provést jakékoliv instalace za Gcelem
plipraveni Pfedmé&tu ndjmu pro uZivani Néjemcem. Souddsti pfeddvaciho protokolu bude
potizena fotodokumentace, ktera bude uvedend v piiloze &. 3 této Smlouvy.

Clanek 5
Doba trvani

5.1. Pronajimatel timto pronajima Néjemci Predmét najmu a Néjemce si od Pronajimatele
najimé Pfedmét n4jmu na Dobu trvani, a to za podminek uvedenych v této Smlouve.

5.2. Smluvn{ strany se dohodly, 7e tato Smlouva se automaticky po uplynuti prvnich 10 let
prodlouZi o naslednych 10 let za predpokladu, 7e ndjemce projevi pisemnd zéjem o toto
prodlouzen{ minimélng 12 mésich pied ukondenim prvnfch deseti let. Bude-li nutné, obd strany
vyslovng prohlaguji, Ze upravi obsah Smlouvy tak, aby odpovidal aktudlnim podminkdm v dobé
prodlouzeni Smlouvy s vyjimkou ¢l 14.1a 14.2.

Clanek 6
Utel ndjmu
6.1. Ngjemee bude uzivat Pfedmét najmu pro Giely provozovéni ubytovani hotelového typu a
hostinskou &innost a nikoliv pro Zadny jiny Gdel uZivani, neni-li dale uvedeno jinak. Najemce
nezméni vyuziti Pfedmétu najmu bez pfedehoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery
miize byt odepten dle vytuéného uvazeni Pronajimatele.
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6.2. N4jemce nebude uZivat Piedmét najmu pro ¥adny jiny el neZ udel vyslovné povoleny
podle odstavce 6.1, této Smlouvy ani Zidnym jinym zpGsobem, ktery by dle ndzoru
Pronajimatele nepiiznivé ovlivnil fadné a ekonomické poskytovani jakékoliv sluzby, kterou je
nutno poskytovat Najemci.

6.3. Najemce je povinen rezervovat v Pfedmétu n4jmu ubytovaci kapacitu a umoZnit vyuziti
hotelové restaurace dle poZadavku Pronajimatele, za pfedpokladu, ze tento pozadavek bude
Néjemci sdélen miniméalné 60 dnil pfedem a najemce jiZz nebude mit plné obsazeno.

6.4. Najemce neporusi & nepovoli poruseni jakyehkoliv pfistusngch pravnich pfedpisi, zvlasté
pak téch, které se vztahuji k Najemci Predmétu najmu nebo k vykonu jakékoliv obchodni
Sinnosti provadéné v Predmétu ndjmu, a neudini &i nezplisobi ani nepovoli, aby v Piedmétu
ndjmu & v souvislosti s nimi bylo ucinéno cokoli, co by predstavovalo nebo zplsobilo
obtézovani, vibrace & zépach s vyjimkou majici piivod ve standardni a obvyklé &innosti
souvisejici s udelem najmu, ktery rusi &i by mohl ruit ostatni uZivatele piilehlych anebo
sousedicich prostor ¢ jakéhokoliv uZivatele nebo navitévnika Predmétu najmu.

6.5. Najemce se zavazuje a souhlasi, Ze vzhled Predmétu najmu (véetng osvétlenf a ostatnich
souddsti), podet, umistdni, materidl, charakter a predmst veskerého vybaveni a instalaci,
jakékoliv napisy, oznadeni, oznameni &i jakékoliv ostatni druhy &i formy napist umisténych
(vn&jsich) na Pfedmétu ndjmu & v souvislosti s nim, budou vzdy b&hem Doby trvani pouze
takové, které Pronajimatel pfedem pisemné odsouhlasi dle svého vyluéného uvaZeni. Najemce
neprovede instalaci Zadného vyvésniho stitu, vn&j$ dekorace ani neprovede Zadné jing Upravy
bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a plany Nédjemce pro jakoukoliv takovou
instalaci, apravu & zm&nu (zejména vietnd jejich kvality, typu, rozméru, obsahu, barvy,
materialy, umisténi nebo zpiisobu provedeni instalace) budou v souladu s &l 9 této Smlouvy.
Ustanoveni &. 6.5. se nevztahuje na vnitini vzhled Pfedmétu najmu, vybaveni (v&etng osvétleni
a ostatnich souddsti Predmétu p4jmu, vetnd vnitiniho zatemnéni oken), podet, umisténi,
material, charakter a predmdt vefkerého vybaveni a instalaci v Pfedmétu najmu &i ostatnich
druht & forem népisu (vnitiniho), oznaleni, oznament &i jakychkoliv ostatnich druhd ¢i forem
napist umistdnych v Pfedmétu ndjmu &i v souvislosti s nimi.

6.6. Pronajimatel neni oprdvnén, bez zavazncho ditvodu, odmitnout opravnény pozadavek &i
navrh Najemce.

6.7. Najemee se zavazuje realizovat Investici do Piedmatu najmu dle &l. 4 Smiouvy v hodnote
minimaln® dvou miliond Korun &eskych podle poloikového rozpoltu, schvaleného
Pronajimatelem. Smluvni strany se dohodly, Ze celkova vyde Investice miZe byt po dohod®
navy¥ena. Celkové hodnota Tnvestice bude stanovena po realizaci dila na zaklad& kone¢ného
rozpoétu vynaloZenych ndkladd a praci. Uvedenou Investici je Ndjemce povinen realizovat
nejpozdgji do 30.9.2016.

Clanek 7
Nijemné

7.1. Nédjemce se podle této Smlouvy zavazuje hradit Pronajimateli ndjemné za uzivani Pfedmétu
ndjmu takto:



ve vztahu ke viem sjednanym u&elim wZivani dle &L 6.1. Smlouvy jakozto najemné mésitne
smluvni &astku 25.000,- K& slovy: (dvacet pét tisic korun &eskych) a DPH v piistudné zdkonné
vy3i, ktera bude bez jakychkoliv plateb nebo poplatkd, jimiz miZe byt podle pifsluinych
pravnich predpist kdykoliv v budoucnu zatizena. Jednou roén& pak bude upravena v zdvislosti
na vyvoji Indexu cen ostatnich podnikatelskych shuzeb — kéd 702 — prondjem nemovitosti,
zvetejnény v publikaci — Indexy cen trznich sluzeb v produkéni sféfe — Ceskym statistickym
{fadem v Praze pro pfisludny rok.

Uprava ceny ndgjmu o miru inflace bude provedena poprvé od 1.4.2016 a nasledne pak k 1.4.
kazdoro¢né.

V pifpadg, e mira inflace v b&Zném roce vyjadiend v % dle Gdaji Ceského statistického tfadu
dosahne miry v&t¥i neZ 1%, bude se Najemné upravovat podle vzorce:

Nn=Ns* (1 + [t/100),

Kde Nn je nové upravend vy$e ndgjemncho, Ns je stara vy¥e ndgjemného (placena v predchozim
obdobi) a It je mira inflace, vyjadfena v % dle uidaji CSU. Pipadna uprava ndjemného je ucinna
od potatku nésledujictho &tvrtleti po oficialnim zvefejnéni tdaji Ceskym statistickym @¥adem.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze cena najmu se bude navysovat vZdy minimalng o 1 % ro€né.

7.2. Prvni splatka ndjemného za obdobi od Dne zahajeni do 31.3.2016 je splatna do 30.4.2016,
dale bude ndgjemné hrazeno vidy zp&né za obdobi duben a¥ z4H (splatnost k 31.10. daného
roku) a za obdobi ijen aZ biezen (splatnost k 30.4. daného roku).

7.3, Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude hrazeno formou zépot&tu viidi realizovanym
dokontenym Investicim. Néjemce je povinen vzdy do 15. dne poslednfho mésice obdobi, za
které je najem hrazen, piedlozit Pronajimateli doklady o provedenych Investicich. Tyto
doklady musi mit veskeré naleZitosti dané zékonem nebo dohodnuté touto smlouvou a jejich
piilohou musi byt poloZkovy rozpocet provedenych praci.

7.4, V piipads, ¥e astka za realizaci Investice, dolozena dle odst. 7.3. je vyS¥l neZ najemngé za
dané obdobi, prevadi se ptebytek do nasledujiciho obdobi.

7.5 Bez ohledu na celkovou vyii realizované Investice bude nédjemné hrazeno formou zapoctu
na plnou vy§i njemného maximalné za obdobi 10 let ode Dne zahajeni. Poté bude ndjemné
hrazeno ve vy a postupem dle 7.6. a nasl.

7.6. Néjemce bude hradit najemné Pronajimateli na zékladé ptisluiné faktury, vystavené
Pronajimatelem v terminu do 10.4. a do 10.10. daného roku, po dobu trvani ndjmu na takovy
bankovni Géet, ktery bude kdykoliv uveden na kazdé prislusné faktute.

7.7. Ndjemee bude platit nijemné bez jakychkoliv zdpodth, srazek, bankovnich poplatki &i
odpodtl vyjma dale uvedenych. Néjemce uhradi veskeré najemnc bankovnim pievodem.
Jakékoliv platby podle této Smlouvy budou povazovény za uskute¢néné Najemeem véas, pokud
pFistugna &astka platby bude v plné vy3i ptipsana na udet Pronaj {matele do dne splatnosti takové
platby.

7.8. Poéinaje datem 1.10.2025 md Néjemce pravo provadét zapodty ndjemneho na provedené
Investice pouze co do vyse ndjemného presahujici &astku 25.000,- K&.



7.9. Najemné, Piisludenstvi &i jakédkoliv platba podle této Smlouvy, kterd nebude uhrazena
béhem péti (5) dnd po jejim dni splatnosti, ponese smluvni pokutu ve vy#i 0,05 % z dluzné
sastky za kazdy den prodleni, po¢inaje ptvnim dnem po dni splatnosti takového Néjemného,
Pf{slugenstvi & jiné platby a konge dnem Giplného zaplaceni takového N4jemného, P¥isluSenstvi
¢ jiné platby a droku z prodleni. Tato smluvni pokuta nemd vliv na prévo Pronajimatele na
néhradu $kody, vzniklé z porufeni povinnosti, ke kterym se smluvni pokuta vztahuje.

7.10. Pfede Dnem zahajeni pievede Néjemce na pro tyto idely Pronaj imatelem z¥izeny zvlasini
bankovni et jistotu ve vy¥ 300.000,- K& slovy : tristatisickorundeskych a kterd bude
Najemeem udrZovana v podtetni vysi. Naklady na vedeni &ty je povinen hradit ndjemce.
Béhem Doby trvani nebo na zaklad¥ skondenf této Smlouvy podle ustanoveni této Smlouvy
nebo v souladu s jakymkoliv piislusnym pravnim pedpisem, ¢dstka 300.000,- K& miZe byt
Pronajimatelem (dle jeho vyluéného uvézeni) pouZita na:

a) uvedeni Pfedmétu ndjmu do stavu, v jakém byl pred Dnem zah4jeni s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebent,

b) zapodteni jakychkoliv &astek, které Ndjemee dluf podle této Smlouvy Pronajimateli,

¢) tihradu vyadtovanych smluvnich pokut a splatnych vi¢i Néjemei podle této Smlouvy pokud
Predmét ngjmu bude v pijatelném stavu jako pfed Dnem zahajeni a pokud nebudou existovat
#4dné &astky, které by Najemce podle této Smlouvy dluzil Pronajimateli a Ndjemce neporusil
své povinnosti uvedené v této Smlouvs, potom Pronajimatel vrati Ndjemci nepouZitou Cast
z &astky 300.000,- K&, vEetné piislusného aroku a narostlého na gastce 300.000,- K& (avSak po
odedteni jakychkoliv bankovnich poplatki za pfevod a odetteni dan& z Groku) po uplynuti
dvaceti let trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy, popt. do 60-ti dn od ukondeni této
Smlouvy, pokud se tak stane do dvou let ode Dne zahdjeni. Ke kazdému 1.7. béZného roku bude
Pronajimatelem provedeno vya&tovani stavu iétu, vySe {irokt sni¥en4 o bankovni poplatky G¢tu
a bude zaslano Najemei. Debet k &astee 300.000,- K& Ndjemce doplati do 10-ti dni ode dne
dorudeni vytictovani.

Clének 8
Provozni naklady

8.1. Nijemce se zavazuje hradit Provozni ndklady dodavatelim ptisludnych médif anebo
poskytovatelim pifslusnych sluzeb (elektricka energie, voda, stolné, plyn, teplo, odvoz
odpadt, telekomunikaéni sluzby apod.,) a bude vyluéng odpovédny za placeni Provoznich
nékladi dodavatelim piislusnych médii anebo poskytovateliim pfislusnych sluzeb a bude u
takovychto dodavatelii & poskytovateldl veden jako fakturovany spotiebitel. Pronajimatel
udtluje touto Smlouvou Nijemci zmocnéni, aby sdm a na svij udet uzaviel smlouvy
s dodavateli piislugnych médii o dodavkach sluzeb do Predmétu najmu. Tyto smlouvy je
Néjemce povinen uzaviit bez zbyte¢ného odkladu. Négjemce se timto zavazuje a soublast, Ze
pid skoneni této Smlouvy z jakéhokoliv ditvodu podnikne bez zbyte¢ného odkladu bez
jakychkoliv nakladd pro Pronajimatele veskeré kroky a podepise vegkeré dokumenty, nezbytne
k ukondeni vedeni Najemce jako fakturovaného spotfebitele médif anebo sluzeb, které byly
podle této Smlouvy vedeny na jméno Najemce. Z4vazky Najemce z téchto smluv zistanou
v platnosti i po vyprSeni nebo piedcasném ukon&eni této Smlouvy.

8.2. Jakékoliv prerudenf nebo pozastaveni doddvek medii a sluzeb ze strany jejich dodavatelil
nebo poskytovatell nebo vykon takového prava poskytovatelem pozastavit nebo prerusit také
sluzby nebude znamenat skutecné nebo implicitni zbaveni uZivaciho prava ¢i ruSeni uZivani a
drzby Predmétu nijmu, af’ zcela &i z ¢asti Ndjemeem, nebude opraviiovat Najemce k jakymkoliv
nahradam & jakékoliv slevé ¢i snizeni Ndjemného ¢i Pisluenstvi, nebude zprodt'ovat Najemce
jakékoliv jeho povinnosti podle této Smlouvy ani nebude zakladat Zadnou odpovédnost nebo
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zavazek Pronajimatele z divodu ruleni & obtéZovani Ndjemce nebo zptisobeni ¥kody ¢&i
prerugeni obchodni &nnosti Néjemce & z jakéhokoliv jiného diivodu. Pronajimatel neni
odpovédny za zaji¥tovani jakychkoliv dalsich médii anebo sluZeb pro Pfedmét ndjmu.

8.3, Najemece byl sezndmen s tim, kdo je dodavatelem médif a sluzeb do Pfedmétu njmu pied
uzavienim této smlouvy. Seznam t&chto dodavateld tvoii Pflohu €. 4.

Clanek 9
Investice a priace najemce

9.1. Nijemce nebude provadét Z4dné Investice bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele pro ka¥dy jednotlivy piipad s tim, Ze zmény v obloZeni stén, koberci,
vestavénych skiini nebo malby nebudou povazovény za Upravy vyZadujici takovy souhlas.
Souhlas Pronajimatele bude poskytnut nebo odepten na zdkladg jeho vyluéného uvazeni, aviak
§ tim, e Pronajimatel bezdfivodn® neodepfe svlj souhlas s Investicemi, jejichZz provedeni
Najemce navrhuje za G¢elem uzplisobeni Piedm&tu n4jmu pro povolené pouZivani za
piedpokladu, Ze takové Investice nejsou konstruk&ni, mechanické a Zadnym zplsobem
neovlivni rozvodné systému Predm&tu najmu, neovlivni Zadnou &ast Predmét najmu, nepi{znive
neovlivni jakoukoliv sluZbu, jejiZ zajiStovani je vii¢i Ndjemei vyZadovano od Pronajimatele, a
nesnizi hodnotu nebo uZitnost Pfedmétu najmu.

9.2. Pred provedenim jakychkoliv Investic piedlozi Najemce Pronajimateli k jeho pisemnému
odsouhlaseni (které nebude v zadném pifpade zakladat jakoukoliv odpov&dnost Pronajimatele
za spravnost, dostatednost €i soulad jakékoliv Tnvestice s jakymikoliv piislu§nymi pravnimi
predpisy a normami) podrobné plany a specifikace pro takové Investice, ato ve formé splilujici
technické a zakonné naleZitosti i pro Pronajimatele a pokud takové Investice vyZaduji podani a
nebo souhlas jakéhokoliv statnfho tfadu, potom budou takové plany a specifikace pfipraveny a
ovéfeny autorizovanym architektem nebo stavebnim inZenyrem a budou v rozsahu nezbytném
pro takové podani &i souhlas odpovidat vefkerym pravnim poZadavkim, a to vie vyluéné na
néklady a vydaje N4jemee. Najemee poskytne na své naklady Pronajimateli kopie aktudlnich
pojistnych smluv veskerych dodavateld a subdodavateld dodavajicich materidl nebo
provadgjicich prace v souvislosti s takovymi Investicemi, které budou zahrnovat zejmeéna
pojisténi odpovédnosti vigi tetim osobdm a pojisténi skody majetku (uzaviené na hodnotu
dokonéeného dila), a to vie v takové formé, u takovych poji§toven, na takové doby a &astky,
jaké miie Pronajimate] pfiméfené poZadovat (aviak v kazdém piipadé za takovych podminelk,
které nebudou méné vyhodné neZ takové, které jsou uvedeny ve formé standardni pojistné
smlouvy). Veskeré Investice budou provedeny Najemcem vyhradné na naklady a vydaje
Néjemce, kvalitnim a odbornych zptisobem za pouZiti novych materidll prvotifdni kvality, dle
veskerych pravnich pozadavkii a v souladu s plany a specifikacemi pfedem schvélenych
Pronajimatelem. Ngjemoe na své naklady a vydaje ziska veskeré souhlasy, svoleni a opravnéni
od veskerych piislunych statnich tfadd, kterd bude nutné ziskat pied takovymi Upravami,
b&hem nich a po jejich dokondeni. V tomto sméru se Pronajimatel zavazuje bez zbyte¢ného
odkladu poskytnout potfebnou souinnost.

9.3, Veikeré Investice v Predmétu najmu a do Pfedmétu ndjmu, které mohou byt provedeny
Najemcem nebo jeho jménem béhem Doby trvani, se stanou soudasti Piedmét ngjmu a
majetkem Pronajimatele a na ziklad¢ jakéhokoliv ukondeni této Smlouvy budou bez jakékoliv
Gpravy Néjemcem pienechany Pronajimateli, ledaZe by byly dile uvedenym zplisobem
2 Prostor odstrangny. Na zikladé dne vyprdeni nebo predéasného ukonéeni Doby ftrvani
Néjemce vyhradné na své néklady a vydaje z Predmetu najmu okamZit¥ odstrani veSkery
movity majetek N4jemce a Investice, ledaze by Pronajimatel Najemci ozndmil nejpozdéji
Sedesat dnt pred dnem vyprSent, popiipade v bezprostiedni blizkosti dne pfedtasného ukonceni
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této Najemni smlouvy, Ze jakékoliv nebo viechny Investice z Pfedmétu ndjmu odstrancny byt
nemaji. Najemce kvalitnim a odbornym zptsobem opravi a odstrani (s vyjimkou bé&Zného
opotiebeni) jakékoliv Skody na Predmétu najmu, zpisobenych takovym vyklizenim majetku
Néjemce a odstratiovanim Investic. J akymlkoliv timto zptisobem nevyklizeny majetek Najemce
nebo neodstranéné Investice do dne vyprSeni anebo do dne preddasného ukondeni této
Smlouvy, budou povaZovany za opusténé a Pronajimatel si je miize na zaklad® sv¢ volby bud’
ponechat jako svlj majetek anebo je z prostor odstranit na naklady Néjemce. Zavazky a
ujednani uvedend v tomto zistanou v platnosti i po vyprSeni nebo predGasném ukongeni teto
Smlouvy.

9.4. Jakékoliv Investice a prace vyZadované nebo povolené na zaklads této Smlouvy (v&etnd
praci Ngjemee) budou provedeny takovym zpisobem, aby nevznikal nadmérny hluk, vibrace
nebo pachy, které by nad miru pfiméfenou poméram rugily jakéhokoliv jiného najemce
wrivajiciho piilehlé anebo sousedici prostory nebo jakéhokoliv jiného wZivatele Pfedmétu
najmu. Néjemee se zejména zavazujc neprovadét Investice, kterymi by mohle dojit k ruSeni
noénfho klidu v dobd od 22:00 hodin veder do 06:00 hodin rano, a dale provadénymi
Investicemi nerusit planované akce Pronajimatele, o nich? byl Ndjemce Pronajimatelem
pisemné vyrozumén nejméné 14 dni pted jejim zalatkem.

9.5. Po dobu realizace stavebnich @prav na Predmét ndgjmu provadénych Najemcem si
Pronajimatel vyhrazuje pravo piistupu za G&elem technickoekonomického dohledu nad
probihajicimi stavebnimi upravami.

9.6. Po dni dokondeni realizace stavebnich prav na Pfedmetu n&jmu provadénych Ndjemeem
si Pronajimatel vyhrazuje povinnost Néjemce predlozit zavéretné véené (polozkové)
vyustovani vlezenych prostiedki a mo¥nost kontroly plnéni &l. 6 této Smlouvy.

9.7. Po ukondeni ndgjmu nebude Néjemei vyrovnino zhodnoceni Predmétu ndjmu.

Clének 10
Dal¥i povinnosti nijemce

Kromé ostatnich povinnosti Néjemce uvedenych v této Smlouve, se Néjemce zavazuje
k nasledujicim povinnostem:

Ukivani: Uzivat Predmét ndjmu vyhradng k povolenému uzfvani.

DodrZovani pravnich pfedpisi: Dodrzovat predpisy a zdkony upravujici provozovani jeho
¢innosti v Pfedmétu najmu.

Likvidace odpadi: Ukladat a skladovat veskery odpad ve vhodnych uzavienych nadobéch,
které budou uskladnény na mistech a zpisobem, uvedenym v piislugném pravnim piedpisu, a
to zakons o odpadech tak, aby PYedmét najmu byl v#dy udrzovan v ¢istém a vhledném stavu a
zajistit pravidelny odvoz veskerého takového odpadu z Pfedm&tu najmu zpdsobem uvedenym
v Provozni piirudcee tak, aby bylo zabranéno jeho hromadéni.

Nekonstrukéni opravy a adrzba: Vyluéné na své naklady a vydaje provadét béznou udrzbu
Predmétu najmu a instalaci, piisluSenstvi a vybaveni v soudasnosti & kdykoliv v budoucnu
umisténych v & na Pfedmétu ndgjmu a uchovavat je v fadném provozu a stavu a na vlastni
naklady a vydaje Ndjemce bezodkladné provést veskeré nekonstrukéni opravy Piedmétu najmu,
nezbytné k udrZeni takového fadného provozu a stavu, at’ uZ jsou tyto opravy interiérové ¢i
exteriérové, bézné & mimotadné, predvidané Ci nepfedvidané. Jakékoliv takove opravy



provedené Ndjemcem budou svou kvalitou a uzitnosti piinejmensim na urovni Pfedmétu ndjmu
s ptihlédnutim k b&Znému opotieben.

Stav Predmétu nagjmu: Udr¥ovat Pfedmét ndjmu &isty, uklizeny, uspofadany, hygienicky a
bezpedny (vietnd pravidelného vymalovéni a pfemalovdni jak bude p¥im&fens ticba) a zajistit
vetkeré udr¥bérské dodavky, materidl a vybaveni nezbytné pro takové udrzovani Predmétu
najmu.

Instalace zaFizeni: Neinstalovat v Pfedmétu ndjmu nebo na nich 7adna komeréni zafizeni (jako
napt, satelitni antény) bez predchoziho pisemného soublasu Pronaj imatele. Pfedmé&tné omezeni
viak omezuje ndjemce pouze v pHpadg, Ze by komeréni zafizeni bylo nainstalovano za u¢elem
dosaZeni zisku tietich osob odlinych od osoby Néjemce.

Citéni Pfedmét nijmu: Cistit exteriér Predmétu ndjmu a vnitini i vo&j§{ &asti vyloh a dvefi
(vetn& rami vyloha a dvetf) v Pfedmétu ngjmu a v jeho obvodovych zdech, kdykoliv je to
nezbytné a vdy, kdyZ by tak opodstatnéné pozadoval Pronajimatel.

Vyména rozbitého & popraskaného skla: Nahradit jakékoliv rozbitd & popraskand vn&jsi
nebo vniténi skla (véetné zrcadel), okenni tabule a vylohy v nebo na Piedmétu nagjmu sklem
stejného druhu a kvality (a opravit nebo vymeénit ramy téchto skel, pokud je to podle
opodstatnéného ndzoru Pronajimatele nutné nebo vhodné) ihned, jakmile je to mo7né a
v kazdém ptipadé do étytiadvaceti (24) hodin, je-li to technicky moZné, a pokud tak Najemce
po oznameni Pronajimatele bezodkladng, bez vazncho dtivodu neudini, Pronajimatel mize
takovou préci provést za Najemce a Ndjemce uhradf veskeré naklady a vydaje v této souvislosti
Pronajimatelem vynaloZené.

Instalace reklam a ndpisi: Neinstalovat ani neumistit jakykoliv vyvEsni §tit, ndpis, reklamu
nebo ozndmeni do oken & na dvete nebo na exteriér Piedmétu ndjmu, pokud neni pied instalaci
pisemné schvalen Pronajimatelem a v souladu se standardnim programem Pronajimatele
ohledng népisti a pradeli, tak jak tento program miZe byt Pronajimatelem kdykoliv v budoucnu
ozndmenim Najemci upravovan, ndjemce odstrani z Predm&tu ndjmu jakékoliv takové
predméty instalované bez souhlasu Pronajimatele, a pokud tak Néjemce po ozndmeni
Pronajimatele bezodkladng neudini, Pronajimatel muze takovou praci provést za Najemce a
Néjemee uhradi veskeré néklady a vydaje v této souvislosti Pronajimatelem vynaloZené. Pi ¢i
pted vyprienim nebo pfedasnym ukoncenim této Smlouvy odstrani N4jemce z Predmétu
najmu vedkeré vyvésni tity, npisy, reklamy a ozndmeni. Pronajimatel viak nemiZe bez
zévazného divodu (jako nap¥. dotaéni podminky , bezpeénostnf opatien, zaruéni a pozaruéni
servisy a pod.) odmitnout vyvésit reklamu souvisejfci s urditou konkrétni akci, konajici se
v prostorach Najmu (jako napf. vyvéseni plakati).

Obchodni jméno: Provozovat svou obchodni &innost v Predmétu ndjmu pod obchodnim
jménem K Group Orlova s. r. 0. nebo pod takovym jinym jménem, které bude v budoucnu
Najemeem uréeno ihned, jakmile to bude odiivodnéné moné a za podminky, Ze takové jiné
jméno bude nejprve pisemné odsouhlaseno Pronajimatelem a s tim, Ze takovy souhlas nebude
bezdivodné odepien.

Bezpetnost a poZirni ochrana: VynaloZit maximalni usili na udrZeni bezpednosti a pozrni
ochrany P¥edmétu ndjmu a v pipadé, 7e Pronajimatel obdrZi od tietich osob jakékoliv stiZnosti
ohledné poruseni & neptipustného zasahovani do bezpetnosti nebo pozarni ochrany vzniklych
jednanim ze strany zam&stnancii, navStévnik, zakazniki ¢i dodavateltt Najemce, pak Ndjemce
bezodkladng p¥ijme jakdkoliv opatieni za ulelem napravy ve véci jakékoliv takové stiznosti,
ktera budou odtivodnén® nutnd, popiipads takova, kterd mu ure{ Pronaj imatel. Hradi a zajistuje
Néjemce na své ndklady a nebezpeci.

Ochrana pred neoprivnénym vstupem a zabezpefeni: Hradi a zaji§tuje Néjemce na své
néklady a nebezpedi.

Odevzdini Pfedmétu najmu: Po skoneni této Smlouvy odevzdat Piedmét najmu
Pronajimateli ve stavu odpovidajicimu obvyklému uZivani a opotiebeni. Zejména nebudou
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odd&leny véci, které se staly pravnimi soudastmi nemovitost{ a budou odstranény nasledky po
demontaZi véci, které se souddsti nemovitosti nestaly, jako jsou napf. regaly, nasténné veésaky,
policky apod.

Osvétleni a elektroinstalace: Hradit vyménu vekerych svitidel, startérdi, predfadniki a
zétivek uzivanych v Pfedmétu ngjmu.

7.dkaz po¥kozovani: Neposkozovat stény, stropy nebo jakékoliv jiné Easti Pfedm&tu ndjmu.
Uepani kanalizace, vodovodnihe potrubi nebo odpadu: Pfedchdzet jakémukoliv ucpani
jakékoliv kanalizace, vodovodniho potrubi nebo odpadu, a na své néklady odstranit takove
ucpani nebo zablokovani, pokud by k nému doslo.

Z4kaz blokovani prichodit: Neukladat ani nedovolit uklddanf jakéhokoliv zbozi ¢i pfedméti
na nebo v obsluZnych prostorach, parkovacich mistech nebo v jakékoliv jiné ¢dsti Pfedmet
ndjmu kromé konkrétnich mist vyslovné pro takové cely urfenych s tim, 7e na téchto mistech
nebude N4jemce zbytednd hromadit jakékoliv pfedméty nebo latky, ani takové hromadéni
nedovoli.

Omezeni pachii: Pokud obchodni &innost nijemce produkuje v Predmétu ndjmu pachy,
podnikne veskeré kroky nezbytné k zamezeni Gniku pachi z Pfedmétu ndjmu, véetné instalace,
v témei praci Njemce nebo kdykoliv poté na zékladé odivodnEné Zadosti Pronajimatele,
takovych kontrolnich zafizeni, ktera Pronajimatel uréi pro vSechna mista a zavedeni Ucinnych
kontrolnich postupt k eliminaci takovych pachi.

OznAmeni platebni neschopnosti nebo spori: Oznamit Pronajimateli existenci jakychkoliv
¥izeni ohledn® platebni neschopnosti vedenych proti Néjemci, anebo jakychkoliv soudnich &
jinych préavnich postupi &i Fizeni, které mohou byt proti Najemei zahdjeny, a to do deseti (10)
dnti ode dne, kdy N4jemci byla tato skute¢nost prokazateln€ sdélena.

Diivérnost: Zachazet s vedkerymi informacemi z této Smiouvy a z jakychkoliv dalsich
dokumentit poskytnutych Pronajimatelem jako s divémymi a naleZejicimi Pronajimateli a
nezvelejnit jakékoliv takové divémé informace bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, ledaze by bylo takové zvefejnéni vyZadovano pravnimi predpisy, v kterémzto
pi{padé Néjemce takové zvefejnéni Pronajimateli oznami.

Nebezpetné latky: Nedovolit, aby se jakékoliv latka, kterd je nebo by se mohla stat
nebezpetnou nebo kontaminovanou svoji povahou nebo ktera by pravdépodobné mohla
negativn& ovlivnit nebo po¥kodit Pfedmét najmu, jakekoliv rozvodné systémy, jiné pozemky Ci
vody nebo Fivotni prostiedi, 8i zpisobit Skodu na lidském zdravi (s vyjimkou takovych latek,
které jsou druhu a mnoZstvi obvyklych pro obchodni ¢innost v ramet G&elu, pro které je Predmet
najmu pronajat), vyskytovala v Pfedmétu ndjmu nebo z nich unikala, a pokud Najemee zjisti
piftomnost jakékoliv takové latky v, na Predmétu najmu ¢i pod nimi, anebo zjisti, Ze z Pfedmétu
najmu unikd, okamZit3 na to pisemn& upozornit Pronajfmatele, a pokud takova skute¢nost byla
zptisobena Néjemcem, jeho zam&stnanci & dodavateli nebo byla diisledkem porufeni této
Smlouvy Néajemcem, odstranit ji v souladu s opodstatnénymi poZadavky Pronajimatele anebo
jakéhokoliv p¥islusného tiadu.

Vécnd b¥emena: Najemce bere na vidom, Ze k Pfedmétu ndjmu budou uzavieny smlouvy
o zizeni sluzebnosti, které bude povinen respektovat. Seznam téchto sluZebnosti tvofi Pfilohu

¢. 5.

Clének 11
Dal¥i povinnosti Pronajimatele

Kromé ostatnich povinnosti Pronajimatele uvedenych v této Smlouve, Pronajimatel se zavazuje
k néasledujicim povinnostem:
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Nerufené u¥ivani: V souladu s podminkami a ustanovenimi této Smlouvy Pronajimatel
Néjemei zajistf tplnou nerufenost a klidny vykon prav, kterd jsou mu poskytovdna touto
Smlouvou.

Vjezd a Parkovni: Pronajimatel umoZni vjezd a parkovani osobnich aut a ndkladnich vozidel
. zAsobovéni, na pozemeich parc. & 353/7 a 356/5, a to na vyhrazenych parkovacich mistech.

Konstrukéni opravy a adrzba: Ani? by tim byla dotena ustanoveni této Smlouvy,
Pronajimatel bude opravovat a udrZovat Rozvodné systémy P¥edmétu ndjmu az k mistu, v némz
fisti do Pfedmé&tu najmu (nebo piipadné k mistu, kde se napojuji na rozvody vefejnych sluZeb),
a spoletné prostory a konstrukéni prvky (jak vnéjsi, tak vnitini, stfechy, obsluzny vytah) za
predpokladu, Ze nezbytnost takovych konstrukénich oprav nebo Udrzby neni disledkem
jakéhokoliv tikonu, opomenutf, nedbalosti &i nevhodného jednani nebo Uprav ze strany
Néjemce nebo jeho zaméstnancl, névstévnikd, zakaznikil & dodavateld, nebo disledkem
nedodryeni zévazku Néjemcem splnit jakoukoliv z jeho povinnosti vyplyvajicich z této
Smlouvy, a dale za predpokladu, ¥e Ndjemce poskytl Pronajimateli nejméné pét dnli pfedem
pisemné ozndmeni o nezbytnosti provedeni jakychkoliv takovych konstruk&nich dprav nebo
drzby v Predmétu najmu & na nich. Veskera poskozeni nebo poruseni Pedmétu ndjmu, jejich
instalaci, pHsiugenstvi a vybaveni, zapfi¢inéné nebo vzniklé v disledku jakéhokoliv ukonu,
opomenuti, nedbalosti & nevhodného jednani nebo Uprav ze strany Najemce nebo jeho
zaméstnanch, navitévnfkd, zdkaznikd & dodavateld, nebo disledkem nedodrZeni zavazku
Néjemce splnit jakoukoliv z jeho povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy, bude na naklady
Néjemce opraveno Néjemcem ke spokojenosti Pronajimatele (pokud nezbytné opravy jsou
nekonstrukéni nebo neovliviuji jakékoliv Rozvodné systémy), anebo Pronajimatelem (pokud
nezbytné opravy jsou konstrukéni nebo ovliviiuji Rozvodné systémy). N4jemce také opravi
vedkera poskozeni Pfedmétu najmu zplisobend provadénim jakychkoliv iprav Ndjemcem nebo
stthovani véci Najemce. Vekkeré takové opravy budou v kvalit® nebo ve standardu stejnych
jako plvodni provedeni nebo konstrukce. Pokud Néjemce po deseti (10) dnech od oznémeni
nezahdji s naleZitou pé&i provadéni oprav, kterd maji byt provedeny Néjemcem, je-li to
technicky moné, mohou byt takové opravy provedeny Pronajimatelem na ndklady Ngjemce a
néklady a vydaje vynaloZené Pronajimatelem na takové opravy Néajemce Pronajimateli uhradi.

Oznsimeni platebni neschopnosti nebo spori: Oznamit Nijemci existenci jakychkoliv Fizeni
ohledné platebni neschopnosti vedenych proti Pronajimateli, anebo jakychkoliv soudnich &i
jinych préavnich postupt &i fizeni, které mohou byt proti Pronajimateli zahajeny, a to do deseti
(10) dnti ode dne, kdy Pronajimateli byla tato skutednost prokazatelng sdélena.

Clinek 12
P¥istup pronajimatele, nemoZnost plnéni a omezeni odpovédnosti

12.1. Né4jemee umoZni Pronajimateli, zastupctm Pronajimatele a dodavatelskym firmam pro
Predmét ngjmu, aby nainstalovali, uzivali a udrzovali v Pfedmétu najmu se nachdzejici a skrze
né vedouci kanély, potrubi a rozvody. Pronajimatel nebo zastupei Pronajimatele budou
opravnéni vstupovat do Pfedmétu najmu v jakoukoliv oddvodnénou dobu po pfimefeném
predchozim oznameni (s vyjimkou piipadi nouze, kdy 7adné takové predchozi ozndmeni
nebude vyZadovano), kterézto ozndmeni miZe byt Gstni, a to za udelem prohlidky Predmétu
najmu, jejich ptedvedeni potenciondinim kupujicim, zastavnim véfitelam nebo ndjemcim a
jejich piisludnym zastupclm nebo potencionalnim ndjemctim Pfedmé&tu néjmu, a za ucelem
provedeni takovych oprav, tprav, zlepSeni nebo piistaveb, které Pronajimatel miize povazovat
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za nezbytné & adouci pro Pfedmét n&jmu, ancbo které se Pronajimatel miiZe rozhodnout
provést poté, co Njemce neprovedl opravy vykonal jakékoliv préce, kieré md Néjemce na
zéklad® této Smlouvy provést nebo vykonat, anebo jejichZ tidelem je uvedeni do souladu
s jakymikoliv pravnimi poZadavky, a Pronajimatel bude oprévnén vnaset do Pfedmét najmu
vedkery materiél, ktery mfize byt nezbytny pro takové opravy &i price, aniZ by to pro Ndjemce
znamenalo zbaveni poptipad implicitni zbaveni uZivactho préva at’ zcela &i z&dsti, a pokud
nebude stanoveno zédkonem jinak.

12.2. Pokud Néjemce nebude ptitomen, kdyZ bude piistup do Pfedmétu ndjmu z jakéhokoliv
dtivodu nezbytny & pripustny, Pronajimatel nebo zéstupci Pronajimatele budou moci do
Pfedm&tu ndjmu vstoupit, ani? by to Pronajimatele & takové zéstupce vystavilo odpovédnosti
za takové jednani (pokud bghem takového vstupu Pronajimatel ¢i zdstupei Pronajimatele
projevi pfim&fenou ohleduplnost k majetku Néjemce), a aniZ by to jakkoliv ovlivnilo tuto
Smiouvu. Nic z toho, co je zde uvedeno, viak nebude chédpéno ani vykladano jako skute¢nost
ukladajici Pronajimateli jakoukoliv povinnost, odpovédnost nebo zdvazek, a to jakchokoliv
druhu, v souvislosti s pé¢f, dohledem nebo opravou Pfedm&tu n4jmu, nebo jakychkoliv jejich
¢asti, jinych neZ uvedenych v této Smlouve.

12.3. Pronajimatel bude kdykoliv v budoucnu oprévnén upravovat Pfedmét ndjmu, aniz by
takové viprava znamenala skutetné nebo implicitni zbaveni uzivactho préva a aniz by mu
v takové souvislosti vznikaly jakékoliv zavazky vi&i N4jemci, roz§ifovat, omezovat, zuZovat
anebo pozmétiovat uspotadani nebo umisténi vchodd & prichodd, dvefi a vstupd, chodeb,
vytahi, schodisf, toalet nebo jinych prostor a ménit ndzev, &islo anebo oznaceni budov. Zadné
&asti (s vyjimkou povrchti sméfujicich dovnit¥ Pfedmétu najmu), kterychkoliv zdi, oken, dveii
ohranitujicich Pfedmét ndjmu (v&end vngjsich zdi, vngjiich zdi priduchd, vngj§ich dveii a
vchodd, s vyjimkou dveii a vchodt slouZicich vyhradng Pfedmétu ndjmu), stfech sousedicich
s Predmétem ndjmu, jakékoliv prostory uvnité nebo v sousedstvi Piedmétu najmu vyuzivané
pro Sachty, kominy, schodi’ts, Zlaby, potrubi, rozvody, kanaly, vytapeéni, armatury a Jind
mechanickd za¥{zeni, servisni prostory a dal3f zafizeni, nejsou soudasti Predmét nijmu a jejich
wZivani nale{ Pronajimateli, stejn& tak jako pfistup k nim pfes Pfedmét nijmu za dlelem
provozovani, udrzby, oprav a Uprav.

12.4. Tato Smlouva a zdvazek Najemee platit Ndjemné a Pislusenstvi, Provozni néklady podle
této Smlouvy a plnit veikeré dalsi povinnosti a ujednani podle této Smlouvy, které maji byt ze
strany N4jemce plnény, nebudou ovlivnény, naruseny nebo omluveny tim, Ze Pronajimatel neni
schopen v pfim&fend Ihité plnit jakékoliv ze svych povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy,
které mé vyslovné & implicitng plnit Pronajimatel, anebo tim, Z¢ Pronajimatel neni schopen
provést nebo je v prodleni s provadénim jakychkoliv oprav, (iprav nebo zlepSeni, ¢1 neni
schopen poskytovat nebo je v prodleni s poskytovanim sluzeb Pfedmé&tu ndjmu, jestlize je
Pronajimateli v takové &innosti branéno nebo je od ni zdrZovan z divodu stivek nebo
zam&stnaneckych spori &i nehody a nebo jakoukoliv pfitinou jakéhokoliv druhu mimo kontrolu
Pronajimatele nebo z divodu jakychkoliv pravnich poZadavki ¢i z divodu nouze (dale jen
Nevyhnutelna prodleni).

12.5. Pouze s vyjimkou kogentnich ustanoveni zékona, Pronajimatel, jeho zam&stnanci ani jeho
zastupei nebudou odpovidat za jakoukoliv ajmu & skodu zpisobenou osobdm ¢&i majetku, nebo
za prerufeni obchodni &innosti Nijemce vzniklych v disledku poZéru, vybuchu, padu
pfedmét, pary, plynu, elektrické energie, vody, desté, vichfice, krupobiti ¢ snéhu nebo
prisaku z jakékoliv 4sti Budov, nebo z potrubi, pifstroji &i armaturnich instalaci, nebo ze
stfechy, ulice & podzemi, & z jakéhokoliv jiného mista, nebo v diisledku vihkosti &i jakekoliv
jiné pHiiny jakékoliv povahy. Pronajimatel, zamé&stnanci ani jeho zéstupci nebudou odpovédni
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za jakékoliv takové Skody, které byly zplisobeny jinymi ndjemci nebo osobami &i zavin€né
provadénim jakéhokoliv dila, a Pronajimatel, zam&stnanci ani jeho zastupci nebudou odpovidat
za jakékoliv skryté vady v Predmétu ndjmu.

Clének 13
Ujisténi pronajimatele a najemce

13.1. Pronajimatel uji¥tuje, Ze nasledujici prohlafent jsou pravdiva ke dni podpisu této Smlouvy
a Ze zistanou v platnosti i po dni podpisu této Smlouvy:

Neporufeni zékonii: Uzavienim této Smlouvy Pronajimatel neporudi Zadny na n&j se vztahujici
pravnf predpis Ceské republiky.

13.2. Néjemce ujistuje, Ze nésledujici prohlageni jsou pravdivé ke dni podpisu této Smlouvy a
Ze zlistanou v platnosti i po dni podpisu této Smlouvy.

Korporatni status: Najemce je fadn& zaloZenou a platng existujici obchodni spolegnosti podle
prévnich predpistt Ceské republiky a ma pravomoc a opravnéni provadét obchodni &innost,
kterou provozuje.

Vnitiéni pravidla spolednosti: Vnitini pravidla spolednosti Ndjemce mu umoziluji uzavtit tuto
Smlouvu. Najemce udinil veskeré tkony vyZadované vnitfnimi pravidly spole¢nosti k tomu,
aby bylo autorizovéno uzavieni této Smlouvy a plnéni zavazkl Néajemce stanovenych v této
Smilouvé. Tato Smlouva predstavuje vynutitelny zavazek Ndjemce.

Neporuseni zikonii: Uzavienim této Smlouvy Ndjemce neporusi Zidny na n&j se vztahujici
pravni pfedpis Ceské republiky.

Oprivnéni: N4jemce mé ve¥kerd nezbytné opravnéni, opraviiujici Ndjemce k provozovani
ginnosti v Predmétu ndjmu a uZfvani obchodniho jména uvedeného v ¢1. 10 Smlouvy,

13.3. Pronajimatel i N4jemce jsou povinni jednal vZdy a zdsadné tak, aby nedochazelo
k potkozeni dobrého jména obou smluvnich stran, Z4dnd smluvni strana této Smlouvy neni
opravnéna poskytovat informace o této Smlouvé a obchodnich vztazich tetf osobg, nevyplyva-
i jeji povinnost informace poskytnout dle zdkona.

Clanek 14
P¥ipady porufeni, pfed¥asné ukonceni a ukonéeni

14.1. Kazdy z niZe uvedenych pipadil pfedstavuje podle této Smlouvy pfipad poruleni ze
strany N4jemce (dale jen ,,Piipad poruSeni®), opraviiujici Pronajimatele k ukondeni této
smlouvy odstoupenim:

a) pokud Najemce neuhradi jakoukoliv splatku Néjemného nebo jakykoliv jiny finantni
zavazek v dob& splatnosti podle této Smlouvy a takové poruSeni bude trvat po dobu patnécti
(15) pracovnich dnéi po obdrZenf ozndameni Pronajimatele o takovém porusend.

b) pokud Najemce pouZiva Pfedmét najmu pro jiné neZ Povoleni uZ{vani nebo jinym zplisobem
porufujicim tuto Smlouvu (zejména vietnd porufeni & nesouladu N4jemce s jeho zirukou
uvedenou v odstavci 13.2. této Smlouvy).

¢) pokud Néjemce poskytne souhlas s postoupenim této Smlouvy, &i jakékoliv jejl &asti, nebo
s podnajmem Pedmetu najmu, &i jakékoliv jejich €asti, zplisobem v rozporu s podminkami této
Smiouvy.

d) pokud Néjemce zpiisobi na Piedm&tu n4jmu podstatnou $kodu a neodstrani ji v ptimé&tené
pravng i technicky moZzné dobg.
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¢} pokud N4jemce podé ndvrh na dobrovelné vyrovnani nebo upadne do platebni neschopnosti,
pokud bude na majetek Najemce prohldSen Gpadek nebo bude zamitnut ndvrh na zahdjeni
insolvenéniho ¥izeni na majetek Ndjemce pro nedostatek majetku.

f) pokud je prohl4sena likvidace nebo zanik N4jemce.

g) pokud Najemce prestane drZet & ztrati (z jakéhokoliv divodu) jakékoliv Opravnéni nebo
opravnéni uvedené v odstavei 13.2. této Smlouvy nebo v Predmétu najmu prestane fyzicky
vykongvat obchodn{ ¢innosti pfedpokladané povolenym pouZzivanim.

k) pokud se Ndjemcem stane fyzickou osobou a b&hem Doby trvani zemfe, v kterémZto piipadé
tato Smlouva pozbude platnosti bez omezeni néroku Pronajimatele pozadovat zaplaceni
vedkerych splatnych &astek Najemného a jingch plateb podle této Smlouvy ze strany dédici
Néjemce. Tento odstavec 14.1. pfedstavuje vyslovné ujedndni, upravujici jakykoliv piipad
smrti Nédjemce, ktery je fyzickou osobou.

i) pokud Najemce nedodrA nebo nesplni jakoukoliv jinou povinnost, dohodu, zavazek &
podminku této Smlouvy a nenapravi takové poruseni do deseti (10) pracovnich dnti (s vyjimkou
pripadu nouze) po obdrZeni oznédmeni Pronajimatele N4jemci o takovém poruleni, a nebo,
pokud je takové poruseni takové povahy, Ze v takové desetidenn{ Ihité¢ nemize byt zcela
napraveno, Ndjemce v takové 1hiit& nezapodne, anebo po jejim uplynuti nebude fadné sméfovat
k jejich dokongent, veikeré kroky nezbytné k népravé takového poruseni, a v kazdém pfipade
do takové lhiity, aby Pronajimatel nebyl vystaven riziku trestni odpovédnosti nebo poruseni této
Smlouvy.

j) pokud N4jemce neuzavie nebo nebude udrzovat v platnosti jakykoliv druh ¢i €astku pojisténi
vyZadované touto Smlouvou a takové poruseni bude trvat pét (5) pracovnich dnli po obdrZent
oznameni Pronajimatele Ndjemci o takovém poruseni.

14.2. Krom& veskerych dalsich prostfedkl poskytovanych Néjemeci touto Smlouvou nebo
préavnimi pfedpisy bude mit Najemce, dle svého uvazeni, pravo ukongit tuto Smlouvu vypovedi:
a) pokud se Pfedmét ndjmu stane zcela nevhodnymi pro iéely povoleného pouZivéni z divodu,
za ktery N4jemee neodpovida, a Pronajimatel takovou nevhodnost nenapravi béhem deseti (10)
pracovnich dnfi po obdrZeni Pronajimatelem ozndmeni od Néjemce o takové skuteénosti, anebo
pokud je takova nevhodnost takové povahy, 7e v takové desetidenni Thiit€ nemize byt zcela
odstran&na, Pronajimatel v takové 1hité nezapoc¢ne, anebo po jejim uplynuti nebude ¥adng
sméfovat k dokondeni veskerych krokl nezbytnych k odstranéni takové nevhodnosti Prostor
pro Ucely povoleného pouzivani.

b) jestlize by Pronajimatel byl odpovédny za piimou dodavku &i poskytovani jakékoliv sluzby
souvisejici s uZivanim Pfedmétu ngjmu podle této Smlouvy a opakované porusoval (ledaZe by
takové porufovani bylo zplsobeno z diivodu vyskytu nevyhnutelnych prodlenf) povinnost
poskytovat takové dodavky a takové poruSeni nenapravil béhem deseti (10) pracovnich dnt po
obdrZeni Pronajimatelem ozndmeni od Néjemce o takové skutetnosti, anebo, pokud bylo
takové poruseni takové povahy, Ze v takové desetidenni [hiit¢ nemohlo byt zcela odstranéno,
Pronajimatel v takové hit€ nezapogal, anebo po jejim uplynuti fadné nesméfoval k dokonéeni
veskerych krokd nezbytnych k odstranéni takového poruseni,

¢) pokud Pronajimatel 0¢inn& ztrati jakékoliv opravnéni ¢i povoleni vyzadované pro prondjem
d) pokud je Najemci bezdivodng znemoZnén piistup do Prostor po vice neZ patnéct (15) po
sobé nasledujicich dnti a existence takové skutednosti neni Pronajimatelem odstrangna do péti
(5) dnd od doruceni pisemného ozndmeni Néjemce o takové skute¢nosti Pronajimateli.

14.3. Vypovédni lhita dle &l. 14.2 &ini 3 mésice a po¢ind béZet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovéedi druhé strané.

14.4. V piipadé ukon&eni ndjmu ped umoienim vloZenych investic z diivodd spocivajicich na
strané Néajemce nebude dluznd &astka Pronajimatelem vrécena zpét Najemci, neuhrazeny
zbytek bude podle této Smlouvy povaZovan za smluvni pokutu, na jejiz zaplaceni mad
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Pronajimatel pravo z divodi zavinéného poru¥eni povinnosti danych touto Smlouvou
Néjemcem. Tato smluvni pokuta nema vliv na pravo Pronajimatele na nahradu kody, vzniklé
z poruseni povinnosti, ke kterym se smluvni pokuta vztahuje.

Clanek 15
Postoupeni a podndjem

15.1. Najemee bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele (kteryZto souhlas mfize byt
Pronajimatelem odepten dle jeho vyluéného a neomezeného uvazeni) udélovaného pro kazdy
jednotlivy pHpad a s takovymi podminkami a poZadavky, jaké muze Pronajimatel stanovit dle
svého vyhradnfho a neomezeného uvéZeni, nepostoupi (ani jinak nepievede) svd prava ani
nepfenese (ani jinak nepfevede) své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy (at’ uZ nésledkem
pravnich skutetnosti, pfevodem podild ve spole¢nosti Néjemee ¢i jinak) nezastavi ani nezatiZi,
veellu & z&asti, sva prava z této Smlouvy, nepodnajme, ani nedovoli podndjem Pfedmétu
najmu & jakékoliv jejich &asti. Nedovoli, aby Pfedm&t ndjmu &i jakakoliv jeho &ast byly uZivany
jakékoliv jinou osobou krom& Néjemce pro ucely postovni adresy ¢&i jakkoliv jinak, ani
nedovoli, aby PYedmét njmu & jakakoliv jeho &ast byly uZivany nebo jinak obsazeny néjakym
koncesionatem, drZitelem ndjakého opravndni &i jingm prodejcem. Pokud bude Smlouva
postoupena nebo Predmét ndjmu & jakdkoliv jeho ast bude pronajata &i uzivana kymkoliv
jinym ne¥ Néjemcem bez souhlasu Pronajimatele, potom Pronajimatel mtize po takovém
poruseni Najemcem piijimat najemné od postupnika, podnéjemce & uZivatele a pouZit Cistou
piijatou &4stku na Nijemné nebo PiisluSenstvi, nicméné Zadné postoupent, podnéjem, uZivani
& inkasovani nebude povaZovéno za vzdani se Pronajimatelem ustanoveni této Smlouvy,
akeeptaci postupnika, podnéjemee nebo nZivatele Pronaj imatelem jako najemce, anebo zbaveni
Nijemee Pronajimatelem dal¥tho plnéni jeho povinnosti podle této Smlouvy a Néjemce za
takové povinnosti ziistane plné odpovédny.

Souhlas Pronajimatele s jakymkoliv postoupenim & podndjmem nebude v 7adné ptipadeé
vykladén jako zbaveni Néjemce povinnosti zfskat vysloyny pisemny souhlas Pronajimatele
s jakymkoliv dal§im postoupenim ¢i podndgjmem. V yadném piipad® Zadny schvéleny
podnéjemce, bez pFedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pro kazdy jednotlivy pifpad,
nepostoupi ani nezati#i sviij podndjem, ani dale nepodnajme cely podnajaty prostor nebo jeho
&ast, ani jinak-&i nedovoli, aby byl podnajaty prostor, & jakdkoliv jeho &4st uZivan nebo obsazen
nékym jinym. Jakékoliv postoupeni, podnajmuti, zastaven, zatizeni nebo pfevedeni v rozporu
s ustanovenimi tohoto &lanku 15.1 bude neplatné.

15.2. Uvedeni jakéhokoliv jména kromé jména Néjemce, at’ uZ na dvefich Piedmétu najmu
& jinak, nebude znamenat poskytnuif jakéhokoliv prava ¢i naroku 7 této Smlouvy, ani nebude
povaZovano za souhlas s jakymkoliv podnajmutim Prostor ¢&i jejich uZivanim ¢i obsazenim
jinymi osobami. Jakékoliv takové uvedeni bude pfedstavovat vysadu udilenou Pronajimatelem,
odvolatelnou oznimenim Néjemci z ville Pronajimatele, s tim ¢ Pronajimatel bezdtvodne
neodvol4 takovou vysadu jakékoliv s Najemcem spiiznéné osoby nebo ] akéhokoliv podndjemce
Néjemce & postupnika této Smlouvy schvalen¢ho Pronajimatelem v souladu s timto
¢lankem 15.1.

15.3. Pronajimatel je bez souhlasu N4jemee oprévnén postoupit (nebo jinak pievést) jakakoliv
& vedkerd sva prava a prenést (nebo jinak pFevést) jakékoliv &i veskeré sve povinnosti z této
Smlouvy, a zastavit nebo zatiZit, veelku €i z¢asti, sva prava/maroky vyplyvajici z této Smlouvy
(zejména vEetnd prava inkasovat ndjemné) ve prospéch tfeti osoby.
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danek 16

1
Cisténi Predmétu ndjmu

Pojisténi, znedi
16.1. N4jemce na své néklady uzavie a po celou Dobu trvani bude udrzovat v platnosti:

a) pojisténi odpovédnosti Najemce za Skody vzniklé v souvislosti s jeho ¢innostmi
provozovanymi v Pfedmétu najmu a ve vztahu k takovym E&innostem &i Predmétu najmu
(zahrnujici zejména p¥ipady poranéni & tmrtf osob a podkozeni majetku, vietné veskerych §kod
zplsobenych na Piedmétu ndgjmu).

b) Majetkové pojisténi Pfedmé&tu ndjmu (vetn pojidténi Uprav) a movitého majetku Njemce
umisténého v Predmétu ndjmu (zejména svého poéitadového, telefonniho, bezpegnostniho a
jiného podobného elekironického zafizeni) proti poskozeni nebo znieni jakoukoliv Zivelni
udalosti (naptiklad po¥rem & pirodnim rizikem jakéhokoliv druhu, v¥etng vodovodnich skod
a rizik padu jakéhokoliv predmétu na pojisténou véc, pojistént rizika kradeZe vioupanim do
P¥edmétu ndjmu nebo loupeZnym prepadenim a rizika vandalismu v Pfedmétu najmu, a
pojisténi vngj¥ich a vnitfnich skel (jak vlastnich tak cizich), véetné zrcadel, okennich tabuli a
vyloh v/nebo na Pfedmé&tu ndjmu, s tim Ze pojisténi Uprav a movitého majetku Najemee bude
sjedndno na novou cenu. Pronajimatel touto smlouvou udéluje ndj emci souhlas k uzavieni
piisludnych pojistnych smluv. U pojisténi ve vztahu k majetku, ktery je majetkem
Pronajimatele, bude vinkulovat ve prospéch Pronajimatele.

16.2. Kopie pojistnych smluv uvedenych v odstavei 16.1 uspokojivych pro Pronajimatele svou
formou i obsahem, budou preddny Pronajimateli do tuschovy pfed zahdjenim provozu
v Pfedmétu ndgjmu. Na vyZadéni Pronajimatele poskytne Néjemee Pronajimateli doklady o
Gihrad? pojistného. N4jemce nebude bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery
nebude bezd@vodn® odepfen (s vyjimkou zrudeni pojistné smlouvy), pojistnou smlouvu rusit,
dopliiovat, upravovat & ménit,

16.3. Pronajimatel uzavie a po celou Dobu trvan{ bude udrZovat v platnosti:

a) pojidténi odpovédnosti Pronajimatele za Skody vzniklé v souvislosti s vlastnictvim Pfedmétu
ndjmu a z &innosti Pronajimatele (zahrnujici zejména pfipady poranéni & Gmrtf osob a
poskozeni majetku, véetné veskerych 8kod.)

b) pojidténi budov (zahrnujici pojiténi jejich jakychkoliv stavebnich a konstrukénich vad),
proti poskozeni nebo znideni jakoukoliv Zivelni udalosti (napfiklad poZirem &1 pifrodnim
rizikem jakéhokoliv druhu), véetnd vodovodnich Skod a rizik padu jakéhokoliv pfedmétu na
pojisténou vic, s tim Ze takovéa poji§téni budou sjednéna na novou cenu a s tim ze takovd
pojidténi budou zahrnovat pojisténi vn&jdich a vnitinich skel vlastnich veetné mozaikového
zrcadla ve vinarng, okennich tabuli a vyloh v nebo na Pfedmétu ndjmu.

¢) jakékoliv pojistnd plnéni z takovych pojistnych smluv budou vyplacena vyhradné
Pronajimateli. Pokud ro&ni pojistné, které by mél Pronajimatel uhradit, pfekro&i vy&i pojistného
jinak splatného Pronajimatelem z toho ditvodu, Ze provoz Ndjemce nebo obsah Predmétu ngjimu
piedstavuje mimofddné riziko, Najemce na Zadost Pronajimatele neprodlené uhradi rozdil
v pojistném jako Pisludenstvi. Veskeré naklady Pronajimatele na uzavieni a udrZeni vyse
uvedenych pojiitén{ budou zahrnuty do zékladu pouZit¢ho pro vypodet vyse ndj emného.

16.4. Kazda ze stran této Smlouvy se timto zavazuje vzdat se veSkerych dal$ich ndroku na
odikodnéni druhou stranou, nebo jejimi zamdstnanci ¢i zastupei, za ztraty &i Skody na majetku
strany vzdavajici se svych naroku, pokud je takova ztrita - Skoda a tyto vegkeré dalsi naroky
yhrazeny z pHslugné pojistné smlouvy uzaviené Pronajimatelem ¢ Ndjemcem podle této
Smlouvy. Najemce timto vyslovné bere na védomi, Ze Pronajimatel nebude uzavirat pojidténi
Uprav a e Pronajimatel nebude uzavirat pojisténi na pteruSeni obchodni ¢innosti Najemce.
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16.5. Pokud bude Pfedmé&t ngjmu (vSetné kod na vn&j$ich a vnitinich sklech vlastnich, vCetng
okennich tabuli a vyloh, jez bude kryta pojisténim uvedenym v odstavci 16.3 poskozen poZarem
nebo jinou nehodou, nebo pokud bude tak po¥kozen, Ze Néjemce bude zbaven pfiméfeného
piistupu, Ndjemee toto neprodlend oznami Pronajimateli a Pronajimatel Skodu opravi a to
v zdsadg do stavu ped zahdjenim provadéni Praci Najemcem, za podminky, Ze pi{jmy obdrZené
Pronajimatelem na zdklad® pojiténi uvedeného v odstavei 16.3 této Smlouvy nebudou
dostagovat na opravu. Pronajimatel nebude povinen opravit jakékoliv $kody na jakémkoliv
majetku N4jemce &i na upravich nebo nahradit jakykoliv takovy majetek &i Upravy vietng
jakychkoliv Praci N4jemce, ani na vngjsich a vnitinich sklech vlastnich v€etn¢ mozaikového
zrcadla ve vindmeé, okennich tabuli a vyloh v nebo na Piedmétu najmu, které budou viechny
opraveny, obnoveny nebo nahrazeny Nédjemcem na jeho Néaklady. Dokud nebudou takove
opravy za strany Pronajimatele v zdsad® dokondeny, bude najemné za pFedpokladu, Ze nenastal
a netrva ¥4dny Pifpad porueni a Ze Ngjemce takovou §kodu nezpisobil, sniZeno v poméru jaky
zaujim4 plocha té &asti Pfedmétu ndjmu, kterd neni uZivatelnd ani uZivand Najemcem, vici
celkové plose Predmé&tu najmu.

16.6. Pokud bude Piedmét nijmu vdetné vngjsich a vnitinfch skel vlastnich, vietn
mozaikového zrcadla ve vindrn&, okennich tabuli a vyloh v nebo na P¥edmétu najmu) zcela
poskozeny nebo se se stanou neobyvatelnymi, a pokud se pronajimatel rozhodne neobnovovat
Predmét ndjmu, tak jak je uvedeno v odstavei 16.8 této Smlouvy nebo pokud bude Predmét
najmu tak po¥kozen poZarem nebo jinou nehodou, Ze budou dle vyludného ndzoru
Pronajimatele nezbytné podstatné tpravy, demolice nebo rekonstrukee (at’ uz Pfedmét ndjmu
byl poskozen & se stal neobyvatelnym nebo nikoliv), nebo pokud pifjmy obdr7ené
Pronajimatelem na zdkladg pojiténi uvedeného v odstavei 16.3 této Smiouvy vletné vlastnich
finanénich prostiedkt Pronajimatele nebudou dostadovat na opravu, rekonstrukci nebo nahradu
veskerych poskozenych prostor, potom v jakémkoliv ptipadé miZe Pronajimatel nejpozdéji do
Sedesati (60) dnt ode dne poskozeni podat Najemeci pfsemné ozndmeni o ukonCeni t€to
Smiouvy. Pokud bude tato Smlouva ukondena takovym zpisobem, Doba trvani vyprsi desaty
(10) den podani takového oznameni a Ndjemce Piedmét najmu vyklidf a pfedd Pronajimateli.
Pifi ukonéeni Smlouvy na zikladé podminek uvedenych v tomto odstavei 16.6 skonéi
odpové&dnost Ndjemei za Néjemné ke dni takového poZédru &i jiné nehody, a jakakoliv pfedem
uhrazena &ast Najemného, Provoznich nakladt za jakékoliv obdobi po takovém dni bude
Pronajimatelem Néjemci vracena. Zavazky Pronajimatele uvedené v piedchozi vEte€ ziistanou
v platnosti i po vyprieni nebo pfed¢asném ukonceni této Smlouvy.

16.7. Pokud bude tato Smlouva ukonéena na zékladé ustanoveni odstavee 16.6 vyse, potom
Néajemce vyplati Pronajimateli plnéni obdrZena Najemcem z pojisténi uzavienych dle odstavee
16.1 této Smlouvy, s vyjimkou plnéni obdrZenych z pojisténi Uprav a movitéhe majetku
Najemce. Zavazek Néjemee uvedeny v tomto odstavei 16.7 zistane v platnosti i po vyprSeni
nebo pieddasném ukonCeni této Smlouvy.

Clanek 17
Oznimeni

17.1. S vyhradou ustanoveni odstavce 12.1 budou veskera ozndmeni, ktera musi nebo mohou
byt podéna podle ¢i v souvislosti s touto Smlouvou, pisemnd a mohou byt podana datovou
schrankou, osobné, faxem, mistng ¢ mezindrodné zndmou kuryrnf sluZbou nebo doru€enou
postou. Oznameni podané na zdklad® této Smlouvy bude povaZovano za dorudené pfislusnému
niZe uvedenému adresatovi, nebo takovému jinému adresatovi, kterého takova strana mize
kdykoliv v budoucnu uréovat podobnym oznamenfim, prvnim pracovnim dnem po dorucent,
pokud bylo dorugeno osobné, zaslano faxem &i odeslano misté zndmou kuryrni sluzbou, a tfetim
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pracovnim dnem, pokud bylo odesléno mezindrodné znamou kuryrni sluzbou ¢&i zaslano
doporucenou postou. Pokud kterdkoliv ze stran této Smlouvy vyuzije vice nez jeden z vyse
uvedenych zplisobl dorutovéani ozndmeni podle této Smlouvy, potom se bude piisludné
oznamen{ povaZovat to za obdrZené druhou stranou v takové vyse stanoveny pracovn{ den,
ktery nastane nejdiive.

Adresa Pronajimatele:  Mésto Orlova
Osvobozent 796, 735 14 Orlova Lutyné

Adresa Najemce: K Group Orlové s.r.o
Masarykova t¥ida 1002, 735 14 Orlova Lutyne

P¥ prokazovéni dorudeni postadi, kdyZ odesflatel prokaze, Ze ozndmeni bylo doruceno,
odeslano &i zalano zpGsobem popsanym v odstavei 17.1 vyse.

Clanek 18
Rozhodné pravoe a FeSeni spori

18.1, Tato smlouva a jakékoliv spory z ni vzniklé se budou idit pravnimi pfedpisy Ceské
republiky.

18.2. Jakékoliv spory vzniklé z této Smlouvy budou pfedmétem piedevsim jednani mezi
stranami této Smlouvy. Pokud se strandm po piimé&feném usili a v kazdém pfipadé do 30 dni
od vzniku sporu, nepodafi spor mezi nimi urovnat, pak bude takovy spor vznikly z nebo
v souvislosti s touto Smlouvou & jejim poruSenim, ukondenim nebo neplatnosti, s kone¢nou
platnosti vyfe$en pifslu$nym soudem Pronajimatele.

Clanek 19
Oddélitelnost, aplnost smlouvy a zmény

19.1. Pokud bude jakékoliv ustanoveni této Smlouvy nebo jeho aplikace na jakoukoliv osobu
& pripad prohlafeno kdykoliv za neplatné, neGéinné nebo nevynutitelné, potom v kaZdém
takovém pipadé zbyvajici ustanoveni této Smlouvy nebo aplikace takového ustanoveni na
jakoukoliv jinou osobu &i jakykeliv jiny piipad (s vyjimkou t&ch, vici nim? bude neplatné,
netdinné nebo nevyhnutelné) tim nebudou dotéena, a vedkera ostatni ustanoveni této Smlouvy
zistanou v platnosti, G&inn4 a vynutitelnd v nejsir$im rozsahu pfipustném pravaimi pfedpisy.
Strany se timto zavazuji nahradit neplatnd, neli¢inna nebo nevynutitelnd ustanoveni novymi,
kterdzto nové ustanoveni budou svym vyznamem co nejbliz¥f neplatnym, neli¢innym nebo
nevynutitelnym ustanovenim.

19.2. Tato Smlouva obsahuje Gplnou dohodu obou stran a neexistuji Zadna jina ujednéni, ustni
& pisemnd, ktera by upravovala ptedmét této smlouvy, nebo pokud takova ujednani existovala,
jsou timto zrudena a nahrazena touto Smlouvou. Jakékoliv zména ¢i Gprava této Smlouvy,
anebo vyvazani z ni, celkova & Sastetnd, museji mit pisemnou formu a byt podepsény obéma
stranami.
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Clinek 20
Qdikodnéni

20.1. N4jemece neudini ani nedovoli v Pfedmé&tu ndjmu jakékoliv jednani &i véc, které by mohly
vystavit Pronajimatele finanéni odpov&dnosti & odpovédnosti za zranéni nebo ¥kody osobam
&i majetku, nebo jakékoliv odpovédnosti z divodu jakéhokoliv poruSeni pravnich pfedpisi &
jakychkoliv zdkonnych poZadavkd, ale bude vykondvat nad Pfedmétem ndjmu takovou
kontrolu, aby pln& chranil Pronajimatele pfed jakoukoliv takovou odpovédnosti. Najemee bude
pronajimatele (a jeho zaméstnance a zastupce) chrénit proti, nahradf jim a odSkodni je za
veskeré naroky jakékoliv povahy viidi Pronajimateli (anebo jeho zaméstnanciim a zastupciim)
vyplyvajici z jakéhokoliv jednan{, opomenuti & nedbalosti N4jemce, jeho dodavateld, zastuped,
zamé&stnancl, zakaznikd nebo navitdvnikl, veskeré naroky vi&i Pronajimateli (anebo jeho
zamdstnanctm a zéstupetm) vyplyvajici z jakékoliv nehody, zranéni &i Skody zplsobené
jakékoliv osoby a vzniklé bshem Doby trvani v Predmétu najmu, veSkeré ndroky vici
Pronajimateli (anebo jeho zam&stnancim a zastupetim) vyplyvajici z jakékoliv nehody, zranéni
&1 ¥kody vzniklé mimo Predmét najmu, pokud takovd nehoda, zranéni &i 8koda je disledkem
nebo je uplatiiovana jako disledek jakéhokoliv jedndni, opomenuti & nedbalosti Najemce ¢i
jeho zastupcfl, zamé&stnancll, zakaznik( & navstévnikd, jakékoliv porudeni, nedodrZeni &i
neplnéni jakékoliv povinnosti, dohody, zédvazku & podminky uvedené a obsaZené v tcto
Smlouve, které maji byt plnény, dodrZovéany, respektovany a naplnny ze strany Pronajimatele
ve vztahu k jakékoliv opravé dafiovych pfiznédni Pronajimatele ohledné DPH anebo dané
7 pifjmu z ditvodu jakéhokoliv opomenuti, chyby, netplnosti anebo nepfesnosti v dokumentech
anebo informacich dodanych Najemcem Pronajimateli. Tato dohoda o odSkodnéni a nahrad®
bude zahrnovat od$kodnéni za a proti jakymkoliv a veskerym odpov&dnostem, pokutam,
nérokiim, #alobam a vydajim jakéhokoliv druhu & povahy (vEetn€ pfiméfenych odmén a
vydajii pravnich zastupt) vzniklych pti nebo v souvislosti s jakymkoliv takovy narokem &i
fizenim zahdjenym z takovych dfivodi a s obranou proti nim. Ustanoveni tohoto odstavee
zhstanou v platnosti i po vyprieni nebo pfedtasném ukondeni této Smlouvy.

Clanek 21
Vzdani se prav

21.1. Z4dné jednéni & konani u¥ingné Pronajimatelem & zastupei Pronajimatele b&hem Doby
trvani nebude povaZovano za schvileni zpét pfeddni Pfedmétu ndjmu, a Zadna dohoda o
schvaleni takového zp&t predini nebude platnd, jestlize nebude pisemnd a podepsana
Pronajimatelem. Z4dny zaméstnanec & zistupce Pronajimatele nebude mit opravnéni pievzit
klite od Pfedmdtu nijmu pred skonfenim této Smlouvy. Odevzdani kli¢h jakémukoliv
zaméstnanci Pronajimatele ¢i zastupei Pronajimatele nebude znamenat ukonéeni této Smlouvy
&i odevzdani Predmétu najmu. Jakakoliv osoba, které bude Najemcem €i jeho jménem svéfen
jakykoliv majetek, bude v souvislosti s takovym majetkem povaZovan za osobu jednajici jako
zastupce Ndjemce a ani Pronajimatel, ani jeho zastupci nebudou odpovédni za jakékoliv Skody
na majetku Najemce & jinych osob, ktery byl svéfen takovym osobdm, ani za ztrdtu Ci
poskozeni jakéhokoliv majetku Néjemce v disledku kradeZe ¢i jinak.

Clének 22
Zavaznost, platnost a aéinnost

22.1. Povinnosti, dohody, zévazky a podminky obsazené v této Smlouvé budou zavazovat a

opraviiovat Pronajimatele a Ndjemce, a jejich piislu$né zdkonné zastupce, nastupce a
s vyjimkou kdy to ustanoveni této Smlouvy vylu€uji, jejich postupniky.
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&tyFech stejnopisech, kdy Pronajimatel obdrzi dva stejnopisy a Ndjemce dva stejnopisy.

22.2. Tato Smlouva nabyva platnosti a G&¢innosti Dnem zahdjeni. Smlouva je vyhotovena ve

22.3. K faktickému predéni dojde po podpisu této smlouvy a splaceni jistoty nejpozd&ji
1.10.2015

22.4. Pronajimatel touto Smlouvou udéluje souhlas Najemci k vyfizovani stavebniho povoleni,
ucasti se stavebniho i kolaudaéniho Fizeni souvisejiciho s Pfedmétem ndjmu.

22.5. Na ditkaz &eho? Pronajimatel a Ndjemce podepsali tuto Smlouvu dne, mésice a roku nize
uvedeného.

23.5. Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Orlova usnesenim ¢. 593/15/1, bod 2.1. a 3.1.
7e dne 21.9.2015.

Clanek 23

Piilohy:
1. Snimek katastrdlni mapy

2. Specifikace pfedm&tu ndjmu prostory restaurace Slavia
3. Fotodokumentace Pfedmétu ndjmu

4, Seznam dodavatell sluZeb

5. Seznam sluzebnosti

Za pronajimatele:
Mésto Orlova

Polpist oo
V Orlové dne...2.2.03. JU0........
Jméno: Ing. Tomas Kuca
Funkce : starosta

Za najemce:
K Group Orlova s.r.o

07 123 1 o IR— N —
V Orlové dne ...22.0. 2210
Jméno: Jan Kunc

Funkce: jednatel spole¢nosti

Podpis: i
V Orlové dne .. @7 2. L273........
Jméno: Gabriela Kuncova

Funkce: jednatel spole¢nosti
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Priloha ¢. 1

Snimek katastralni mapy

7~ Tenisové kurty
o

~.

' \\\/olejb\alovy areal
e 02

2560

Fotbalovy areal



Pfiloha €. 2

Restauracni prostory Slavia v objekiu ¢p. 340, Orlova-Lutyné

Specifikace pfedmétu najmu prostor:

101 vstup schodisté venkovni 17,30 m2

102 terasa venkovni 1 47,10 m2
103 terasa venkovni 2 54,60 m2
104 zadveri 7,05 m2
105 restaurace 132,35 m2
105/1 sklad 10,83 m2
106 pfipravna 15,96 m2
107 pfedsifi WC personal 1,70 m2
108 WC personal 2,40 m2
109 vstup zadvefi 7,10 m2
110 sklad 9,44 m2
148 Uklid 0,64 m2
149 prfedsin WC-Zeny 4,99 m2
150/1 WC-Zeny 1,38 m2
150/2 WC-Zeny 1,50 m2
151 predsifi WC-muzi 3,80 m2
152 pisoary muzi 2,61 m2
153 WC-muzi 1,26 m2
157 Satna personal 3,92 m2
celkem 325,93 m2

Objekt Slavia €p. 340 mimo vySe specifikované prostory slouzi jako
zazemi pro sportovni kluby — Satny, sklady, kancelafe.






Pfiloha &. 3

Fotodokumentace

Pfiloha ¢. 4

Seznam dodavatell medii a rozpis spotreby nakladu v Ké spojenych
s energiemi uvedenych objekt( ( voda, teplo, plyn, elektfina apod.).

' Celkem

Poznamka:

HotelSport restaurace Restaurace Deodavatel média
5 Slavie
stfedisko 07-001 | 07-002 07-003
El.energie*

***Teplo do ubytovaciho a restauraéniho zafizeni je dodavano z kotelny umisténé
v arealu zimniho stadionu.
Naklady souvisejici se spotfebou elektrické energie, vody a stoéného, se

vzhledem k jednomu méficimu zarizeni deli pomérem 50:50 na hotel Sport a

hotelovou restauraci.



Priloha &. 5

Seznam sluZzebnosti

Udaje o umisténi zafizeni SMO v prostorach hotelu &p. 793 a restaurace Slavia ép. 340,
Orlova-Lutyné

hotel &.p. 793

s Dodavka tepla
Teplovodni pfipojka v suterénu budovy vé. zaffzeni DPS (zaffzenf domovni pfedévacf

stanice).

¢ Optické rozvody
Kabelové rozvody véelné rozvadéce v suterénu budovy pro optickou sit smerovanou
do hotelu a na ZS. -

¢ Rozvody pro kamerovou sit
Kabelova sit’ pro kamerovy systém véetné umisténf kamer v recepci a na budové,

restaurace Slavia ¢.p. 340

o Optické rozvody
V' mistnosti skladu resfaurace je namontovan rozvadéc pro opticke vedeni

sportovniho arealu.
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