Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
&. SMLO/2025/0077/0VS

Mésto Bysttice pod Hostynem, IC: 287 113, se sidlem Masarykovo nam. 137, Bystfice pod
Hostynem, bankovni spojeni Komer¢ni banka, a. s., Cislo uctu: 27-1477670217/0100,
zastoupené starostou mésta Zderikem Rolincem,

jakopronajimatel,

a

Medicaz s.r.o., IC: 21988021, se sidlem Zbraslavska 12/11, 15900 Praha 5, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 409427, neplatce
DPH, zastoupena jednatelem Tomasem Boyko,

jako najemce,

uzaviraji ve smyslu ustanoveni zak. ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni,
tuto smlouvu o najmu prostoru slouZiciho k podnikani.

1.
Pronajimatel je vlastnikem objektu v ulici 6. kvétna €. p. 1071 v Bystfici pod Hostynem, ktery
se nachazi na pozemku parc. €. st. 1193/1, k. U. Bystfice pod Hostynem. V pfizemi tohoto
objektu se nachazi nebytové prostory.

Il
1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava ngjemci k uzivani nize uvedené prostory
nachazejici se v pfizemi objektu ¢. p. 1071, a to za ucelem provozovani zdravotnického
zafizeni (chirurgické ambulance).

Cislo mistnosti Oznaéeni mistnosti Vyméra (m?)
5 Svlékaci box 1,8
6 Ordinace 19,8
7 Predsin 2,2
8 VyS$etfovna 14,8
19 Sadrovna 11,8
20 Sterilizace 4,3
21 Chodba 11,2
22 Uklid 1,8
24 Sklad biolog. materialu 2,6
25 Denni mistnost 8,6
26 Sprcha 1,9

Detailni poloha pronajimanych prostor je vymezena v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti
této smilouvy.



M.
. Najem se sjednava na dobu neurcitou, ato od 01.10.2025.

. Najemni pomér mlze zaniknout kromé jinych zpusobu i pisemnou vypoveédi, a to i bez udani
vypovédniho dlivodu. Strany se dohodly, Ze vypovédni doba bude tfimési¢ni, pro obé
smluvni strany stejna, a jeji poCatek zaCne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé strané.

. Strany se dohodly, ze mezi sebou vylu€uji u€inky ustanoveni § 2315 ob&anského zakoniku

(nahrada za prevzeti zakaznické zakladny pfi skoneni najmu).

Iv.

1. Najemce se zavazuje za uZzivani pronajatého prostoru platit pronajimateli najemné. Vyse
najemneho byla stanovena dohodou obou stran pro jednotlivé mistnosti takto:

z';lt(:‘ osti Oznaceni mistnosti Vyr(nr:zr)a Najemné za 1 m?/rok Najemné za
mistnost / rok
5 Svlékaci box 1,8 1.122 K& 2.019,60 K¢
6 Ordinace 19,8 1.122 K¢ 22.215,60 K&
7 Predsin 2,2 1.122 K& 2.468,40 K&
8 VySetfovna 14,8 1.122 K& 16.605,60 K&
19 Sadrovna 11,8 1.122 K& 13.239,60 K&
20 Sterilizace 4,3 1.122 K& 4.824,60 K&
21 Chodba 11,2 1.122 K¢ 12.566,40 K&
22 Uklid 1,8 1.122 K& 2.019,60 K¢
24 Sklad biolog. Materialu 2,6 1.122 K¢ 2.917,20 K&
25 Denni mistnost 8,6 1.122 K& 9.649,20 K&
26 Sprcha 1,9 1.122 K& 2.131,80 K¢
Celkem 80,8 | = - 90.657,60 K&

2. Najemce je opravnén uzivat pronajimané prostory 2,5 dne vtydnu. Celkova vyse

najemného za pronajimané mistnosti

tedy Cini

CtyFicetpéttisictfistadvacetosmkorunéeskychosmdesathaléruroéné).

45.328,80 K¢

rocné (slovy:

. Najemné je splatné Ctvrtletné ve vysi 11.332,20 K¢, a to do 15. dne mésice nasledujiciho
po kalendainim Ctvrtleti, za které se najemné plati, na zakladé faktur vystavenych
pronajimatelem.

Najemné za obdobi fijen az prosinec 2025 €ini 11.332,20 K¢.

. Najemce souhlasi stim, Ze pronajimatel je opravnén vySi najemného po uplynuti
kalendafniho roku zvysit o infladni narist dle adaji Ceského statistického Gfadu, a to
pisemnym dodatkem k najemni smlouvé nebo jednostrannym vymérem vypracovanym
pronajimatelem. Poprvé je pfitom pronajimatel opravnén vysi najemného takto zvysit po
uplynuti roku 2025, a to k 01.01.2026.

V.
Cena sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem

. Najemce je srozumén s tim, Ze naklady spojené s uzivanim prostor bude pronajimateli
hradit vedle najemného.



. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze v mésici fijnu 2025 uhradi najemce naklady za vodné
a sto¢né ve vysi 8 % z celkové fakturované spotieby u vodoméru pro budovu €. p. 1071 a
naklady na elektrickou energii ve vysi 20 % z celkové Castky fakturované spotfeby el.
energie u elektroméru pro odpocet spotfeby v mistnostech zahrnujicich (mimo jiné) i
pronajaté mistnosti.

. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze od mésice listopadu 2025 se najemce zavazuje hradit
naklady:

- za vodné a stocné ve vySi 12 % z celkove fakturované spotfeby u vodoméru pro budovu
¢. p. 1071.

- na elektrickou energii ve vysi 35 % z celkové ¢astky fakturované spotieby el. energie u
elektroméru pro odpocet spotfeby v mistnostech zahrnujicich (mimo jiné) i pronajaté
mistnosti.

. Naklady na vytapéni pronajatych prostor a na ohrev teplé uZitkové vody spotfebované
v pronajatych prostorach se spolecni najemci zavazuji hradit pfimo smluvnimu dodavateli
tepla (kterym je ke dni ucinnosti této smlouvy spole&nost Technické sluzby Bystfice pod
Hostynem, s. r. 0.).

Najemce se soucasné zavazuje hradit tomuto smluvnimu dodavateli tepla i pomérnou ¢ast
nakladu na vytapéni spole¢nych prostor pro ordinace (viz €l. VII, odst. 2 smlouvy).

VL.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen predat pfedmét najmu ve stavu odpovidajicim této smlouveé.

. Pronajimatel je povinen zajistit fradny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu trvani najmu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této smlouvy, tak
i uCelu uzivani pfedmétu této smlouvy.

VIL.
Prava a povinnosti najemce

. Najemce je opravnéni uzivat prostor v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu trvani najemniho vztahu.

. Najemce je opravnén v ramci sjednaného najemniho vztahu uzivat i prostory vstupu do
objektu (mistnost ,Vstup“ o vymérie 9,7 m?), Eekarny (mistnost ,Cekarna“ o vymeére 32,2
m?), WC pro vefejnost (mistnosti ,Pfedsifi“ o vymére 1,5 m?a ,WC* o vymére 1,3 m?)a WC
pro personal (mistnost ,WC - persondl“ o vyméfe 1,6 m?) v pfizemi budovy ¢&. p. 1071 (dale
jen ,spolecné prostory pro ordinace®).

. Najemce je povinen hradit najemné dle vySe uvedenych ustanoveni této smlouvy.

4. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem, a pro

provadéni jakychkoliv stavebnich uUprav je povinen si vyzadat predchozi souhlas
pronajimatele.

. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu pronajmu, a to jak zapfi€inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a
vule, a souCasné je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.

. Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
vlastnickych prav v objektu, v némz se nachazi predmét ngjmu.



. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét této smlouvy jako Fadny hospodaf. Najemce zajisti na
své naklady uklid pronajatych prostor. Najemce se dale zavazuje zajistit pravidelny uklid
spolecnych prostor pro ordinace, a to v soucinnosti s jejich ostatnimi uzivateli.

. Najemce je kdykoliv povinen umoznit povéfenym pracovnikim pronajimatele pfistup do
pronajatych prostor.

VIIL.
Ostatni ujednani

. Najemce odpovida za vSechny Skody, ke kterym dojde v pronajatych prostorech zavinénim
najemce.

. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatého prostoru z hlediska protipozarni
prevence a bezpec¢nosti prace.

3. V pfipadé pojistné udalosti je najemce povinen neprodlené o této pronajimatele informovat.

4. Najemce se zavazuje pronajaty prostor uZivat pouze za u¢elem vymezenym v této najemni

smlouvé.

. Po skon€eni najmu odevzda najemce pronajimateli pronajaty prostor ve stavu, v jakém jej
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele
dat pronajaté prostory do podnajmu.

. Najemce je srozumén se skuteCnosti, Zze pronajimatel je opravnén pronajmout po
prfedchozim projednani s ndjemcem pronajimané prostory i daldimu najemnikovi.

IX.
Zavérecéna ustanoveni

. Tato smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani nabyva platnosti dnem podpisu
smluvnimi stranami a uc&innosti dnem zvefejnéni v registru smluv podle pfislusnych
pravnich pfedpisu.

. V otazkach touto smlouvou pfimo neupravenych se najemni vztah Fidi pFisluSnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

. Smluvni strany se dohodly, Zze veSkeré dodatky a dalSi ujednani k této smlouvé musi mit
pisemnou formu, jinak jsou neplatné.

. Tato smlouva je sepsana ve 2 stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom.

X.
Smluvni strany prohla8uji, Ze si smlouvu pfe€etly a Ze ji rozumi. Déale prohladuji, Ze tato

smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vule a Ze neni uzavirana v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji svoje podpisy.



Dolozka dle ustanoveni § 41 z. €. 128/2000 Sb., o obcich

Zamér pronajmu byl fadné zvefejnén na ufedni desce od 24.04.2025 do 12.05.2025, a to dle
rozhodnuti Rady mésta Bystfice pod Hostynem ze dne 23.04.2025, &. usneseni: 11/09/2025.
Pravni ukon pronajmu byl schvalen Radou mésta Bystfice pod Hostynem dne 16.07.2025,
€. usneseni 7/16/2025

V Bystfici pod Hostynem dne 16.07.2025

Zd e n é k Digitalné podepsal

. ) P Digitalné podepsal
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