Centrum socialnich sluZeb, prispévkova organizace
Sejkorova 2723/6, 636 00 00 Brno
1CO: 70887039
zapis v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil Pr, vlezka 24

SMLOUVA O DIiLO
¢islo: 11/2025/VZ
uzavi‘ena podle § 2586 a nasledujicich
zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

1. SMLUVNI STRANY

Objednatel Centrum socialnich sluzeb,prispévkova organizace
Sejkorova 2723/6, Zidenice, 636 00 Brno
zapsana v Obchodnim rejstiiku u KS v Brné, oddil Pr, vlezka 24

zastoupeny: Ing. Miroslavem Foltynem, feditelem

bankovni spojeni: KB
&islo uctu: 3725621/0100
ICO: 70887039 DIC: CZ70887039

Zhotovitel LuSo plus, s.r.o.
Sti-elnice 19, Brno 628 00
zapsana v Obchodnim rejstfiku u KS v Brné, oddil C, vlozka 47719

zastoupeny: Lubo$em Schramkem, jednatelem spolecnosti

bankovni spojeni: Raiffeinsenbank a.s.
¢islo uctu: 3401245002/5500

ICO: 26952751 DIC:  CZ269 52 751
TEL.: 603 442 195 FAX:

K projednani smluvnich a technickych zaleZitosti jsou opravnéni
za objednatele: Ing. et Ing. Jan Seman — 702 180 979, seman@cssbrno.cz
za zhotovitele: Lubo$ Schramek, Ing. Martin Schramek, MBA, LL.M.

K odevzdani a prevzeti dila a ke kontrole priibéhii praci jsou opravnéni
za objednatele: Ing. et Ing. Jan Seman — 702 180 979, seman@cssbrno.cz
za zhotovitele: Lubo$ Schramek, Ing. Martin Schramek, MBA, LL.M.

2. PREDMET SMLOUVY

2.1. Touto smlouvou o dilo se zhotovitel zavazuje svym jménem a na svou odpoveédnost dodat objednateli dilo
uvedené v tomto ¢lanku a objednatel se zavazuje funkéni dilo bez vad a nedodélkli pfevzit a zaplatit za ngj
sjednanou cenu dila. Objednatel ma pravo odmitnout pievzeti dila i pro ojedinélé drobné vady, které samy o sobé
ani ve spojeni s jinymi nebrani uzivani stavby funk¢né nebo esteticky, ani jeji uzivani podstatnym zptisobem
neomezuji. V této souvislosti zhotovitel prohlasuje, Ze je profesiondlem v oboru, ktery piisobi v oblasti, ktera je
pfedmétem této smlouvy a provadi Cinnosti, které jsou predmétem dila a dale, ze disponuje potiebnymi
zkuSenostmi, schopnostmi, vybavenim a pracovniky tak, aby byl schopen v plném rozsahu afadn¢ provést
s odbornou péci vSechny ¢innosti podle této smlouvy, zejména pak fadné a v€asné provedeni dila.

2.2. Pfedmétem této smlouvy je provedeni dila — Oprava podlahovin a stén 1PP DOZP Srdicke. Vse plné
funk¢ni v rozsahu, kvalité, zpisobem a v terminech danych touto smlouvou o dilo a jejimi pfipadnymi piilohami.

2.3. Misto provadéni dila: Selepova 5, Brno

2.4. V ptipadé, ze objednatel bude pozadovat dodatecné stavebni prace a dodavky nad ramec sjednaného rozsahu
dila (viceprace), je zhotovitel na pisemnou nebo e-mailovou zadost objednatele povinen tyto viceprace provést.
Viceprace, jejichz finan¢ni objem nepiekro¢i 5 % ze sjednané ceny dila bez DPH, nemaji vliv na terminy
provadéni dila, nebude-li pisemné sjednano jinak. O provedeni vicepraci, jejich rozsahu, cen¢ a ptipadné terminu
provedeni bude uzavien pisemny dodatek k této smlouvé, a to za podminek sjednanych v této smlouve.



3. CENA DiLA A PLATEBNi PODMINKY

3.1. Objednatel se zavazuje zaplatit za provedené dilo cenu ve vysi 1 965 911,56 K¢ bez DPH, tj. 2 201 821,- K¢
vcéetné DPH (po halifovém zaokrouhleni, dale jen ,cena®). Cena je pevna, konecnd, nejvysSe piipustna a
neptekrocitelnd. Cena zahrnuje veskeré pfimé i nepiimé naklady na fadné, v€asné, kompletni, funkéni a bezvadné
provedeni dila.

3.2. Objednatel je povinen zaplatit zhotoviteli cenu na zékladé zhotovitelem fadn¢ a dle této smlouvy vystavenych
faktur. Platby budou provadény formou bezhotovostni thrady na bankovni ucet zhotovitele.

Zhotovitel bude fakturovat dilo nasledovné:

Podkladem pro vystaveni dil¢ich danovych dokladi - faktur je objednatelem odsouhlaseny
a podepsany Soupis provedenych praci a dodavek (SPD). Objednatel se vyjadti k Soupisu provedenych praci
a dodavek za ptislusné obdobi do 10 pracovnich dnti ode dne jeho doruceni.

3.3. vypustén

3.4. Faktury zhotovitele budou vzdy obsahovat veSkeré nalezitosti danového dokladu podle zakona
a objednatelem odsouhlaseny SPD. V pfipadé nutnosti provedeni oprav ve vystavené faktuie, bude tato
objednatelem vracena se zdtivodnénim zhotoviteli k provedeni opravy s tim, ze lhiita splatnosti za¢ina plynout po
jejim opétovném doruceni.

3.5. Splatnost faktur opravnéné vystavenych zhotovitelem je 30 dni ode dne prokazatelného doruceni faktury
objednateli. Zhotovitel fakturu doruci objednateli v pisemné nebo elektronické formée.

3.6. Zhotovitel je opravnén fakturovat pouze skutecné provedené prace na dile. Zhotovitel prebira podle § 1765
odst. 2 a § 2620 odst. 2 OZ riziko zmény okolnosti.

3.7. Objednatel je opravnén bez dalsiho neuhradit vystavenou fakturu v piipad¢, ze zhotovitel bezdiivodné prerusi
prace, je v prodleni s pInénim nebo prace provadi v rozporu s touto smlouvou a/nebo dokumentaci dila.

3.8. Cena dila mize byt zménéna jen v piipad¢, bude-li objednatelem zménén rozsah dila nebo z divodu
dodate¢nych vicepraci nebo ménépraci dle pisemného pozadavku objednatele. Pied vlastnim provedenim musi byt
kazda viceprace technicky a cenové specifikovana a pisemné odsouhlasena objednatelem. Viceprace budou
ocenény jednotkovymi cenami z nabidky zhotovitele, na zéklad¢ které byla sjednana cena dila v této smlouvé.
V piipad¢, ze nabidka zhotovitele neobsahuje cenu za nékteré prace, budou pouzity jednotkové ceny dle ceniku
RTS.

4. DOBA PLNENI

4.1. Zhotovitel se zavazuje provést dilo v nésledujicich terminech:
e termin zahajeni provadéni dila: do 16.7.2025
e termin dokonceni dila: do 31.7.2025

4.2. Zhotovitel se zavazuje neprodlené informovat objednatele o vSech skute¢nostech, které mohou ohrozit splnéni
jakéhokoliv terminu dle této smlouvy.

5. PROVADENI DiLA A STAVENISTE

5.1. Zhotovitel se zavazuje provést dilo fadné, v€as a ve sjednané kvalit¢ a dodrzovat veskeré podminky sjednané
v této smlouveé a dokumentaci dila. Objednatel poskytne zhotoviteli pii provadéni dila sou¢innost v rozsahu dle
této smlouvy.

5.2. Zhotovitel je povinen pii realizaci dila dodrzovat veskeré pravni, technické a technologické postupy. Naradi
a zafizeni zhotovitele musi odpovidat platnym pravnim a technickym predpisim. Zhotovitel se zavazuje provést
dilo v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v souladu s dokumentaci dila a dal§imi dokumenty,
pravomocnym stavebnim povolenim (je-li vydano), dal§imi vefejnopravnimi rozhodnutimi pfedanymi zhotoviteli
objednatelem, pokyny investora, objednatele a pokyny piipadné¢ho koordinatora BOZP dle zakona 309/2006 Sb.,
v platném znéni, dale v souladu s technologickymi postupy uréenymi dodavatelem pouzitych materiald a dale
v souladu s CSN, BOZP, dle vyjadieni a pozadavki spravci siti a ostatnich castniki stavebniho fizeni, a dale
v souladu ostatni legislativou platnou a zavaznou v dob¢ realizace.
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5.3. Zhotovitel je povinen dodrzovat pokyny objednatele a tyto fadné a v€as plnit. Objednatel je opravnén
kontrolovat provadéni dila sam nebo prostrednictvim tietich osob. Zhotovitel je povinen se takové kontrole ze
strany objednatele podrobit a poskytovat objednateli bezodkladné veskerou soucinnost.

5.4. Z4dna &ast dila nebude zakryta bez souhlasu objednatele. Zhotovitel se zavazuje prokazatelné (zejména
pisemné) vyzvat objednatele ke kontrole v§ech praci, které maji byt zakryty nebo se stanou jinak nepfistupnymi.

5.5. Plnéni, které vykazuje jiz v prubéhu provadéni dila vady nebo nedod€lky, musi zhotovitel nahradit
bezvadnym plnénim. Neodstrani-li zhotovitel vadné plnéni po upozornéni objednatele v objednatelem stanovené
lhité, je objednatel opravnén (i) odstranit takovou vadu nebo nedostatek sam a/nebo prostfednictvim tieti osoby,
veskeré takto vzniklé naklady je objednatel opravnén zapocist na jakoukoli zhotovitelem viéi objednateli
vystavenou fakturu (splatnou i nesplatnou), nebo (ii) od smlouvy odstoupit.

5.6. Zhotovitel je opravnén provést jen takové zmeény, které byly pfedem pisemné odsouhlaseny objednatelem.
Vyhotoveni projektové dokumentace vcetné piipadnych provedenych zmén bude predano objednateli pfi predani
a prevzeti dila jako souc¢ast predavané dokumentace dila.

5.7. Materialy, které budou pouzity pfii realizaci dila dle této smlouvy, museji odpovidat platnym pravnim
a technickym predpistim, dokumentaci dila a musi mit platnou certifikaci, ptip. prohlaseni o shodé. Zhotovitel se
zavazuje nepouZit pfi provadéni dila Zadné materidly, o nichZ je v dob& provadéni dila zndmo, Ze jsou nebo mohou
byt zdravotné zadvadné. Pfipadné zmény pouzitych komponentti, vyrobkil a jinych pouzitych materidlli musi byt
predem pisemné odsouhlaseny objednatelem.

5.8. Zhotovitel prohlasuje, ze prevezme stavenist€¢ nejpozdéji v terminu zahajeni provadéni dila. O piredani
a prevzeti stavenisté bude smluvnimi stranami sepsan zapis. Podpisem zapisu o pfedani a pievzeti stavenisté
zhotovitel potvrzuje, Ze je seznamen se situovanim inZenyrskych siti nachdzejicich se na stavenisti a ze je misto
provadeéni dila zptsobilé pro fadné a v€asné provedeni dila. Zhotovitel uhradi jakoukoliv opravu nebo vyménu
plynouci ze zhotovitelem zavinéného poskozeni inzenyrskych siti a/nebo majetku tretich osob. Zhotovitel nese
vSechna rizika a piipadné nahrady Skod plynouci z prohlaseni v této smlouve.

5.9. Zhotovitel bude na své naklady udrZzovat na stavenisti pofadek a Cistotu, kazdodenné odstranovat odpady
a necistoty vzniklé jeho ¢innosti. Dojde-li ¢innosti zhotovitele ke znecisténi prilehlych komunikaci, ostatnich
ploch, nebo stavenisté, je zhotovitel povinen bez zbytecného odkladu a na své ndklady znecisténi okamzité
odstranit. Po dokonceni dila zhotovitel stavenisté vyklidi a nasledn€ jej objednateli ptfeda ve sjednaném stavu
nejpozde€ji do 5 pracovnich dnii od piedani a pievzeti dila bez vad a nedod¢lk.

5.10. Zhotovitel se zavazuje provadét prace na dile s ohledem na uzivatele dilem dot¢enych nemovitych véci
a okolnich nemovitych véci a provadét dilo tak, aby je svoji ¢innosti omezoval jen v minimalni mozné mife.

6. PREDANI A PREVZETI DiLA

6.1. Dilo je provedeno, je-li dokonCeno a predano. Dokoncenim dila se rozumi zhotoveni kompletniho
a funk¢niho dila nejvyssiho standardu kvality, bez vad a nedod€lkd, které je ptipraveno k fadnému a vcasnému
predani objednateli. Dilo, které ma drobné vady a nedod¢€lky, byt nebranici fadnému uzivani dila, neni objednatel
povinen pievzit.

6.2. O ptedani a pievzeti dila bude sepsan pfedavaci protokol. Rozhodne-li se objednatel prevzit dilo i s drobnymi
vadami a nedodélky nebranicimi fadnému uzivani dila, bude soupis téchto vad a nedodélkil s uvedenim termind
jejich  odstranéni soucéasti preddvaciho protokolu a zhotovitel bude povinen je Vv objednatelem
stanovenych terminech odstranit. Nebude-li termin sjednan, je zhotovitel povinen odstranit vady do 5 pracovnich
dnti. O odstranéni drobnych vad a nedodélki bude sepsan protokol.

6.3. Zhotovitel je povinen pfipravit a dolozit pfi pfedani a prevzeti dila veSkerou dokumentaci dila (zejména
potiebnou pro pfipadnou kolaudaci dila, provozovani dila apod.).

6.4. Nebezpeci skody na dile nese po celou dobu provadéni dila zhotovitel, a to od pievzeti staveniste. Nebezpeci
$kody na dile piechazi na objednatele okamzikem predani a pievzeti kompletniho dila bez vad a nedod¢lk.

7. SANKCE A SMLUVNI POKUTY
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7.1. V ptipadé prodleni zhotovitele s plnénim jakéhokoli terminu (v¢. milnikd) stanoveného smlouvou,
harmonogramem, oboustrann¢ odsouhlasenym zapisem ve stavebnim deniku nebo jinak, se zhotovitel zavazuje
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 200,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

7.2. V ptipadé, ze zhotovitel (i) neodstrani zjisténé drobné vady a nedodélky v terminech dohodnutych pfi pfedani
a prevzeti dila, nebo (ii) neodstrani zjisténé vady a nedodélky v terminech dohodnutych v zapise o nepievzeti dila,
(ii1) nenastoupi k odstraiiovani reklamované vady v terminu dle této smlouvy, (iv) neodstrani reklamovanou vadu
v terminu dle této smlouvy, je povinen zhotovitel uhradit objednateli 200,- K¢ za kazdou vadu a kazdy i zapocaty
den prodleni s odstranénim téchto vad a nedodélkda.

7.3. V ptipadé poruseni (i) povinnosti v oblasti BOZP nebo pozarni ochrany, nebo (ii) povinnosti o udrzovani
poradku na staveni$ti, o odstranovani odpadti a necistot vzniklé z jeho cinnosti apod., je zhotovitel povinen
uhradit objednateli smluvni pokutu ve vys$i 500,- K¢ za kazdé diléi zjisténé poruSeni smluvné ¢i zdvaznymi
predpisy stanovenych povinnosti.

7.4. V pripad¢ prodleni objednatele se zaplacenim ceny nebo jeji ¢asti podle této smlouvy je zhotovitel opravnén
pozadovat po objednateli zaplaceni tiroku z prodleni ve vysi 0,02 % z nezaplacené ¢astky za kazdy den prodleni.

7.5. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo smluvnich stran na ndhradu skody.
8. ZMENY A UKONCEN{i SMLOUVY

8.1. Tuto smlouvu Ize ménit a dopliovat jen na zaklad¢ pisemné dohody smluvnich stran, a to formou po sobé&
Cislovanych dodatktl. Za pisemnou formu nebude pro ucely tohoto ustanoveni povazovana vyména e-mailovych ¢i
jinych elektronickych zprav. Zapisy ve stavebnim deniku se nepovazuji za zménu smlouvy.

8.2. Naroky objednatele na zaplaceni smluvnich pokut za podminek této smlouvy, naroky ze zaruky a dalsi
uyjednani smlouvy, ktera maji dle své povahy platit i v pfipadé zéniku smlouvy zlstavaji zdnikem smlouvy
nedotceny.

8.3. Kazd4 smluvni strana je oprdvnéna odstoupit od této smlouvy, pokud druha smluvni strana podstatnym
zpusobem porusi svoji smluvni nebo zdkonnou povinnost.

8.4. Odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné, pficemz ucinky odstoupeni nastanou dnem jeho
doruceni druhé smluvni stran€. Neptevezme-li strana odstoupeni od smlouvy, nebo bude-li doruceni zmateno
jinak, ma se za to, Ze odstoupeni bylo doruc¢eno 5 den od jeho prokazatelného odeslani na adresu druhé strany.

9. ODPOVEDNOST ZA VADY A ZARUKA
9.1. Zhotovitel odpovida za vady, které ma dilo pfi pfedani dila nebo které se projevi v zaru¢ni dobé.

9.2. Zhotovitel poskytuje zaruku za jakost a bezvadnost provedeného dila po dobu 24 mésict ode dne predani
a prevzeti dila bez jakychkoli vad a nedodé€lki. Zaruc¢ni doba dila neplyne po dobu, po kterou objednavatel
nemohl dilo uzivat pro jeho vady, za které nese odpoveédnost zhotovitel (plynuti zarucni doby se pierusi dnem
uplatnéni prav z vadného plnéni objednatelem, resp. reklamaci vady, a zaruéni doba zacind dale plynout dnem
fadného odstranéni reklamované vady).

9.3. Jestlize se v zaruc¢ni dob¢& vyskytne vada, objednatel ji pisemn¢ nebo e-mailem reklamuje u zhotovitele bez
zbyteéného odkladu po jejim zjisténi. Ma se za to, Ze reklamace byla uplatnéna vcas, jestlize ji objednatel
u zhotovitele pisemné uplatni nejpozdéji do 10 dni od uplynuti celé zaruéni doby a prokaze, ze vada vznikla jesté
v dob¢ trvani zaruky. V reklamaci popise vadu a uvede pozadovany zptsob odstranéni vady. Neucini-li tak, ma se
za to, ze pozaduje odstranéni vady opravou.

9.4. Vada bude zhotovitelem odstranéna co nejdiive podle charakteru vady, nejpozd¢ji vSak do 7 pracovnich dnt
ode dne doruceni reklamace, pokud se smluvni strany pisemné nebo e-mailem nedohodnou jinak. Pokud bude
vada objednatelem oznacena jako havarijni, je zhotovitel povinen ji odstranit bezodkladné, nejpozdéji do 48
hodin.

10. OSTATNI USTANOVENI
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10.1. Zhotovitel se zavazuje, Ze objednateli nahradi veskerou §kodu spocivajici v uplatnéni jakychkoli sankci nebo
jinych penézitych nebo nepenézitych narokul, které byly uplatnény statnimi organy a/nebo financujici bankou
objednatele vic¢i objednateli z diivodu na strané zhotovitele, ¢i na strané osob, za které nese odpovédnost.
Zhotovitel je povinen v takovém ptipadé veskeré sankce nebo jiné v souladu stimto ustanovenim uplatnéné
penézité naroky za objednatele uhradit a veskeré uplatnéné nepenézité naroky vykonat nebo strpét. Zhotovitel je
vzdy, za vSech okolnosti a ve vSech piipadech povinen ucinit vse pro to, aby objednateli v diisledku ¢innosti nebo
necinnosti zhotovitele nevznikla zadna Skoda, a pokud vznikne, tak tuto Skodu objednateli nahradit nebo jej
jakéhokoli dluhu nebo jiné povinnosti zprostit.

10.2. Zhotovitel je povinen byt pojistén proti Skodam vzniklym na dile po dobu jeho provadéni a proti Skodam
zpusobenym tfetim osobam, a to minimalné do vySe dvojnasobku ceny dila. Zhotovitel prohlasuje, ze jeho
pojisténi zahrnuje i stavebni pojisténi a pojisténi konkrétniho stavebniho projektu (dila). Na vyzvu objednatele je
zhotovitel povinen prokazat sjednané pojisténi prislusSnym certifikatem.

10.3. Zhotovitel bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva mize byt zvetejnéna dle zédkona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

11. ZAVERECNA USTANOVENI

11.1. Tato smlouva, jakoZ i veskeré pravni vztahy z ni vzniklé nebo s ni souvisejici, se ¥idi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik. Smluvni strany vylucuji pouziti nésledujicich
ustanoveni zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik: § 557, § 2103 véta prvni, § 2110, § 2111, § 2605 odst. 2, §
2609, § 2628 a § 2630 odst. 2.

11.2. Kazdé ustanoveni této smlouvy, jakoZz i jakakoliv jeho Cast, je oddélitelné. Je-li nebo stane-li se nékteré
ustanoveni této smlouvy neplatné, neuc¢inné ¢i nicotné, nedotyka se tato skute¢nost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu nahradi po vzdjemné dohod¢ takové ustanoveni smlouvy novym
platnym a G¢innym ustanovenim, které bude co nejlépe odpovidat ptivodné zamyslenému ti¢elu. Smluvni strany se
zavazuji fesit veskeré spory vzniklé z této smlouvy a/nebo sni souvisejici v prvé fadé vzajemnou dohodou.
Smluvni strany se zavazuji obratit se se svymi naroky na soud az v ptipad¢, kdy se ukaze, ze dosazeni takové
dohody neni mozné.

11.3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi objednatel a jeden zhotovitel.

11.4. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici ptilohy: Rozpocet stavby

11.5. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva odpovida jejich pravé, vazné a svobodné villi a Ze nebyla
uzaviena za jakéhokoliv natlaku ¢i tisn€ ani pod hrozbu nasili nebo Isti. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou
opravnény tuto smlouvu uzavfit, a Ze osoba, kterd smlouvu jménem dané smluvni strany podepsala, je k tomuto

ukonu opravnéna a/nebo fadn€ zmocnéna.

V B¢ dne 14.7.2025 V Brné¢ dne 14.7.2025

Ing. Miroslav Foltyn, feditel
Objednatel Zhotovitel
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