Najemni smlouva

uzavrend ve smyslu ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik (dale jen NOZ)

Pronajimatel:

Najemce:

Sprava nemovitosti mésta Jifina, a.s., 17. listopadu 1074, Valdické
Predmésti, 506 01 Jicin,

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kraloveé,
oddil B, vlozka 2881, zastoupena na zaklad¢é plné moci ze dne 31. 12. 2010
Ing. Pavlem Bilkem, feditelem spolecnosti

1CO: 28776658 DIC: (CZ28776658
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka Jic¢in
Cislo uctu: 463690247/0100, VS 107400327

(dale jen ,,pronajimatel*)

KLOFAT.EU s. r. 0., nabiezi Zavodu miru 2712, Zelené Piredmésti, 530 02
Pardubice, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu

v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 446444, zastoupena jednatelem TomaSem
Klofatem

IC: 08586497 DIC: CZ08586497
Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXX
Cislo Gétu: XXXXXXXXXXXXXXXXX

(déle jen ,,najemce*)

Dale spolecné rovnéz jen jako ,,smluvni strany* nebo ,,u¢astnici smluvniho vztahu“.

L.
Predmét a ucel najmu.

Mésto Ji¢in je vlastnikem objektu ¢p. 1074 na stp. €. 3198, ul. 17. listopadu v Ji¢iné. Predmétné

nemovitosti jsou zapsany na LV ¢. 10001 vedeném pro obec a k. 0. Ji¢in u Katastralniho Gfadu pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Jicin.

Dum je ve spravé obchodni spolecnosti Sprava nemovitosti mésta Jic¢ina, a.s., ktera je v souladu se

Smlouvou o spravé nemovitosti uzavienou mezi ni a vlastnikem objektu dne 1. 5. 2010 opravnéna
uzaviit vlastnim jménem s ndjemcem ndjemni smlouvu.

Na zaklad¢é Rozhodnuti rady mésta Jic¢ina (83. zasedani ze dne 16. 7. 2025) pfenechava pronajimatel

najemci ve 2. NP oznaceného objektu nebytovy prostor €. 327 (kancelar €. 222) o celkové vymeéte
33,49 m? se spoleénym socidlnim zaiizenim za udelem ziizeni a provozovani kancelafe pro
administrativni ¢innost spole¢nosti.

I1.
Doba najmu.

Nebytové prostory popsané v €l. I. této smlouvy pfenechava pronajimatel najemci do uzivani na dobu
neurc¢itou, atopocinaje dnem 1. 8. 2025.



II1.
Vyse najemného a jeho splatnost.

Pronajimatel a najemce se dohodli na ndgjemném ve vysi 1.258,58 K& 1 m? roéné (4j. 42.150,- K&
ro¢né). Najemné bude najemcem hrazeno ve ctvrtletnich splatkach predem, a to vidy
nejpozdéji do 5. dne prvniho mésice v prisluSném ¢tvrtleti, za néjZ se plati, na shora uvedeny
ucet pronajimatele s variabilnim symbolem 107400327

ro¢ni najemné 42.150,- K¢
¢tvrtletni splatka 10.537,-- K¢&

Najemné za mésice srpen a zari 2025 ve vysi 7.025,- K¢ uhradi najemce nejpozdéji do 15. 8.
202s.

Vyse zaloh na sluzby (vodné sto¢né, teplo, TUV, el. energie, tklid spol. prostorti, odvoz odpadkt
atp.), jsou-li poskytované v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru, bude rozepsana ve
vypocetnim listu, ktery najemce obdrzi spolu s touto ndjemni smlouvou. Zalohy na sluzby budou
hrazeny ve ¢tvrtletnich splatkach spolu s ndjemnym. Jejich vyuctovani bude provedeno dle
skutecnosti, a to 1 x rocné€ po skonceni zuctovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok.

Ke zméné vySe zilohy na dodavané sluzby pristoupi dodavatel v pripadé zmény pravnich
piedpisti, cen energii, paliva, mnoZstvi GJ a vidy v pripadé, kdy vyuactovani skon¢i pro
najemce nedoplatkem. V této souvislosti bude novy evidencni list najemci zaslan nejpozdéji do
konce 1. ¢tvrtleti nového ziictovaciho obdobi. Zalohy v nové vysi budou pak najemcem hrazeny
od 2. ¢tvrtleti piislu§ného roku.

Pro piipad prodleni s thradou ¢tvrtletni splatky najemného sjednava pronajimatel s ndjemcem trok
z prodleni ve vysi 0,3 % z pfisluSné splatky za kazdy den prodleni. Smluvni strany prohlasuji, Ze
s ohledem na predmét této smlouvy a ve vazbé na sjednana prava a povinnosti je vySe uroku z
prodleni pfimétfena a neodporuje dobrym mravim.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného nebude po dobu trvani niajemniho vztahu
zaloZeného touto smlouvou valorizovana.

Pronajimatel — poskytovatel podpory prohlasuje, Ze s ohledem na schvalené snizeni najemného za
nebytovy prostor ¢. 327 oproti Radou mésta stanovenému najemnému za nebytové prostory ve vysi
1.500,-- K& m?*/rok, piedstavuje tato sleva na nijemném poskytnuti podpory de minimis ve vysi
8.085,-K¢ v kazdém roce po dobu trvani této smlouvy, a to ve smyslu nafizeni Komise (ES) ¢.
2023/2831 ze dne 13.12.2023, o pouziti ¢lanktt 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na
podporu de minimis (publikovano v Ufednim véstniku EU, dne 15.12.2023). Za den poskytnuti
podpory de minimis podle této smlouvy se povazuje den, kdy tato smlouva nabude tcinnosti, tj.
v prvnim roce 1. srpen 2025. Do 31. 12. 2025 ¢ini pomérna ¢ast podpory de minimis 3.368,75 K¢.
Nasledné, od 1. 1. 2026 se za den poskytnuti podpory povazuje vzdy 1. leden daného roku. Podpora
de minimis v plné vysi pfedstavuje ¢astku 8.085,- K¢.

Najemce — pfijemce podpory prohlasuje, Ze nenastaly okolnosti, které by vyluCovaly aplikaci
pravidla tohoto nafizeni, zejména, Ze poskytnutim této dotace nedojde k takové kumulaci s jinou
vetejnou podporou ohledné tychz nakladu, ktera by zpiisobila pfekroCeni povolené miry podpory de
minimis, a Ze v obdobi tfi let pfedchazejicich dni poskytnuti podpory, mu, resp. subjektim, které
jsou spolu s pfijemcem dle vySe uvedeného Nafizeni povazovany za jeden podnik, nebyla
poskytnuta podpora de minimis, ktera by v souctu s podporou de minimis poskytovanou na zaklade
této smlouvy prekrocila maximalni ¢astku povolenou pravnimi ptedpisy ES upravujicimi oblast
vetejné podpory. JestliZze se prohlaseni piijemce ukaze nepravdivym, je povinen bezodkladné vratit
v plné vysi poskytnuté prostfedky na et poskytovatele.



10.

Iv.
Prava a povinnosti.

Pronajimatel pfenechava najemci predmétné prostory ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani,
tj. k provozovani ¢innosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy. Poruseni této povinnosti, tj. zména
provozované ¢innosti, popiipad¢ jeji rozsifeni o dalsi ¢innost bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, bude povazovano za hrubé poruseni této najemni smlouvy a je jednim z moznych
divodi k vypovédi z ndjmu nebytového prostoru bez vypoveédni doby.

Néajemce piebira nebytovy prostor ve stavu, v jakém se nachazi ke dni piedani bez jakychkoliv
pozadavkl na jejich zmény ¢i upravy. Bere souCasné na védomi, ze pronajimatel neni povinen
predmétné prostory upravovat dle pozadavkl ndjemce a vybaveni kancelare je zcela véci ndjemce.

Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory v souladu s jejich ur€enim. Zmény v nebytovych
prostorach v¢. stavebnich tiprav a zmén vnitfniho vybaveni, které patii pronajimateli, je najemce
opravnén provadeét, a to i na svilj ndklad, jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Provede-li ndjemce zménu véeci bez souhlasu pronajimatele, uvede véc do ptivodniho stavu, jakmile
o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vsak pii skonceni najmu véci. Neuvede-li ndjemce na zadost
pronajimatele véc do ptivodniho stavu, mize pronajimatel najem vypoveédét bez vypoveédni doby.

Pti skonceni najmu je najemce povinen nebytové prostory piedat pronajimateli vyklizené a ve stavu,
v jakém je ptevzal, s prihlédnutim k béznému opotiebeni pfi fadném uzivani, poptipad¢€ s tpravami
predem odsouhlasenymi pronajimatelem.

Néjemce hradi néklady spojené s béznym udrzovanim a drobnymi opravami v rozsahu uvedeném
v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bézna udrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu, kterym se provadi zékon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik. Drobnou opravou se
pak rozumi oprava do ¢astky 5.000,- K¢ za kazdou jednotlivou opravu. Zavady na pfedmétu najmu,
jejichz odstranéni je povinnosti pronajimatele, je najemce povinen ohlasit pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu, jinak odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli
vznikne.

Néajemce je povinen uhradit pronajimateli Skodu, kterou mu zpusobi, byt z nedbalosti, sam, jeho
zameéstnanci, klienti, poptipade dalsi osoby vstupujici do nemovitosti za najemcem. Za Skodu, kterou
najemci zpusobi tfeti osoby napt. kraddezi, nenese pronajimatel odpovédnost. Sjednani piislusného
pojisténi, poptipade zabezpeceni nebytového prostoru piiméfenym zptisobem je pravem najemce.

Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup do predmétnych nebytovych prostori za tcelem
kontroly, zda je najemce uziva fadnym zplsobem a k dohodnutému ucelu. Termin prohlidky
pronajimatel oznami najemci v dostatecném ¢asovém predstihu.

Néjemce je povinen po pifedchozi pisemné vyzvé umoznit pronajimateli (osobé povefené
pronajimatelem), aby provedl instalaci a Gdrzbu vSech technickych zafizeni, pokud jsou soucasti
nebytového prostoru a patii pronajimateli, zejména pak instalaci a drzbu zafizeni pro méfeni a
regulaci tepla, jakoz i odpocet naméfenych hodnot.

Néjemce mize prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tietim osobam jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Bez ptedchoziho vyslovného pisemného souhlasu
pronajimatele rovnéz nesmi najemce prenechat pronajaté prostory tfeti osob€¢ smlouvou o sdruzeni,
pachtem zavodu, popiipad¢ na zaklad¢ jiné obdobné smlouvy, na jejimz zaklad¢ by presel najem na
treti osobu. Poruseni téchto povinnosti je povazovano za hrubé poruSeni ujednani této smlouvy a je
jednim z moznych vypovédnich diivodii bez vypovédni doby.
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Néjemce je povinen krom jiného udrzovat v pfedmétnych nebytovych prostorach a jejich okoli
potadek. Najemce nesmi ve spolecnych prostorach domu ani v jeho okoli odkladat ani uskladiiovat
zadné predméty, a to ani doCasn€. Zaroven je povinen dodrzovat v pronajatych i spole¢nych
prostorach bezpecnostni, protipozarni a hygienické predpisy. Soucasné bere na védomi, Ze vjizdéni
a parkovani vozidel najemce, jeho zaméstnanci, klienti apod. v prostorach dvora neni
predmétem ujednani najemni smlouvy, a je tedy pro najemce zakazano.

Néjemce je opravnén umistit na nemovitosti, ve které se nachazeji pronajaté prostory, v pfiméfeném
rozsahu Stity, navésti a podobnd znameni, a to pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Néjemce je opravnén uzivat i vefejné prostranstvi pfed budovou k umisténi reklamniho zafizeni
s tim, Ze je povinen predem ziskat piisluSna povoleni Méstského tiiadu Ji¢in a plnit podminky
stanovené Radou mésta Ji¢ina k umisténi reklamniho zafizeni.

Néjemce je povinen hradit ze svého veskeré naklady spojené s uzivanim pfedmétného nebytového
prostoru, piedev§im spotiebu el. energie, vodné sto¢né, sraZzkovou vodu, spotiebu plynu, odvoz
odpadkd, Cisténi a kontrolu komintl, revize, poptipad¢ dal$i ndklady nezbytné k provozovani své
shora uvedené ¢innosti.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny, se fidi
NOZ, ostatnimi obecné platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, ¢eskym pravnim fadem a
Pravidly upravujicimi prava a povinnosti najemct v objektech ur¢enych k bydleni a v nebytovych
prostorech ve vlastnictvi mésta Ji¢in, s nimiz byl najemce seznamen, coz nize stvrzuje svym
podpisem.

V.
Dalsi ujednani.

Néjem predmétnych nebytovych prostorti 1ze ukoncit dohodou nebo vypovedi dle ust. § 2312 NOZ.
Kazda smluvni strana ma pravo vypovédeét najem prostor slouzicich k podnikéni sjednany na dobu
neurcitou v Sestimésicni vypoveédni dobé. Ma-li vsak strana k vypovédi vazny divod, je vypoveédni
doba tfimésicni.

V ptipadé skonceni najmu nebytovych prostor dohodou nebo vypovédi bude prostor slouzici
k podnikani vyklizen a pfedan ndjemcem zastupci pronajimatele v posledni den dohodnuté nebo
vypovédni lhity.

Pokud najemce neodevzda nebytovy prostor pronajimateli ke dni ukonceni najmu, ma pronajimatel
pravo na nahradu nakladd ve vysi ujednaného najemného vcetné zaloh na sluzby az ke dni
skute¢ného odevzdani prostoru pronajimateli.

VL
Zavérefna ujednani.
Smluvni strany sjednavaji, ze veskeré zmeény a dopliiky 1ze provadét pouze dohodou smluvnich stran,

a to vyhradné pisemné formou ocislovanych a vzajemné odsouhlasenych dodatkti ke smlouve.

V pripad¢, Ze néktera ustanoveni této smlouvy budou prohlaSena za neplatna nebo neucinna,
zustavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a 0¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit bez
zbyte¢ného odkladu neplatné nebo netG¢inné ustanoveni této smlouvy ustanovenim platnym nebo
ucinnym, které bude odpovidat jejich projevu vile u¢inénému touto smlouvou.

Ukastnici tohoto smluvniho vztahu prohlasuji, Ze za predpokladu zpracovavani osobnich udaji se
budou fidit Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochran¢ fyzickych osob
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v souvislosti se zpracovanim osobnich idaji a o volném pohybu téchto tdaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecné natizeni o ochrané osobnich udajii). Udaje budou zpracovavany pro plnéni této
smlouvy po dobu existence smluvniho vztahu, popiipadé do doby vyporadani s tim souvisejicich
prav a zavazkd. Budou zpracovavany automatizovan¢ a v podob¢ listinné a nebudou poskytovany
jinym osobam ani do tfetich zemi.

4. Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléha zvefejnéni podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv v platném znéni), dohodly se smluvni strany, ze pronajimatel, ktery je povinnym
subjektem dle ust. § 2 odst. 1 tohoto zakona, zasle nejpozdéji do 30 dnti od uzavieni smlouvu véetné
metadat ve smyslu ust. § 5 odst. 2 a 5 zdkona spravci registru smluv k uvefejnéni, s vyloucenim, resp.
znecitelnénim téch informaci, které jsou ze zékona vynaty z povinnosti uvetrejnéni.

5. Druha smluvni strana bere na védomi, Ze tato smlouva vcetné vSech jejich pripadnych ptiloh bude
uvefejnéna v registru smluv v souladu s ptislusnymi pravnimi ptedpisy a vyslovné prohlasuje, ze
veskeré informace, skutecnosti a veSkerd dokumentace tykajici se plnéni dle této smlouvy, které jsou
pripadné pfedmétem obchodniho tajemstvi a povazuji se za divérné, ptredem pronajimateli pisemné
a jasn¢€ oznacila a nejsou obsazeny v této smlouve.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu zastupce posledni smluvni strany. Smluvni strany si
ujednaly pozdg€jsi okamzik nabyti u¢innosti smlouvy, nez je uveden v § 6 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkéach Gc¢innosti ne¢kterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru
smluv, ve znéni pozd¢jsich predpist, a to dnem 1. 8. 2025.

7. Smlouva byla vyhotovena ve 3 vytiscich s hodnotou originalu, z nichZ 2 pare obdrzi pronajimatel a
1 pare najemce.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu fadné precetly a seznamily se s jejim obsahem, ze byla
sepsana podle jejich pravé a svobodné viile, Ze nemaji zadné nejasnosti tykajici se jejiho obsahu, ani
zavaznosti a pravnich disledk, a Ze tato smlouva nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych
podminek pro nékterou ze smluvnich stran. Na ditkaz souhlasu s uvedenymi skutecnostmi ptipojuji
jejich opravnéni zastupci nize své podpisy.

V Ji¢in€ dne 17. 7. 2025 V Pardubicich dne .....................
pronajimatel: najemce:

Ing. Pavel Bilek Tomas Klofat

feditel SNMJ, a.s. jednatel



