Smlouva
Na Vystavisti

SMLOUVA O PODNAJMU PROSTOR (na dobu uréitou)
_Cislo smlouvy: OBCH/NEBYT/066
Cislo smlouvy MCP7: Sml 00365/2025

(dale jen ,Smlouva®)

uzavirana stranami podle zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni

Vystavisté Praha, a.s.

se sidlem: Vystavisté 67, Bubenec, 170 00 Praha 7

ICO: 25649329

DIC: CZ25649329

Bankovni spojeni: PPF Banka, a.s.

Cislo uétu: 2015340111/6000

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 5231
Zastoupena: Tomasem Hiblem, pfedsedou pfedstavenstva

Ing. Janem Stankem, ¢lenem pfedstavenstva

(dale v této Smlouveé jen ,Najemce” na jedné strané)

a
Méstska ¢ast Praha 7

Sve sidlem: U Prdhonu 1338/38, 170 00 Praha 7
ICO: 00063754

DIC: CZ00063754

Bankovni spojent: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo uctu: 2000870339/0800

Zastoupena: Mgr. Janem Cizinskym, starostou

(dale v této Smlouveé jen ,Podnajemce” na druhé strané)

Najemce a Podnajemce jsou dale spole¢né oznacovani jako ,Smluvni strany“ nebo ,Strany*

Tato Smlouva je uzaviena na zakladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 &é. usneseni 0402/25-R
z jednani ze dne 15. 07. 2025

Preambule

Na zakladé Smlouvy bude umoznén provoz lesni matefské Skoly Podnajemce. Touto Smlouvou dojde
k roz§ifeni nabidky pfedskolniho vzdélavani na uzemi méstské Casti Prahy 7, ¢imz Podnajemce dostoji
své zakonné povinnosti zajistit dostatek mist k pfedSkolnimu vzdélavani na svém uUzemi. Lesni
matefska Skola bude detaSovanym pracovi§tém Fakultni zakladni Skoly PedF UK a Matefské Skoly
U Studanky Praha 7, Umélecka 8. Zaroveni bude umoznéno vyuziti kapacit lesni matefské Skolky
na Vystavisti i pro zaméstnance Najemce. Lesni matefska Skola podporuje u déti pfirozeny pohyb,
odolnost a zdravy vztah k pfirodé. Zaroven rozviji jejich samostatnost a tvofivost skrze volnou hru
a pobyt venku za kazdého pocasi.
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UVODNi USTANOVENI

Najemce je podle Smlouvy o zajiSténi spravy a najmu arealu Vystavisté Praha
¢. SPR/35/04/010655/2021 uzaviené dne 11. 1. 2021, ve znéni dodatku & 1 ze dne
13. 10. 2021 a dodatku &. 2 ze dne 21. 3. 2022 (dale jen ,Najemni smlouva®“) mezi Hlavnim
méstem Praha, jako pronajimatelem (dale jen ,Vlastnik®), a Vystavi§tém Praha, a.s., Najemcem
souboru nemovitych véci zapsanych na LV &. 759 pro obec Praha, katastralni uzemi Bubeneg,
u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, které tvofi areal
Vystavisté Praha (dale jen ,Vystavisté“). VySe uvedena smlouva je vefejné pfistupna v centraini
evidenci smluv vedené hl. méstem Prahou.

Najemce je opravnén na zakladé Najemni smlouvy pfenechat v této Smlouvé uvedeny predmét
podnajmu, nachazejici se na Vystavisti, Podnajemci do podnajmu za smluvnich podminek
vyplyvajicich z této Smlouvy.

Podnajemce bere na védomi, ze vlastnik Vystavisté, kterym je hl. m. Praha, realizuje
aivbudoucnu ma zajem realizovat, revitalizaci Vystavidté a s tim spojené stavebni uUpravy
a rekonstrukéni prace Vystavisté (dale jen ,Revitalizace Vystavisté“). V souvislosti
s Revitalizaci Vystavisté se prfedpoklada omezeni vyuZiti Vystavidté v navaznosti na provadéni
konkrétnich stavebnich praci, pficemz tato konkrétni omezeni neni mozné ke dni uzavfeni této
smlouvy podrobné specifikovat. Najemce je povinen informovat pisemné podnajemce o terminu
zahajeni a pribéhu Revitalizace Vystavisté alespor jeden (1) mésic pfed jejim zahajenim.

Podnajemce prohlasuje,

a) ze je pravnickou osobou s plnou zpUsobilosti k pravnim jednanim a Ze splfiuje vesSkeré
podminky a pozadavky v této Smlouvé stanovené a je opravnén tuto Smlouvu uzaviit a
fadné plnit zavazky v ni obsazené.

b) Ze pred uzavienim této Smlouvy podrobné, dukladné a vSestranné zvazil svou faktickou,
zejména majetkovou a finanéni situaci ke dni Ucinnosti Smlouvy s tim, Zze mu Uroven této
jeho faktické, zejména majetkové a financni situace s pfihlédnutim ke vSem skuteCnostem
a okolnostem umoZznuje, aby dostal veSkerym svym povinnostem, které pro ného vyplyvaji
z této Smlouvy a/nebo pro ného budou vyplyvat z platnych pravnich pfedpist vztahujicich
se k pfedmétu podnikani (Cinnosti) Podnajemce v Pfedmétu podnajmu ve smyslu této
Smlouvy. Podnajemce je povinen neprodlené pisemné informovat Najemce o jakékoliv
skute€nosti nebo okolnosti, kterda mize mit vliv na schopnost Podnajemce dostat veSkerym
svym zavazk(m, které mohou, byt podminéné, v souvislosti se zavazkovym vztahem
zalozenym touto Smlouvou plynout z této Smlouvy nebo z pravnich predpisu, a to do péti
(5) dnli ode dne, kdy se alespon dozvi o existenci takové skute€nosti nebo okolnosti,
pfi¢emz tento zavazek trva po celou dobu trvani této Smlouvy.

PREDMET A UCEL PODNAJMU

Najemce je na zakladé Najemni smlouvy opravnén pienechat ¢ast zatravnéné plochy pozemku
p. €. 1819/1 v k. U Bubene€ lemovanou vzrostlou zeleni a Vystavistém; na rozhrani parku
Stromovka a Vystavisté je plot. Plocha podnajmu je zakreslena v geodetickém zaméfeni
v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy a predstavuje 1690 m2. Najemce pienechava podnajemci
do podnajmu vymezenou plochu za smluvnich podminek vyplyvajicich z této smlouvy.

Pfedmét podnajmu podle této Smlouvy je (dale jen spole¢né ,Pfedmét podnajmu®):



YSTAVISTE PRAHA:

Parcelni €islo: Oznaceni prostoru: Velikost podnajatych prostor (v m?)

Cast pozemku Ostatni plocha, jina

parc. €. 1819/1 vymezena loch oz 198
v Priloze & 1 plocha nezastavéna
Podnajata plocha celkem: 198 m?

2.3.

2.4.

2.5.

3.1.

3.2.

3.3.

41.

Podrobna specifikace Pfedmétu podnajmu je zakreslena v pudorysném planu, ktery tvori
nedilnou Pfilohu €. 1 této Smiouvy.

Najemce pfenechava Podnajemci v této Smlouvé uvedeny Pfedmét podnajmu do uzivani
vyhradné za ucelem jeho uzivani jako plochu uréenou k vybudovani predskolniho zarizeni —
lesni matefské skoly (dale jen ,LMS") a k umisté&ni vybaveni pro zfizeni a provozovani LMS a
s tim souvisejicich sluzeb. Podnajemce bude zfizovatelem a provozovatel tohoto
predskolniho zarizeni. Podnajemce neni opravnén v pfedmétu podnajmu provozovat jinou
¢innost nebo zménit zplsob ¢ podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva ze sjednaného ucelu
podnajmu a z této Smlouvy. PoruSeni této povinnosti je poruSenim Smlouvy, pro které muze
Najemce tuto Smlouvu vypovédét.

Podnajemce je povinen provozovat Pfedmét podnajmu tak, aby jeho &innost neomezovala jiné
uzivatele ostatnich ploch v arealu Vystavisté ve vykonu jejich prav.

Podnajemce dale bere na védomi, Ze v arealu Vystavisté jsou a budou pofadany kulturné
spoleCenské a sportovni akce, jakoz i jiné vefejné produkce a aktivity, které mohou mit dopad
na provoz LMS. Z t&chto dGvod( je podnajemce povinen pfizpdsobit éinnost LMS témto akcim
pofadanym v arealu Vystavisté, pfiCemz terminy konani vefejnych akci jsou publikovany
na webovych strankach najemce. Ztitulu pfipadného omezeni &innosti LMS v souvislosti
s pofadanim shora popsanych akci v arealu Vystavisté, nevznika podnajemci narok na slevu
z ceny podnajmu, kdyZ vySe podnajmu byla stranami sjednana s ohledem na takovéto vyuZiti
arealu Vystavisté.

DOBA PODNAJMU

Podnajem se uzavira na dobu urcitou péti (5) let s Ucinnosti od 1. 8. 2025 do 31. 7. 2030 (dale
jen ,Radna doba podnajmu®).

Smluvni strany ujednaly, Ze v pfipadé, kdy podnajemce pozada najemce nejpozdéji jeden (1) rok
pred uplynutim Radné doby podnajmu o prodlouzeni doby podnajmu na dal$i obdobi, projednaiji
Smluvni strany podminky pfipadného prodlouzeni doby trvani podnajmu na dalSi obdobi
nasledujici po uplynuti Radné doby podnajmu tak, aby tyto podminky vyhovovaly potfebam
a zajmum obou Smluvnich stran s ohledem na aktualni vyuziti a stav arealu Vystavisté.

Podnajem skoncéi za podminek vyplyvajicich z této Smlouvy.

PODNAJEMNE, ZALOHY NA SLUZBY A ZPUSOB JEJICH UHRADY

VySe mési¢éniho podnajemného je stanovena dohodou Smluvnich stran na &astku dle nize

uvedeného rozpisu. K cené podnajmu bude Najemcem udtovana dan z pfidané hodnoty (DPH)

v zakonné vysi.

4.1.1. V obdobi realizace umisténi zazemi pro provoz LMS tj. od 1. 8. 2025 do zahajeni provozu
LMS je podnajemce povinen hradit pouze naklady spojené s dodavkou elektrické energie.



O zahajeni provozu je podnajemce povinen najemce informovat pisemné a to nejpozde;i
14 (slovy: ¢trnact) dni pred zacatkem provozu LMS.

4.1.2. V obdobi od zah&jeni provozu LMS:

Oznaéeni prostor Velikost pronajlmzanych Cena podnajmu C(?I_kem mesicni
prostor vm Ké/mésic/m? podnajemné (bez DPH)

Cast pozemku . .

1819/1 198 XXX,- K& XXX,- KE

Celkem mési¢ni podnajemné bez DPH: xxx,- Ké
4.2. Podnajemné je Podnajemce povinen hradit Najemci mésicné predem, vzdy nejpozdéji

do 25. dne kalendafniho mésice pfedchazejiciho mésici, za ktery se podnajemné hradi.

4.3. V podnajemném nejsou zahrnuty hrady za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu podnajmu.

4.4,

4.5.

Najemce se zavazuje poskytovat Podnajemci po dobu trvani podnajemniho vztahu pinéni
spojena s uzivanim Predmétu podnajmu (dale jen ,sluzby“) dle specifikace uvedené
v Evidenénim listé, ktery tvofi nedilnou Prilohu €. 2 této Smlouvy, a dale sluzbu spocivajici
v zajisténi dodavky elektrické energie na zakladé samostatné uzaviené Smlouvy o sdruzenych
sluzbach dodavky elektfiny, které se Smluvni strany zavazuji uzavfit spole¢né s touto
Smlouvou. Evidenéni list a Smlouva o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny tvofi soucast této
Smlouvy. Zplsob rozuctovani cen a hrazeni jednotlivych sluzeb se odviji od technickych
parametrl Pfedmétu podnajmu, zplsobu méfeni a Cetnosti provadéni odeétd a od podminek
dodavatele sluzeb, pficemz konkrétni specifikace zpusobu rozucétovani a hrazeni je uvedena
v Evidenénim listé a ve vztahu k elektrické energii je uvedena ve Smlouvé o sdruzenych
sluzbach dodavky elektfiny. V pfipadé, Ze jsou sluzby rozucétovany podle poctu osob, je
Podnajemce povinen kazdou zménu s uvedenim skute¢ného poltu osob oznamit Najemci
bez zbyte¢ného odkladu, nejdéle vSak do 5 dn(, v opacném pfipadé je Najemce povinen stanovit
pocet osob pro rozuctovani dle vlastnich zjisténi.

Podnajemce se touto Smlouvou zavazuje platit uhrady za sluzby nasledujicim zpisobem:

a) u sluzeb vyucétovavanych mési¢né, vzdy zpétné za predesly kalendarni mésic na zakladé
danového a ucetniho dokladu (faktury) vystaveného Najemcem, podle preuctovanych
nakladl od dodavatele; v pfipadé dodavky vody (vodné, sto¢né, srazkové vody) si smluvni
strany sjednavaji, Ze cena se sklada z ceny dodavatele a z ceny Najemce pfedstavujici podil
na nakladech na provoz a udrZzbu vnitfni vodovodni a kanaliza¢ni sité a bude uvedena
v Ceniku najemce, ktery je pfilohou Eviden&niho listu;

b) u sluzby dodavky elektfiny bude tato sluzba uc¢tovana Najemcem Podnajemci za podminek
vyplyvajicich ze Smlouvy o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny, a to mésicné, vzdy
zpétné za predesly kalendaini mésic na zakladé darfového a ucetniho dokladu (faktury)
vystaveného Najemcem;

c) u sluzeb vyuctovavanych za delSi obdobi nez jeden mésic formou mési€nich zaloh ve vysi
a vterminech stanovenych ¢&i dohodnutych s dodavatelem sluzby a nasledné formou
pfipadného doplatku &i preplatku dle vyucétovani dodavatele, na zakladé dariového
a uCetniho dokladu (faktury) vystaveného Najemcem;

Splatnost dafiovych dokladu (faktur) se dohodou Stran stanovi na ¢trnact (14) dnd.

Provozni sluzby hradi Podnajemce pausalné ve vysi dle rozsahu poskytovanych sluzeb
uvedenych v Evidencnim listé, a to ve stejnych terminech jako podngjemné.
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Podnajemné a veSkeré uhrady za sluzby, v€etné dodavky elektrické energie, hradi Podnajemce
na ucet Najemce uvedeny v Gvodnich ustanovenich této Smlouvy a v Evidenénim listu, nesdéli-li
Najemce pisemné Podngjemci jiné bankovni spojeni pro uhradu podnajemného podle této
Smlouvy. Zaplacenim se pro potfeby této Smlouvy rozumi den pfipsani finanénich prostredku
na bankovni ucet Najemce uvedeny v této Smlouvé a Evidenénim listu anebo na bankovni ucet
pozdéji pisemné oznameny Najemcem Podnajemci. Na pfijatou uhradu podnajemného
a poplatku za provozni sluzby vystavi Najemce danovy doklad Podnajemci.

Najemce je opravnén kazdoro¢né, jednostrannym pravnim udkonem, upravit/ménit vysi
podnajemného o ro¢ni miru inflace vyhlasené za prfedchazejici kalendaini rok, méfené podle
indexu spotfebitelskych cen — primérné roéni miry inflace zvefejnéné Ceskym statistickym
Uradem. Tato zména ceny podnajemného bude realizovana vzdy s ucinnosti od 1. dubna daného
roku a bude Podnajemci oznamena prostifednictvim faktury vystavené Najemcem s uvedenim
vysledné valorizované ¢astky podngjemného. Smluvni strany se dohodly, Ze podnajemné nebude
snizovano v pfipadé deflace. Prvni valorizace podnajemného je mozna s ucinnosti od roku
nasledujiciho po uzavieni této Smlouvy.

Rozsah poskytovanych sluzeb, zplsob rozuctovani cen a vySe cen pausalnich plateb mohou byt
ménény dohodou Smluvnich stran formou podpisu nového Eviden&niho listu (netyka se dodavky
elektrické energie). Vysi a termin hrazeni zaloh a vysi cen mize Najemce pfiméfené upravovat
jednostrannym oznamenim Podnajemci v zavislosti na zméné cen nebo na zakladé zmény
podminek od dodavatell. V pfipadé zmény zpusobu rozucétovani cen v dasledku zmény
zavaznych pravnich predpislt nebo v pfipadé zmény technickych parametri Pfedmétu podnajmu,
které maji vliv na zplsob rozuc¢tovani, oznami Najemce tyto zmény Podnajemci spolu s nové
vystavenym Evidencnim listem.

V pfipadé prodleni s platbou podnajemného ¢i uhrad za sluzby (v&. zaloh a nedoplatk(), anebo
jiného finan¢niho zavazku Podnajemce vucéi Najemci podle této Smlouvy se Podnajemce
zavazuje uhradit Najemci smluvni urok z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluzné &astky za kazdy den
prodleni.

Podnajemce se zavazuje samostatné a na své naklady provadét:
a) pravidelny uklid Pfedmétu podnajmu,

b) udrzbu a bézné opravy v Pfedmétu podnajmu v cené do vySe 5.000,- KE bez DPH
v jednotlivém pfipadé (to neplati v pfipadé, Ze oprava véci je vyvolana neodbornym
zachazenim ze strany Podnajemce nebo jeho pracovnikl, poSkozenim véci, vandalismem,
pouzitim v rozporu s navodem na pouziti véci apod.),

c) vesSkeré zadkonné revize uvnitf Pfedmétu podnajmu a na technickych zafizenich v majetku
Podnajemce.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Podnajemce prohlasuje, Zze se dukladné seznamil se stavem Predmétu podnajmu a tento
Pfedmét podnajmu povazuje za zpusobily k uéelu podnajmu uvedenému v této Smlouve.
Podnajemce neshledal na Pfedmétu podnajmu zadné zavady, které by mu branily v jeho uzivani
podle této Smlouvy.

Podnajemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce umistit v Pfedmétu
podnajmu své sidlo. Podngjemce Zada o souhlas s umisténim sidla vlastnika budovy pisemné
a vlastnim jménem. Tim neni dotéena povinnost Podnajemce umistit a oznacit svoji provozovnu
v Pfedmétu podnajmu ve smyslu pfislusnych pravnich pfedpisu.

Podnajemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Ndjemce opravnén pifenechat Pifedmét
podnajmu nebo jeho €ast do dalSiho uzivani nebo podnajmu jiné tieti osobé&, byt i na jakkoli
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kratkou dobu, nebo umoznit, aby tyto osoby vyvijely v Pfedmétu podnajmu jakékoliv
podnikatelské a jiné aktivity, pokud se s Najemcem nedohodne pisemné jinak. Poruseni
povinnosti dle tohoto ustanoveni je poruSsenim Smlouvy, pro které mize Najemce tuto Smlouvu
vypoveédét.

Podnajemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce pfevést nebo
postoupit jakakoli prava z této Smlouvy na tfeti osobu. Shodné tak Podnajemce neni opravnén
prodat a/nebo pronajmout zavod nebo jeho €ast, jez by tvofil Pfedmét podnajmu uvedeny v této
Smlouvé, bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce. Pokud by tak Podnajemce ucinil
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce, je takovyto pfevod prav od pocatku neplatny
a Najemce je opravnén od této Smlouvy jednostranné odstoupit. Poruseni povinnosti dle tohoto
ustanoveni je poruSenim Smlouvy, pro které miaze Najemce tuto Smlouvu vypovédét.

Po skondeni podnajmu je Podnajemce povinen pfedat Najemci Pfedmét podnajmu véetné jeho
vybaveni ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k b&znému opotiebeni.

Stavebni upravy v Pfedmétu podnajmu je Podnajemce opravnén Ccinit pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem Najemce. Takové upravy Pfedmétu podnajmu c&ini Podnajemce na svij
naklad a po skon€eni najmu podle této Smlouvy neni Podnajemce opravnén pozadovat
po Najemci a ani vlastnikovi nemovité véci jakoukoliv nahradu takto vynalozenych nakladd,
nebude-li pisemnou dohodou Smluvnich stran stanoveno jinak. Provedeni stavebnich uprav
v Pfedmétu podnajmu bez souhlasu Najemce je poruSenim Smlouvy, pro které mize Najemce
tuto Smlouvu vypovédét.

Dale se smluvni strany dohodly, Ze Najemce na své naklady zajisti pro Podnajemce:

e odborné profezani a statické stabilizovani vesSkeré zelené k zajisténi bezpecného pohybu
déti, doprovodu a personalu v jejich okoli,

e vybudovani nové vnitro arealové pripojky vody ( dl. cca 94m),
e vybudovani nové vnitro arealové pfipojky NN v ramci arealového rozvodu,

e vybudovani ve svém oploceni Pozemku vstup/vchod do LMS, tak aby tento byl v provozu
v dostateCném predstihu pfed kolaudaci stavby LMS,

e pfipojeni LMS do systému ,EZS* provozovaného Najemcem a do systému ostrahy Najemce,
spolu s instalaci bezpecnostnich kamer na Pfedmétu podnajmu, monitorujicich prostor LMS,

a to v dostate¢ném predstihu pred uvedenim do provozu LMS podnajemcem.

Vybudovani LMS v aredlu Vystavisté provede podndjemce na své vlastni naklady, pficemz
najemce neni povinen k jakékoliv Ghradé nakladd na zfizeni LMS, neni-li touto smlouvou
stanoveno jinak. Najemce zaijisti pro podnajemce pfipojeni lokality pro umisténi LMS na vodu,
elektfinu a odpad.

Podnajemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze najemce nezajistuje ostrahu objektu a arealu
LMS zfizené na Vystavisti, tj. neodpovida podnajemci za vznik $kody na majetku podnajemce,
tfetich osob a na vécech tvoficich areal LMS. Podnajemce bere na védomi, Ze aredl Vystavité
je vefejné pfistupny bez omezeni, a proto si podnajemce zavazuje zajistit samostatné
a na vlastni naklady zabezpeé&eni a ostrahu arealu LMS.

Podnajemce dale bere na védomi a souhlasi stim, Zze najemce neumozfiuje do smlouvou
vymezeného predmétu najmu vjezd motorovych vozidel rodi€i a personalu LMS, a tedy
neumozfiuje parkovani vozidel v predmétu podnajmu a prilehlém okoli arealu Vystavisté.
Parkovani vozidel si podnajemce, personal LMS a rodiée déti vyuzivajicich LMS zajisti
samostatné mimo areal Vystavisté.



5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

Podnajemce se zavazuje, pfizplsobit svoji €innost probihajicim rekonstrukcim a stavebnim
pracim dle informace uvedené v &l |. odstavci 1.3., a dale se zavazuje informovat o téchto
rekonstrukcich a o rizicich spojenych s provozem tézké techniky své navstévniky.

Najemce se zavazuje umoznit pouze vjezd a vyjezd vozidla dovazejiciho stravu do LMS a vozidla
vyvazejici odpad z LMS. Najemce upozoriiuje, Ze tento vjezd a vyjezd mize byt kratkodobé
doCasné omezen nebo mohou byt ménény trasy pro zasobovani vramci arealu Vystavisté
z duvodu konani akci pro vefejnost nebo jinych dopravnich omezeni vzniklych v souvislosti
s probihajicimi rekonstrukcemi v arealu Vystavisté. O takové skuteCnosti bude Podnajemce
v dostateéném predstihu prokazatelnym zpisobem Najemcem informovan.

Smluvni strany ujednaly, Ze Podnajemce je povinen s uc€innosti ode dne nabyti uUCinnosti
podndjmu mit uzavieno u renomované pojistovny se sidlem v Ceské republice pojisténi
odpovédnosti Podnajemce za Skodu zpusobenou Podnajemcem ztitulu vykonu jeho
podnikatelské c¢innosti na Pfedmétu podnajmu, a to na pojistnou castku ve vySi alespon
5.000.000,- K¢ (slovy: pét miliont korun €eskych). Podnajemce je povinen toto pojisténi udrzovat
v platnosti na své naklady po celou dobu trvani podnajmu podle této Smlouvy. Podnajemce
je povinen dolozit Najemci pisemné potvrzeni pojistovny o existenci platné uzaviené pojistné
smlouvy do péti (5) dni od podpisu této Smlouvy a takovéto potvrzeni pojisStovny je Podnajemce
povinen dolozit Najemci kazdy kalendafni rok trvani najmu vzdy nejpozdéji do 31. ledna
prislusného kalendainiho roku na dany kalendarni rok. PoruSeni povinnosti dle tohoto ustanoveni
je poruSenim Smlouvy, pro které muze Najemce tuto Smlouvu vypovédét.

Podnajemce bere na védomi, zZe pro pfipad vzniku jim zpusobené Skody na Pfedmétu podnajmu
nebo véci v majetku Ndjemce nebo vlastnika nemovité véci, odpovida Podnajemce Najemci
a/nebo vlastniku nemovité véci za veSkerou Skodu takto zpusobenou a zavazuje se ji uhradit.
Do skody na Pfedmétu podnajmu nebo véci v majetku Najemce nebo vlastnika nemovité véci
zpusobené Podnajemcem se zahrnuji i Skody zplsobené jeho klienty a dodavateli sluzeb v ramci
vykonu jeho podnikatelské &innosti. Do Skod zpusobenych na Pfedmétu podnajmu nebo véci
v majetku Najemce nebo vlastnika nemovité véci Podnajemcem se nezahrnuji vandalismus
a jejich zcizeni zpusobené tretimi osobami, které nepatfi do okruhu klientd, zaméstnancu
a dodavatelll sluzeb Podnajemce, Skody zplisobené vykonem vlastnického prava k Predmétu
podnajmu &i zplsobené véci v majetku Najemce nebo vlastnika nemovité véci ani zadné Zivelné
Skody.

Podnajemce se zavazuje, Ze v Pfedmétu podnajmu nebude poskytovat sluzby ani obchodovat
se zbozim, které je zpuUsobilé vzbuzovat vefejné pohorSeni. Podnajemce se zavazuje
neprovozovat a nestrpét v Pfedmétu podnajmu zejména takovou cinnost, ktera by podnécovala
rasovou, nhaboZenskou, politickou &i socialni nesnasenlivost. V pfipadé poruseni této povinnosti
je Najemce opravnén od této Smlouvy jednostranné odstoupit. PoruSeni povinnosti dle tohoto
ustanoveni je porusenim Smlouvy, pro které miuze Najemce tuto Smlouvu vypovédét.

PFi uzivani Pfedmétu podnajmu je Podnajemce povinen zdrzet se jakéhokoli nadmérného hluku.
Poruseni povinnosti dle tohoto ustanoveni je porusenim Smlouvy, pro které muze Najemce tuto
Smlouvu vypovédét.

Podnajemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze jakékoliv umisténi reklamy ¢&i oznaceni
provozovny Podnajemce na budové vyzaduje pfedchozi pisemné schvaleni ze strany Najemce.

Podnajemce je povinen pfedem konsultovat s Najemcem zamér instalovat nové spotfebice
s pfikonem v celkovém uhrnu nad 5 kW. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce neni
Podnajemce opravnén instalaci provést. V pfipadé nedodrzeni tohoto ustanoveni odpovida
Podnajemce za pfipadné vzniklé Skody.

V pfipadé povodfiového ohroZeni je Podnajemce povinen Fidit se pokyny povodniové komise
Najemce.



5.20. Strany se dohodly, Ze v pfipadé zajmu Najemce & jeho zaméstnancd o umisténi ditéte do LMS

5.21.

VL.
6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

provozované Podnajemcem budou pred zahajenim kazdého Skolniho roku vy€lenény maximalné
tfi (3) mista pro tento ucel a Najemce bude nejpozdéji do 30. dubna kazdého kalendarniho roku
Doby trvani podnajmu informovat Podnajemce o poCtu téchto déti, které budou od 1. zafi
pFislusného kalendafniho roku umistény do LMS na prislusny $kolni rok. Pro vylougeni
pochybnosti se sjednava, ze konkrétni zaméstnanec Najemce a/nebo osoba uréena Najemcem,
resp. jejich dité, nemusi byt obyvatelem méstské ¢asti Prahy 7 tak, aby takovéto dité mohlo byt
pfijato do LMS. V pFipadé, Ze danou moznost Najemce & jeho zaméstnanci nevyuZiji ve shora
uvedené Ihaté prislusného kalendafniho roku, budou neobsazena mista uvolnéna pro potieby
LMS.

Podnajemce se zavazuje dodrzovat veSkeré platné pozarni predpisy - zakon 133/1985 Sb.
v platném znéni, vyhla8ka 246/2001 Sb., vyhladka 23/2008 Sb., a kodex poZarnich
a elektrotechnickych norem. Podnajemce v pronajatych prostorach odpovida za dodrzovani
doty€énych c&asti téchto predpisti a predpisi na useku BOZP. Dale je Podnajemce povinen
dodrzovat hygienické normy, pfedpisy a nafizeni a daldi obecné zavazné pravni normy.
Podnajemce byl seznamen s provozné bezpec€nostnim fadem a informacemi o pusobeni
vzajemnych rizik v arealu Vystavisté, aktualni podoba je uloZzena na:

https://www.vystavistepraha.eu/wp-content/uploads/2017/01/Provozne-bezpecnostni-rad-1.pdf
https://www.vystavistepraha.eu/wp-content/uploads/2017/01/Informace o rizicich.pdf

Poruseni povinnosti dle tohoto ustanoveni je porusenim Smlouvy, pro které muze
Najemce tuto Smlouvu vypovédét.

JISTOTA

Najemce a Podnajemce se dohodli na povinnosti Podnajemce zaplatit Najemci jistotu ve vysi
xxx,- K¢ (slovy: xxx). Podnajemce je povinen zaplatit Najemci takto sjednanou jistotu na ucet
Najemce uvedeny v Uvodnich ustanovenich této Smlouvy, a to nejpozdéji do péti (5) pracovnich
dnl po podpisu této Smlouvy obéma Smluvnimi stranami. Smluvni strany sjednaly pro pfipad
nesplnéni tohoto smluvniho zavazku Podnajemcem pravo Najemce od této Smlouvy
jednostranné odstoupit s ucinnosti ke dni doru€eni odstoupeni Najemnce od této Smlouvy
Podnajemci. Zaplacenim se rozumi den pfipsani celé Castky odpovidajici jistot€ na v této
Smlouvé uvedeny bankovni u¢et Najemce.

Jistota bude Najemci slouzit na Uhradu pfipadnych nedoplatkii Podnajemce za podnajemné,
Poplatku za provozni sluzby, zavazk( Podnajemce ztitulu samostatnych smluvnich vztahu
na dodavky medii do Predmétu podnajmu, k udhradé Skod zplsobenych Podnajemcem
na majetku Najemce a/nebo vlastnika nemovité véci, nebo k uhradé jinych zavazkl Podnajemce
v souvislosti s podnajmem Pfedmétu podnajmu. Najemce je opravnén jednostranné zapocist
dluh Podngjemce na uhrazenou jistotu.

V pfipadé, Zze Najemce bude ve smyslu této Smlouvy Cerpat z jistoty na uhradu dluhu (-0)
Podnajemce nebo na uhradu jinych zavazki Podnajemce v souvislosti s podnajmem, je
Podnajemce povinen takto vyCerpanou &ast jistoty doplatit Najemci do puvodni vySe ve Ihuté
do deseti (10) dni ode dne doruCeni pisemné vyzvy Najemce. V pfipadé nesplnéni této
povinnosti ze strany Podnajemce se jedna o poruseni Smlouvy, pro které je Najemce opravnén
tuto Smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé v délce jednoho (1) mésice, ktera polina bézet
dnem nasledujicim po doru¢eni vypovédi Podnajemci.

Smluvni strany se dohodly, Ze Jistota sloZzena Podnajemcem podle této Smlouvy nebude
uroCena po celou dobu jejiho slozeni u Najemce.


https://www.vystavistepraha.eu/wp-content/uploads/2017/01/Provozne-bezpecnostni-rad-1.pdf
https://www.vystavistepraha.eu/wp-content/uploads/2017/01/Informace_o_rizicich.pdf

VIL.
7.1.

VIIL.
8.1.

OZNAMOVANI

Oznameni nebo jina formalni komunikace mezi najemcem a podnajemcem musi byt provadéna
v pisemné formé&. Za pisemnou formu se kromé zprav v listinné podobé povazuje e-mail. Druhé
strané musi byt doruéena nebo zaslana osobné&, kuryrem, doporuéenou postou nebo e-mailem
na nasledujici adresy:

Najemce:

Vystavisté Praha, a. s.

adresa: Vystavisté 67, Bubenec, 170 00 Praha 7

ve vécech smluvnich: pfedseda pfedstavenstva Vystavisté Praha, a.s.
e-mail:  xxx

ve vécech provoznich: vedouci spravy Vystavisté Praha: xxx
e-mail:xxx

ve vécech obchodnich a marketingovych: obchodni manazerka: xxx
e-mail:  xxx

tel.: +420 xxx

Podnajemce:

adresa: U Priihonu 1338/38, 170 00 Praha 7 - HoleSovice
ve vécech smluvnich: xxx

e-mail:  xxx

tel.: xxx

ve vécech ostatnich: xxx

e-mail:  xxx

tel.: xxx

SKONCENi PODNAJMU

Podnajem podle této Smlouvy skondi:

a) pisemnou dohodou Smiluvnich stran, a to k datu uvedenému v pisemné dohodég;
b) uplynutim doby podnajmu, byla-li smlouva uzaviena na dobu urcitou;

c) byla-li smlouva uzaviena na dobu neurlitou, tak pisemnou vypovédi Najemce nebo
Podnajemce bez uvedeni divodu; vypovédni Ihata &ini tfi (3) mésice a pocina bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doru¢ena druhé Smluvni stranég;

d) pisemnou vypovédi Najemce z téchto davodu:

(i) porusuje-li Podnajemce hrubé své povinnosti viic¢i najemci, zejména tim, Ze prestoze jej
Najemce vyzval k napravé, chova se Najemce v rozporu s ustanovenim § 2305, nebo je
po dobu delSi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb (véetné
provoznich, v€. zaloh & nedoplatku); nebo

(ii) zjinych zakonnych ddvodu nebo jinych divodua vyslovné uvedenych v této Smlouveé.
e) pisemnou vypovédi Podnajemce z téchto dlivodu:
(i) ztrati-li zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor uréen; nebo

(i) prestane-li byt podnajaty prostor z objektivnich divodld zplsobily k vykonu &innosti,
k némuz byl uréen, a Najemce nezajisti podnajemci odpovidajici nahradni prostor
v pfimérené Ihuteé;


mailto:marie.steglova@navystavisti.cz

8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

Vypoveédni Ihuta pro pfipad vypovédi Smlouvy podané Najemcem z divodl z divodd uvedenych
v odst. 8.1. pism. d) tohoto ¢lanku Smlouvy se sjednava v délce jednoho (1) mésice a pocina
bézet dnem nasledujicim po doru€eni vypovédi Podnajemci.

Smluvni strany se dohodly, Ze bude-li Podnajemce uzivat Pfedmét podnajmu i po datu,
ke kterému doSlo k ukonceni podnajemniho vztahu a Pfedmét podnajmu nevyklidi a nepfeda
Najemci dle podminek stanovenych touto Smlouvou, je Podnajemce povinen uhradit Najemci
nahradu za takovéto uzivani Pfedmétu podnajmu ve vySi dvojnasobku stanoveného platného
denniho najemného (mésicni najem déleno poctem dnu v pfislusném mésici) za kazdy den, kdy
bude Podnajemcem Pfedmét podnajmu takto uzivan bez pravniho divodu, resp. za kazdy den,
kdy Podnajemcem nebude Pfedmét podnajmu Fadné prfedan po ukonéeni podnajmu zpét
Najemci ve stavu uvedeném touto Smlouvou. Toto ustanoveni Smlouvy zlstava v platnosti
i v pfipadé ukonceni podnajmu vypovédi, odstoupenim nebo uplynutim doby podnajmu sjednané
v této Smlouve.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2311, § 2315, § 2287 a § 2308 pism. a) zakona
€. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, se pro ucely této Smlouvy neuplatni.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé smlouvy sjednané na dobu urcitou vylu€uji moznost
obnoveni podnajmu po uplynuti fadné doby podnajmu.

ZAVERECNA USTANOVENI

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obé&ma Smluvnimi stranami. Smlouva bude
Najemcem zvefejnéna v registru smluv ve smyslu pfisluSnych ustanoveni zékona €. 340/2015
Sb., o registru smluv, v platném znéni.

V pfipadé, ze si smluvni strany poskytly pfed platnosti a/nebo ucinnosti této Smlouvy jakékoliv

pInéni, ma se za to, Ze se jedna o plnéni podle této Smlouvy.

Smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s ni,
se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Smlouva pFedstavuje Uplnou dohodu Smluvnich stran o pfedmétu této Smlouvy a nahrazuje
vesSkera prede$la ustni nebo pisemna ujednani Smluvnich stran vztahujici se k Pfedmétu
podnajmu.

Jsou-li nebo budou-li néktera ustanoveni této Smlouvy neplatna (neucinna), zlstava tim platnost
ostatnich ustanoveni Smlouvy nedotCena. Je-li ¢ast ustanoveni neplatna, zustava tim platnost
zbytku ustanoveni nedotfena, pokud ji Ize obsahové oddélit, je sama o sobé srozumitelna
a v celkovém obsahu Smlouvy vytvofi smysluplné ustanoveni.

VesSkera korespondence, jez ma byt podle této Smlouvy nebo v jeji souvislosti u€inéna, bude
u¢inéna na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy, a to bud osobnim doru€enim, kuryrni
sluzbou, zasilkou nebo doporucenou listovni zasilkou. Odepfe-li Smluvni strana pfrevzeti zasilky,
ma se za to, Ze zasilka byla doru€ena v okamzZiku odepfeni, byla-li Smluvni strana vyrozuména
o uloZeni zasilky, povazuje se zasilka za doru¢enou ve 12.00 hodin tfetiho (3) dne po jejim
ulozeni.

Smlouvu je mozné meénit pouze pisemnou dohodou Smluvnich stran ve formé cislovanych
dodatkl této Smlouvy, podepsanych opravnénymi zastupci Smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Zze veSkeré spory vyplyvajici z této Smlouvy, které se stranam
nepodafi vypofadat smirné, budou po dohodé stran pfedloZeny k rozhodnuti vécné a mistné
pfislusnému soudu podle mista sidla Najemce.

Prava a povinnosti z této Smlouvy pfechazi na pravni nastupce Smiluvnich stran.
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9.10.

9.11.

9.12.

Smluvni strany prohlasuji, Ze ujednani této Smlouvy uvedené v €l. IV odst. 4.1, jez se tyka vysSe
smluvni Uhrady za podnajem a ujednani této Smlouvy uvedené v ¢l. VI odst. 6.1, jez se tyka vyse
jistoty, povazuji Smluvni strany za obchodni tajemstvi, které je kterakoliv Smluvni strana
opravnéna zverejnit jiné tfeti osob& pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem druhé Smluvni
strany. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Zze udaje (dale jen ,metadata“), tvofici
pfedmét obchodniho tajemstvi tak, jak je shora uvedeno, budou vylouéena z uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb. v platném znéni. Timto vSak neni
dotCena povinnost Najemce uverejnit tato metadata v registru smluv, uverejni-li je Najemce jako
opravu podle § 5 odst. 7 zakona €. 340/2015 Sb. v platném znéni do 30 dnl ode dne, kdy mu
bylo doru€eno rozhodnuti nadfizeného organu nebo soudu, na jehoz zakladé ma byt
neuvefejnéna c¢ast Smlouvy nebo dotéena metadata poskytnuta podle predpist upravujicich
svobodny pfistup k informacim.

Smlouva je uzaviena ve dvou (2) vyhotovenich v ¢eském jazyce, z nichz Najemce obdrzi jedno
(1) vyhotoveni Smlouvy a Podnajemce obdrzi jedno (1) vyhotoveni Smlouvy. V pfipadé, Ze je tato
Smlouva uzavirana elektronicky za vyuziti uznavanych elektronickych podpistl, postaci jedno (1)
vyhotoveni Smlouvy, na kterém jsou zaznamenany uznavané elektronické podpisy zastupcu
Smluvnich stran, ktefi jsou opravnéni tuto Smlouvu uzavfit.

Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim smlouvy na internetovych strankach Méstské casti
Praha 7.

Prilohy:

Pfiloha 1 — Padorysny plan se zakreslenim Pfedmétu podnajmu

Pfiloha 2 — Evidenéni list

PFiloha 3 — Smlouva o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny (samostatna pfiloha)

Smluvni strany prohlasuiji, ze si tuto Smlouvu precetly, Zze s jejim obsahem souhlasi a na dikaz

toho k ni pfripojuji svoje podpisy.

V Praze dne: V Praze dne:
Najemce: Podnajemce:
Vystavisté Praha, a.s. Méstska ¢ast Praha 7
Tomas Hubl Mgr. Jan CiZinsky
pfedseda predstavenstva starosta

Ing. Jan Stanko
Clen predstavenstva
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£astl, Zodpovidny projektant

misio stavby Investor
parc €, 1819/1 Ufad méstské casti Praha 7, Ing. arch, Pave| Bednafik, GKA 03 185
k.0 Bubenec 1318/38, Praha 7, HoleSovice ARW pb, 51,0
17000 Milady Hordkové 56, Praha 7
lel.: 222 222 224 e-mail bednarik@arw.cz
[ spoliprace
DOKUMENTACE STAVBY ing. erch, Radim Karések
i TR T
00_ koordinaéni situace - néwrh 1:250 01/2025

SOURADNICE
Al 742330,01 / 1040660,92
AZ: T42324.11 [ 1040682.01
A3 TAZI45T [ 1040664, 47
Ady 74233047 [ 1040653, 38

B1: 74232702 | 1040664,02
B2 742324 86 | 1040664 42
B3: 74732560 | 104066864
B4 742327 B4 | 1040668 44

€1 742541,43 / 1040669,33
C2:742336.18 / 1040665.47
C3=D2: 74233455 | 1040667,24

D3; 742333,50 / 1040668,02
D4; TA2338,62 1 1040672.67

4 =D1: 74234015 1040671.10

zakres do geodetlckého zaméfen| - navrh - M 1:250
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revize 2024
akce stupedi
Lesn| matefska Skola Stromovka dokumentace pro Gzemnl a stavebni flzeni
TSI Slavhy Trvesior
parc &, 18191 Vystavi3té Praha, a.5., Ing. arch. Pavel Bednafik, CKA 03 185
k.0, Bubened Vystavité 67, Bubeneé, 170 00 ARW pb. s.r.o
Praha 7 Milady Hordkové 56, Praha 7
|E: 25649329, DIE: CI25649329 tel.: 222 222 224 e-mailbednarik@arw.cz
Tast
DOKUMENTACE STAVBY ing. arch, Radim Karasek
e TR . T —
C1_ sltuace 2lrsich vztahl - navrh 1:5000 06/2024




zakres do KN / ortofoto -M 1:5000

revize 2024



Podnajemce
o}

Evidenéni list - dodavka médii a provozni sluzby

Priloha ¢. 2
Evidencéni list

Méstska ¢ast Praha 7
00063754

Ugel

Vyuétovani nastane

Zpusob rozaétovani

platnost

Poznamka

Dodavka medii

Na zakladé uzaviené smiuvy o
dodavce elektrické energie pro

Dle platného ceniku Vystavisté
Praha, a.s.

po dobu trvani podnajemni smlouvy a
smilouvy na dodavku elektrické energie

100% spotieby dle
uvedeného méfidla

Elektricka energie mésicné odbérna mista EAN: sazba C02d, jisti¢ 3x32A
859182412160002171-Spodni RIS
27C/ Lesni Skolka

Teplo mésitné dle platného ceniku dodavatele po dobu trvani podnajemni smilouvy

TUV mésitné dle platneho ceniku dodavatele po dobu trvani podnajemni smilouvy
Odbérné misto vody 30114, vodomér | dle platného ceniku dodavatele po dobu trvani podnajemni smiouvy 100% z vodoméru Sachta 33

o . P £.220460838 Lesni Skolka

NG TN R NCHENE L | e Odved srazkové vody dle zastavéné Srazkova voda v mnozstvi
plochy v m* 0.002m°/m*/mésic

Plyn mesitné dle platného ceniku dodavatele po dobu trvani podnajemni smilouvy

Provozni sluzby

Uklid spoleénych prostor Masitne E;L;SIem dle platného ceniku spravy po dobu trvani podnajemni smiouvy

Osvétleni spole&nych prostor MasiEne g;gs;zlem dle platného ceniku spravy po dobu trvani podnajemni smiouvy

Vb apesreh pios EdEna E?egsiﬁlem dle platného ceniku spravy po dobu trvani pednajemni smiouvy

i e e e EF;;:ieL(;s;SIem dle platného ceniku spravy po dobu trvani pednajemni smiouvy

0Odvoz komunalni odpadu a e = Pausalem dle platného ceniku spravy po dobu trvani podnajemni smilouvy

tridéného odpadu arealu

Sluzba vjezdové vritnice s grz;L;SIem dle platného ceniku spravy po dobu trvani poednajemni smiouvy

Sluzba ostrahy arealu mésiing grz;gsiﬂlem dle platného ceniku spravy po dobu trvani podnajemni smiouvy

= S . I Fausalem dle plaineho ceniku spravy
Sluzba pozarni hlidky arealu mésitné arealu po dobu trvani podnajemni smiouvy
Provozni sluzby - CELKEM Ké mésiéné 5.940,-
e . Pausalem dle platneho ceniku spravy
internet MESIENE arealu po dobu trvani podnajemni smilouvy
. . Dle platného ceniku parkovného a
Parkovaci karty roéné

vjezdovych karet

po dobu trvani pednajemni smilouvy

Datum podpisu:

Podpis podnajemce:



Priloha €. 3
Smlouva o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny
(samostatna pfiloha)



	a) že je právnickou osobou s plnou způsobilostí k právním jednáním a že splňuje veškeré podmínky a požadavky v této Smlouvě stanovené a je oprávněn tuto Smlouvu uzavřít a řádně plnit závazky v ní obsažené.
	b) že před uzavřením této Smlouvy podrobně, důkladně a všestranně zvážil svou faktickou, zejména majetkovou a finanční situaci ke dni účinnosti Smlouvy s tím, že mu úroveň této jeho faktické, zejména majetkové a finanční situace s přihlédnutím ke všem...
	II. Předmět a účel podnájmu
	2.1. Nájemce je na základě Nájemní smlouvy oprávněn přenechat část zatravněné plochy pozemku p. č. 1819/1 v k. ú Bubeneč lemovanou vzrostlou zelení a Výstavištěm; na rozhraní parku Stromovka a Výstaviště je plot. Plocha podnájmu je zakreslena v geodet...
	2.2. Předmět podnájmu podle této Smlouvy je (dále jen společně „Předmět podnájmu“):
	2.3. Nájemce přenechává Podnájemci v této Smlouvě uvedený Předmět podnájmu do užívání výhradně za účelem jeho užívání jako plochu určenou k vybudování předškolního zařízení – lesní mateřské školy (dále jen „LMŠ“) a k umístění vybavení pro zřízení a pr...
	2.4. Podnájemce je povinen provozovat Předmět podnájmu tak, aby jeho činnost neomezovala jiné uživatele ostatních ploch v areálu Výstaviště ve výkonu jejich práv.
	2.5. Podnájemce dále bere na vědomí, že v areálu Výstaviště jsou a budou pořádány kulturně společenské a sportovní akce, jakož i jiné veřejné produkce a aktivity, které mohou mít dopad na provoz LMŠ. Z těchto důvodů je podnájemce povinen přizpůsobit č...
	III. DOBA PODNÁJMU
	3.1. Podnájem se uzavírá na dobu určitou pěti (5) let s účinností od 1. 8. 2025 do 31. 7. 2030 (dále jen „Řádná doba podnájmu“).
	3.2. Smluvní strany ujednaly, že v případě, kdy podnájemce požádá nájemce nejpozději jeden (1) rok před uplynutím Řádné doby podnájmu o prodloužení doby podnájmu na další období, projednají Smluvní strany podmínky případného prodloužení doby trvání po...
	3.3. Podnájem skončí za podmínek vyplývajících z této Smlouvy.
	IV. PODNÁJEMNÉ, ZÁLOHY NA SLUŽBY A ZPůSOB JEJICH ÚHRADY
	4.1. Výše měsíčního podnájemného je stanovena dohodou Smluvních stran na částku dle níže uvedeného rozpisu. K ceně podnájmu bude Nájemcem účtována daň z přidané hodnoty (DPH) v zákonné výši.
	4.1.1. V období realizace umístění zázemí pro provoz LMŠ tj. od 1. 8. 2025 do zahájení provozu LMŠ je podnájemce povinen hradit pouze náklady spojené s dodávkou elektrické energie. O zahájení provozu je podnájemce povinen nájemce informovat písemně a ...
	4.1.2. V období od zahájení provozu LMŠ:
	4.2. Podnájemné je Podnájemce povinen hradit Nájemci měsíčně předem, vždy nejpozději do 25. dne kalendářního měsíce předcházejícího měsíci, za který se podnájemné hradí.
	4.3. V podnájemném nejsou zahrnuty úhrady za služby spojené s užíváním Předmětu podnájmu. Nájemce se zavazuje poskytovat Podnájemci po dobu trvání podnájemního vztahu plnění spojená s užíváním Předmětu podnájmu (dále jen „služby“) dle specifikace uved...
	4.4. Podnájemce se touto Smlouvou zavazuje platit úhrady za služby následujícím způsobem:
	a) u služeb vyúčtovávaných měsíčně, vždy zpětně za předešlý kalendářní měsíc na základě daňového a účetního dokladu (faktury) vystaveného Nájemcem, podle přeúčtovaných nákladů od dodavatele; v případě dodávky vody (vodné, stočné, srážkové vody) si sml...
	b) u služby dodávky elektřiny bude tato služba účtována Nájemcem Podnájemci za podmínek vyplývajících ze Smlouvy o sdružených službách dodávky elektřiny, a to měsíčně, vždy zpětně za předešlý kalendářní měsíc na základě daňového a účetního dokladu (fa...
	c) u služeb vyúčtovávaných za delší období než jeden měsíc formou měsíčních záloh ve výši a v termínech stanovených či dohodnutých s dodavatelem služby a následně formou případného doplatku či přeplatku dle vyúčtování dodavatele, na základě daňového a...
	Splatnost daňových dokladů (faktur) se dohodou Stran stanoví na čtrnáct (14) dnů.
	4.5. Provozní služby hradí Podnájemce paušálně ve výši dle rozsahu poskytovaných služeb uvedených v Evidenčním listě, a to ve stejných termínech jako podnájemné.
	4.6. Podnájemné a veškeré úhrady za služby, včetně dodávky elektrické energie, hradí Podnájemce na účet Nájemce uvedený v úvodních ustanoveních této Smlouvy a v Evidenčním listu, nesdělí-li Nájemce písemně Podnájemci jiné bankovní spojení pro úhradu p...
	4.7. Nájemce je oprávněn každoročně, jednostranným právním úkonem, upravit/měnit výši podnájemného o roční míru inflace vyhlášené za předcházející kalendářní rok, měřené podle indexu spotřebitelských cen – průměrné roční míry inflace zveřejněné Českým...
	4.8. Rozsah poskytovaných služeb, způsob rozúčtování cen a výše cen paušálních plateb mohou být měněny dohodou Smluvních stran formou podpisu nového Evidenčního listu (netýká se dodávky elektrické energie). Výši a termín hrazení záloh a výši cen může ...
	4.9. V případě prodlení s platbou podnájemného či úhrad za služby (vč. záloh a nedoplatků), anebo jiného finančního závazku Podnájemce vůči Nájemci podle této Smlouvy se Podnájemce zavazuje uhradit Nájemci smluvní úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dluž...
	4.10. Podnájemce se zavazuje samostatně a na své náklady provádět:
	a) pravidelný úklid Předmětu podnájmu,
	b) údržbu a běžné opravy v Předmětu podnájmu v ceně do výše 5.000,- Kč  bez DPH v jednotlivém případě (to neplatí v případě, že oprava věci je vyvolána neodborným zacházením ze strany Podnájemce nebo jeho pracovníků, poškozením věci, vandalismem, použ...
	c) veškeré zákonné revize uvnitř Předmětu podnájmu a na technických zařízeních v majetku Podnájemce.
	V. práva a povinnosti smluvních stran
	5.1. Podnájemce prohlašuje, že se důkladně seznámil se stavem Předmětu podnájmu a tento Předmět podnájmu považuje za způsobilý k účelu podnájmu uvedenému v této Smlouvě. Podnájemce neshledal na Předmětu podnájmu žádné závady, které by mu bránily v jeh...
	5.2. Podnájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu Nájemce umístit v Předmětu podnájmu své sídlo. Podnájemce žádá o souhlas s umístěním sídla vlastníka budovy písemně a vlastním jménem. Tím není dotčena povinnost Podnájemce umístit a ozn...
	5.3. Podnájemce není bez předchozího písemného souhlasu Nájemce oprávněn přenechat Předmět podnájmu nebo jeho část do dalšího užívání nebo podnájmu jiné třetí osobě, byť i na jakkoli krátkou dobu, nebo umožnit, aby tyto osoby vyvíjely v Předmětu podná...
	5.4. Podnájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu Nájemce převést nebo postoupit jakákoli práva z této Smlouvy na třetí osobu. Shodně tak Podnájemce není oprávněn prodat a/nebo pronajmout závod nebo jeho část, jež by tvořil Předmět podn...
	5.5. Po skončení podnájmu je Podnájemce povinen předat Nájemci Předmět podnájmu včetně jeho vybavení ve stavu v jakém jej převzal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení.
	5.6. Stavební úpravy v Předmětu podnájmu je Podnájemce oprávněn činit pouze s předchozím písemným souhlasem Nájemce. Takové úpravy Předmětu podnájmu činí Podnájemce na svůj náklad a po skončení nájmu podle této Smlouvy není Podnájemce oprávněn požadov...
	5.7. Dále se smluvní strany dohodly, že Nájemce na své náklady zajistí pro Podnájemce:
	 odborné prořezání a statické stabilizování veškeré zeleně k zajištění bezpečného pohybu dětí, doprovodu a personálu v jejich okolí,
	 vybudování nové vnitro areálové přípojky vody ( dl. cca 94m),
	 vybudování nové vnitro areálové přípojky NN v rámci areálového rozvodu,
	 vybudování ve svém oplocení Pozemku vstup/vchod do LMŠ, tak aby tento byl v provozu v dostatečném předstihu před kolaudací stavby LMŠ,
	 připojení LMŠ do systému „EZS“ provozovaného Nájemcem a do systému ostrahy Nájemce, spolu s instalací bezpečnostních kamer na Předmětu podnájmu, monitorujících prostor LMŠ,
	a to v dostatečném předstihu před uvedením do provozu LMŠ podnájemcem.
	5.8. Vybudování LMŠ v areálu Výstaviště provede podnájemce na své vlastní náklady, přičemž nájemce není povinen k jakékoliv úhradě nákladů na zřízení LMŠ, není-li touto smlouvou stanoveno jinak. Nájemce zajistí pro podnájemce připojení lokality pro um...
	5.9. Podnájemce bere na vědomí a souhlasí s tím, že nájemce nezajišťuje ostrahu objektu a areálu LMŠ zřízené na Výstavišti, tj. neodpovídá podnájemci za vznik škody na majetku podnájemce, třetích osob a na věcech tvořících areál LMŠ. Podnájemce bere n...
	5.10. Podnájemce dále bere na vědomí a souhlasí s tím, že nájemce neumožňuje do smlouvou vymezeného předmětu nájmu vjezd motorových vozidel rodičů a personálu LMŠ, a tedy neumožňuje parkování vozidel v předmětu podnájmu a přilehlém okolí areálu Výstav...
	5.11. Podnájemce se zavazuje, přizpůsobit svoji činnost probíhajícím rekonstrukcím a stavebním pracím dle informace uvedené v čl I. odstavci 1.3., a dále se zavazuje informovat o těchto rekonstrukcích a o rizicích spojených s provozem těžké techniky s...
	5.12. Nájemce se zavazuje umožnit pouze vjezd a výjezd vozidla dovážejícího stravu do LMŠ a vozidla vyvážející odpad z LMŠ. Nájemce upozorňuje, že tento vjezd a výjezd může být krátkodobě dočasně omezen nebo mohou být měněny trasy pro zásobování v rám...
	5.13. Smluvní strany ujednaly, že Podnájemce je povinen s účinností ode dne nabytí účinnosti podnájmu mít uzavřeno u renomované pojišťovny se sídlem v České republice pojištění odpovědnosti Podnájemce za škodu způsobenou Podnájemcem z titulu výkonu je...
	5.14. Podnájemce bere na vědomí, že pro případ vzniku jím způsobené škody na Předmětu podnájmu nebo věci v majetku Nájemce nebo vlastníka nemovité věci, odpovídá Podnájemce Nájemci a/nebo vlastníku nemovité věci za veškerou škodu takto způsobenou a za...
	5.15. Podnájemce se zavazuje, že v Předmětu podnájmu nebude poskytovat služby ani obchodovat se zbožím, které je způsobilé vzbuzovat veřejné pohoršení. Podnájemce se zavazuje neprovozovat a nestrpět v Předmětu podnájmu zejména takovou činnost, která b...
	5.16. Při užívání Předmětu podnájmu je Podnájemce povinen zdržet se jakéhokoli nadměrného hluku. Porušení povinnosti dle tohoto ustanovení je porušením Smlouvy, pro které může Nájemce tuto Smlouvu vypovědět.
	5.17. Podnájemce bere na vědomí a souhlasí s tím, že jakékoliv umístění reklamy či označení provozovny Podnájemce na budově vyžaduje předchozí písemné schválení ze strany Nájemce.
	5.18. Podnájemce je povinen předem konsultovat s Nájemcem záměr instalovat nové spotřebiče s příkonem v celkovém úhrnu nad 5 kW. Bez předchozího písemného souhlasu Nájemce není Podnájemce oprávněn instalaci provést. V případě nedodržení tohoto ustanov...
	5.19. V případě povodňového ohrožení je Podnájemce povinen řídit se pokyny povodňové komise Nájemce.
	5.21. Podnájemce se zavazuje dodržovat veškeré platné požární předpisy - zákon 133/1985 Sb. v platném znění, vyhláška 246/2001 Sb., vyhláška 23/2008 Sb., a kodex požárních a elektrotechnických norem. Podnájemce v pronajatých prostorách odpovídá za dod...
	https://www.vystavistepraha.eu/wp-content/uploads/2017/01/Provozne-bezpecnostni-rad-1.pdf https://www.vystavistepraha.eu/wp-content/uploads/2017/01/Informace_o_rizicich.pdf
	Porušení povinnosti dle tohoto ustanovení je porušením Smlouvy, pro které může Nájemce tuto Smlouvu vypovědět.

	VI. JISTOTA
	6.1. Nájemce a Podnájemce se dohodli na povinnosti Podnájemce zaplatit Nájemci jistotu ve výši xxx,- Kč (slovy: xxx). Podnájemce je povinen zaplatit Nájemci takto sjednanou jistotu na účet Nájemce uvedený v úvodních ustanoveních této Smlouvy, a to nej...
	6.2. Jistota bude Nájemci sloužit na úhradu případných nedoplatků Podnájemce za podnájemné, Poplatku za provozní služby, závazků Podnájemce z titulu samostatných smluvních vztahů na dodávky medií do Předmětu podnájmu, k úhradě škod způsobených Podnáje...
	6.3. V případě, že Nájemce bude ve smyslu této Smlouvy čerpat z jistoty na úhradu dluhu (-ů) Podnájemce nebo na úhradu jiných závazků Podnájemce v souvislosti s podnájmem, je Podnájemce povinen takto vyčerpanou část jistoty doplatit Nájemci do původní...
	6.4. Smluvní strany se dohodly, že Jistota složená Podnájemcem podle této Smlouvy nebude úročena po celou dobu jejího složení u Nájemce.

	VII. oznamování
	7.1. Oznámení nebo jiná formální komunikace mezi nájemcem a podnájemcem musí být prováděna v písemné formě. Za písemnou formu se kromě zpráv v listinné podobě považuje e-mail. Druhé straně musí být doručena nebo zaslána osobně, kurýrem, doporučenou po...

	VIII. Skončení podnájmu
	8.1. Podnájem podle této Smlouvy skončí:
	a) písemnou dohodou Smluvních stran, a to k datu uvedenému v písemné dohodě;
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