NAJEMNI SMLOUVA

Miroslav Kuéera,
Alena Kuéerova,
oba bytem:

(dale oba spole¢né jen ,Pronajimatel”)

a

Domov Terezin

sidlo: nam. CSA 84, 411 55, Terezin

IC: 708 75 308

zastupuje: Ing. Jana RySankova, feditelka

(dale jen ,Ndjemce”)

(Pronajimatel a Najemce dale spoleéné jen ,Smluvni strany")

uzaviraji v souladu s ust. § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisi (dale jen ,obfansky zakonik”) tuto ndjemni smlouvu (déle jen ~Smiouva“):

1.
1.1

1.2

2.2.

4.2.

4.3.

Uvodni ustanoveni
Pronajimatel prohlasuje, e ve spole¢ném jméni manzeld vlastni nasledujici:

* p. ¢ 448, zastavénd plocha a nadvofi, jeho? soucasti je budova €.p. 253, rodinny dim, na

LV €. 1298, v obci Litomé&fice

e p.C. 449, zahrada, na LV &. 1298, v obci Litoméfice
v3e zapsané v Katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté
Litomérice, katastrédIni Gzemi Pokratice, obec Litoméfice (dale jen ~Nemovitost”).
Pfedmétem najmu dle této Smlouvy je Nemovitosti dle 1.1. této Smlouvy (dale jen ,Pfedmét
ndajmu”).

Pfedmét Smlouvy

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava Najemci za ucelem bydleni Pfedmét najmu, shodné
jako za ucelem dalSiho podnajmu tfetim osobdm v souvislosti s ginnosti Najemce, za nile
specifikované ndjemné a Najemce Pfedmét najmu za podminek sjednanych v této Smiouvé do
najmu pfijimé a zavazuje se hradit platby sjednané touto Smilouvou.

Pronajimatel bere na védomi, Ze Najemce Pfedmét najmu pfenecha do uzivani tietim osobam
(svym klientim) jako byt zvlaitniho uréeni. Podnajem tfetim osobam (klientdm Najemce) bude
poskytovan v reZimu chranéného bydleni i v rdmci sociglnich a souvisejicich sluZeb. Tento
podndjem je pfipustny bez nutnosti nového souhlasu Pronajimatele.

Doba najmu
Najem se sjednava na dobu neuréitou, a to od 1. 7. 2025.

Pausalni ¢astka

Néjemce se zavazuje platit Pronajimateli fadné a véas pausaini &astku ve vySi . mésicné
vidy nejpozdéji do 15. dne mésice, za ktery se pausilni Eastka plati, bezhotovostnim pievodem
na ucet ureny Pronajimatelem, bankovni spojeni: &.u. , nestanovi-li tato
Smilouva jinak.

Pausalni astka zahrnuje ¢astku nijemného ve vysi a Castku za plnéni spojend
s uzivanim Pfedmétu ndjmu zajistovana Pronajimatelem ve vysi \dale jen ,Poskytované
sluzby”).

Poskytovanymi sluzbami jsou: dodévka vody a odvadéni odpadnich vod.
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4.4,

4.5.

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Castka za Poskytované sluiby bude hrazena zalohové ve vysi la zakladé
predioZeného rocniho vyuctovani pak bude vypocten pieplatek i nedoplatek a ten bude
predloZen nijemci.

Pfipadna dalsi pinéni spojend s ufivanim Pfedmétu najmu (dodavka elektfiny, plynu), si zajisti na
vlastni naklady Najemce. Televizni a rozhlasové poplatky a poplatek za svoz odpadu jsou rovnéi
nakladem na strané Najemce. Pronajimatel se pro tento pfipad zavazuje poskytnout nezbytnou
soucinnost k uzavieni smluv s dodavateli téchto plnéni.

5.  Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel je povinen predat Najemci Pfedmét najmu spolu s jeho pFisluenstvim ve stavu

zpisobilém k nastéhovani a obyvani a zajistit Najemci po dobu dé&innosti Smlouvy plny a

neruseny vykon prav spojenych s uZivanim Pfedmétu najmu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze k Predmétu najmu sjednal pojiéténi, zejména pojiéténi proti pfirodni

udalosti, pojisténi odpovédnosti, pojisténi vodovodni $kody a zavazuje se pojisténi udriovat po

celou dobu trvani Smlouvy.

Najemce podpisem Smlouvy prohlasuje, e se pied uzavienim Smlouvy za soudinnosti

Pronajimatele seznamil sfaktickym a pravnim stavem Pfedmétu najmu i s prisluSenstvim.

Najemce podpisem Smlouvy prohlasuje, Ze tento pravni a fakticky stav shledava ke dni G&innosti

Smiouvy za zpusobily k fadnému zpisobu uZivani. O piedani Pfedmétu najmu bude mezi

Smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol.

Zjisti-li Najemce v Pfedmétu najmu poskozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni odstranit,

oznami to ihned Pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni,

oznami Pronajimateli bez zbyteéného odkladu.

Najemce ucini podle svych moZnosti to, co Ize ogekavat, aby pogkozenim nebo vadou, které je

tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi $koda. Najemce ma pravo na nahradu nakladd

ucelné vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dal$i skody, ledaie pogkozeni nebo vada byly
zptisobeny okolnostmi, za které Najemce odpovida.

Pronajimatel odstrani poskozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté, co mu Najemce poskozeni

nebo vadu oznamil. Neodstrani-li Pronajimatel poskozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu a

fadné, miZe poskozeni nebo vadu odstranit Najemce a #adat nahradu odivodnénych nakiadu,

popfipadé slevu z ndjemného, ledaie poskozeni nebo vada nejsou podstatné. Neoznami-li

Najemce Pronajimateli poSkozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu poté, co je mél a mohl pri

radné péci zjistit, nema pravo na nahradu nakladd, odstrani-li pogkozeni nebo vadu sam, nema

pravo ani na slevu z ndjemného.

Neodstrani-li Najemce poskozeni nebo vadu zplsobené okolnostmi, za které odpovida, odstrani

je na naklady Najemce Pronajimatel.

Drobné opravy vPfedmétu nijmu souvisejici sjeho ufivanim a naklady spojené sbéinou

udribou se rozumi zejména:

- opravy jednotlivych &asti dvefi a oken a jejich souéasti, kovani a klik, vymény zamkd véetné
rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru bytu,

- opravy a vymény elektrickych koncowvych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadu,
zasuvek, jisti¢d, zvonkd, zasuvek rozvodl datovych siti, signali analogového i digitalniho
televizniho vysilani a vymény zdrojii svétla v osvétiovacich té&lesech, opravy zafizeni pro
pfijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizuélnich zafizeni slouZicich k otevirani
vchodovych dvefi do domu,

- opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavadi par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovact, kuchyfiskych
sporakd, pecicich trub, vafi¢a, infrazafica, kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych
skfiini, a to vie, pokud naklad na jednu opravu nepiesihne &astku ve vysi 1.000 K&. Provadi-li
se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a €asové na sebe navazuji, je rozhodujici
souCet nakladi na souvisejici opravy. Pfesdhne-i naklad na opravy uvedené vtomto
odstavci Smlouvy v kalendafnim roce ¢astku vy$si nei 10.000 K¢, dalsi opravy v daném
kalendainim roce vPfedmétu nijmu se nepovaiuji za drobné opravy a Najemce neni
povinen tyto hradit.
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5.9.

5.10.

5.11.

5.12.
5.13.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1

7.2,

7.3.

7.4,

8.1.

8.2.

Pronajimatel se zavazuje provadét na sviij naklad pravidelné revize plynového kotle a dali
zafizeni, u nichZ jsou pravidelné revize platnou pravni ipravou vyzadovany. Dale se pronajimatel
zavazuje realizovat a hradit revize elektrickych rozvodi a hromosvodii, provoz a ¢isténi komind.
Oznami-li to Pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé&, umo¥ni mu Najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku Pfedmétu najmu, jako? i pfistup do néj za Géelem provedeni potiebné opravy nebo
udrzby. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit ¢kodé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni.

Néjemci neni dovoleno provadét vPiedmétu najmu stavebni upravy bez souhlasu
Pronajimatele.

Najemce je povinen uZivat Pfedmét najmu Fadné a pinit povinnosti stanovené touto Smiouvou.
Pronajimatel udéluje najemci vyslovny souhlas s podnajmem Piredmétu najmu tietim osobam.

6.  Skoncenindjmu
Najem zanikne pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Najemcem dle § 2288 ob&anského
zdkoniku, vypovédi nebo piipadné dal$imi zpiisoby dle platné pravni Upravy. Vypovédni lhita je
pro obé zti¢astnéné strany tiimésicni.
Vypovéd musi byt pisemna a musi dojit druhé smluvni strané. Vypovédni doba bézi od prvniho
dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dogla druhé strané. Vypovédni doba se
fidi dle platné pravni ipravy. Pronajimatel miZe najem vypovédét pouze z divodt stanovenych
v § 2288 obcanského zakoniku. V piipadé vypovédi je Pronajimatel povinen uvést konkrétni
divod. Pronajimatel se zavazuje poskytnout piiméfenou soudinnost pfi hledani nahradniho
objektu.
Najemce se zavazuje vyklidit Pfedmét najmu nejpozdéji v den, kdy doglo k zaniku najmu, a
piedat jej Pronajimateli ve stavu, vjakém jej pfevzal, s piihlédnutim k b&Znému opotfeben.
Nespinéni kterékoliv z povinnosti dle predchozi véty vznika Pronajimateli narok na nahradu
skody.

7. Dorutovani

V pfipadé, Ze je Najemce podle této Smlouvy nebo pfislusného pravniho pfedpisu povinen
uplatnit vici Pronajimateli jakékoli své pravo pisemné, nebo jej pisemné vyrozumét o
skutegnosti &i okolnosti souvisejici se zavazkovym vztahem zaloZenym touto Smlouvou, povaiuje
se takové pravo nebo vyrozuméni za fadné uplatnéné a ucinéné pouze tehdy, pokud bude:

- odeslano doporucené s dodejkou prostiednictvim driitele poStovni licence na adresu

Pronajimatele a Pronajimateli doruéeno, nebo

- doruceno prostiednictvim datové schranky,

- zaslano e-mailem s potvrzenim o doruceni, nebo

- osobné pfevzato Pronajimatelem oproti podpisu.
Za den uplatnéni prava nebo vyrozuméni se pro ucely této Smlouvy povaiuje den doruéeni
pfisluSného podani Pronajimateli.
Pronajimatel je povinen veskerd pisemna podani vidi Najemci v souvislosti se zdvazkovym
vztahem zaloZenym touto Smlouvou zasilat doporudené spolu s dodejkou prostfednictvim
driitele postovni licence, a to na adresu Pfedmétu najmu.
Najemce se zavazuje fddné a vcas prebirat veskeré zasilky doru¢ované doporucené s dodejkou
Pronajimatelem na adresu Pfedmé&tu najmu prostfednictvim drfitele pogtovni licence.
Najemce je povinen neprodlené oznimit Pronajimateli pfipadnou zménu svych kontaktnich
udaju.

8.  Zivérelnd ustanoveni
Vztahy touto Smiouvou vyslovné neupravené se fidi pfisluinymi ustanovenimi obanského
zakoniku.
Uéastnici této Smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smiouva byla sepsana na zakladé
pravdivych Udaji a jejich svobodné viile a nebyla ujednana v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek.

Stréanka3z4



83. Pfipadné zmeény & dopliiky této Smiouvy mohou byt uzavieny pouze formou vzestupné
Cislovanych pisemnych dodatkd, které se po jejich podpisu obéma stranami stavaji nedilnou
soucasti této Smlouvy.

8.4. Tato Smlouva je vyhotovena v tolika stejnopisech, aby kaidy z ucastniki této Smlouvy obdriel
po jednom z nich. c

.....................................................................................................

%g&f/ﬂ% ane L2 o/ v Voreohd e LFG 2038

Miroslav Kucera Domov Terezin
zastupuje: Ing. 4ana Ry$dnkovs, feditelka

Alena Kuéerovd

Stranka4:z4



