Smlouva o najmu prostoru slouZiciho k podnikani
podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

Ceski republika - Krajskd hygienicka stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostravé
Na Bélidle 724/7, Ostrava - Moravské Ostrava, PSC: 702 00
IC: 71009167
Zastoupena: Mgr. Zuzanou BabiSovou, feditelkou
Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, a.s., pobo&ka Ostrava,
¢.0. 19-15922761/0710 (Ghrada fa za ndjem)
4. 15922761/0710 (Ghrada fa za provozni ndklady)
jako organizac¢ni slozka statu
(déle jen ,,pronajimatel®)

a

Domaci péée MAJKA, s.r.o.
Téreskovové 2206/38, Mizerov, 734 01 Karvina
1C: 05469431

Zastoupena: Marii Seidlerovou. jednatelkou
Bankovni spojeni:

(dale jen ,,ndjemce™)

(dale téz spole¢né oznacovéni jako ,,smluvni strany" nebo jednotlivé jako ,,smluvni strana")
uzavieli dle zakona 89/2012 Sb., obéansky zakonik, nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Smlouvu o najmu prostoru slouZziciho k podnikani

L
Identifikace nemovitosti )
Pronajimatel je dle Ohlaseni pfisludnosti hospodafit s majetkem stdtu Ministerstva zdravotnictvi Ceské
republiky &.j. 31334/2002 ze dne 11.11.2002 piislu$ny hospodaiit s majetkem Ceské republiky, mimo
jiné s pozemkem parc. €. 1624/264 a pozemkem par. ¢. 1624/833, jejichZ soucasti je budova ¢.p. 2207,
vie zapsano na LV ¢. 4140 pro obec Karvind, okres Karvina a katastralni tzemi Karvina-mésto u
Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Karvina.

II.
Predmét smlouvy
Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nize vymezené prostory ve 4. NP a spole¢né prostory
budovy uvedené v ¢l. I o celkové vyméie 36,65 m2tj. 1,38 % celkové plochy, v rozpisu:

a) Vyhradné uzivané prostory:
e Kancelaf ¢. 409 (402-1A) o vyméie 17,00 m?
e Sklad ¢. 412 (402-2A) o vyméie 10,80 m?
e WCE. 411 o vyméie 0,85 m?

b) Spolecné uzivané prostory:
e Dalsi nebytové prostory, tj. pfistupové chodby a schodi$té, bude ndjemce uzivat spoleéné
s pronajimatelem o vymeéie 8 m2.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechéava prostory vyse specifikované najemci a
najemce se zavazuje platit najemné a uzivat tyto prostory v souladu se zdkonem a touto smlouvou.
Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu ve stavu zpiisobilém k ujednanému Gcelu a najemce
prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu znam.



p—

Vedkeré nadjemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potfebné stavebni ¢i ostatni Gipravy,
predevsim pokud piekracuji stav pii pfedani prostor nebo se od né&j jinak odchyluji, jdou na naklady
najemce. Tyto a eventualni pozdé;si stavebni zmény, resp. instalace vyZaduji piedchozi pisemny
souhlas pronajimatele.
1.
Doba a ucel uZivani

Néajemni vztah se sjednava na dobu uritou. Za¢ina dnem 2.8.2025 a kon¢i dnem 2.8.2033 bez nutnosti

zv1astni vypovedi.

Nejpozdéji v den skonéeni uzivani pfeda najemce pronajimateli uzivané prostory fadné vyklizené a

vymalované vestavu, v jakémje pievzal, s pfihlédnutimk obvyklémuopotiebeni. O faktickém piedani

a pievzeti nebytovych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a pievzeti.

Néjemce bere na védomi, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi pfedané

prostory prenechat k uzivani tfeti osobé, a to ani z ¢ésti.

Iv.

Najemné a jeho splatnost, naklady spojené s uZivanim pfedmétu najmu a jejich splatnost

1.

Néajemné za pronajimané prostory (specifikované v ¢l. Il této smlouvy) pfi pronajimané plose
28,65 m?2 &ini 1920,- K¢ (slovy jeden tisic devét set dvacet korun ceskych) mési¢né. Najemné je
splatné na zakladé vystavenych faktur bezhotovostnim pifevodem na ucet pronajimatele, uvedeny na
faktute, a to vZdy do tfetiho dne pfislusného mésice, za ktery se najem plati.

Néklady spojené s uzivanim nebytovych prostor (dale jen ,,sluzby®), zejména dodavka elektricke
energie, tepla a teplé uZitkové vody, dodavka vody a odvod odpadnich vod, elektronického
zabezpefovaciho zafizeni, klid spoleénych prostor, odvoz odpadu, bude pronajimatel zajidtovat
najemci a tento bude pronajimateli naklady s tim spojené hradit, pokud nebude uvedeno jinak, nize
uvedenym zpusobem:

a) Elektricka energie — 1,38 % - mésic¢né dle vyluctovani dodavatele

b) Vodné a stoéné — dle odedétu méfidel - Etvrtletné

¢) Srazkova voda — 1,38 % - ¢tvrtletné

d) Teplo— 1,38 % - mé&si¢né v zdkonné topné sezone

e) Tepla uzitkova voda — dle odeétu méfidel - roéné

f) Odvoz odpadu — 20,- K¢ - mési¢né

g) Uklid spoleénych prostor — 350,- K& - mési¢né

h) Elektronické zabezpeCovaci zafizeni — 25,- K& — mésiné

i) Revize elektrickych rozvodii a zafizeni, hromosvodd, hasicich piistroji a hydrantli, vytahti — 1,38
% - ro¢né dle vytactovani dodavatell

Vysindjemného je pronajimatel opravnén kazdoroéné k datu 1. Cervence zvySovat podle koeficientu
vyjadiujiciho miru riistu spotiebitelskych cen publikovaného Ceskym statistickym afadem. Zvysen
najemného bude najemci oznameno pisemné nejpozdéji do 30. dubna roku.

Zaplacenim podle této Smlouvy se rozumi ptipsani pfislusné finanéni ¢astky na bankovni Gcet
piijemce platby.

V.

Skonceni najmu
Najem skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
Ukon¢it smlouvu je mozné i pisemnou dohodou smluvnich stran.
Pronajimatel mtiZe najem pied uplynutim ujednané doby najmu vypovédét také z ditvodi, uvedenych
v § 2309 obcanského zékoniku. Najemce miiZze najem pied uplynutim ujednané doby najmu vypoveédét
také z diivodt, uvedenych v § 2308 obcanského zakoniku. Vypovédni doba je tiimésicni a pocita se od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
Vypovéd musi byt uéinéna pisemné, musi v ni byt uveden jeji divod; vypoveéd’, v niz neni uveden jeji
divod, je neplatna.



VI.
Odstoupeni od smlouvy
Smluvni strany si sjednavaji pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze najemce neplni
adné a véas povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, zejména bude i pies pisemné upozornéni déle nez
30 dni v prodleni s placenim najemného dle této smlouvy. Odstoupenim od smlouvy se smlouva od
pocatku rusi andjemce je povinen ve Ihité 14 dnti od odstoupeni predané prostory vyklidit a vyklizené
pfedat pronajimateli. V pifipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén vyklidit tyto
prostory, a to na naklady ndjemce. V takovém piipadé¢ je pronajimatel opravnén véci najemce
nachdzejici se v prostorach zadrzet a zfidit tak k nim zadrZzovaci pravo.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je ze zdkona povinen odstoupit od smlouvy v pfipadé, kdy
nebudou splnény podminky stanovené v § 27 zdkona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, tj. v pfipadé, kdy bude potiebovat pfedmét najmu k plnéni
funkeci statu nebo jinych tkoli v ramei své pisobnosti nebo stanoveného pfedmétu ¢innosti. Najemce
neni oprdvnén v piipadé vyuziti tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele uplatiiovat nahradu skody
¢1jiné naroky vii¢i pronajimateli. V takovém piipadé je najemce povinen do 30 dnti od odstoupeni od
smlouvy pfedané prostory vyklidit.
Odstoupenim od smlouvy v piipadé specifikovaném v odstavci 1 neni dotéeno pravo na thradu
smluvni pokuty.
VII.
Smluvni sankce
Neuhradi-li najemce v¢as splatnou fakturu za najem vcetné nakladii spojenych s uzivanim predmeétu
najmu, mé pronajimatel privo poZadovat zaplaceni smluvni sankce z dluzné &istky za kazdy den
prodleni ve vy31 stanovené Ceskou narodni bankou (CNB) dle platnych pravmch piedpisti.
. Nepfedé-li nadjemce pfi skonceni smlouvy pronajaté prostory fadné a v&as vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni sankci ve vysi 100,- K& za takovy pronajaty prostor a den prodleni.
. Pronajimatel mZe na ndjemci poZadovat ndhradu $kody zpiisobenou poru$enim jeho povinnosti, na
kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i na ndhradu $kody pfesahujici sjednanou smluvni pokutu.

VIIL.
Stavebni upravy
Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (dale jen ,,stavebni Gipravy") prostoru
vhodného k podnikani miize najemce provadét jen na zaklad® pfedchozi pisemné dohody s
pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani o vypofadani vynaloZenych nakladi. Bez takového
ujednani neni dohoda platna a takto neplatni dohoda neni ani souhlasem pronajimatele s provedenymi
stavebnimi Gipravami.
Ob¢& smluvni strany se dale dohodly, Ze najemce si bude sam vlastnim nakladem hradit naklady
spojené s obvyklym udrzovanim pifedanych prostor, zejména:
- opravy a vyménu zamki, kovani, svétel, okennich a dveinich skel apod.; o kazdé vyméné zamki
musi byt pronajimatel informovan,
- opravy poskozeni uZivanych nebytovych prostor, které sam zptsobil;
- naklady na malovani;
- opravy a vyménu elektrickych vypinaci a zasuvek.

IX.
Ochrana majetku a zdravi

K zajiSténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozi najemce u pronajimatele pii pfevzeti nebytovych
prostor ndhradni kli¢e od pronajatych prostor specifikovanych v ¢lanku II. Proti zneuZiti ndhradnich
kli¢h je ndjemce pied uloZenim zapeceti v obalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav pedeti
néahradnich kli¢t. Tyto ndhradni kli¢e 1ze pouZit jen v piipadé nezbytné potieby pii ochrané majetku a
zdravi (zejména havirie a Zivelni katastrofy). O piipadném pouZiti ndhradnich kli¢t je pronajimatel
povinen najemce informovat pfedem, popfipadé neprodlené po pouZiti téchto kli¢a.

. Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pfedanych nebytovych prostor,
zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni nutnych oprav nebo
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provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti, a to vZdy za pfitomnosti nijemce, pokud nebude
pfedem dohodnuto jinak.

3. Za organizacia zaji§téni poZarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pii praci, ochrany Zivotniho
prostiedi a hygieny odpovida v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy v pfedanych prostorach ndjemce,
pokud nebude pfedem dohodnuto jinak. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani plamych
pravnich predpist v téchto nebytovych prostorach.

4. Néajemce se zavazuje v piedanych nebytovych prostorach fadné dodrZovat viechny bezpecnosmi
piedpisy (kontroly, revize apod.) dle piislusnych pfedpisi bezpeénosti prace.

X.
Opravnéni najemce
1. Néjemce je opravnén na své naklady umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu oznaceni
své osoby (ndzev) a vyvésku ke zvefejiiovani informaci podle zakona &. 106/1999 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpisti. Umisténi oznadeni musi byt v souladu s obecné platnymi piedpisy a pronajimatel
jej umisti dle pokyni.

XI.
Zavérefna ustanoveni

1. Tatosmlouvanabyvaplatnosti dnemjejiho podpisuob&ma smluvnimi stranamia i¢innostidnemjejtho
uvefejnéni v Registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvla$tnich podminkich uéinnosti
nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).

2. Smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné Cislovanych
dodatk. Bez dodrZeni téchto podminek neni zména Smlouvy platna.

3. Smlouva je vyhotovenave dvou stejnopisech s platnosti origindlu. Pronajimatel a ndjemce obdrzi po
jednom stejnopisu.

4. Tato smlouvase Fidi pfislu§nymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a zakon ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd&jsich
pfedpist.

5. Obé& smluvni strany si sjednavaji, Ze pokud v disledku zmény ¢i odli¥ného vykladu pravnich predpist
anebo judikatury soudii bude i nékterého ustanoveni této Smlouvy shledan diivod neplatnosti pravniho
ukonu, smlouva jako celek bude nadale platit, pfi¢emZ za neplatnou bude moZzné povazovat pouze tu
&ast, které se dtivod neplatnosti bude pfimo tykat. Obé strany se zavazuji toto ustanoveni doplnit ¢i
nahradit novym ujednénim, které bude odpovidat aktualnimu vykladu pravnich piedpisii, aby smyslu a
uéelu této Smlouvy bylo dosazeno.

6. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, a Ze ji rozumi. Dale prohlaSuji, Ze je v celém
svém obsahu vyrazem jejich pravé a svobodné vile, Ze nebyla uzaviena v tisni ani napadné
nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji jejich opravnéni zastupci své vlastnorucni podpisy.

V Ostravé dne V Karviné dne \/) Y Lots

za prenajimatele: Za najemce: _
Megr. Zuzana BabiSova Marie Seidlerova

feditelka




