SMLOUVA ¢. 5249

ondajmu nebytovych prostor

Ceské drahy statni organizace, Praha 1, nabf. L. Svobody 1222,
PSC 110 15PRAHA, ICO: 48118664, DIC: 001-48118664 Organizacni
jednotka: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX zastoupené:
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

¢islo uctu: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Variabilni symbol: 7362285249

(déle jen pronajimatel)
a

HDS Retail Czech Republic, a.s.

Sidlo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Pracovisté: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Zastoupené: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
1CO: 230 99 167 DIC: 008 - 25099167
bankovni spojem: XXXXXXXXXXXXXXXXXX

¢. uctu: XXXXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen najemce)

uzaviraji podle zakona €. 116/1990 Sb. o nijmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdé€jsich pravnich
predpist, tuto smlouvu:

I. Pfedmét smlouvy

Pfedmétem najemni smlouvy jsou nebytové prostory ve vstupni haté Zelezni¢ni stanice Tabor (Cast
vyznacena na vykresové dokumentaci, ktera je soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢.2, objekt na parcelnim ¢isle.
5841, KU 764701.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat vyse uvedené nebytové prostory do najmu najemci ve
smyslu § 3 odst. 2 zdkona €. 116/1990 Sb. v platném znéni.



I1. U&el ndjmu

Pronajimatel pieda najemci pfedmét najemni smlouvy uréeny podle posledniho kolauda¢niho rozhodnuti
jako vypravni budova zelezni¢ni stanice, k dohodnutému uzivani:

® zajisténi zmeény ucelu uzivani vyznacenych nebytovych prostor na ti¢el provozovny samoobsluzného
prodeje tisku, knih a ¢asopist, papimickych a tabakovych vyrobkd, cukraiskych vyrobkl a napoju,

Néjemce se zavazuje uzivat predmét najemni smlouvy vyhradné za ucelem samoobsluzného prodeje tisku,
knih a ¢asopisti, papimickych a tabakovych vyrobka, cukraiskych vyrobkil a napoji a to zptisobem neohrozujicim
zivotni prostiedi a bezpecnost provozu zelezni¢ni dopravy. K této ¢innosti na zaklad¢ najemni smlouvy pozada
najemce o zménu Ucelu uzivani nebytovych prostor piislusny Drazni urad ( Plzen, Purkyiova 22, Ing.Frycek, ¢.t
019/7014098). Za vyse uvedenym ti¢elem smi najemce vyuzivat prostory ode dne vydani zmény ucelu uzivani.

Najemce se zavazuje zah4jit provoz k navrhovanému tcelu najmu po dokoncenych zménach a opravach,
které zajisti na vlastni naklady, po vydani zmény tcelu uzivani nebytovych prostor.

Opravnéni k této ¢innosti je v souladu s Vypisem z obchodniho rejstiiku ¢.8227/99 ze dne
2. 1IV.1999.

Pii realizaci prodejny nedojde ke zhodnoceni pronajaté nemovitosti ve spravé SDC Ceské Budgjovice,
protoze systém vystavby planované prodejny je montovany a po ukonéeni najemniho vztahu se rozebranim odstrani.
Proto souhlasi pronajimatel s odepisovanim vynaloZenych financnich prostfedkll najemcem.

lil. Cena najmu

Za pronajem predmétu najemni smlouvy - nebytového prostoru - zaplati ndjemce smluvni cenu :

pof. nebytovy prostor vymera vymeéra cena cena celkem
¢islo v m celkem nr za m2/rok (ro¢ni)
1. prostor v hale 2,78x7,90 13,62 m2 xxxxxxxxxxxxx K¢

Pronajimatel ma pravo jed nestranné rozhodnout, Ze k ndjemnému bude uctovano DPH . V tom ptipadé
najemné zvysi o tolik kolik bude sazba DPI i stanovena zakonem.

Celkové ro¢ni ngjemné ve vysi je splatné ve ctvrtletnich splatkach a to vzdy do
5. dne prvniho mésice ptislusného kalendainiho étvrtleti.

Najemce se zavazuje platit najemné piikazem platce na uéet pronajimatele uvedeny v Zahl smlouvy
podle splatkového kalendafe uvedeného v piiloze €. 1.
Prvni platba je splatnd ke dni 5.1.2000 ve vyS$i xxxxxxxxx K¢.

V piipadé prodleni najemce s ihradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni
ve vy§i stanovené natizenim vlady &. 142/1994 Sb. a to je dvojnasobek diskontni sazby Ceské narodni banky. V
pfipadé zmény piedpisu, ve vysi podle novely nebo zmény predpisu.

Jestlize je najemce v prodleni s tthradou ndjemného podle ¢lanku IU. po dobu minimaln¢ dvou mésicti
muze pronajimatel vypoveédét smlouvu v jednomésic¢ni vypovedni Thite.

Pronajimatel ma pravo upravit vysi najemného pokud dojde ke zmén¢ cenovych predpisti upravujicich
najemné nebo ke zmén¢ atraktivity prostiedi. Najemce se zavazuje na Gpravu najemného piistoupit.

Néjemné ma pronajimatel pravo upravit kazdorocné dosazenym indexem spotiebitelskych cen a zivotnich
nakladi za poslednich 12 mésici predchoziho roku (ro¢ni klouzavy pramér roku). Rozhodujicim udajem pro Gpravu
najemného je dosazeny index spotiebitelskych cen Zivotnich nakladti za predchozi rok, zvefejnény Ceskym
statistickym ufadem v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava najemného bude najemci ozndmena
doporuc¢enym dopisem. Zakladem pro Gpravu vyse nadjemného je ro¢ni najemné , které bylo naposled sjednané, a
jinak najemné, které mél najemce podle smlouvy zaplatit nebo zaplatil.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen
upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém kalendati.



Néjemné bude upravovano vzdy od 2. Ctvrtleti prislusného roku s doplatkem rozdilu vlivem indexu za i.
Ctvrtleti, nejdtive vsak od roku 2001.

Uhrada sluzeb a energii spojenych s uZivanim nebytovych prostor neni souéasti ndjemného. Najemce se
zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé¢ s pronajimatelem externimu dodavateli) spotieby sluzeb , elektrické
a tepelné energie, vodné a stocné, poplatky za znecistovani ovzdusi a dalsi ptipadné platby vazajici se k pfedmétu
najemni smlouvy a k ucelu uzivani. Smlouvy s dodavateli na vyse uvedené sluzby se zavazuje najemce uzaviit do
jednoho meésice od nabyti ucinnosti této smlouvy a predlozit pronajimateli. Neuzavieni smluv v terminu a
nepiedloZzeni pronajimateli bude povazovano za uzivani nebytového prostora v rozporu se smlouvou, pronajimatel
ma pravo smlouvu vypoveédet v jednomesicni vypoveédni ihtité . Stejné pravo k vypoveédi ma pronajimatel v piipade,
ze najemce vyse uvedené potreby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Ndjemce ie povinen
- uzivat pronajaté nebytové prostory ke sjednanému celu, k jeho zmén¢ mize dojit pouze na zaklad¢ pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény ucelu uzivani od piislusného stavebniho tifadu
- provadét na vlastni naklady béznou tidrzbu spojenou s uzivanim pronajatych nebytovych prostora zalimujici
udrzbu vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dveii a oken, vétrani,
topeni, osvétleni, véetné vymény ovladact a jejich opotiebenych ¢asti, vymeéna podlahové krytiny, vymalovani*
obnova ochrannych natér a provozem poskozenych omitek, zaskli vani oken a dvefi a vyména tésnéni vSeho
druhu, deratizaci) a uvaisi srovnatelnou udrzbu, m provadét jakékoliv stavebni Gpravy pouze po piedchozim
pisemném souhlasu SDC a pti dodrzeni iKisiupu podle stavebniho zakona, pied zapocetim stavebnich praci si
nechal vytycit veskeré kabelové
rozvody, predev§im sdélovaci a zabezpeCovaci naveésinim mistrem.

- navySeni piikonu el. energie projednat s SEN Ceske Budé&jovice ian.G38/B235616) veetné predlozeni revizni
zpravy a sjednani smlouvy na odbér ei. energie (Td.00S/R23

mm strpét nu dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezem uzivani pronajatych prostor z ditvodii udrzby, oprav
a uprav provadénych pronajimatelem, jakozto i v disledku mimotadnych udalosti, v pripiiué versich oprav se
béh ndjemni smlouvy na dobu nezbvui¢ manou nierusi m zajistovat na sviij naklad odvoz a zneSkodnéni pevného
domovniho odpadu a odpadu z jeho ¢innosti, pokud se iiCuoiKHme s pronajimatelem jinak

- umoznit zaméstnanctim pronajimatele vstup do pronajatych prostor za ic¢elem kontroly jejich stavu

- udrzovat na vlastni naklady pronajaté nebytové prostory v ¢istoté



- po uplynuti sjednané doby najmu ( vypovédni lhiity ) uvést pronajaté nebytové prostory na viastn naklady do
puvodniho stavu odpovidajiciho pfedavacimu protokolu - zrealizovana prodejna bude provedena z
rozebiratelnych materiall - pokud se smluvni strany nedohodnou jinak

- vyklizené nebytové prostory piedat pronajimateli nejpozdé€ji nésledujici den po dni sjednané doby najmu
nebo vypoveédni lhity.

- mnajemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakonii a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi. Veskerou korespondenci, tykajici se této
problematiky vedou Ceské dréhy (ve smyslu Véstniku ¢.7/95) jako majitel a statutarni zastupce.

2. Njemce se zavazuje

(had

B

- ze prebira odpovédnost vyplyvajici z jeho Cinnosti za poruSeni obecné platnych ptfedpisti o ekologii,
bezpecnosti, pozarni ochrané, hygienickych ptredpist, po dobu trvani najemni smlouvy a zavazuje se uhrazeni
vSech poplatki a sankci, udélenych formou rozhodnuti organt statni spravy' z divodu poruseni vyse uvedenych
predpist. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potiebnych sanaénich praci.

- najemce se zavazuje pii provozu a zasobovani respektovat podminky zelezni¢niho provozu. Doby vhodné pro
provoz a zasobovani dohodne pisemné s piednostou stanice

Néajemce nesmi
- bez pisemného souhlasu pronajimatele prenechat majetek do uzivani téetim osobam

Z hlediska pozarni ochrany

Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiSlovat v pfedmétu najemni smlouvy najemce v souladu se vSemi
platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisi pozarni ochrany, pokud se nedohodne s
prednostou Zelezni¢ni stanice Pizen hlavni nadrazi pisemné¢ jinak,

v

najemce ustanovi odpoveédnou osobu ve smyslu §2 zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni
pozdé&jsich piedpist a bude ur¢ena odpoveédna osoba za cely pfedmét najemni smlouvy,

najemce bude dodrZovat v§echna ustanoveni resortnich predpisii souvisejicich se zajistovanim pozarni ochrany,
véetné platnych fidi cich aktl vydanveh v Ceskych drahach statni organizaci.

najemce si vybavi pfedmét najemni smlouvy dostatenym poctem pienosnych hasicich pfistroji ve vhodnych
druzich a zajist'uje jejich pravidelnou kontrolu,

najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné sluzbé okresu a
spravci nemovitosti - SDC.

i) najemce se zavazuje informovat o opatfenich, ktera provedl, aby k pozarim popi. k jejich rozsiteni ze stejnych

MM

pfi¢in nemohlo dojit.

g) najemce se zavazuje nahlaSovat pfednostovi Zeleznicni stanice Tabor zmény tykajici se zékladni dokumentace

pozarni ochrany (napf. zména tel. ¢isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach.

V. Smluvni pokuta

1. Pfipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢i. IV. této smlouvy sjednavaji smluvni strany smluv ni pokutu ve vysi

10.000 K¢. Narok na nahradu skody tim neni dotcen. Smluvni, pokutu Ize uloZil i opakované, pokud najemce
po pisemném upozornéni neodstrani zadvadny stav v terminu, ktery uréi pronajimatel.



V piipad¢ opétovného porusovani povinnosti uvedenych v ¢i. IV ze strany najemce, bude poruseni
povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a pronajimatel mize po predchozim
pisemném upozornéni smlouvu vypovédét v jednomesicni vypoveédni lhiite.

VI. Doba najmu

Tato smlouva se sjednava na dobu neurcitou s ti¢innosti od xxxxx s tim, ze kazda ze smluvnich stran
miiZe tuto smlouvu vypovédét bez udani diivodu pisemnou vypovédi s 6 mésicni vypoveédni Ihitou, neni-li
v této smlouvé uvedeno jinak. Vypovédni lhita zacina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

VIL Zavére¢na ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zaklad€¢ vzijemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoli v tisni ani za nipadn& nevyhodnych
podminek.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi dvé
vyhotoveni. Kazdé vyhotoveni této smlouvy ma platnost originalu.

Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zaklad¢é pisemné dohody obou smluvnich stran, vyjma
upravy cen najemného inflaci a upravy o DPH a s tim souvisejici Gpravou Splatkového kalendare, které
oznami pronajimatel najemci doporucenym dopisem. Podepsané dohody vzestupné Cislované se dnem
jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi
pfislusnym ustanovenim Obcanského zakoniku.

Prilohy: 1 - splatkovy kalendat, 2 - situacni planek

V Ceskych Budgjovicich
dne: 4.11.1999






