verze 1.2023
Najemni smlouva

uzavrena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich
predpis(, (dale jen ,smlouva“), nize uvedeného roku, mésice a dne mezi smluvnimi stranami:

Muzeum a galerie Orlickych hor v Rychnové nad KnéZnou
se sidlem Jiraskova 2, 516 01 Rychnov nad Knéznou
zastoupena Mgr. Tomasem Zelenkou, feditelem organizace
ICO: 00371149

bankovni spojeni: 1932571/0100

jako pronajimatel na strané jedné
(déle jen ,pronajimatel”)

Mgr. Martina Rejzlova
se sidlem Merklovice 75, 517 54 Vamberk
ICO: 48601161

a

Prvni krajkarska s.r.o.

se sidlem Hlavsova 64, 517 54 Vamberk
zastoupena Mgr. Janem Rejzlem, jednatelem
ICO: 05815029

Oba jako najemce na strané druhé
(dale spolecné jen ,najemce*)

(pronajimatel a najemce oba spole¢né dale jako ,,smluvni strany*)

Gl 1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma na zakladé zfizovaci listiny ze dne 1. 1. 2018 svéfen k
hospodareni pozemek st. p. ¢. 134, zastavéna plocha a nadvori o vymére 801 m2, jehoz soucasti
je stavba: budova s ¢p. 88, vk. (. 776785 Vamberk a obci 576883 Vamberk, zapsano na listu
vlastnictvi 6. 1127 u HKatastralniho Grfadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Rychnov nad Knéznou.

Pronajimatel dale prohlasuje, ze v budoveé ¢p. 88 blize popsané v odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy,
se nalézaji nebytové obchodni prostory se vchodem do muzea véetné socidlniho zafizeni
v celkové vymére 46,5 m2, k nimz je vyClenén neuzavrieny skladovaci prostor o vymére 4 m2, jak
odpovida grafickému znazornéni v priloze ¢. 1, kterd je nedilnou soucéasti smlouvy (dale jen
Lporedmét najmu*).

Pfedmét najmu je ze strany najemce uzivan na zakladé predchozi najemni smlouvy ve znéni
pozdéjSich zmén a dodatk(. Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu, aby aktualizovali znéni
najemni smlouvy v souladu s aktualni legislativou a upravili vySi najemného. VeSkera predchozi
smluvni ujednani mezi stranami zanikaji a jsou nahrazeny touto smlouvou.

CL 1.
Predmét a Gcel smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou prenechava predmét najmu k uzivani najemci, a to za (celem
vykonu podnikatelské cinnosti jakozto maloobchodni prodejnu; najemce se zavazuje platit
najemné a uZzivat predmeét najmu v souladu se zakonem a touto smlouvou.
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Pronajimatel pfenechava predmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém k obvyklému uzivani.

CL. 1.
Doba najmu

Najem je sjednan na dobu neurditou, s Gcinnosti této smlouvy ode dne 1.7.2025.

Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo vypovédét najem s tfimésicni vypovédni dobou pro pripad,
Ze bude pfedmét ndjmu a souvisejici prostory potfebovat pro svou ¢innost dle zfizovaci listiny
ze dne 1.1.2018, pfipadné téZ pro zajmy zfizovatele. Najemci je tato skutec¢nost dobre znama
a vyslovné takové pravo pronajimatele akceptuje. Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti
ve shodé uvadéji, ze tento vypovédni divod povazuji za zavazny dlvod pro vypovézeni najmu
ve smyslu ustanoveni § 2229 obcanského zakoniku.

CL. IV.
Najemné a thrada souvisejicich sluzeb

Najemce se zavazuje platit pronajimateli mésicni najemné ve vysi 5.960,- KC (slovy: pét tisic
devét set Sedesat korun ¢eskych mésicné).

Vedle najemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy se najemce zavazuje zaplatit také pausaini
platbu na pInéni a sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, a to za ostrahu objektu,
internetové pripojeni, odvadéni srazkovych vod, svoz odpadu, vodné a stoc¢né a Uklid spole¢nych
prostor ve vwsi 2.190,- K& roéné. Uhradu spotfebované elektrické energie hradi najemce vlastnim
nakladem a na svou odpovédnost prisluSnému dodavateli, se kterym ma uzavienou smlouvu.

Najemné a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmétu nadjmu jsou splatné ve dvou pololetnich
splatkach na zakladé vystavené faktury, a to bezhotovostnim pfevodem na Ucet pronajimatele €.
1932571/0100, vedeny u Komeréni banky, a. s. Pro véasnost platby je rozhodujici den pfipsani
platby na Gcet pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén provést kazdorocné jednostranné zménu vySe najemného v pripadé
narlstu inflace vyjadfené indexem narUstu spotiebitelskych cen za pfedchazejici kalendarni rok
dle sdéleni Ceského statistického Gfadu. Najemné je pronajimatel opravnén zvysit a7z o 100 %
indexu narlstu spotrebitelskych cen vzdy od 1. 7. prislusného kalendairniho roku. Zménu ve vysi
najemného oznami pronajimatel najemci pisemnou formou nejpozdéji do 30. 4. prislusného
kalendarniho roku.

ClL V.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel ma vici najemci za prfenechani predmétu najmu k uzivani pro Ucel vymezeny dle ¢l.

II. odst. 1. smlouvy narok na dhradu najemného.

. Pronajimatel predal najemci predmét najmu ve stavu zpUsobilém k Fadnému uzivani a je povinen

zajistit najemci piny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmétu najmu a souvisejicich
prostor, véetné sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu v rozsahu stanoveném v ¢l. IV. odst.
2. této smlouvy.

. Pronajimatel je povinen odstranit vady Ci poSkozeni, které mu najemce oznami bez zbyteéného

odkladu a za které sam neodpovida, neprodlené a na svij naklad. V pfipadé, Ze pronajimatel tyto
véasné oznamené vady ¢i poskozeni bez zbyte¢ného odkladu neodstrani, je povinen nahradit
najemci odlivodnéné naklady, které najemce vynalozil sdm na odstranéni této vady ¢i poskozeni.
Pokud by se jednalo o vady nebo poskozeni podstatného charakteru, které by se dotkly moznosti
radného uzivani predmétu najmu ze strany najemce, je pronajimatel povinen poskytnout najemci
i pfimérenou slevu z najemného za dobu, po kterou vady ¢i poSkozeni pfedmétu najmu trvaly.

CL. VL.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu a soucasné v nezbytném rozsahu souvisejici prostory
v budové, kde se predmét najmu nachazi, pficemzZ je povinen zejména respektovat Cinnost
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pronajimatele a zdrzet se vesSkerého jednani, kterym by tuto ¢innost omezil, a dale nahradit
pronajimateli veSkeré skody, které svym uzivanim zpUsobil, pfipadné téz osoby, kterym do budovy
umoznil pristup.

Najemce hradi naklady spojené s béznou Udrzbou a drobné opravy predmétu nadjmu nepresahujici
jednotlivym nakladem ¢astku 3 000 Ké.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téch oprav, které je
povinen provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak ndjemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. V pripadé, Ze pronajimatel neodstrani vady nebo poskozeni,
které mu najemce v€as oznami, bez zbyteéného odkladu a fadné, je najemce opravnén je
odstranit sam a pozadovat po pronajimateli ndhradu vSech nakladd, které dlvodné na jejich
odstranéni vynalozZil. Pokud by se jednalo o vady nebo poSkozeni podstatného charakteru, které
se dotkly moznosti radného uzivani predmétu najmu, ma pravo vici pronajimateli uplatnit narok
na poskytnuti pfimérené slevy z najemného za dobu, po kterou vady i poSkozeni predmétu
najmu trvaly.

Najemce nesmi provadét ve vztahu k predmétu najmu stavebni Gpravy ani podstatné zmény
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sv(ij naklad.

Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu do uzivani treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

ClL. VIL.
Zanik ngjmu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou muZe zaniknout kdykoliv pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a najemcem nebo pisemnou vypovédi z didvod a za podminek uvedenych
v obéanském zakoniku, zejména pak s vyhradou dle ¢l. lll. odst. 2. této smlouvy.

Pfi zaniku najmu je najemce povinen predmét najmu a souvisejici prostory vyklidit, a to do 15 dnu
ode dne zaniku najmu, a predat ho pronajimateli ve stavu, v jakém ho prevzal, nehledé na bézné
opotrebeni pri bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. Ohledné
predani predmétu ndjmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

Cl. VIII.
Zavérecna ustanoveni

. Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se Fidi pravem Ceské republiky, zejména
ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

. Tato smlouva je vypracovana ve trech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazdé
smluvni strané nalezi jeden stejnopis.

. Tuto smlouvu je mozno ménit pouze formou ¢islovanych pisemnych dodatk(i odsouhlasenych
obéma smluvnimi stranami.

. Pronajimatel a najemce shodné prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetli,
Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vlle, uréité, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.



V Rychnové nad Knéznou dne:

Za pronajimatele:

Mgr. Tomas Zelenka
feditel,
Muzeum a galerie Orlickych hor v Rychnové
nad Knéznou

Za najemce:

Mgr. Martina Rejzlova

Mgr. Jan Rejzl,
jednatel,
Prvni krajkarska s.r.o.



Pfiloha ¢. 1 Specifikace predmétu najmu
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Cislo mistnosti | Nazev/uGgel Podla Plocha v m2

111 Obchodni prostory 1NP 19,79

112 Obchodni prostory 1NP 24,08

104 Socialni zazemi pro obchod 1NP 2,63

Suterén Plocha Sklad 1PP 4,00
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Pldorys 1PP: novy stav - hydroizolace

Méfitko 1:50
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