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SMLOUVA
o provedeni stavebnich tprav a budouci smlouvé najemni

uzaviena dle ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni

Gl 1.
SMLUVNi STRANY

Méstska ¢ast Praha 2
se sidlem namésti Miru 20, Praha 2,
ICO 00063641

Zastouiené: Ini. Michaelem Grundlerem, zéstuicem starostky pro oblast spravy majetku

(dale jen MC)

Pan Tomas Panacek

Ig: 48787671

DIC: CZ6703280793
(dale jen ,,zajist'ovatel®)

MC a zajistovatel se v dal$im textu této smlouvy oznaduji spole¢né jako ,smluvni strany*

uzavreli nize uvedeného dne tuto smlouvu:

L.
PREDMET A UCEL SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je stanoveni podminek uzivani nebytového prostoru v domé
¢. p. 181 v Praze 2, ul. Jugoslavska 17 po dobu provadéni stavebnich praci ¢inénych za
Gcelem ziskani nového rozhodnuti stavebniho uradu, které umozni uzivat stavbu. Timto
rozhodnutim se rozumi takové vyjadfeni &i jiny postup stavebniho ufadu (dfive
,kolaudaéni rozhodnuti“), na jehoz zakladé bude mozné uzivat nebytovy prostor k tucelu
uvazovanému v budouci najemni smlouve, kterou za podminek dale uvedenych hodlaji
MC a zajistovatel uzavfit v budoucnu.

Vy$e uvedeny dim ¢&. p. 181 v Praze 2, ul. Jugoslavska 17 je umistén na pozemku parc.
¢. 362 k. U. Vinohrady a je na zakladé zakona ¢. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych
véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, v platném znéni, ve vlastnictvi obce
hl. m. Praha a na zakladé vyhlasky ¢.55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou byl na zakladé
ust.. § 17 odst. 3 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze vyhlaSen Statut hl. m.
Prahy, sv&fen do majetku MC Praha 2. Dim je zapsan v katastru nemovitosti
katastralniho uradu pro Prahu-mésto na LV ¢. 14314 k.0. Vinohrady.

Predmétny nebytovy prostor je v soucasnosti podle rozhodnuti stavebného uradu uréen
k uzivani jako prodejna nepotravinafského zbozi. Ucelem této smlouvy je zajisténi
zmény jeho uzivani na prodej peciva, tocené zmrzliny, napoji a dopliikového
sortimentu, aby v souladu s novym rozhodnutim stavebniho uradu, které umozni uzivat
stavbu, mohl byt k provozovani uvedené c¢innosti zajistovateli pronajat. Do doby
uzavieni najemni smlouvy (¢l. V. smlouvy) neni zajiStovatel opravnén v pfedmétnem
nebytovém prostoru vyvijet zadnou d&innost, kromé stavebnich Uprav, je-li zména
v uzivani stavby spojena se zménou stavby (stavebni prace). V pfipadg, ze je zména
v uzivani stavby spojena se zménou stavby, postupuje zajisStovatel podle ustanoveni §
126 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni. V pfipadé, ze
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zména v uzZivani stavby neni spojena se zmeénou stavby, zajiStovatel zajisti vydani
souhlasu stavebniho Ufadu se zménou v uzivani stavby dle ustanoveni §'126 a 127
stavebniho zakona. Pokud bude zajiStovatel do doby uzavieni najemni smilouvy
k nebytovému prostoru v tomto nebytovém prostoru vyvijet ¢innost, k niz neni prostor
uréen, mad MC Praha 2 pravo odstoupit od smlouvy a pravo na zaplaceni smluvni
pokuty ve vy$i 30.000,- K&. Zajistovatel bere na védomi, Ze v takovém piipadé MC
Praha 2 o jeho pocinani uvédomi stavebni Ufad. Uhrada smluvni pokuty bude MC
Praha 2 pisemné uplatnéna nejdéle do 30 kalendarnich dnli od doruceni pisemného
odstoupeni od smlouvy.

Do 10 dn0 od dcinnosti této smlouvy dojde mezi smluvnimi stranami k pfedani a
prevzeti nebytového prostoru, o Eemz bude sepsan predavaci protokol.

L
PRAVA A POVINNOSTI
SMLUVNICH STRAN

Méstska ¢ast Praha 2 vyslovuje svij souhlas s tim, aby za dodrzeni vSech podminek
sjednanych a vyslovné uvedenych v této smlouvé ze strany zajistovatele tento zajistil
zménu uzivani pfedmétného nebytového prostoru na prodej peciva, tocené zmrzliny,
napoju a doplrikového sortimentu a proved| za timto Ucelem stavebni prace, je-li
zména v uzivani spojena se zmeénou stavby. Tento souhlas nenahrazuje souhlas MC
jako ucastnika stavebniho fizeni. Tento souhlas bude vyjadfen uzavienim smlouvy o
pravu stavby (zajisténi zmény uzivani stavby nebo jeji ¢asti) mezi MC a zajistovatelem,
ktera bude uzaviena na zakladé dokumentace predlozené zajistovatelem. Neni-li
zména v uzivani nebytového prostoru spojena se zménou stavby (stavebnimi pracemi),
ustanoveni &l. 3.2., 3.3,, 3.4., 3.5. — druha véta, ¢l. 3.8. a 4.4. — druha véta smlouvy se
pouziji pfiméfenég, ustanoveni &l. 3.9 a 3.10 se nepouziji.

Zajisténi nezbytnych podkladl a pfipadnych stavebni praci bude provedeno vyhradné
na vlastni naklad zajistovatele. Po pravni moci rozhodnuti stavebniho uradu, které
umozni uzivat stavbu, ma zajiStovatel povinnost protokolarné predat kopie veskerych
dokladl potfebnych k vy€isleni zhodnoceni ve |hité nejpozdéji do 10 dnli od data
pravni moci rozhodnuti stavebniho uradu, které umozni uzivat stavbu. Tyto doklady
budou slouZit k zafazeni dila do majetku MC Praha 2. Nebudou—li veskeré doklady
zohledriujici hodnotu dila prfedany ve stanovené Ihite, je zajistovatel povinen zaplatit
MC Praha 2 smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& Nepredani veskerych dokladl
zohlediiujicich hodnotu dila ma soucasné za nasledek zanik prava zajistovatele
stanoveného v ¢l. V. této smlouvy.

Smluvni strany timto sjednavaji, Ze v pfipadé skonceni najemniho vztahu zaloZzeného
touto smlouvou nebo v piipadé nasledného neuzavieni najemni smlouvy dle ¢&l. V této
smlouvy, nema zajiStovatel narok na nahradu nékladud jiz v dobé skon&eni najemniho
vztahu vynaloZzenych dle této smilouvy ani na protihodnotu toho, o& se hodnota
dotéeného nebytového prostoru zvysila.

Zajistovatel se zavazuje na vlastni naklady opatfit si zpracovani potfebné projektové
dokumentace. Nedilnou soucast projektu bude tvorit staticky posudek. Naklady na jeho
zhotoveni nese téz v plné mire zajistovatel.

Zajistovatel se zavazuje zajistit dale veskera potvrzeni, vyjadreni, schvaleni a souhlasy
pfislusnych organl a organizaci, potfebné pro vydani povoleni, opatfeni &i jiného
rozhodnuti stavebniho Gfadu nutného k provedeni stavby. Naklady spojené se
zajisténim téchto dokumenth veéetné spravnich a jinych poplatkl nese zajistovatel.

Zajistovatel je povinen zahdjit fizeni u stavebniho Gradu vedouci k vydani rozhodnuti
umoznujiciho provedeni stavby za u¢elem zmény uzivani stavby k ucelu, pro ktery ma
byt nebytovy prostor zajiStovateli v souladu s €l. V, této smlouvy pronajat, nejpozdéji ve
Ihaté¢ do 1 mésice ode dne Ucinnosti této smlouvy a v tomto fizeni aktivné a fadné
pokraCovat bez jakychkoli pritahl na jeho strané. Vydané povoleni, opatreni &i jiné
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rozhodnuti stavebniho Ufadu umoziujici provedeni stavby nebo jejich ovéfené kopie
bude zajistovatelem ve Ih(té nejpozdéji do jednoho tydne od data jejich pravni moci
predano odboru majetku a investic UMC. Poruseni t&chto povinnosti zaklada pravo na
okamzité odstoupeni od smlouvy ze strany MC.

Zajistovatel je povinen ukongit prace spojené se zménou uzivani nebytového prostoru
v terminu nejpozdéji do dvou meésicl od data pravni moci povoleni, opatfeni ¢i jiného
rozhodnuti stavebniho Uradu umoziujiciho provedeni stavby, je-li zména v uzivani
nebytového prostoru spojena se zménou téchto nebytovych prostor, nebo do dvou
mésicl od ucginnosti této smlouvy, neni-li tomu tak. Po uplynuti této IhGty musi byt
nebytovy prostor pfipraven tak, aby bylo mozno ziskat kladné rozhodnuti stavebniho
ufadu, které umozni uzivat stavbu. Prodleni ze strany zajistovatele zaklada pravo MC
na okamzité odstoupeni od smlouvy, ledaze jde o prodleni, které zajiStovatel nezavinil.
Pro pripad zavinéného prodleni zajistovatel je sjednana smluvni pokuta ve vysi 100,-
K¢ za kazdy den prodleni. Je-li zajiStovatel zavinéné v prodleni vice nez dva mésice,
uplatni se nasledné smiluvni pokuta ve vysi 500,- K& denné. Bude-li patrno, ze
zajistovatel nebude schopen stavbu fadné a véas dokongit, ma MC pravo odstoupit od
smlouvy. Smluvni pokutu ve vysi 500,- K& denné zaplati zajiStovatel pouze tehdy,
pokud takovou situaci alespon ¢aste¢né zavinil.

Zajistovatel se zavazuje ode dne prevzeti nebytového prostoru dle bodu 2.4. do data
vydani rozhodnuti stavebniho Ufadu, které umozni uzivat stavbu, fadnym zplUsobem
udrzovat pfedmétny nebytovy prostor.

Zajistovatel je dale povinen pfi samotném prubéhu stavebnich praci v maximalni mire
chranit dim i viastni nebytovy prostor, pfipadné dal$i souvisejici majetek a dbat o to,
aby v souvislosti s naplfiovanim pfedmeétu smlouvy nevznikla Zzadna $koda. V pfipadé
vzniku $kody &i jiné Ujmy je povinen na vlastni naklady nasledky odstranit. ZajiStovatel
je opravnén vlastnim provedenim praci povéfit tfeti osobu (tj. odbornou stavebni firmu).
Provadéni praci touto firmou bude posuzovano jako provadéni praci pfimo
zajistovatelem, prisemz zajistovatel zodpovida za $kody vi&i MC a dalsim osobam,
jakoby préce provadél sam. Veskeré stavebni prace budou zajiStovatelem provadény
v souladu se stavebnim povolenim (je-li jeho vydani vyzadovano) vydanym stavebnim
Uradem v Praze 2 a to v€etné v8ech stanovenych termind.

Zajistovatel se zavazuje provadét stavebni prace souvisejici s naplfiovanim predmétu
této smlouvy tak, aby nebyla podstatnym zplsobem naru$ovana ¢&i omezovana prava
najemnikl obecnich byt nebo nebytovych prostor vdomé a je povinen vzdy po
skonéeni dennich praci zajistit odstranéni zneciténi spole¢nych prostorl domu
zplsobené stavebnimi pracemi. Stavebni prace zpUsobujici hluk nesméji byt provadény
v pracovni dny v dobé od 20.00 do 7.00 hod., v sobotach a ve dnech pracovniho klidu
od 9.00 do 18.00 hod., pokud se zajistovatel nedohodne s ostatnimi najemniky jinak.
Dohoda s najemniky musi mit pisemnou formu. ZajiStovatel je povinen uvédomit
najemniky v domé s vyveéskou (nebo kazdého najemnika informaci do schranky) o
realizaci stavebnich Uprav, o terminu trvani praci a o dennim ¢asovém harmonogramu
jejich provadéni.

Zajistovatel je povinen nejpozdéji v terminu do 15 dnli od data pravni moci vydaného
povoleni, opatfeni &i jiného rozhodnuti stavebniho Ufadu umozriujiciho provedeni
stavby, uzavfit pojisténi odpovédnosti za $kodu, stim, Ze pojistna Castka bude
odpovidat pravdépodobnému rozsahu $kod, ke kterému by mohlo v pribéhu stavebni
¢innosti dojit. Minimalni vy$e pojistné castky je 500.000,- K& a zajistovatel je povinen
toto pojisténi udrzovat po celou dobu vystavby. Uzavieni pojistné smlouvy je
zajistovatel povinen dolozit do 30 dni od data pravni moci povoleni, opatfeni ¢i jiného
rozhodnuti stavebniho ufadu umoznujiciho provedeni stavby a kdykoliv b&hem
provadéni stavby na zadost MC. NedodrZeni této povinnosti zaklada pravo MC na
okamzité odstoupeni od smlouvy a na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5.000,-K¢&.

Uzivani nebytovych prostor za uc¢elem napinéni pfedmétu smlouvy povazuji smluvni
strany za najem prostor ze strany zajistovatele na dobu pocinaje dnem ucinnosti této
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smlouvy do dne G¢innosti najemni smlouvy podle €l. V. této smlouvy, nebo do skonceni
této smlouvy jinym zpusobem. Zajistovatel je povinen poCinaje dnem predani
nebytového prostor dle ¢l. 2.4. této smlouvy hradit na i¢et MC uvedeny v zahlavi této
smlouvy najemné ve vysi 7.000,- KE za 1m? plochy roéné + DPH v zédkonné vysi, tj.
celkem ve vy$i 126.000,- K& ro¢né + DPH v zékonné vysi. Najemné bude hrazeno
formou mésic¢nich splatek ve vysi 12.705,- K€ véetné DPH a to nejpozdéji do kazdého
15. dne v mésici. V pfipadé prodleni zajiStovatele s platbami najemného, je tento
povinen uhradit ve prospéch MC smiuvni pokutu ve vysi 1 % z dluzné astky za kazdy
den prodleni.

Zajistovatel je dale povinen po dobu pocinaje dnem ucinnosti této smlouvy do dne
Gcinnosti ndjemni smlouvy podle ¢l. V. nebo do skonéeni této smlouvy jinym zplsobem
pravidelné hradit veskeré platby, tykajici se spotfebovanych sluzeb (spotfeba vody, el.
energie, Uklid spoleénych prostor vdomé&) v souvislosti s naplfiovanim predmeétu
smlouvy. Blizsi specifikace vy$e a termin Uhrad bude provedena dohodou uzavienou
mezi zajistovatelem a spravcem zajistujicim spravu domu pro MC nejpozdéji ke dni
pravni moci stavebniho povoleni.

CLIv
PLATNOST SMLOUVY, USTANOVENi SPOLECNA

Tato smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu smluvnich stran a nabyva uc&innosti
dnem uverfejnéni v registru smluv, podléha-li povinnosti uverejnéni, jinak dnem podpisu
druhé smluvni strany.

Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze jsou seznameny stim, ze tato
smlouva podléha povinnosti uvefejnéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smiuv a o
registru smluv (zakon o registru smluv). Smluvni strany prohlasuji, ze zadnou
z informaci uvedenych v této smlouvé nepovazuji za pfedmét obchodniho tajemstvi ve
smyslu § 504 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist,
a vyslovné souhlasi s tim, aby byl v registru smluv uverfejnén cely obsah smlouvy a aby
byla uvedena v evidenci smluv vedené Uradem méstské &asti Praha 2.

Tato smlouva je uzaviena na dobu urcitou do nabyti ucinnosti budouci najemni smlouvy
dle ¢l. V. této smlouvy, nejdéle v8ak na dobu do 30 dnl poté, kdy bude mozno
v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, zacit s uzivanim nebytového prostoru
k GCelu predpokladanému pro budouci najemni smlouvu dle &l. V. bodu 5. 3. této
smlouvy. Pred uplynutim doby Ize platnost smlouvy ukoncit pisemnou oboustrannou

dohodou.

Jednostranng& mize od smlouvy odstoupit pouze MC, a to z divodl uvedenych vyse
v jednotlivych ustanovenich této smlouvy. Kromé téchto divodi je MC opravnéna
odstoupit od smlouvy v pfipadé, ze zajistovatel bude pfipadné stavebni prace provadét
zplsobem odporujicim této smlouvé nebo obecné platnym pravnim predpisim. Uginky
odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem, kdy byl projev vlle doruc¢en druhé strané.
Uginky dorugeni v8ak nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati jako nedoruéenou
z dlvodU, Ze adresat pisemnost nevyzved! v Ulozni [hité, nebo odmitl prevzit nebo se
na uvedené adrese jiz nezdrZuje; za den doruceni se v takovém pfipadé povazuje den,
kdy byla pisemnost vracena druhé smluvni strané.

Smluvni pokutou neni dotéeno pravo MC na nahradu $kody zpGsobené porusenim
povinnosti, na néz se vztahuje smluvni pokuta.

Smilouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Kazda ze smluvnich stran si ponecha po dvou vyhotovenich. Nema-li zajistovatel
zpfistupnénou datovou schranku, je opravnén prostfednictvim spravce pozadat MC o
predani kopie potvrzeni o uvefejnéni této smlouvy v registru smluv, pripadné o jeho
zaslani e-mailem.




4.7. Smluvni strany prohla$uji, Ze tato smlouva je uzavirana na zakladé jejich svobodné a
praveé vile, nikoliv v tisni &i omylu nebo za napadné& nevyhodnych podminek.

4.8. Prava a povinnosti zajiStovatele Ize prevést na jinou osobu pouze ve zcela vyjimeénych
pfipadech a to pouze s pfedchozim souhlasem rady MC.

¢Lv
NAROK NA UZAVRENi BUDOUCiI NAJEMNi SMLOUVY

5.1. Ustanoveni tohoto ¢lanku ma charakter smlouvy o budouci najemni smlouvé
k nebytovému prostoru.

5.2. Zaji$tovatel ma v pfipad&, Ze spini povinnost predat MC kopie pfislusnych dokladi dle
&l. 3. 2. této smlouvy, pravo na to, aby s nim MC do 30 dnil poté, kdy bude v souladu se
zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdejSich predpisli, mozné zacit nebytovy prostor uzivat k ¢innosti dle ¢l. V bodu
5.3. této smlouvy, uzaviela za dale uvedenych podminek najemni smlouvu k nebytovému
prostoru. Uginnosti budouci najemni smlouvy zanika tato smlouva.

5.3. Predmétem najmu budou nebytové prostory specifikované v €l. Il. smlouvy. Nebytovy
prostor bude pronajat k ¢innosti spocivajici v prodeji peciva, toené zmrzliny, napoju a
dopliikového sortimentu, ktera je vsouladu s pravomocnym rozhodnutim stavebniho
Ufadu, které umozni uzivat stavbu. Najemné bude stanoveno ve vysi 14.000,- K&/m?/rok
+ DPH v zakonné vysi (s jistinou tfi mési¢nich najmu) a bude splatné k 15. dni v mésici.
Zplsob placeni bude mezi stranami budouci smlouvy dohodnut bezhotovostné. Najemni
smlouva bude uzaviena na dobu neurcitou.

V Praze dne ...J.1...08,..207/

Za spravnost: Eva Tésinska

Za spravce:

ZaM

Ke sp ktu je na zakladé pfikazni smlouvy s méstskou Casti Praha 2 zmocnéna
spoleénost: Sprava nemovitosti Praha 2, a.s., ICO: 04958268, se sidlem Sokolska 1869/18,
Nové Mésto, 120 00 Praha 2.
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smyslu ust. § 43 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnfm mésté Pre;zc
ve znén{ pozdéjsich predpisti ’
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Financ¢ni urad pro Prahu | l
Peroutkova 61 1 dne 30.08.2004 !
150 00 PRAHA b5 : - = : j

2.4 327135/04/005901/7675

Vy¥izuje: Gerberové Dana

Telefon: 251 112 146 1 Sk

Fax: 251 112 130 ¢.dvefi: 138

Daniovy subjekt:

Tomag Panacek
Na Smuk§¥ce 931/37
150 00 PRAHA 5. -

Cislo spisu: 656/2002

OSVEDCENTI
o registraci

Podle § 33 odst. 11 a 12 z&kona &.337/1992 Sb., o spravé dani
a poplatkl, ve znéni pozdéjSich predpist (dé&le jen "z&kon o spraveé
dani'), jste zaregistrovan s Gfinnosti od 19.01.1998, s U&innosti
od 21.04.2002 jste p¥eregistrovan u shora uvedeného sprévce dang,
a je Vam p¥idé€leno toto datiové identifikacni &islo:

DI¢: CZ6703280793

Soufasné se ukonfuje platnost Osvédfeni o registraci
¢j. 98964/02/005903/6023 ze dne 11.03.2002.

Podle § 95 odst.7 zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z p¥idané hodnoty,
ve znéni pozd&jgich predpist jste

' plétcem dané z p¥idané hodnoty
s G¢innosti od 30.08.2004 se &tvrtletnim zdatovacim obdobim

Datiové identifikalni &islo musite uvaddét ve vSech pT¥ipadech komunikace
se sprévcem dané a v dalSich p¥ipadech, pokud tak stanovi zvl&stni z&kon
(§ 33 odst.11 z&kona o spréveé dani). P¥i vSech platbéch, poukazovanych
spravci dané, pouZijte jeko variabilniho symbolu ¢&&st tohoto ¢&isla
za kbddem CzZ.

Vegkeré zmény Gdajd, tykajici se Vasi registrace, jste povinen oznémit
shora uvedenému spravci dané do 15 dni ode dne, kdy nastaly (8 33 odst.7
zédkona o sprévé dani).

Proti tomuto rozhodnuti se miZete odvolat do 30 dnt ode dne, ktery
nasleduje po jeho dorufeni, _pisemné nebo Gstné do protokolu u shora
uvedeného sprévce dané. Odvolédni nemé odkladny GCinek (8§ 48 =z&kona
o spravé dani ).

" Otisk
aredniho Dana Gerberovéa
razitka sprévce registru
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