Cislo jednaci: MCBS/2025/0122749/HRAP

Vyfizuje:
SMLOUVA O PRAVU PROVEST STAVBU / PRACE

(INOMINATNI SMLOUVA)

Pronajimatel: Statutarni mésto Brno, Méstska éast Brno-stied
jednajici prostfednictvim: Ing. arch. Vojtécha Mencla, starosty MC Brno-stfed
sidlo: (doruCovaci adresa) Dominikénska ul. 2, 601 69 Brno

ICO: 44992785

bankovni spojeni:
é.u.:

V rozsahu daném smlouvou je pronajimatel zastoupen:
Odborem investicnim a spravy bytovych domd UMC Brno-stied (dale jen OISBD)
(déle jen pronajimatel)

a

Najemce: Maxim Shemyakin
sidlo: (doruCovaci adresa) Udolni 420/13, 602 00 Brno
jednajici prostfednictvim: -
ICO/DIC/datum narozeni: 139 54 334
bankovni spojeni:
tel., e-mail:
(déle jen najemce)
uzaviraji
v souladu s ust. § 1746 odst. 2 a § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v plathém
znéni (dale jen OZ), tuto smlouvu o pravu provest stavbu/prace

I
Preambule
1/ Najemci byly pronajaty prostory slouzici podnikani &. 108 o celkové vymére 53,4 m?, nachazejici se v nize
specifikované nemovitosti, a to na zakladé smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani ze dne
28.05.2025 (dale i jen prostory).

Tato inominatni smlouva navazuje na vySe uvedenou smlouvu o najmu, kdy jejim ucelem je upravit
prava a povinnosti stran, tykajici se stavebnich praci, které bude najemce v pronajatych prostorach
provadét.

L.
Opravnéni provést stavbu / jiné prace
1/ Statutarni mé&sto Brno je vlastnikem nemovitosti v Brné

na ulici, ¢islo orientaéni: Koblizna 15
katastralni Uzemi: Mésto Brno
parcelni &islo: 116
popisné cislo: 35

Pronajimatel ma tuto nemovitost svéfenou do spravy na zakladé Statutu mésta Brna.
Pronajimatelem nemovitosti je Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stied.

2/ Pronajimatel dava touto smlouvou najemci souhlas s provedenim stavby &i praci v pronajatych
prostorach specifikovanych v odst. 1, a to v rozsahu dle &l. lll. této smlouvy.

3/ Tato smlouva zmocfiuje najemce v mezich opravnéni danych touto smlouvou jednat s vécné a
mistné pfisludnym stavebnim ufadem (dale jen stavebni ufad).
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il
Zpusob a rozsah praci souvisejicich s provedenim stavby

Najemce provede prace vlastnim nakladem a to v nasledujicim rozsahu (dale i jen pfedmétné
prace):

a) Vyména oken do vnitrobloku na WC a v kuchyni véetné zapraveni

b) Vyména interiérovych dvefi a zarubni

c¢) Demontaz digestore v kuchyni, zruSeni pristupu do kominu, ktery nebude vyuZivan

d) Oprava elektroinstalace, pfesun elektroméru vcetné revizni zpravy

e) Nové obklady a dlazba, odstranéni mastnoty z obkladu, parni desinfekce

f)  Oprava podlahové vpusti

g) Demontaz podhledu a instalace nového

h) Vymalba

i) Docasna instalace vstupnich dvefi do provozovny z ulicni ¢&asti (do doby planované
rekonstrukce fasad — bude feseno z urovné OISBD pravdépodobné v roce 2026. Nebude
zasahovano do nosnych prvki a nebude vizualné ménit fasadu. Dverfe budou umistény pred
stavajicimi roletami. Ndjemce je seznamen s tim, Ze vstupni dvere pred zahadjenim oprav
fasady demontuje na vlastni naklady bez moznosti jejich kompenzace.

Najemce je povinen provést stavbu v souladu se stavebnimi pfedpisy, projektovou dokumentaci,
kterou pronajimatel pfed podpisem této smlouvy odsouhlasil, pfipadné v souladu s jeji zménou,
rovnéz odsouhlasenou pronajimatelem a podminkami stanovenymi stavebnim ufadem, vcas
a fadné, jinak najemce odpovida za Ujmu, ktera pronajimateli v disledku poruseni povinnosti
vznikla. V pfipadé poruseni této povinnosti se najemce zavazuje vSechny takto provedené prace
na svoje vlastni naklady bez nahrady odstranit. Neucini-li tak, pak pfijima zavazek uhradit
pronajimateli ¢astku, kterou na jejich odstranéni vynaloZzil on sam.

Najemce odpovida za provadéni praci, za jejich soulad s projektovou dokumentaci, s vydanymi
rozhodnutimi, povoleni &i stanovisky a za bezpec&nost pfi praci v souladu s platnymi pfedpisy.

Najemce si je védom technického stavu pronajatého prostoru a v budoucnu nemuze pozadovat
zadné slevy z davodu projevll vihkosti ¢&i jinych zavad souvisejicich s nedostate¢né provedenou
opravou prostoru i nedostateCnym vétrani, temperovanim apod. Pfipadné zavady souvisejici s
témito nedostatky pak zajisti na své naklady najemce.

Iv.
Povinnosti najemce
V pfipadé, Ze pro pfedmétné prace bude potfeba jakykoliv druh souhlasu €&i povoleni dotéeného
organu statni spravy (zejména OPP, krajska hygienicka stanice, zachranny hasi¢sky sbor, pfipadné
NPU apod.), ptipadné jiného subjektu, je ndjemce povinen na viastni naklady si pottebna povoleni,
stanoviska Ci souhlasy pfed zahajenim praci vyfidit.

Najemce se zavazuje provadét pfedmétné prace:

a) dle PRAVIDEL VYSTAVBY, které tvori jako pfiloha &.1 nedilnou sougast této smlouvy

b) vzdy pouze a jen az po vydani a v souladu s rozhodnutimi, stanovisky nebo povolenimi vydanymi
k tomu pfislusnymi organy.

c) vsouladu s platnymi pravnimi pfepisy, zejména s vyhladkou ¢&. 268/2009 Sb., o obecnych
technickych poZadavcich na stavby, v platném znéni (€i navazujicim pfedpisem), stejné jako
v souladu s dalSimi pravnimi a technickymi pfedpisy.

d) v souladu s odsouhlasenym zplisobem a rozsahem pfedmétnych praci, pfi¢emz celkové naklady
nepiesahnou 437.000 K& bez DPH a 489.440 K& s DPH.

Najemce bere vyslovné na védomi, Ze zabudované véci souvisejici s provadénymi pracemi, ;. ty,
které se stavaji soucasti nemovitosti (pronajatych prostor) a které nelze bez poruseni podstaty a
kvality nemovitosti odstranit (demontovat), napf. rozvody plynu, vody apod., se stavaji sou¢asti
nemovitosti a vlastnictvim pronajimatele (resp. obce). Gastro zafizeni a vybaveni kuchyng,
interiérové vybaveni (nabytek apod.), rozvody vzduchotechniky, klimatizace, dale chladici a jina
demontovatelna zafizeni, zdroje TUV, a zdroj vytapéni, zdstavaji v majetku najemce a po skonceni
najmu je najemce odstrani, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Smluvni strany se dale
dohodly a najemce bezvyhradné souhlasi s tim, Ze veSkeré naklady na provedené stavebni prace,
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v jejichz disledku dojde ke zméné pronajatych prostor, nese vyhradné najemce, ktery nema pravo
uplatiovat na méstské casti pozadavek na jakékoliv vyrovnani (at’ jiz nakladt ¢i zhodnoceni
nemovitosti) v souvislosti s provedenymi zménami, nebude-li sjednano jinak. Stejné tak se
smluvni strany dohodly a najemce souhlasi s tim, Ze nema moznost poZadovat po skonceni najmu
Ci pfedCasném ukonceni této smlouvy po pronajimateli jakoukoliv dalSi Uhradu souvisejici
s provedenymi stavebnimi pracemi a investicemi. Najemce rovnéz po skonceni najmu neni
opravnén bez souhlasu pronajimatele oddélit od pronajatych prostor, to co do nich vlozil vlastnim
nakladem.

Rovnéz v pfipadé, Ze najemce provede prace nad rozsah, ktery je touto smlouvou povolen,
nevznika mu narok na jakékoli vyporadani ¢i ndhradu ze strany pronajimatele.

Najemce bere na védomi, Ze jakékoliv jeho zavazky vuci pronajimateli, které vzniknou z této
smlouvy, je pronajimatel opravnén uspokaoijit z jistoty, sloZzené najemcem v ramci najemni smlouvy.

V.
Doba platnosti
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu do skon&eni zaruéni doby stanovené v ¢l.
VIII. této smlouvy, nejpozdéji vSak do 31.10.2030. Dokonceni praci se najemce zavazuje provest
nejpozdéji do 31.10.2025.

V této Ihité se najemce zavazuje provést stavebni prace, pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak.

Pfed uplynutim této doby urcité mize dojit ke skon&eni platnosti a G€innosti této smlouvy dohodou
smluvnich stran nebo odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele v pfipadech, kdy:

= najemce porusi nékterou z podminek ¢&i povinnosti uvedenych v €l. 11, lll. a IV. této smlouvy,
najemce porusi nékterou z podminek &i povinnosti uvedenych v Pravidlech vystavby,

bude zjisténa nepravdivost estnych prohlaseni dle &l. VI. této smlouvy,

dojde ke skute€nosti zakladajici zanik najemniho vztahu, na ktery je tato smlouva vazana,
dojde k zaniku vlastnického prava Statutarniho mésta Brna k pfedmétné nemovitosti.

Uginky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem nasledujicim po dni jeho doru&eni najemci na posledni
oznamenou adresu. Ma se za to, Ze zasilka do$la adresatovi tfetim pracovnim dnem po odeslani.

VI.
Sankce
PoruSeni podminek a povinnosti uvedenych v této smlouvé, i Pravidlech vystavby nebo zjisténi
nepravdivosti €estnych prohlaseni této smlouvy zakladaji narok pronajimatele na vypovézeni
najemni smlouvy uzaviené na pronajem predmétnych prostor, kdyz dle vyslovné vile smluvnich
stran se uvedené povaZuje za hrubé poruseni povinnosti ngjemce s pfisluShou moznosti vypovédi
dle pfisluSnych ustanoveni platné najemni smlouvy.

Smluvni strany si dale sjednavaji nize uvedené smiluvni pokuty, k jejichz uhradé se najemce
zavazuje. Uplatnéni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy,
stejné jako neznamena zanik pfipadného naroku pronajimatele na nahradu vzniklé Skody.

Pro pfipad, Ze ze strany ngjemce dojde k porudeni podminek a povinnosti uvedenych v této
smlouvé ¢&i v Pravidlech vystavby sjednavaji si strany smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdé
jednotlivé poruseni. V pfipadé, Ze se bude jednat o prodleni na strané najemce (tedy o poruseni
povinnosti vazané na lhudtu), sjednavaji si strany smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy den
prodleni.

Dojde-li v souvislosti s provadénim praci ke vzniku jakékoliv ujmy (zejména Skody na nemovitosti),
zavazuje se najemce na svuj vlastni naklad tuto Ujmu odstranit do 30 kalendainich dnd, pokud
pronajimatel neur¢i pisemnou formou jinak.

Neodstrani-li najemce jakoukoliv vzniklou Ujmu ve stanoveném terminu, bude oprava provedena

pronajimatelem a veSkeré naklady za vzniklou Skodu budou pisemné vyucétovany najemci
k uhradé.
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Neni-li mozno ujmu takto odstranit, zavazuje se najemce pronajimateli tuto nahradit v plném
rozsahu, a to i v pfipadé, je-li tato Skoda uplatfiovana ze strany tfetich osob.

Pfi zjisténi nepravdivosti ¢estnych prohlaseni najemce uvedenych v této smlouvé ¢&i Pravidlech
vystavby sjednavaiji si strany smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K&, a to za kazdé jednotlivé poruseni.

VILI.
Cestné prohlaseni
Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze ma vyrovnané zavazky vUici Statutarnimu méstu
Brnu, méstskym &astem Statutarniho mésta Brna, organizacim zfizenym Statutarnim méstem
Brnem nebo nékterou z jeho méstskych ¢asti véetné téch organizaci, ve kterych ma Statutarni
meésto Brno nebo néktera z jeho méstskych €asti podil, a zavazuje se, Ze tento stav udrzi po celou
dobu trvani najemniho vztahu.

VIl
Zaruka za jakost provedenych praci
Najemce se pro ucely této smlouvy povazuje za zhotovitele praci. Proto pronajimateli odpovida za
vady, jez maji provedené prace v dobé pfedani dila, a dale odpovida za vady provedenych praci,
které proved! &i zajistil najemce, zjiSténé v zaruéni dobé&, kterou si timto strany sjednavaji v délce
60 mésicu (tzn., prace budou po nize uvedenou dobu zplisobilé k pouziti pro obvykly Ucel a Ze si
zachovaji obvyklé vlastnosti).

IX.
Doru€ovani

Za doruceni se pro ucely této smlouvy povazuje osobni doruéeni, doru€eni postovni pfepravou ve
formé doporucené zasilky nebo doruéeni prostfednictvim datové zpravy ulozené do datové
schranky. Za doruceni je povazovano rovnéz i odmitnuti pfevzeti osobné doru¢ené zasilky, jakoz i
den vraceni doporucené zasilky zaslané na adresu adresata uvedenou v této smlouvé nebo na
jinou adresu, kterou ucastnik oznamil pisemné druhému ucastniku této smlouvy, jako
nedorucitelné. Za nedorucitelnou se pfitom povazuje zasilka, ktera se vratila zpét odesilateli,
ackoliv byla uloZzena na posté nebo v misté bydlisté resp. sidla toho z ucastnikd, kterému se
doruuje a adresat si zasilku nevyzved|, ackoliv byl vhodnym zplsobem vyzvan k jejimu
vyzvednuti. Za nedorucCitelnou se téz povazuje zasilka, ktera byla vracena zpét odesilateli
z duvodu, Ze se adresat na misté rozhodném pro Ucinek doruéeni nezdrzuje, je neznamy ¢&i se
odstéhoval bez udani adresy, a tato skute€¢nost je vyznaena na doru€ované zasilce, jejim obalu,
pfipadné na jiné listiné. Smluvni strany se dohodly, Ze doru€ovaci adresou adreséata je sidlo
adresata uvedené v zahlavi této smlouvy, a dnem doru€eni (&i vraceni) zasilky smérem
k pronajimateli je den, kdy zasilka dorazila na podatelnu pronajimatele.

X

Dolozka schvaleni dle § 41, zadkona €. 128/2000 Sb., o obcich, Informaéni dolozka, Dolozka o

povinnosti uverejnéni

Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady méstské Casti Brno-stfed ze dne
23.06.2025, ¢. RMC/2025/115/10.

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze tato smlouva, v&etné jejich pfipadnych zmén,
bude zvefejnéna na zakladé zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon®), vyjma informaci uvedenych v § 7 - § 11 zakona. Veskeré
Udaje, které pozivaji ochrany dle zvlastnich zakond, zejména osobni a citlivé udaje, obchodni
tajemstvi aj. budou anonymizovany.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva, véetné jejich pfipadnych zmén a dodatkd, bude
uvefejnéna pronajimatelem podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uverejiovani téchto smiluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v registru
smluv, vyjma udaju, které pozivaji ochrany dle zvlastnich zakonu, zejména osobni a citlivé Udaje a
obchodni tajemstvi.
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XL
Spole¢na a zavérecna ustanoveni
Tato smlouva navazuje na vySe uvedenou najemni smlouvu ve smyslu § 2220 NOZ a nabyva
platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, jeji G¢innost je spojena s existenci
opravnéni dle stavebniho zakona provést pfedmétné prace, je-li jej tfeba; jinak nabyva uG&innosti
zvefejnénim smlouvy v registru smluv dle ¢€l. X. odst. 3, pfipadé uzavienim (neni-li smlouva
zvefejfiovana v registru smiuv).

Smlouva muizZe byt ménéna nebo doplfiovana pouze oboustranné podepsanymi pisemnymi
dodatky.

Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢.
89/2012 Sh. ob&ansky zdkonik, v platném znéni a pfedpisy souvisegjicimi, platnymi na izemi CR.
Smluvni strany uréuji, jako mistné pfisludny soud pro Fedeni sporll z této smlouvy, Méstsky soud
v Brné.

Tato smlouva je sepsana ve Etyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ po dvou vyhotoveni
obdrzi pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrzi spravce domu a najemce.

V souvislosti s touto smlouvou dochazi ke zpracovani osobnich udaji uvedenych v této smlouvé, a
to na zakladé £&l. 6 odst. 1 pism. b) nafizeni Evropskeho parlamentu a Rady (EU) €. 2016/679 (dale
jen ,GDPR"). Jde o zpracovani nezbytne pro plnéni smlouvy. Jde o zakonny poZadavek, bez
kterého neni mozné smlouvu uzavfit, nebot by nebyly dostateéné identifikovany smluvni strany.
Spravcem osobnich Udaju je statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stfed. Aktualni informace o

povérenci pro ochranu osobmch adajua a kontaktnl udaje na néj lze najit na webovych strankach
Ufadu méstské &asti Bmo-stf ohodyw
advokatku, se sidlem tel e-mail:

pravce deklaruje, Ze nedochazi k Zadnému automatizovanému zpracovani
ani profilovani. Osobni udaje budou zpracovavany po dobu trvani smlouvy. MiZe ovSem dojit
k dalSimu zpracovavani z ddvodu opravnéného zajmu, ktery spociva ve vykonu prav plynoucich
z této smlouvy. V takovém pfipadé budou osobni Gdaje uchovavany po dobu nezbytné nutnou.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzavfena podle jejich pravé a svobodné
a omyluprosté vlle, nikoliv pfi hrubém nepoméru vzajemnych plnéni, po vzajemném projednani a
poté, co obé strany mély dostate&nou moznost ziskat kvalifikovanou pravni pomoc. Zadna ze stran
se neciti byt v tomto vztahu slabsi stranou a ani se tohoto postaveni nedovolava. Na dikaz
souhlasu s celym obsahem smlouvy ji smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.

28506 2024 - : ) ;
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Pfiloha €. 1 ]
PRAVIDLA VYSTAVBY

L
Vyklad pojmu

1. Tato priloha slouzi ke blizSimu stanoveni povinnosti najemce, vyplyvajicich z provadéni
stavebnich praci v pronajatych prostorach na zakladé inominatni smlouvy.

2. Pro ucely této smlouvy a pfilohy jsou v textu uzivany a rozliSovany jednotlivé organizaéni jednotky
pronajimatele, kdy je stanoveno, co ma vuci kterému z nich najemce za povinnost. Jedna se o
Odbor investiéni a spravy bytovych domd UMC Brno-stied (dale jen OISBD). Tyto odbory, jejich
zameéstnanci, stejné jako jimi povéfené osoby se v daném smyslu povazuiji v jednotlivych bodech
za pronajimatele a najemce je povinen své povinnosti ze smlouvy plnit pfimo jejich prostfednictvi,
tak jak je ur€eno.

3. Najemce timto vyslovné pfijima zavazek zajistit v pronajatych prostorach, zcela na svoje vlastni
naklady, stavebni prace dle schvalené projektové dokumentace, vCetné pfipadnych dalSich
stavebnich praci ve spole€nych prostorach a na spoleénych ¢astech domu, které si tyto prace
vyzadaiji, pfiemz se zavazuje plnit nasledujici povinnosti €i pravidla:

Il
Stavebni podklady — povinnosti najemce
1. Uzavfit s odbornou osobou opravnénou k provadéni stavebnich praci — skute€ny zhotovitel -
smlouvu o dilo s obsahem, zejména pfedmétem, harmonogramem pInéni, terminem skonceni
dila a cenou dila, korespondujicim s obsahem této inominatni smlouvy. VeSkeré takové smlouvy
je najemce povinen predlozit pronajimateli (OISBD) a oznacit skute€ného zhotovitele tak, aby se
mohl pronajimatel v pfipadé potfeby kontaktovat pfimo s nim.

2. Sjednat se skuteénym zhotovitelem stavby zaruky tak, aby jejich délka €inila nejméné 60
mésich ode dne dokonéeni praci, a to tak, aby tato prava mohl uplatnit i pfimo pronajimatel.
Jakékoliv zavady na €astech prostoru, které byly pfedmétem praci z Urovné najemce, je vSak
povinen primarné fesSit (u skute€ného zhotovitele) a odstranit ndjemce. Odstranéni takovych
zavad neni opravnén pozadovat po pronajimateli a neni opravnén pozadovat ani nahradu
nakladd vynalozenych na tyto opravy.

3. Smluvné zavazat skuteéného zhotovitele takovymi podminkami, které jemu ¢&i pronajimateli zajisti
vymahatelnost téchto pozadavku dle inominatni smlouvy. Smlouva o dilo se musi pfi rozsahu
praci odkazovat na projektovou dokumentaci a soupis praci stanovenych v této smlouvé.

4. Uzavfit smlouvu o pojiSténi odpovédnosti podnikatele za Skody na majetku €i zdravi vzhledem
k provadéné vystavbé. Uvedené pojidténi odpovédnosti musi mit najemce sjednano v potfebném
rozsahu po celou dobu realizace praci.

5. V pfipadé zjisténi zavaznych stavebnich problému v ramci provadéni praci, nechat pfed dalSim
provadénim praci zpracovat znalecky posudek, ktery vymezi rozsah nutnych oprav, zejména
pokud se tyCe statiky nebo stfechy. Opravy vymezené ve znaleckém posudku poté zohlednit
v opravené projektové dokumentaci. Najemce je posléze povinen zajistit provedeni praci
v souladu se znaleckym posudkem a projektovou dokumentaci. V pfipadé pochybnosti o tom,
zda je tfeba zadat znalecky posudek, ma rozhodujici slovo pronajimatel.

6. Zaijistit zpracovani statického posudku nemovitosti statikem s opravnénim k €innosti v oboru,
pokud bude tento posudek Gfady &i pronajimatelem vyzadovan, a po stanoveni zplsobu napojeni
zdravotné technickych instalaci (dale jen ,ZTI%), zajistit i vypracovani odpovidajici projektové
dokumentace pro vydani stavebniho povoleni (déle jen ,PD"), pokud dosud nebyla pronajimateli
dodana, a to na svoje vlastni ndklady v&etné PD femesel a poloZzkového rozpodtu stavby, vSe k
tomu opravnénou osobou.

7. Predlozit pravomocné stavebni povoleni na pfedmétné prace, bude-li jeho vydani k provedeni
praci tfeba, do 15-ti dndi od jeho vydani OISBD (pokud tak dosud neucinil), a to spolu s ¢estnym
prohlagenim, Ze projektova dokumentace na prace schvalena stavebnim Gradem (SU) je ve
shodé s projektovou dokumentaci pfedlozenou OISBD pred uzavienim této smlouvy.

8. V pfipadé, ze pro prace provadéné dle této smlouvy bude potfeba jakykoliv dalsi druh souhlasu
¢i povoleni dot€eného organu statni spravy (zejména OPP, krajska hygienicka stanice, zachranny
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10.

hasiésky sbor, pfipadné NPU apod.), pfipadné jiného subjektu, na vlastni naklady potfebna
povoleni i souhlasy pfed zahajenim praci vyfidit a predlozit pronajimateli do 10 kalendafnich
dnl ode dne jejich ziskani.

VeSkeré dokumenty predlozit pfed zahajenim praci pronajimateli (OISBD) k pisemnému
odsouhlaseni navrzeného feSeni stavby. Pronajimatel je opravnén odmitnout udélit souhlas
s pracemi zejména tehdy, jestlize pozadované dokumenty nebudou kompletni a nebo pokud PD
bude obsahovat prvky zcela atypické pro standardni feSeni ¢i bude zcela nevhodna s ohledem
na polohu, technicky stav a udrzbu domu, ve kterém se prostor nachazi. V takovém pfipadé je
najemce povinen dolozit chybéjici dokumenty, pfipadné provést na svilj naklad zménu PD a
polozkového rozpoctu stavby dle pfipominek pronajimatele a znovu bez zbyte¢ného odkladu
oboji predlozit ke schvaleni, a to do nejpozdéji 30ti dni ode dne odmitnuti. Rovnéz tak veskeré
zmény adopliky téchto dokumentd (i pozdéjSi) je najemce povinen predlozit pfedem
pronajimateli ke schvaleni. Do té doby neni opravnén pokracovat s pracemi. V souvislosti s tim
se obé strany zavazuji k poskytovani vzajemné soucinnosti tak, aby nedochazelo ke zbyteCnému
prodleni.

V pfipadé, Ze neni potfeba na predmétné prace zajiSténi povoleni a ukonu dle stavebniho
zakona, provadét tyto prace ode dne uzavieni inominatni smlouvy. Najemce je vSak povinen i
v tomto pfipadé vést stavebni denik, ktery musi byt vzdy ulozen na stavbé a k nahlédnuti pfi
provadéni kontroly ze strany zastupcl pronajimatele.

Il
Vlastni provadéni praci — povinnosti najemce
Informovat ostatni uzivatele domu o provadénych opravach v domé nejpozdéji 5 dnl pred
zahajenim praci, a sice vyvé3enim oznameni ve spole¢nych prostorach a soucasné pred
zahajenim stavebnich praci zdokumentovat za uc€asti pronajimatele stav spole¢nych prostor
domu, ve kterém se nachazi pronajimany prostor. Nejpozdéji do tydne od zahajeni praci ma
najemce povinnost pisemné ohlasit pronajimateli (OISBD) jejich zahajeni.

Provadét veskeré prace az po vydani a v souladu s rozhodnutimi nebo povolenimi vydanymi
k tomu pfisluSnymi organy, bude-li jich tfeba, a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy,
zejména s vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na stavby, v platném
znéni (Ci navazujicim pfedpisem), stejné jako v souladu s dal$imi pravnimi a technickymi pfedpisy
a v souladu s inominatni smlouvou.

V pfipadé potieby zajistit také provedeni praci v PD nezahrnutych, ale které jsou nutné k fadnému
dokongeni praci, a oznamit pronajimateli tyto dal$i nutné prace (OISBD) a domluvit se
s pronajimatelem na dalSim postupu.

V pfipadé zjisténi, Ze je nutné rozsifit provadéné prace o dalSi nepfedvidatelné prace, zejména
pak pfi zjisténi skrytych vad konstrukci apod., je nutné neprodlené svolat kontrolni den, kde bude
stanoven dal8i postup. O kontrolnim dnu bude pofizen zapis. Za nepfedvidatelné prace se
nepovazuje zména projektu vyvolana najemcem, anebo nesouvisejici se skrytymi vadami.

V pfipadé, Ze bude zjisténa vada v projektu, bude rovnéz svolan kontrolni den, kde bude
rozhodnuto o dalSim postupu, o kterém bude proveden zapis.

V pfipadé, Ze pfi provadéni praci dojde k havarii (Unik vody, plynu, pferudeni dodavky el. energie
apod.), neprodlené nahlasit situaci zastupci a tuto fesit za asistence havarijni sluzby.

Dojde-li z davodu provadéni praci ke stavebnim porucham ¢&i zavadam na nemovitosti v niz je
prfedmét najmu nebo na sousedni nemovitosti , napf. dojde k zatékani srazkové ¢i splaskové
vody, prasklinam v omitce ¢i zdivu, atd., neprodlené zajistit odstranéni téchto zavad na svoje
naklady.

Umoznit technickému dozoru pronajimatele pfistup na stavbu tak, aby mohl byt provadén dozor.

V prabéhu praci prubézné pofizovat podrobnou fotodokumentaci technologického postupu
jednotlivych provadénych praci, a to v ¢lenéni dle jednotlivych polozek uvedenych v této smiouvé.
CD-ROM nebo jiné médium pro pfenos dat s kompletni fotodokumentaci je najemce povinen
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

predat pronajimateli spolu s oznamenim o ukonceni praci.

Umoznit povéfenym pracovnikim pronajimatele provedeni kontroly, a to zejména kontroly
mnozstvi a kvality provadéné prace. Je povinen svolavat kontrolni dny pfed zakryvanim skrytych
konstrukci (elektroinstalace, vodoinstalace, odpady, pfed pokladkou vyrovnavacich a naslapnych
vrstev, plynoinstalace, rozvodu topeni, hydroizolace) za uc¢asti zastupce pronajimatele ve vécech
technickych (OISBD a/nebo technicky dozor pronajimatele). Bez provedeného kontrolniho dne
neni ndjemce opravnén instalace zakryt. Svolani kontrolniho dne musi byt provedeno pisemné.

Na odborné prace, na néz je tfeba po jejich dokonc¢eni provést revize (zejména elektro, plyn, ZTl),
zajistit revizni zpravy a tyto predlozit pfi pfedani pronajimateli. Odborné prace musi provadét
odborny subjekt k tomu opravnény. Nejpozdéji 7 dna pfed ukonenim terminu praci
specifikovaném v &l. IV. této smlouvy, , je najemce povinen predlozit pronajimateli (OISBD)
revizni zpravy a doklady o provedenych zkouskach.

V souvislosti s vy$e uvedenymi &innostmi obstaravat, zpracovavat a dokladat SU v$echny
potfebné pisemnosti nutné ke spinéni v8ech podminek stanovenych pfislusnymi zakony a
podzakonnymi pravnimi normami stavebnikim a dohlizet, aby vSechny prace byly provadény v
koordinaci s ostatnimi uzivateli, a to zplisobem nenarusujicim souziti, klid, Cistotu a pofadek v
domé a uzivani ostatnich prostor jejich najemci. Za timto u¢elem je najemce povinen umoznit
zastupci pronajimatele vstup na stavenisté a dbat pfipominek pronajimatele.

Najemce je povinen po dobu realizace oprav zajistit zakryti vyplni otvord sméfujici do ulice, tak
aby nebylo z vefejnych komunikaci mozné sledovat probihajici opravy. Pro zakryti je mozné
pouzit i reklamni plachty &i odstranitelné polepy, které mohou citlivym zplsobem upozorfiovat
na budouci otevieni daného provozu. Vzhled potisténého polepu Ci plachty musi byt
konzervativni, aby vyrazné nenaru$oval historicky raz objektu, a musi byt pfedem schvalen
pronajimatelem (OISBD).

Ucinit vS8echna opatfeni k omezeni prasnosti (doprava suti vnéjSkem budovy, plachty na viecky,
skluzy ze stfechy, uskladnéni materialu ve vyhrazenych prostorach apod.) a hluku.

Provadét prace pouze v nasledujicich hodinach:

Po-Pa& 7:00 — 19:00 hod

So 10:00 — 16:00 hod

Ne + st. svatky — neprovadét prace

V sobotu neni najemce opravnén provadét prace, které zpusobuji nadmérny hluk (zejména
pouzivani stroju a rliznych zafizeni).

Nepouzivat bez dal$iho osobni vytah v domé k dopravé materialu na stavbu.

Provadét zakladni uklid spole€nych prostor domu a odvoz suti kazdy den po skonéeni stavebnich
praci a minimalné jedenkrat tydné fadné spolecné prostory domu uklidit. V pfipadé, ze najemce
takto nebude Cinit, bude Uklid proveden pronajimatelem na naklady najemce.

Neskladovat ve spoleénych prostordch domu jako je vstupni prostor, schodisté, mezipodesta,
pfipadné jiny komunikacni prostor, sklep, spole¢ny dvir apod., zadny material ani sut. Uvedené
plati i pro okoli domu a vefejna prostranstvi v okoli domu.

Zajistit odvoz a ulozeni vybouranych hmot a stavebni suti na skladku (popf. pfedani osobé
opravnéné nakladat s danymi odpady) v&etné poplatku za uloZeni v souladu s ustanovenimi
zékona €. 541/2020 Sb., o odpadech, pfiéemz musi byt schopen doloZit likvidaci, popF. takové
predani (vazni listky, dafiové doklady). Na vyzadani doklady a vazni listky predloZit.

Dodrzovat vyhladky Statutdrniho mésta Brna souvisejici s pfedmétem inominatni smlouvy.
V pfipadé neodborného &i vadného provedeni praci odstranit zavadny stav na vlastni naklady.

Provede-li najemce prace v rozporu s touto smlouvou, je k vyzvé pronajimatele jeho povinnosti
zavadny stav odstranit na vlastni naklady. Neni-li to technicky mozné, musi najemce uvést

8/9



22.

23.

24.

prostory do stavu pfed zahajenim praci v terminu, ktery urci OISBD.

Zajistit ve stanovené Ih(té fadné provedeni vSech praci, kvalitné a vc€as, v souladu s PD a
podminkami dle v§ech povoleni, tak aby byl pfedmétny prostor zpUsobily k uzivani, a v této Ihaté
podat v zastoupeni pronajimatele zadost o kolaudacni souhlas (v pfipadé, Ze na pfedmétné
prace bylo vydano stavebni povoleni, které uklada povinnost kolaudaéniho souhlasu) &i jiné
obdobné ohlaseni. Zadost o kolaudaéni souhlas dale doloZit doklady o v8ech zkou$kéach
a méfenich, které jsou pfredepsany pfislusnymi technickymi normami a pfip. iprojektem
odpovidajicim provedenym zménam oproti pGvodni PD. Tato povinnost se nepovaZuje za
splnénou v pfipadé, Ze tato zadost nebude ze strany stavebniho ufadu z jakéhokoliv divodu
souhlasné vyfizena. Kolaudacéni souhlas predlozi najemce OISBD nejpozdéji do dvou mésicl
ode dne terminu uréeného k dokonceni praci.

V pfipadé, Ze najemce nedokonli prace ve stanoveném terminu, pisemné pozadat
pronajimatele o prodlouzeni terminu dokonéeni oprav véetné uvedeni divodu prodlouzeni, a to
v terminu nejpozdéji 1 mésic pfed koncem |hity dojednané pro provedeni praci.

Pfed podanim zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu na stavebni Gfad pisemné OISBD
informovat o ukonéeni stavebnich praci a umoznit pracovniku OISBD kontrolu provedenych praci.

Iv.
Ostatni zalezitosti
Najemce timto bere na védomi a vyslovné souhlasi s maximalnimi pofizovacimi cenami
stanovenymi pro nakup materidld a zafizovacich pfedmétl, které budou pronajimatelem
uznavany jako ucelné vynalozené naklady, bude-li toto sjednano.

Najemce timto bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, ze kuchyriska linka, spotfebice a
vestavéné skfiné ¢i obdobné movité véci, pokud budou v pronajatém prostoru umistény,nebudou
evidovany jako zafizovaci pfedméty a investice vynaloZzena najemcem na jejich pofizeni nebude
pronajimatelem uznana a zahrnuta do soupisu uznanych Gcéelné vynaloZzenych nakladd na
zhodnoceni nemovitosti, nebude-li sjednano jinak.

V pfipadé zafizovacich pfedmétl, které nejsou uvedeny vySe, ma pravo o jejich zafazeni mezi
ucelné vynaloZzené naklady rozhodnout pronajimatel.
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