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ZADANI / STAVEBNI PROGRAM

Mésto Tyn nad Vitavou pFipravuje revitalizaci arealu Blanice v jiZni ¢asti panelového sidlisté Hlinky. Je to
pét objekti byvalé panelové ubytovny jaderné elektrarny Temelin z pfelomu osmdesatych a devadesatych
let 20. stoleti. Uzemi o rozloze 3,2 ha je v dochizkové vzdilenosti od centra mésta.

Vzniknout by zde mél moderni obytny soubor, ktery citlivé navaze na své okoli a propoji okolni stavajici
zastavbu rodinnych domi se sidlistém Hlinky. Mél by nabidnout byty a domy ruznych velikosti a standardu,
drobné sluzby, ob¢anskou vybavenost a také prijemné, adekvatni vefejné prostory pro odpocinek, mensi
sportovni aktivity.

Cilem revitalizace arealu Blanice je piredevsim zajistit vysokou kvalitu Zivota mistnich obyvatel — zlepsit
uroven vystavéného prostiedi (budov i vefejného prostoru). Usilujeme o co nejvyssi kvalitu celku.
Obsluznost izemi je tieba posunout ve prospéch aktivni mobility (pési, cyklisti), zajistit dostate¢né mnozstvi
vegetace tak, aby nedochazelo k piehfivani vefejnych prostranstvi, vytvorit energeticky efektivni obytny
soubor s nizkymi provoznimi naklady atd. Vzniknout by tak mélo atraktivni prostiedi uzivatelné 24 hodin
denné 7 dni v tydnu viemi generacemi, a to jak z Fad obyvatel lokality, tak celého mésta.

Vedeni mésta se rozhodlo hledat nejvhodnéjsi FeSeni této vyznamné méstské lokality formou urbanisticko-
architektonické soutéze, v niz bude odbornou porotou posuzovano vétsi mnozstvi navrzenych feSeni od
riznych autord. Uzemni studie stanovi formu a funkéni vyuzZiti izemi jakoZto Zivé lokality zapojené do
existujici struktury mésta. Po ziskani vhodného urbanisticko-architektonického FeSeni, které zajisti
koordinovany rozvoej izemi na dlouhou Fadu let a po etapach, budou postupné zpracovavany projekty
jednotlivych staveb.

Investorem revitalizace areialu Blanice by mélo byt nejen mésto samotné, kde predpoklidime Cerpani
prostiredku z dotacnich tituld, ale také oboustranné vyhodna spoluprace s developery a stakeholdery. Pocita
se také s moznosti komunitniho (spolkového) bydleni, nebo obdobou druZstevniho bydleni apod.

Revitalizace areilu Blanice je dalfim z krokiu vedoucim ke kultivaci celého izemi Hlinek a mésta. DalSi
projekty budou na tuto studii navazovat.
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Sidlisté Hlinky
Hlinecké sidlisté (sidlist¢ Hlinky) vzniklo soudasné s vystavbou jaderné elektrarny Temelin na pifelomu
osmdesatych a devadesatych let 20. stoleti, kdy bylo nutné najit dostate¢né ubytovaci kapacity pro délniky a dalsi
zaméstnance elektrarny i obyvatele demolovanych vesnic. Hlinky tak doplnily tfi starsi vitavotynska sidlisté —
Vodianska, Malostranska a Vojnova. Z osmi tisic ob&ani Tyna nad Vltavou Zije nyni na sidlisti Hlinky 2480

obyvatel v 1074 bytovych jednotkach (adaj z roku 2023). Hlinky proto miizeme povaZovat za jednu z dilezitych
lokalit aktivniho Zivota ve mésté.

Studie souboru staveb Hlineckd, Stavoprojekt Ceské Budéjovice, prosinec 1982

Projekt Hlineckého sidlisté v ramci prace pro Stavoprojekt Ceské Budgjovice zpracoval architekt Kalny a je
datovan k prosinci 1982. Navrhuje zde zastavbu 174 000 m2 plochy a pocita s realizaci ve tfech etapach (1982,
1984, 1986). V navrhu se jedna o moderni a urbanisticky promyslené misto pro bydleni s vice nez tisicovkou
novych bytli. Dlouhodoba vize mésta totiz predpokladala, Ze v roce 1995 bude mit Tyn nad Vltavou 12 tisic
obyvatel a ze prudky rozvoj mésta a komplikace spojené s vystavbou v 80. letech se ,,ob¢aniim vrati ve zlepSeném
prostiedi a dostatku sluZeb a ob&anské vybavenosti®, jak uvadi citace z mistniho zpravodaje Vltavin z roku 1985.
Sidlisté bylo dokon&eno v roce 1989 a bohuzel dnes, téméf 40 letech od vydani textu, k zadnému podstatnému
zlepseni nedoslo.

Od roku 1989 byla zpracovéna fada studii revitalizace sidlisté (autofi: Ing. Jaroslav Sima, DiS., a Ing. arch. Jifi
sidlisté do struktury mésta (napf. zfizenim chodniki podél Veselské silnice, p&ésim propojenim s Bedfichovymi
sady i s centrem mésta pres Hlinecké udoli — posledni jmenované bylo realizovano).

Zaroven byl zpracovéan navrh revitalizace namésti Mladeze (po pfipominkovani ob&anii z roku 2013 nyni existuje
projekt pro uzemni rozhodnuti; autor. Ing. arch. Jifi Kobera). Zadavatel v této chvili pozastavil (ivahy o realizaci
tohoto projektu. Ugastnici dostavaji projekt pouze pro informaci — viz Pfiloha P17. Realizoval se také druhy vyjezd
ze sidlist€ a rekrea¢ni plocha na jeho severovychodnim konci. V roce 2018 byla zpracovana studie revitalizace
celého sidlisté Hlinky, ktera se zabyvala pfedeviim moznostmi parkovani, vyménou vyzilych povrchii, odpadovym
hospodéfstvim (nevhodnou zaplavou kontejnerti), relaxaénimi zénami umisténymi mimo sidlist¢, zeleni (v dobé
vzniku sidli§té probihala vysadba nekoordinovang) atd.

V roce 2024 by méla vzniknout v severni &asti sidlisté sportovné relaxacni plocha pro déti a parkovisté se 45 misty.
Radu let se hovofi o celkové revitalizaci sidli§té, ktera bude zasadni pro jeho budouci rozvoj.
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Pohled na sidlisté Hlinky a jeho ndvaznost na centrum mésta, stav v roce 2012.  *

Dle zavérh ankety mezi obyvateli z roku 2019 Hlineckému sidlisti chybi pfijemna vefejna prostranstvi jako jsou
funké&ni namésti, upravené piedprostory panelakd, aktivni a kultivované partery, mista pro aktivni traveni volného
Casu déti i dospélych a s tim souvisejici osvétleni, zeleni, méstsky mobiliaf atd. (vice viz https:/tynnadvltavou-
mestoprozivot.cz/). Neni promy§lena navaznost na centrum meésta pro p&si (podél ul. Veselskd), ani provazani s
okolnimi lokalitami. Chybi tu také sluzby, ob&anska vybavenost, kavarny, restaurace i bankomat. Sidlisté je
v n&kterych Eastech hlu¢né, Spinavé, lidé se zde neciti bezpecné.

Soucasny stav ob¢anské vybavenosti sidlisté Hlinky

Matef'ska skola s kapacitou 160 déti;

Zékladni $kola Hlinecka s kapacitou 800 zaku (soucasna naplnénost 330 zaki);

V centralnim objektu na namésti MladeZe (objekt neni v majetku mésta) se nachazi:

- supermarket potravin Terno/Trefa s vyrobnou Vltavotynskych lahidek; supermarket v soucasné dobé
zpracovava projekt rekonstrukce objektu — vyrobna lahidek bude pfemisténa do jiné Casti mésta, do
piizemi se umisti parkovaci stani a celé patro se rozsifi pro icely supermarketu, ¢imz se podlahova plocha
obchodu piiblizné zdvojnasobi na 200 m?;

- non stop bar, kavérna;

- papirnictvi, vecerka;

- fitness, zkuSebna, Hudebni $kola Muzikale atd.

- soucasti kulturniho domu je del$i dobu nevyuzivany kinosal.

Pocet byt na sidlisti Hlinky
- Celkovy poéet byti na sidlisti Hlinky (1+1 az 4+1) — 1074 bytovych jednotek;
- Celkovy podet obyvatel sidlisté Hlinky — 2480 (2-3 lidi na byt)

(dle studie revitalizace Ing. arch. Jifiho Kobery z r. 2017)


https://tynnadvltavou-mestoprozivot.cz/
https://tynnadvltavou-mestoprozivot.cz/

Areal Blanice

Areal Blanice lezi v jizni ¢asti sidlisté Hlinky. Pét panelovych budov arealu Blanice vzniklo jako ubytovna pro
délniky a dal3i zamé&stnance Jaderné elektrarny Temelin na prelomu 80. a 90. let.

Soucasny stav aredlu Blanice

Aredl je nefunkéni (vyuZiva se jen jedna budova — objekt €. SO 795/04). Celkové je areal vyzity a ve Spatném
technickém stavu.

Architektonické a estetické hodnoty arealu jsou zanedbatelné.

Areal tvofi neprostupnou bariéru mezi sidli§tém Hlinky a centrem mésta. Pdsobi jako neadekvatni dominanta.
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AREAL BLANICE, TYN NAD VLTAVOU- SITUACE OBJEKTU

Do roku 2020 byla ubytovna Blanice v majetku CEZ, od ledna 2021 je are4l v majetku mésta a diskutuje se o jeho
efektivnim vyuZiti.

V roce 2021 zpracoval na zaklad& objednavky mésta ateliér Sumavaplan, s. r. 0. (Susice) posouzeni vyuZitelnosti
objekti arealu Blanice. https:/is.vstecb.cz/do/vste/ustav_technicko-
technologicky/pr/TL02000559/areal_Blanice_Tyn_nad_Vltavou_revitalizace prezentace.pdf?kod=AKO:lang=e
n Z tohoto posouzeni vyplynulo doporuéeni zachovat panelové domy a pokusit se je revitalizovat. Vedeni mésta
proto nechalo zpracovat v roce 2021 studii rekonstrukce obyvaného objektu (€. SO 795/04) na 33 najemnich,
piedevsim socialnich a startovacich bytd. Proti tomuto rozhodnuti se zdvihla mezi ob¢any vIna nevole a takovy
postup byl povaZovan za nekoncepéni, blokujici vznik moderniho obytného souboru (viz
https://www.petice.com/petice_za_nejvhodnji_eeni_revitalizace_celeho_arealu_blanice_v_tyn_nad_vltavou#for
m), https://www.facebook.com/profile.php?id=100069370744222

Projekt rekonstrukce byl z téchto i z ekonomickych divodi zastaven.
V roce 2021 byl na cely areal Blanice zpracovan projekt demolice (Ateliér Kobera, Tyn nad Vltavou).

~ Pocatkem roku 2022 zpracovali na objednavku vedeni mésta studenti Fakulty stavebni CVUT v Praze a FA VUT
v Brné& navrhy na revitalizaci tzemi Blanice — navrhy viz Pfiloha P17 a
https://archgalerie.fsv.cvut.cz/filtr/query%3DTyn%2Bna

Po komunalnich volbach v roce 2022 nové vedeni mésta zahajilo pfipravu komplexni revitalizace lokality a tedy
vybérového fizeni (architektonické soutéze) na zpracovatele izemni studie arealu Blanice. Revitalizace celého
arealu je v souladu se Strategickym planem rozvoje mésta Tyn nad Vltavou na obdobi 2023-2029
(https://www.databaze-strategie.cz/cz/tyn-nad-vitavou/strategie/strategicky-plan-rozvoje-mesta-tyn-nad-vltavou-
2023-2029)
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PREDMET SOUTEZE

Komplexni navrh urbanisticko-architektonického FeSeni zastavby nového obytného souboru Blanice (izemi
A1 — €ervené) v ndvaznosti na dotéené izemi (A2 — Zluté) a §irsi vztahy (A3 — modfe).

Cilem je navrhnout takové FeSeni, které umozni realizovat novy obytny soubor po etapach, jakkoli je obtizné
piedem stanovit jejich naslednost. VSechny etapy musi byt realizovatelné samostatné a izemi musi fungovat
i v pFipadé, Ze by se néktera z etap nerealizovala nebo realizovala v delSim ¢asovém horizontu.

Na soutéZzni navrh naviaZe zpracovani izemni studie.

I Resené tizemi (Servené)

Uzemi ptimo feSené touto soutéZi, na kterou se predevsim vztahuji predkladané soutézni podminky. Sougasti
feSeného uzemi je i priléhajici Gisek ulice Veselské. Cilem soutéze je vytvoreni zékladni struktury tohoto Gizemi
(uli¢ni &ary, rozvrzeni lokality). V tomto izemi budou provéfena objemova a dispozi¢ni feseni dle pozadavku
zadavatele. Navrh nového obytného souboru musi byt dostate¢né flexibilni. Soucasti feseného izemi je rovnéz
Cast ulice Veselska.

Dotcené izemi (Zluta)

7

Uzemi, které je s feSenym zasadnim zpiisobem propojené, ale které v tomto kroku soutézi kompletné feseno
nebude. Pfesto uvazujeme, Ze se soutézici v ramci zpracovani Blanice budou zabyvat i celou ¢tvrti Hlinky, jiz je
areal Blanice souéasi. V ramci vystupl piedpokladame zpracovani koncepcniho pohledu i na toto izemi (koncept
feSeni vefejnych prostor, propojeni s okolni strukturou zelené, prostupnost a propojenost iizemi zejména pro pési
a cyklisty apod.), moznosti rozvoje.

Zajem zadavatele k nakladani s naméstim MladeZe i kulturnim domem viz str. 11.
A



Sirsi vztahy — zlep$eni propojeni s méstem (modra)

Uzemi, které nebude touto sout&zi fesené, nicméné se o&ekava navaznost nového obytného souboru na mésto a
samoziejmé i na feku, ktera je pro obyvatele vyznamnou soucasti kazdodenniho Zivota. Vypisovatel
problematiku lepsiho pohybu pésich a cyklisti zpracovava v samostatné studii. Viz Ptiloha P21.

Vybrany soutézni navrh bude podkladem pro dalsi jednani

Autor vybraného soutézniho navrhu navaze zpracovanim uzemni studie. S vybranym zpracovatelem ma mésto
v budoucnu v umyslu dlouhodobé spolupracovat zejména s ohledem k predpokladanym meénicim se podminkam
a moznostem realizace. Zpracovatel (nositel nasledné zakazky) nebude rozpracovavat dokumentaci jednotlivych
objektti do dal3ich fazi projektové piipravy, ale bude na strané mésta spolupracovat pfi pfipravé a definici zadani.

Cil revitalizace arealu Blanice

Cilem by mélo byt vytvofeni pfijemného obytného souboru, ktery by svym méfitkem zastavby i charakterem
odpovidal velikosti mésta Tyn nad Vltavou. Pfi navrhovani je tfeba hledat nejlepsi feseni z pohledu urbanistického,
architektonického, socidlng-demografického, ekonomického, ekologického atd. Navrh arealu Blanice by mél
pomoci s piistupem k revitalizaci kompletniho Gzemi sidli§t€¢ Hlinky, zatraktivnit celé mésto Tyn nad Vltavou.
Lokalitu Blanice i Hlinek je nutné fesit komplexné, nikoli ji vytrhavat z kontextu mésta, nebo vytvaret jakkoli
nesourody celek.

Novy obytny soubor by mél zajistit pestfejsi slozeni obyvatelstva sjeho riznorodéjsimi potfebami.
V navrhovaném obytném souboru Blanice by mély byt zvoleny a realizovany metody a standardy prace s vefejnym
prostorem i propojovani bydleni s ob&anskou vybavenosti tak, aby je bylo mozno postupné rozsifit na celé sidlisté
Hlinky. Navrh feSeni arealu Blanice by mél vychazet ze soucasnych vazeb v uzemi, které by mél podstatnym
zpiisobem rozvijet. Uzemi by mélo vytvaret piijemny vefejny prostor a eliminovat dosavadni bariérové efekty.
Obytny soubor Blanice byl mél byt soucasti méstské struktury s riznorodym, komplexnim vyuzitim, které naplni
ocekavani jeho obyvatel a pfitahne obyvatele nové.

Dilezitym aspektem navrzené koncepce by méla byt urcita flexibilita — tedy schopnost pfizptisobovat se ménicim
se potfebam a mozZnostem mésta, jeho obyvatel i podnikatelské sféry v Case. Velky diiraz od samého zacatku
klademe na realnost celého zaméru a ekonomickou proveditelnost.

Etapizace vystavby

S ohledem na rozlohu uzemi, asovou a finanéni naro€nost vystavby, spojenou navic s riznymi zdroji financovani,
pfedpokladame, Ze vystavba obytného souboru bude probihat po etapach v priib&hu cca 5-20 let, a to v logickych
celcich, cca 5-6 etap vystavby.

V soucasné dobé neni mozné stanovit naslednost etap. V3echny navrzené etapy (&asti feSeného tizemi) musi
fungovat samostatné, ¥4dn4 z dokon&enych etap vystavby by neméla byt zavisla na dokonéeni jiné etapy. Uzemi
musi fungovat i v pfipadé, Ze by se néktera z etap nerealizovala nebo realizovala v del$im &asovém horizontu.
Etapizace vystavby by proto méla byt maximalné variabilni, aby bylo mozné jednotlivé etapy v ¢ase mezi sebou
zameénovat.

V kazdé z etap bude zéaroveri tfeba zohlednit v co nejvy$si mozné mife fungovani jednotlivych ¢asti uzemi
v prub&hu realizace. Navrh etapizace vystavby bude soucasti soutézniho navrhu. Prvni etapa vystavby by méla
zadit v jizni ¢asti izemi.

Etapizaci v soucasny okamzik uvazujeme takto:

1) co nejdiive demolice panelovych objekti ¢. SO 795/01, SO 795/02 a SO 795/03;

2) realizace vystavby ve spodni ¢4sti feSeného Gizemi — s nejvétsi pravdépodobnosti fadovych rodinnych domd;
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3) Gpravy terénu a vyskovych vazeb na Veselskou ulici, realizace novostaveb ve stfedni ¢asti pozemku, po etapach
(bez potieby zbourani objektu souc¢asné ubytovny — objekty ¢. 04, 05);

4) vystavba v misté to¢ny autobusu a parkovisté (bude umoznovat zrusit dnes pro sidlisté vyuZzivanych kapacit
parkovisté az v dobg, kdy se zlepsi parkovani na sidlisti postupnymi kroky jeho regenerace a obnovy);

5) pokud mozno mimo predchozi kroky kdykoli bourani funkénich €asti ubytovny (tzn. objekt ¢. SO 795/04, véetné
souc¢asného nizkého vstupu do arealu Blanice — objekt €. ¢. SO 795/05 a spojujiciho kréku); oba objekty ubytovny
budou pravdépodobné nahrazeny novostavbou, pfipadné budou rekonstruovany (pokud by se podafilo v ramci
dotacnich titulli provést revitalizaci véetné snizeni o nékolik pater apod.). Objekty ¢. 04 a 05 musi byt feeny jako
samostatna etapa. Jsou v soucasné dob€ propojené spojovacim krékem, jimz jsou vedeny veskeré sité. Situace
stavajiciho stavu viz str. 4.

6) Mésto muze v budoucnu pro uspokojém' svych potieb realizovat maximalné 30-50 bytl (v cca 1-2 bytovych
domech).

Pozn. Uvahy zadavatele o mozné etapizaci jsou pro ticastniky soutéze pouze ramcovym voditkem.

Nakladani s panelovymi domy

Zvazovali jsme v§echny moznosti nakladani s panelovymi budovami v arealu Blanice — kompletni demolice celého
arealu, Casteéna demolice arealu, kompletni rekonstrukce celého arealu.

Jsme si védomi hodnot panelového domu — jeho hrubé stavby, stejné jako desitek miliond na naklady spojené
s demolici, vyuzitim suti nebo jejim skladkovanim. Rovnéz si uvédomuje trend sméfujici k udrzitelnosti, recyklaci
a snizovani uhlikové stopy. Uvahy o obnové stavajicich objekti nebo jen né&kolika vybranych z nich byly brany
velmi vazné. Nakonec jsme se ale rozhodli panelové domy nerekonstruovat. Nejen, Ze je rekonstrukce objekti na
dobry standard bydleni finanéné velmi néakladna a s parametry ubytovny (nizké stropy, $patna akustika,
komplikované dispozice atd.) velmi sloZita, ale mésto by ziskalo v jednom &ase velké mnoZstvi bytd, které by se
jen stézi daly vSechny pronajmout ¢i prodat. Objekty jsou zkolaudované jako ubytovna, p¥i zméné na dlouhodobé
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Po odbornych diskusich a analyzach jsme dosli k tomuto zavéru:

- Zadavatel bude v roce 2025 demolovat objekty ¢. SO 795/01, SO 795/02 a SO 795/03, které jsou ve velmi
$patném technickém stavu, narusuji panorama a nereaguji na morfologii terénu.

- Objekty SO 795/04 (ubytovna) a SO 795/05 (spolecensky vstupni objekt) a spojovaci kréek budou nadale
vyuzivany bez zasadnich stavebnich zasahu jako ubytovna (v soucasné dobé je objekt ¢. 04 jako jediny
stale vyuzivan pro kratkodobé ubytovani) a v posledni etapé zastavby lokality budou s nejvétsi
pravdépodobnosti rovnéz zbofeny a nahrazeny novou vystavbou. Vzhledem k jisté nepredvidatelnosti
budouciho vyvoje je i mozné, ze objekt SO 795/04 s navazujicim krékem obsahujicim sité a objekt SO
795/05 budou vyuzivany tfeba i nékolik let, nebo se miize v brzké dobé rozhodnout o revitalizaci objektt
ubytovny. Nelze tudiz tuto ¢ast izemi délit na jednotlivé etapy. Kvalitu pfedkladaného soutézniho navrhu
by zaclenéni této etapy mélo zohlednit.




Pro koho bude obytny soubor uréen

Z demografické studie mésta Tyn nad Vltavou vyplyva, ze mésto trpi dlouhodobym odlivem obyvatelstva. Mezi
lety 2007-2021 se jednalo o sniZeni po&tu obyvatel z 8500 na 7800; v roce 2037 by pfi sou¢asném trendu bylo
v Tyné nad Vltavou pouze 7400 obyvatel (v krajnim ptipadé 6800), z toho nad 80 let — o 200 vice; obyvatel 25-40
let — 0 370 méné.

S ohledem na vy3e uvedené je snahou vedeni mésta udrzet pocet obyvatel na cca 8000 a vybudovat pfijemny
obytny soubor uréeny primarné pro produktivni vékovou skupinu 25-40 let. Zaroven by méla vystavba doplnit
potiebny socialni mix celého uzemi sidlisté Hlinky a dopliiovat nabidku vyziti a sluzby obyvatelim celého mésta
Tyn nad Vltavou.

Kolik zde bude bydlet lidi

V souladu s pozadavky mésta na celkovy pocet obyvatel a v souladu se soucasnymi trendy hustoty zéstavby
v obytnych &tvrtich se predpoklada, Ze v arealu Blanice o rozloze 3,5 ha bude bydlet cca 300 (max. 400) obyvatel
(= 100-150 obyvatel / ha). Zadavatel nema v souCasné dobé v umyslu realizovat Gzemi s vyssi hustotou
obyvatelstva, jelikoz by tak doslo k navyseni pozadavki na ob¢anskou vybavenost (Skoly, Skolky, zdravotnicka
zafizeni apod.). Pro maximalné 400 dalsich obyvatel je soucasna obCanska vybavenost a infrastruktura dostacujici.

Typy bydleni

Obytny soubor nabidne rozmanitou typologii forem bydleni pro rizné vékové, genderové a ekonomické skupiny
obyvatel s riznym vzdélanim, pfijmy a konicky, ktefi by si mé&li k mistu vybudovat osobni vztah a mit zajem na
jeho kultivaci. Mély by se zde nachazet byty s vy$§im standardem, nez nabizeji okolo stojici panelové domy. Mély
by tu byt pfedeviim mensi bytové domy, viladomy a fadové domy. Tento'typ bydleni v Tyné€ nad Vltavou zcela
chybi. Neuvazujeme o samostatné stojicich rodinnych domech, které se mohou stavét v jinych rozvojovych
lokalitich mésta. Bydleni by mélo nabidnout maximalni miru soukromi jeho obyvatel (napt. vlastni vchod do
jednotky, sdilena zahrada apod.). Uzemni plan umoZiiuje vystavbu max. 4 nadzemnich podlazi.

Predpoklada se vystavba cca 150-200 bytovych jednotek v fadovych domech, viladomech a bytovych domech:

» cca 10 nadstandardnich bytovych jednotek s podlahovou plochou cca 120 m?;
» cca 120 bytovych jednotek velikosti 45-90 m?;
« cca 20 najemnich byt v majetku mésta (napt. startovacich / socialnich byt velikosti do 45 m?);

* cca 12 bytli pro sobéstaéné seniory / pipadné handicapované ob&any velikosti do 30 m? (bezbariérové), idealné
v ptizemi (moZnost zahradky); z toho 2 byty o velikosti 45 m?;

* cca 6 apartmand — CEZ - pro své zameéstnance;
* cca 4 apartmany — pronajimatelné pro potfeby obyvatele ¢tvrti (kdyz jim pfijede navstéva), pro potieby mésta...

Z ekonomické analyzy vyplynulo, Ze vystavba fadovych domii je v soucasné dobé nejvyhodné;jsi. Predpokladame
tak, Ze by sou€asti spodni asti feSeného izemi bylo v 1. etapé cca 30 fadovych domu (které jsou jiz zapocitany
do vyse uvedenych poctl bytovych jednotek).

Preferujeme mensi bytové domy, jejichZ vystavbu Ize dobfe etapizovat a které nabidnou v konkrétnim case takové
mnozstvi bytovych jednotek, které bude mozné bez vétsich komplikaci okamzité prodat ¢i pronajmout (tzn. bytové
domy do cca 30 bytovych jednotek).

bavenost (funkéni mix vétSinou v univerzalné

Uvazované sluzby a obéanska

» Pozadavek — na nizkoprahové zafizeni pro déti a mladez Bongo — cca 120 m?;

?



Déle je mozné zde umistit napf. tyto funkce:

« Détska skupina / klub (matefska $kola neni nutna, nachazi se v centru sidlisté, stejné jako z8);
 Kavarna, restaurace, obchody, 1ékarna, wellness;
« Sdilena dilna ¢i kancelai (coworking);

» Pronajimatelny prostor pro vét3i skupinu (klubovna pro spolky, ptednasky, drobnéjsi kulturni akce, pro krouzky,
seniory — prostor pro setkavani s velkymi stoly a zidlemi atd.);

« Pronajimatelné prostory / kancelare / ordinace 1ékare / apod.;

Pfi navrhovani sluzeb a ob&anské vybavenosti je tieba hledat optimalni pomér mixu ploch ur¢enych k bydleni a
ploch urgenych k v &ase se proménujicim sluzbam (viz vyse). Dilezité bude v tomto ohledu i hledani rovnovéahy
mezi jiz existujicimi sluzbami a obchody ve mésté. Disledkem vzniku nového obytného souboru a jeho sluzeb by
nemélo dojit k vyliditovéani historického centra mésta a k zaniku obchodi a sluzeb. Zarovei predpokladame, Ze i
nadéle bude mozné vyuzivat prostory ve spole¢enském / kulturnim domé (napf. klubovny) v centru sidlisté¢ Hlinky.

Veiejny prostor

Novy obytny soubor by mél byt citlivé napojen na okolni zastavbu mésta i krajinu. Snahou bude vytvofeni
rozmanitych typologickych forem vefejnych venkovnich prostranstvi — ta budou odstupiiovana podle charakteru
na vefejna, poloveiejna, polosoukroma, a to tak aby vzniklo uZivatelsky pfivétivé prostiedi. Cilem revitalizace
bude také zajistit:

« Plynule prostupné celé izemi (pro chodce, ko¢arky, kolobézky atd.);

» Definovani struktury vefejnych prostor a jejich hierarchizace, vetné vymezeni komornéjsich prostorti — ulicky,
piazzetty, zakouti, priichody atd. — a to i s ohledem na bezpecnost. '

« Nevytvareni prostorovych ani funkénich bariér v uzemi.

« Sportovni a volnoasové aktivity — mensi hfisté pro rizné vékové a zajmové skupiny (Sachy, piskoviste,
posilovaci stroje, pétanque, lezecka sténa atd.);

* Rekreaéni potencial — prostor pro odpoc&inek, zeleti a jeji dostupnost, rozmanitost, vhodny mobilia¥, vodni prvky;
» Komunitni sdilena zahradka, sad...

« Minimalizace mnoZstvi a pohybu automobili.

Doprava

Doprava bude navrzena zejména s ohledem na podporu aktivni mobility (pési, cyklo).

Pozadavky na parkovani automobild

Predpokladame umisténi parkovacich stani prioritné pod objekty. Doporucujeme v maximélni moZné mife vyuzit
svazitosti terénu. JelikoZ vy33i pocet stani v misté bydliit¢ generuje zvysenou dopravu ve mésté a pozadavky na
stani v centru, zadavatel po&itd s normovymi hodnotami (1 parkovaci stani na bytovou jednotku, v pfipad€ bytu o
rozloze vétsi nez 100 m? pak 2 parkovaci stani).

Zadavatel predpoklada, Ze iicastnik dostatecné zvdzi ekonomickou ndrocnost navrhovanych parkovacich stani, tak
aby zdsadnim zpiisobem nenavysovala ndklady na realizaci a ndslednou prodejni / ndjemni cenu nemovitosti.

Parkovani na sidlisti Hlinky — sou¢asny stav: pocet parkovacich stani = 886, pocet pozadovanych stani = cca 1000,
podet parkovacich stani sidlist€ Hlinky uspokojovanych v rozsahu feSeného uzemi Blanice max. 30. Deficit
parkovacich stani nebude feSen v arealu Blanice, ale parkovani se stane soucasti nasledného komplexniho feseni
revitalizace sidlisté€ Hlinky. V souasné dobé chybi na celém sidlisti Hlinky necelych 200 parkovacich stani, tato




auta parkuji na nelegélnich stanich / travniky apod.; celkem na sidliSti parkuje ve vecernich hodinach cca 950
automobild; vice viz pracovni material — Pfiloha P24.

V fe§eném tzemi nepocitame s umisténim parkovaciho domu.

V severni &asti lokality Blanice a podél ulice Veselské by mélo byt zajisténo parkovani pro nerezidenty, klienty
obchodt a sluzeb.

Parkovani pro zékazniky obchodniho fetézce TERNO v prostoru sidlist¢ bude zajisténo v pfizemi obchodu
(fetézec planuje kompletni rekonstrukei a dostavbu objektu véetné feseni parkovani pro zékazniky).

Doprava v klidu bude fe3ena s ohledem na minimalizaci neprisaénych povrchii a ve spojeni s prvky modrozelené
infrastruktury.

Autobusova doprava .

Zastavky autobusii v lokalité Blanice je potfeba zachovat (je mozné je pfemistit do vhodnéjsi pozice). Obyvateli
je vyuzivana jak MHD, tak linka na JE Temelin, ale i linkové autobusy smér Veseli nad Luznici a Ceské
Budgjovice. Na feSeném tizemi je v soucasnosti vyuZzivana to¢na autobusii. Je mozno uvazovat s jejim zachovéanim,
i vzhledem k pfedpokladané etapizaci, nebo s pfesunutim do jiné polohy. Neuvazujeme s umisténim dalSich
zastavek uvnitf sidlisté. V piipadé lokalizace zastavek pouze do ulice Veselské je nezbytné navrhnout polohu
otadeni a dal$i nezbytné Gipravy mimo feSené tzemi.

Blanice bude napojena plynule a bezpe¢né na centrum mésta, BedFichovy sady a okolni lokality tak, aby
cyklisté, kolobéZky a chodci ridi vyuZivali tohoto zptisobu pohybu po mésté.

V soudasné dobé& zpracovavame studii fesici kultivaci Veselské ulice, ktera je nyni naddimenzovana a neposkytuje
dostatek méstotvornych p&sich vazeb. Tato studie zaroveti Fesi i nutnost zaji§téni transportu nadmérnych nakladd
z Jaderné elektrarny Temelin (nutnost profilu 6, 5 m), nebo dovoz materialu na stavbu v pfipadé rozsifeni JETE.
Vice viz Pfiloha P.21.

Sité

Areal nabizi lokélni napojeni bez nutnosti budovani dalkovych piivadéci.

Vytapéni

Obytny soubor bude vytapén prostrednictvim teplovodu, kterym je rozvadéno teplo po téméf celém mésté Tyn nad

Vitavou. Pfipojeni na centralni rozvod tepla zajistuje spoleénost Vltavotynska teplarenska. Teplo prichazi
teplovodem z JE Temelin, k ohfevu vody pouZiva nepatrnou Cast pary, ktera roztaci turbinu.

Vyménikovou stanici v severni ¢asti pozemku je nutno zachovat ve stavajici poloze, neni mozné ji posunovat nebo
dokonce bourat. Podminky integrace vyméniku do navrhu revitalizace lokality nebyly ze strany majitele pfedem
stanoveny a byly by soucasti dal3ich jednani.

Wyjdadrieni k vpménikové stanici a pidorys a ez viz Priloha P16.

Vodovod a kanalizace

Blanice bude napojena na stavajici vodovodni a kanaliza¢ni fad mésta.
Plyn

Plynofikace neni zadouci (s ohledem na centralni rozvod tepla).
Elektfina

Lokalita bude napojena na stavajici rozvody elektrické sité.

Vice viz Priloha P16.

Geologicky priizkum

Viz PFiloha P14 - ReSersSe inzenyrskogeologickych pomérii.
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Dendrologicky priizkum

Dendrologicky prizkum neni zpracovan. Zadna z dfevin nachazejicich se na feSeném uzemi nepodléha ochrané,
nakladani s vegetaci je na rozhodnuti soutézicich. Ke zvazeni je maximalni vyuziti stavajicich vzrostlych dfevin.

Hlukova studie

Areél Blanice vyhovuje z hlediska hluku z automobilové dopravy limitim hluku stanovenym v nafizeni vlady ¢.
272/201 Sb., o ochrané zdravi pied nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci a v akusticky chranénych prostorech
stanovenych dle zakona €. 258/2000 Sb.

Vice viz PFiloha P22.

Intenzita dopravniho zatiZeni .

Dle dosavadnich méfeni bylo zji$téno, Ze v pracovnich dnech projede obousmérné pies most / kruhovy objezd 14
640 automobilii, dale od kruhového objezdu ke kiizovatce s Veselkou_12 669, dale na sever na druhy kruhovy
objezd (smér Tabor) 8245 automobild, ulice Veselska od kiizovatky po konec mésta 2105 — vice viz S¢itani RSD
z roku 2020 (portal).

DOTCENE UZEMI A SIRSI VZTAHY

Prirozené centrum sidlisté Hlinky — vyznam kulturniho / spolefenského
domu

Komplex budov kulturniho / spole¢enského domu a | .= =
prodejny Jednota se nachazi v centru sidlisté, na ndmeésti
Mladeze. Cely komplex je v soukromém vlastnictvi, ‘
meéstu patfi pouze parcela nachazejici se pod budovou
kulturniho domu. Komplex vznikl v dobé vystavby
sidlist¢ Hlinky na pocatku 90. let. Kulturni dim dnes
neslouzi svému Gcelu, je pronajiman drobnym aktivitam
(fitness, soukroma hudebni skola atd. — viz vyse) a
provoziim - napf. noénim bariim apod. Jeho vlastnici jiz
fadu let neusiluji o jeho revitalizaci, cely objekt
kulturniho domu i jeho okoli se nyni nachazi
v zalostném stavu a stava se viedem sidlisté i bariérou

v Gzemi. B L T R A e

Zadavatel si uvédomuje vyznam revitalizace komplexu kulturniho domu a prodejny a samoziejme i pfilehlého
namésti Mladeze (které dnes slouzi pfevazné jako parkovist€) pro rozvoj celého uzemi. I pres komplikované
vlastnické vazby proto usiluje o kultivaci tzemi. Vyvolal jednani s majiteli objektd, diskutuje funkéni vyuziti i
feSeni parteru, propojeni sidlisté, parkovani atd. V dalSich fazich regenerace sidlisté se tedy pocita s hledanim
kvalitniho projektu této lokality.

V této fazi — v navrhu revitalizace aredlu Blanice — je proto nutno pocitat s napojenim nového obytného souboru
Blanice na toto pfirozené centrum sidli§t€. Kulturni / spoledensky diim a novy obytny soubor vSak musi fungovat
samostatné, nezavisle na sob& a musi byt realizovatelné.

BedFichovy sady a okoli

Jizn& od arealu Blanice se nachazi park Bedfichovy sady, v jehoZz centralni Casti je umisténo otacivé hledisté
provozované Divadelnim spolkem Vltavan https:/www.dsvitavan.cz/ Kromé divadelnich ptedstaveni v letni
sezoné se v prubéhu celého roku v parku pofada fada dalsich akci — kulturni akce (koncerty, festivaly apod.),
Hradni trhy, akce pro déti atd.

¢
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V tomto misté jsou také dochované zbytky hradu ze 13. stoleti a renesanéni mostek. Do Bedfichovych sadil l1ze
dojit z arealu Blanice Pivovarskou ulici (kde byval Arcibiskupsky pivovar a dodnes zde stoji jedna z jeho budov)
a ulici Ke Hradu a dale pokragovat pfes Vinafického namésti az k fece Vitavé a do Ctvrti Podskali.

Vazba pro péi z aredlu Blanice, pfes Veselskou ulici do této oblasti v soucasné dob€ bohuzel funguje jen omezené.
Véiime, ze 1ze potencial mista umocnit a propojeni na sidlisté¢ Hlinky kultivovat.
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Ulice Na Trubach a Jiraskova (Peklo)

Zapadné od areélu Blanice se nachazi byvala hrn¢ifska
étvrt” s rodinnymi domy podél Hlineckého potoka,
které se Fika Peklo. Tento nazev byl odvozen od koure
z komint hrnéifskych peci. Sidlisté Hlinky nese nazev
podle hliny, kterou zde hrngifi t&zili. Ctvrt' si
zachovava svébytny charakter.

Vice historickych fotografii ¢tvrti Peklo i celého
Tyna nad Vltavou:
https://www.starytyn.cz/rubrika/fotogalerie/peklo/
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Ndvaznost na mésto el

Bl
Jednim z dilezitych ukoli, jimz se mésto Tyn nad Vitavou zabyva, je ﬁ
navaznost nového obytného souboru (a celého sidli§té¢ Hlinky) na mésto.
Vypisovatel problematiku lepsiho pohybu pésich a cyklisti zpracovava
v samostatné dopravni studii prostoru kfizovatky I1/105 x Veselska. b=

Viz P¥iloha P21.

Nabrezi Feky Vitavy

V dochozi vzdalenosti (cca 15 minut) jizné od arealu Blanice protéka feka
Vltava, ktera hraje vyraznou roli v kazdodennim Zivoté ob&ani mésta.
Reka je velmi dobie pistupna, a proto hojng vyuzivana. Slouzi k rekreaci
a sportu — koupani, prochazky po nébfezi, b&h, cyklistika, brusleni,
kanoistika (poradani zavodi), dradi lodé€, paddleboarding, rybolov atd.
Podél feky je vedena cyklostezka. Zesplavnéni Vltavy rovnéZ rozvinulo
zajem o nékolikadenni plavby lodi na houseboatech. V blizkosti feky,
predevsim pak v parku u Starého mostu, probihaji v prib&hu celého roku
riznorodé kulturni aktivity — koncerty na plovoucim pddiu, festivaly,
pikniky atd.

NOVY OBYTNY SOUBOR BUDE VYBUDOVAN V SOULADU SE SOUCASNYMI
TRENDY '

s Zahu$t’'ovani

Zadavatel chce v souladu strendem zahu$tovani zastavby v intravilanu obce a regenerace brownfieldd co
nejefektivnéji vyuzit 3 ha arealu Blanice.

¢ Umocnéni kvalit mista

Nova vystavba bude vznikat ve vztahu k celku mésta a s ohledem na koncepci sidlisté Hlinky. V maximalni mife
navrh vyuZije kladt lokality jako je blizkost centra mésta (10 minut chiize), morfologie terénu, vyhledy na mésto
a kostel (z balkond, teras, pobytovych stiech atd.), dochazkova vzdalenost do volné pfirody (tidoli Hlineckého
potoka, Bedfichovy sady, feka Vltava — vie 10 minut chiize).

¢ Aktivni mobilita

PiestoZe je areal Blanice vniman izolované od centra mésta a je na kopci, snaZime se v souladu s politikou statu
(Koncepce méstské a aktivni mobility pro obdobl’ 2021—2030) pti plénovéni nového obytného souboru podpoﬁt
vyuzivani kolobézek atd. (Mésta do 25 tisic obyvatel by dle Koncepce méla mit toto rozdéleni dopravy pe51
doprava - 40-50 %; cyklo - 2030 %; vefejna hromadna doprava 5-20 %,; individualni automobilovéa doprava -
20-25 %,; vice téz projekty Patnactiminutové mésto a Mésto kratkych vzdalenosti).

Zadavatel véri, ze omezeni automobild by sem mélo pFinést vét$i ekonomickou Zivotaschopnost obchodl
umisténych podél ulice, vyssi fyzicky komfort obyvatel v okoli (zejména co se ty¢e hladiny hluku a znecisténi),
vyssi bezpecnost déti, které jdou do 3koly pésky nebo si hraji na chodniku, pohodli star§ich osob nebo osob s
omezenou mobilitou pfi pohybu ulici a pfi jejim prechazeni. Samoziejmé je pak zlep3eni celkové atmosféry ulice.

¢ Modro-zelena infrastruktura

Blanice bude zelena &tvrt s vhodnymi typy vegetace, pfipadné vertikdlnimi zelenymi fasddami, zelenymi
stfechami jak extenzivnimi, tak intenzivnimi. Ke zvazeni miize byt s ohledem na udrZitelnost maximalni vyuziti
stavajicich dfevin. Samoziejmosti bude racionalni hospodateni se srazkovou vodou (sniZeni povrchového odtoku
de§:t’ov3'/ch vod a ochrana pfed zaplavenim; retence; vyuziti destové vody pfimo pro vegetaci, ev. pro zalivku atd.),
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zajisténi pfiznivého mikroklimatu (napf. i formou pfirozeného provétravani) a podpora biodiverzity. Dieviny
dostatecné zasobené vodou jsou dilezitym chladicim prvkem a mohou podstatné pfispét k regulaci mikroklimatu.
Je tieba poditat s tim, Ze v lokalité je vsakovani omezené.

* Energeticka efektivita budov

PfestoZe bude pro vytapéni vyuzita méstska teplofikaéni sit’, predpokladame, ze lokalita Blanice bude vyuzivat
také energii z obnovitelnych zdroji — fotovoltaika (pocitame predevsim s realizaci fotovoltaickych elektraren na
budovach, biosolarnimi stfechami apod.).

Budovy budou navrzeny tak, aby mély nizkou spotiebu energie (pomoci pfimérené velikosti, vhodného tvaru,
orientace stavby s ohledem na svétové strany, dispozice, kvalitni izolace, stinéni, kratké rozvody, kvalitni regulace,
vyuziti energie odpadniho vzduchu atd.).

e Stale Ziva méstska ¢étvrt’ - 24/7

Bydleni, sluzby, pracovni pfileZitosti a kvalitni prostfedi zajisti Zivot po cely den. Lokalita arealu Blanice by se
neméla stat jen ,,nocleharnou, ale méla by byt Zivouci reziden¢ni ¢tvrti s aktivnim parterem a kvalitnim vefejnym
prostorem lakajicim k pobytu 24 hodin denné, sedm dni v tydnu vSemi generacemi. V lokalit¢ by méla panovat
piijemna atmosféra a radost ze Zivota.

* Smart technologie

Zelena &tvrt budoucnosti by méla rovnéz vyuzivat chytré technologie, které zajisti distribuci energie, osvétlent,
provoz trafostanice v&etné méfeni a monitoringu distribuéni sité, optimalizaci zafizeni pro jednotlivé fotovoltaické
panely na stiechach domi atd.

* Adaptace na zmény klimatu

Pfedpokladame, Ze budou v misté realizovana opatfeni, ktera pomohou v¢asné a bezpecné prizplisobeni
oéekavanym zménam pocasi, vinam horka, zaplavam atd. (zdokonalené hospodateni s dest'ovou vodou nebo
stinéni i chlazeni budov, zamezeni vzniku tepelnych ostrovi, tedy zabranéni pfehfivani mista minimalizaci
zpevnénych ploch — asfalt, beton, sklo a maximalizaci pfirozeného povrchu — trava, mlat atd.).

* Uhlikova neutralita (Carbon Zero)

Novy obytny soubor by mél usilovat o uhlikovou neutralitu (nulové nebo zaporné emise oxidu uhli¢itého spojené
s vystavbou a spotifebou energie).

Zpracovala PhDr. Markéta Prazanova

Revize doc. Ing. arch. Ondfej Benes, Ph.D.
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