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NAJEMNI SMLOUVA - POZEMEK

¢. 330 745

dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obfansky zakonik*®)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Piemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralove, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny: _ Lesni sprava Frydek - Mistek,
Moravka 557, 739 04 Moravka, Na zakladé povéteni ze dne 19.8.2019
bankovni spojeni:  Komeréni banka, a.s., pobocka Frydek-Mistek
&islo Gétu: 19-3693990257/0100

(dale jako , pronajimatel** nebo ,,LCR*) na stran& jedné

MARLENKA international s.r.o.

se sidlem Marlenka 434, Liskovec, 73801 Frydek-Mistek

ICO: 25900706

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vlozka 25098
zastoupena:  Gevorgem Avetisjanem, jednatelem spole¢nosti

kontaktni osoba: |

(dale jako ,,ndjemce* také ,, provozovatel ) na stran€ druhé

(pronajimatel a ndjemce dale téz spole¢né jako ,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
,smluvni strana*‘)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Najemni smlouvu (déle jen ,,smlouva®):.
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I.
Piedmét smlouvy
Pronajimatel prohladuje, Ze mu své&d¢i pravo hospodafit k nize uvedenému pozemku, ktery
je ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:

Parcelni Druh Vyméra | Pronajimana | Katastralni

. LV Obec

¢islo pozemku vm vyméra v m’ Gzemi

Liskovec u
fund £ 4 R
5269/1 |lesni pozemek | 5512 251 Frdku-Mistku 592 | Frydek-Mistek

Celkem 251

Uvedeny pozemek (dale také ,,pFedmétny pozemek* nebo ,,pfedmét ndjmu‘) je zapsany
v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Frydek - Mistek, k. 0. Liskovec u Frydku-Mistku.

Pronajimatel se zavazuje pienechat na zdkladé této smlouvy néjemci piedmét ndjmu
v rozsahu pronajimané vyméry uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, tj. 251 m?,
k do¢asnému uplatnému uzivani.

Smluvni strany prohla$uji, Zze hranice pfedmétu najmu jsou jim spolehlivé znamy a
nevzbuzuji jakychkoli pochybnosti.

Najemce prohladuje, Ze se se stavem pfedmétu najmu fadné a dostate¢né seznamil a Ze jej
shleddva ke dni uzavieni této smlouvy zpiisobilym ke smluvenému G&elu. Snimek
katastralni mapy s presnym zékresem pfedmé&tu najmu je jako pfiloha €. 1 nedilnou soucasti
této smlouvy.

Pravo najmu dle této smlouvy nezahrnuje zejména pravo vykonu myslivosti, rybaiske
pravo a pravo téZby nerosti.

Pravo ndjmu dle této smlouvy nezaklada najemci jakakoliv prava k trvalym porostim
nachazejicim se na pfedmétu najmu. Najemce je povinen upozornit pronajimatele zejména
na kalamitu, $kodu na porostech apod.

Narok na nahrady dle zvladtnich pravnich pfedpisti, napf. v ptipadech, na né€z dopada
vyhlagka Ministerstva zem&dglstvi ¢. 55/1999 Sb., o zplisobu vypottu vyse Gjmy nebo
$kody zptisobené na lesich, ve znéni pozd&jsich piedpisti, naleZi pronajimateli.

L
Uéel najmu

Najemce se zavazuje predmét ndjmu uvedeny v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy uZivat vylucné
k nepodnikatelskym u&eliim, konkrétn& za i¢elem vybudovani, provozovani a udrZovani
,.Lesni stezky Marlenka“, dale jako ,,lesni stezka “.
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II1.
Nijemné

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu najemné ve vysi 41,75 K& bez
DPH/m?rok. Celkové roéni najemné tak ¢ini 10 479,- K& (slovy: deset tisic CtyFi sta
sedmdesat devét korun &eskych) bez DPH.

Pronajimatel bude njemné fakturovat | roéné, a to vzdy k 30.9. bézného roku a toto datum
Je zérovein datem uskuteénéni zdanitelného plnéni. Lhita splatnosti faktury &ni 21
kalendainich dni ode dne jejiho vystaveni. Dnem Ghrady se rozumi den pfipsani
fakturované Castky v jeji plné vysi ve prospéch u¢tu pronajimatele. Uhrada najemného
bude providéna ve prosp&ch tétu organizaéni jednotky pronajimatele uvedeného v zahlavi
této smlouvy. V pipadé ukon&eni najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou v priib&hu
roku bude vyse celkového ro¢niho najemného pomérné upravena.

Faktura je fadné vystavena, pokud spliiuje veskeré naleZitosti datiového a ucetniho dokladu
podle piisludnych pravnich predpisti a dalsi naleZitosti dle této smlouvy, pokud byly
smluvnimi stranami ujednany. V piipadg, Ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni
strana, které je faktura uréena, opravnéna fakturu vratit, a to ve lhiité § pracovnich dnii ode
dne jejiho doruceni s uvedenim chybnych &i chybéjicich nalezitosti. Pokud bude faktura
v uvedené [hiit€ vracena opravnéng, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna
fadné vystavit a dorucit bezvadnou (opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to ve Ihiité §
pracovnich dnii ode dne jejiho vréceni. Nova lhiita splatnosti po¢ind bé&Zet ode dne
vystaveni bezvadné (tj. opravené &i doplnéné) faktury.

Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. aktualniho kalendainiho roku
podle skute¢né dosazené miry inflace vyjadiené pfiristkem priimémého indexu
spotfebitelskych cen za 12 poslednich mésici predchazejiciho kalendainiho roku
zvefejnéného Ceskym statistickym afadem. N4jemné bude automaticky upravovéano bez
pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvySeni ndjemného o inflaci takto dojde
s u¢innosti od 1.1. 2026.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Provozovatelem lesni stezky je spolegnost MARLENKA international s.r.0. Provozovatel

je povinen zajistit, aby byla stezka provozovana takovym zpiisobem, aby nedochazelo k
omezovani hospodateni LCR (v&etné smluvnich partnerti LCR) v lese. Jedn4 se o &innosti
souvisejici s hospodafenim v lese dle zékona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zm&né& a doplnéni
nékterych zakonil, ve znéni pozdgjsich predpist, a platného lesniho hospodaiského planu,
nebude-li pfislusnym rozhodnutim organi vefejné moci rozhodnuto jinak.

Odpovédnost za ziizeni, znadeni, Gidrzbu a bezpecnost provozu lesni stezky na dotéeném
pozemku nese v plném rozsahu provozovatel.

Informace o provozovateli stezky a jeho odpovédnosti budou umistény na viditelném
mist&. Forma této informace bude predem odsouhlasena pronajimatelem.
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11.

12.
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14.

Lesni stezka musi byt volné pfistupna vefejnosti a provozovatelem provozovana vyhradné
k nepodnikatelskym ucelim.

Provozovatel je povinen vyluéné na sviij naklad pribézné spravovat a udrzovat lesni
stezku, véetné uklidu trasy a jejiho bezprostiedniho okoli. Provozovatel odpovida za
zji§téni provozuschopnosti stezky, Gdrzbu a (klid odpadkii. LCR nejsou povinny
zabezpeovat schiidnost ani sjizdnost stezky.

Provozovatel je povinen pravidelné, minimalné 4x za mésic kontrolovat lesni stezku a za
jeji schiidnost a sjizdnost plné odpovida.

Provozovatel je povinen kontrolovat porosty v bezprostiednim dosahu a okoli lesni stezky
a informovat o stavu téchto porostii LCR, a to vie za uéelem zajisténi bezpe¢nosti uzivatelt
a ochrany lesniho systému. Provozovatel je povinen pravidelné, nejméné viak 1x za mésic,
informovat LCR o stavu lesnich porosti, které by mohly mit vliv na provozovani lesni
stezky. V piipadé vyskytu nemocnych a polamanych stromi, které by mohly ohrozit Zivot
¢i zdravi uzivatell lesni stezky ¢i navstévniki lesa, je provozovatel povinen bezodkladng,
takovou skute¢nost oznamit LCR a ujednat dal3i postup.

Néjemce bude v maximalni moZné mife respektovat a zachovavat zajmy ochrany pfirody,
lesniho hospodafstvi a ostatnich uZivateldi lesa. Najemci se zakazuje jakékoli kaceni
trvalych porostii bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Ndjemce je povinen
plnit povinnosti pii ochrané piidniho krytu a dievin rostoucich na dotéeném pozemku v
trase lesni stezky a bezprostiednim okoli.

Provozovatel je povinen sledovat dopady lesni stezky na pfirodu a Zivotni prostiedi a
podnikat kroky k minimalizaci negativnich dopadii (vzdy pfedem konzultovat s LCR).
Provozovatel je povinen piedchéazet vzniku $kod na dotéeném pozemku a o vzniklych
Skodach LCR bezodkladn& informovat. Provozovatel odpovida za jakékoli uymy vzniklé
poruSenim jeho povinnosti zaloZenych touto smlouvou ¢&i pravnim pfedpisem na strané
LCR ¢&i tietich osob v souvislosti s provozovanim lesni stezky. Provozovatel je povinen
zakro€it na ochranu tietich osob v souvislosti s provozovanim lesni stezky, zajistit zakaz
vstupu na lesni stezku v pfipadé zjisténi poSkozeni trvalého porostu kolem ni (vetné
zmény zdravotniho stavu stromii kolem ni) ¢i v pfipadé takovych povétrnostnich vlivi, kdy
hrozi ¢i lze predpokladat vznik nebezpeci tjmy jinému.

V piipadé zasahu vy38§i moci - padu stromil nebo jejich asti na lesni stezku bude termin
jejich zpracovani piedmétem vzajemné dohody smluvnich stran a soucasné je provozovatel
povinen ucinit veSkera opatieni k zajisténi bezpe¢nosti osob ¢i majetku dohodnutym
zplisobem a po dohodnutou dobu.

V piipadg, Ze provozovatel zjisti potiebu opravy ¢i tpravy lesni stezky pro jeji fadné uZiti,
je povinen o této skute¢nosti bezodkladné informovat LCR.

V piipad¢, Ze na dotéeném pozemku nebo porostu vznikne v souvislosti s provozovanim
lesni stezky §koda, je provozovatel povinen takovou skuteénost bezodkladné ohlasit LCR
a takto vzniklou $kodu odstranit v nejkrat§im mozném terminu, pfipadné ji LCR nahradit.
Néjemce je povinen uZivat pfedmét najmu v souladu s ujednanimi této smlouvy a
v souladu s G¢innymi pravnimi piedpisy a rozhodnutimi organii vefejné moci.
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Smluvni strany ujednaly, Ze provozovatel odpovida za veskeré $kody na majetku ¢i zdravi
osob, které vzniknou Gdrzbou, provozovanim ¢&i uzivanim lesni stezky ¢i v souvislosti
s témito ¢innostmi, ¢i které vzniknou porusenim povinnosti provozovatele vyplyvajicich z
této smlouvy & pravnich predpisi LCR &i tietim osobam, a to i v piipadg, Ze by $koda
vznikla v diisledku &innosti provozovatelem najatych pravnickych ¢i fyzickych osob
v souvislosti s provadénou ¢&innosti. Provozovatel je povinen vesSkeré takové Skody
nahradit.

. LCR neodpovidaji za jakékoliv $kody, které mohou vzniknout na lesni stezce lesnim

provozem, piipadné klimatickymi vlivy ani za piipadné urazy vzniklé nepfizplisobenim
zptisobu pohybu uzivatele kvalité lesni stezky, povétrnostnim ¢i jinym vlivim.

. Provozovatel je povinen, po piedchozim pisemném souhlasu LCR, v prezenta¢nich

materidlech a na informa¢nich a nauénych panelech uveiejnit informaci o podpofe ze strany
LCR a jeho logo. Informace poskytnuté médiim si budou smluvni strany vzéjemné
piedavat a pfedem odsouhlasovat.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné v souladu s touto smlouvou, zejména
fadné a véas.

Najemce se zavazuje na svilj naklad fadné udrzovat pfedméty a zafizeni nachazejici se na
predmétu ndjmu, jedna-li se o bézné zaleZitosti spojené s jeho uzivanim.

Najemce se zavazuje neprovadét zadné upravy piedmétu najmu ¢i na pfedmétu najmu bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup na pfedmét najmu za Gi¢elem zjisténi jeho
stavu a kontroly jeho uZivani najemcem v souladu s touto smlouvou.

Najemce neni oprdvnén umistit na pfedmétu najmu jakékoli stavby bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak najemce plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji
z této smlouvy.

Rozhodne-li ptislusny organ vefejné moci pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s porusenim zakonnych povinnosti, k némuz doslo konanim
nebo opomenutim najemce, je najemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vysi
ulozené pokuty véetné piipadnych daldich nakladii pronajimatele s timto spojenych,
zejména pak nakladl fizeni, a to v8e do 5 pracovnich dnii od doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele k tthradé.

Néjemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podnajmu)
treti osobé& bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néijemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit ijmu, kterd na pfedmétu najmu jeho
¢innosti nebo &innosti tietich osob vznikne, a to nejpozdéji ve lhité 30 kalendafnich dni
od dorudeni pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni Gjmy.

Néijemce se zavazuje neuskladiiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho Cinnosti nebo
innosti tretich osob na pfedmétu najmu. Za odvoz odpadu z pfedmétu ndjmu a jeho
naslednou likvidaci odpovida vyluéné najemce. Odvoz a likvidaci provede ndjemce na
vlastni niklady nejpozdé&ji do 7 kalendainich dnii od zji§téni zdvadného stavu.
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Smluvni strany ujednaly, Ze zapis prava najmu dle této smlouvy do vefejného seznamu se
vylucuje.

Néjemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadieni tfetim osobam k dot&eni ¢i omezeni
ve vyuzivani pfedmétu najmu nebo jeho Easti.

Po ukonceni provozu lesni stezky je porovozovatel povinen dotéeny pozemek uvést do
pivodniho stavu, odpovidajiciho zplisobu vyuziti pozemku jako pozemku uréeného
k plnéni funkci lesa.

Y.
Sankéni ujednani
Pro piipad prodleni s thradou nijemného se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli

smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy 1 zapo&aty den prodleni.

Pro piipad porudeni kterékoli z povinnosti najemce uvedenych v &l. IV. této smlouvy,
s vyjimkou piipadu uvedeného v odst. 1 tohoto Elanku smlouvy, se najemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 % aktudlniho ro¢niho najemného,
nejméné viak 5 000 K¢&, a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Vznikem povinnosti ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim
neni dotéeno ani jinak omezeno pravo pronajimatele na nahradu $kody vzniklé porusenim
povinnosti, jejiz spInéni je smluvni pokutou zajidténo, a to v plném rozsahu.

Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do 15 dni od jejiho uplatnéni.

VL
Trvani najmu
Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci a najemce od pronajimatele prebira do

docasného tplatného uzivani predmét ndgjmu uvedeny v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy o celkové

vyméfe 251 m?, a to na dobu uréitou (5 let) od nabyti pravni moci Rozhodnuti o dogasném

odnéti pfedmétu najmu dle zakona ¢.289/1995 Sb., v platném znéni (déle také ,,Rozhodnuti

o doc¢asném odnéti*). Rozhodnuti o dofasném odnéti zajisti provozovatel u ptislu§ného

organu statni spravy lest dle zakona ¢.289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni.

Néajem dle této smlouvy skondi:

a) uplynutim doby, na niZz byl sjednén,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

¢) pisemnou vypovédi dle odst. 3. ¢i odst. 4. tohoto ¢lanku smlouvy; vypovédni doba
v takovém pfipadé ¢ini 3 mésice a pocind bézet prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strang,

d) zménou vlastnika nemovitosti. Najemni smlouva bude ukonéena dnem piedchazejicim
pravnim u¢inktim navrhu vkladu kupni smlouvy do katastru nemovitosti.

Pred uplynutim sjednané doby trvani najmu lze tento skon¢it pisemnou vypoveédi ze strany

pronajimatele v piipadé, Ze:

a) najemce je v prodleni s thradou najemného o dobu del3i nez 30 kalendéinich dni, a to
1 pfes pisemné upozornéni pronajimatele,

b) ndjemce uzivéa pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, a to i pies pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zavadného stavu a zjednani napravy,
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¢) najemce pienechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podnajmu) jinému bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d) najemce porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a nezjednal
napravu, a to i pfes pisemné upozornéni pronajimatele,

¢) ndgjemce na predmétu najmu umistil jakékoli stavby bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

f) pfedmét najmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany acel najmu.

Pfed uplynutim sjednané doby trvani najmu Ize tento skon¢it pisemnou vypovédi ze strany

najemce v pripadé, Ze:

a) pronajimatel opakované porusil své povinnosti vii¢i najemci vyplyvajici z této smlouvy,
a to i pies pisemné upozornéni najemce,

b) predmét najmu piestal byt vyuzitelny pro sjednany el najmu.

Ke dni skon&eni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli ptedmét najmu ve stavu

odpovidajicimu zpiisobu vyuziti pro ucel dle ¢l. IL. této smlouvy, resp. odevzdat jej

v takovém stavu, v jakém jej prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném

uzivani. O ptedani a pfevzeti predmétu najmu bude sepsan pisemny protokol opatfeny

datem a podpisy opravnénych zastupcii smluvnich stran.

VIL
Criminal Compliance doloZka

Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v priibéhu vyjednavéni o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly &estné, transparentné a v souladu s veskerymi pravnimi
predpisy, a Ze takto budou jednat i pfi jejim plnéni.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni sili, aby
7adné ze smluvnich stran nemohla byt pii¢tena trestni odpovédnost podle piislusnych
pravnich predpisi.

Pronajimatel zachovéva nulovou toleranci k jakémukoli nelegdlnimu jednani, dodrzuje
maximalni transparentnost, legalitu, etiku a uplatiuje zasady Criminal Compliance
Programu (www lesycr.cz/ccp).

VIIL
Zavéretnd ujednani

Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem a pravnimi piedpisy
souvisejicimi.

Tuto smlouvu lze ménit &i doplitovat pouze formou pisemnych dodatkii podepsanych
ob&ma smluvnimi stranami.

Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele, zakonem C. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozdé&jsich predpisa (dale jen ,zékon o statnim podniku*),
nutny souhlas Ministerstva zemé&délstvi Ceské republiky jako zakladatele pronajimatele
(dale jen ,,zakladatel), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zdkona o statnim podniku.
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4. Zakladatel udélil pronajimateli dle zakona o statnim podniku pfedchozi souhlas k nakladani
s uréenym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022,
&. J.MZE-57984/2022-16221, bod 6.5.3 Statutu.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva podléhé povinnosti uveiejnéni dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G&innosti nékterych smluv, uveicjiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich piedpisi. Utinnosti nabyva dnem jejiho
uvefejnéni v souladu se zminénym zékonem a zarovefi dnem nabyti pravni moci
Rozhodnuti o do¢asném odnéti. Smluvni strany pro tyto pfipady vyjadfuji sviij souhlas
s uvefejnénim celého znéni smlouvy vcetné metadat, a to v rozsahu a zpusobem
stanovenym zakonem.

6. Tato smlouva je vyhotovena v poétu &tyf stejnopisi, z nichz po dvou vyhotovenich obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

7. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz &ehoZ niZe pfipojuji, prosty omylu, své vlastnoru¢ni
podpisy.

8. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Pfiloha &. 1 — Situa¢ni zakres pfedmétu najmu

V Moravce dne 07 -07- 205 \Y/ s /l// dne { (4 /-.,i/ . 2( -7‘;74-

Za pronajimatele: Za najemce:

Gevorg Avetisjan

jednatelem spole¢nosti
lesni sprava Frydek-Mistek Marlenka international s.r.o.
Lesy Ceské republiky, s.p.
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