NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena podle § 720 obcanského zakoniku v platném znéni a zdkona
¢is. 116/1990 Sb. v platném znéni mezi
nize uvedenymi stranami

L.
Smluvni strany

1. Arcibiskupstvi prazské, IC: 00445100, se sidlem Hrad¢anské nam. 16, 119 02 Praha 1,
zastoupené generalnim vikafem ThDr. Michaelem Slavikem, (dale jen pronajimatel)

2. Méstska knihovna Benefov, IC: 66134111, se sidlem Malé namésti 1700,
256 01 Benesov, zastoupena feditelkou Mgr. Danou Vykoukovou, (dale jen najemce)

IL.
Predmét najmu

Predmétem najmu této smlouvy jsou nebytové prostory nachdzejici se v budové
byvalé Piaristické koleje v Bene$ové u Prahy, PSC 256 01, Masarykovo namésti ¢. 1, jejimz
vlastnikem je pronajimatel. Pfesnd specifikace pronajimanych prostor véetné situac¢niho
planku je pfilohou této smlouvy jako jeji nedilnd soucast. Celkova rozloha pronajatych
prostor ¢ini 28,9 m?2.

I11.
Ucel najmu

1. Pfedmét najmu bude najemce uzivat jako depozitar.

2. Pronajimatel prohlasuje, ze predmét najmu je podle svého stavebné technického urceni
vhodny pro ucel najmu dle odst. 1 a toto uzivani odpovidd charakteru pfedmétu ndjmu
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

IV.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout ucelu této smlouvy.

2. a) Obsahem povinnosti dle ustanoveni pfedchoziho odstavce je zejména udrzovani
pfedmétu ndjmu ve stavu zptisobilém ke smluvenému uzivani, véetné zajistovani dodavek
elektrické energie, tepla, vody, odvod pouzité vody a dale zabezpecovani bezporuchového
chodu vSech dalSich technologickych zatizeni nezbytnych k provozu celého objektu
(slaboprouda, telefonni, pocitacova a bezpecnostni zatizeni, hasici pfistroje), a to v souladu
se stanovenymi normami, bezpe¢nostnimi a provoznimi piedpisy, dale pak uklid
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spolecnych prostor, chodnikli a vefejnych prachodii ptisluSejicich k objektu a zajistovani
jejich schiidnosti, odvoz tuhého domovniho odpadu, apod.

b) Udrzovani pfedmétu ndjmu zahrnuje tyto Cinnosti: opravy omitek, podlah, obkladd,
dveii do mistnosti, oken, opravy podlahovych krytin ve spole¢nych prostorach, opravy
sanitarniho systému, pfivodi teplé¢ a studené vody do umyvadel a sprch vcetné baterii,
opravy zamkil a oteviracich mechanismli dveii a oken do mistnosti, svafovani a opravy
stoupacek, opravy a premistovani telefonnich rozvodd, opravy a vymény telefonnich
ptistrojii, opravy rozvodu 220 V - vypinace, zasuvky, rozvadécové skiing, opravy svétel
krom& vymén zarovek a zéfivek v pronajatych prostorach, opravy a udrzba systému
usttedniho vytapéni.

3. Pronajimatel zajistuje veSkerou cCinnost souvisejici s pozarni ochranou celého objektu
Piaristické koleje ve smyslu zikona CNR &. 133/85 Sb. ve znéni viech pozdé&jsich zmén a
dopliikii. V tomto smyslu zabezpeci jmenovani osoby odpovédné za plnéni povinnosti na
useku pozarni ochrany.

4. Pronajimatel je opravnén prubézné kontrolovat stav pronajatych prostor a zplsob jejich
uzivani a ngjemce je povinen mu tuto kontrolu umoznit.

5. K provadéni jakychkoli stavebnich ¢i technickych uprav pfedmétu ndjmu je opravnén
vyluéné pronajimatel, najemce pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

6. Budova je oteviena v pracovni dny od 7.00 hod. do 17.00 hod. Vstup do budovy mimo
uvedenou dobu je mozny po dohodé se spravcem aredlu. V piipad¢€, ze najemce ma klice
od spole¢nych prostor, je povinen tyto prostory mimo oteviraci dobu pifi odchodu
uzamknout.

V.
Prava a povinnosti najemce

1. N3jemce je povinen uZzivat pronajaté prostory v rozsahu a k ucelu dle smlouvy po celou
dobu najemniho vztahu.

2. Ngjemce je povinen hradit ndjemné a ceny sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu
v rozsahu podle ¢l. VI. této smlouvy.

3. a) N3jemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav,
ptipadné rekonstrukci nutnych k zajisténi ucelu najmu, které mé provést pronajimatel, a
umoznit mu provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav, a to vzdy po vzajemné dohodé,
aby nebyl pokud moZzno omezen zadny z uceld najmu.

b) Jakékoliv stavebni a jiné upravy predmétu najmu, které vyzaduji stavebni povoleni,
zejména veSkeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty predmétu ndjmu
a podstatné jej ménici, dale pevnou instalaci jakychkoliv zatizeni, jakoz 1 veskeré zasahy
do elektrického, vodovodniho a dal§iho vedeni mize nidjemce provadét pouze na zaklade
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

4. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ptfenechat
predmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu tretimu subjektu.

5. N4jemce se zavazuje respektovat opatieni pronajimatele, kterd budou vyplyvat z event.
vyhlaSeni regula¢nich stupnil pti odbéru tepla a el. energie.

6. Najemce je povinen pisemn¢ evidovat zavady do knihy zdvad umisténé na vratnici objektu.
N4jemce je dale povinen zachovavat protipozarni, bezpe¢nostni a hygienické predpisy.
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. N4jemce ruci pronajimateli za veskeré Skody zplsobené na pfedmétu ndjmu v souvislosti
s jeho Cinnosti. Zptisobené skody se ndjemce zavazuje na vlastni naklady odstranit a neni-li
to mozné, uhradi je v plné vysi pronajimateli v penézich.

VI.
Najemné a cena sluZeb

. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 37.050,00 K¢ rocné,
tj. zaokrouhlené 9.262,00 K¢ ¢tvrtletné (viz priloha ¢.1).

. Najemné je splatné ve Ctvrtletnich splatkach na zakladé faktury vystavené pronajimatelem
se splatnosti vzdy do 15. dne posledniho mésice prislusného Ctvrtleti, a to pfevodem na
ucet pronajimatele ¢islo

. Smluvni strany se dohodly, ze pocinaje rokem 2007 ma pronajimatel pravo kazdorocné
s u¢innosti od 2.¢tvrtleti zvySit ndjemné v zavislosti na inflaci, pfiCemz pro tcely tohoto
zvyseni bude vychazeno z indexu inflace zjiiténého pro predchozi kalendaini rok Ceskym
statistickym ufadem.

.V njjemném nejsou zahrnuty naklady za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor
(teplo, elektrickd energie, vodné, sto¢né, sto¢né srazkovych vod a uklid spole¢nych
prostor).

Néklady za sluzby ¢&ini na zakladé technicko-ekonomického propoctu castku
718,-K&/m?/rok. Pii rozloze pronajatych prostor 28,9 m? ¢&ini néklady na sluzby
20.750,00 K¢ roéné, t.j. zaokrouhlené¢ 5.188,00 K¢& ¢tvrtletné (viz piiloha €. 2).

Uhrada za sluZby spojené s uzivanim predmétu najmu je splatna spoleéné s najemnym na
zéklad¢ faktury pronajimatele.

V ptipad¢ prokazatelného objektivniho zvysSeni nakladli na sluzby ma pronajimatel pravo
na zékladé nového technicko-ekonomického propoctu zvysit ¢astku za poskytnuté sluzby,
a to maximaln¢ o 10% ro¢né. V pripade nutnosti navyseni castky za sluzby o vice nez 10%
rocné, je tieba novou vysi castky za sluzby projednat s najemcem a uzaviit pisemny
dodatek o nové€ sjednané vysi thrady.

VII.
Trvani smlouvy a vypovéd’

. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to s uéinnosti ode dne 27.1.2006 do 31.7.2008
s tim, Ze jeji t€innost muze byt pisemnou dohodou smluvnich stran dale prodlouzena.

. N4jem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan nebo dohodou smluvnich stran.

. Pfed uplynutim sjednané doby mohou smluvni strany vypovédét smlouvu podle ustanoveni
§ 9 odst. 2 a 3 zédkona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni. Vypovédni lhita je tiimésicni a
poc¢ind bézet od prvniho dne meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhé
smluvni strané.

VIII.
Ustanoveni zavéreéna
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1. Pravni vztahy z této smlouvy vyplyvajici a v ni vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi
zakona ¢. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor.

2. Veskeré zmény a doplnky této smlouvy je mozno Cinit pouze v pisemné formé, a to pod
sankci jejich neplatnosti.

3. Uzavienim této najemni smlouvy nevznika opravnéni ndjemce zaloZit v pronajatych

prostorach sidlo své organizace. Ke ptipadnému vzniku takového opravnéni je nezbytny
samostatny souhlas pronajimatele, a to formou pisemného dodatku k této najemni smlouvé.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, pfi¢emz kazda
smluvni strana obdrzi po jednom z nich.

V Praze dne 24.1.2006

pronajimatel najemce
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Pfiloha €. 1
Stanoveni najmu

Pfedmét najmu Plocha kancelaii Sazba Najemné za rok Najemné za ¢t.
kancelar ¢.503 / ¢.504 28,9 m2 1 282,00 K&/m2/rok 37 049,80 K&/rok
Celkové soulty (zaokrouhlené) 28,9 m2 37 049,80 K¢/rok

9 262,00 K¢/¢t

Priloha €. 2
Naklady na sluzby stanovené na zakladé technicko-ekonomického propoétu
Poskytovand sluzba Celkovi Plocha Néklady na m? za rok Naklady na s%uzrby za rok Néklady na s'luzrby za Ct. podle
kancelafi (m2) podle pronajaté plochy pronajaté plochy
fteplo 28,9 m2 253,00 Ké&/m2/rok 7311,70  Ké&/rok
clektricka energie 28,9 m2 311,00 K&/m2/rok 8987,90 Kc&/rok
vodné, sto¢né 28,9 m2 35,00 K¢&/m2/rok 1011,50 K¢&/rok
Istocné srazkovych vod 28,9 m2 16,00 K&/m2/rok 462,40 K¢&/rok
uklid spolecnych prostor 28,9 m2 103,00 K¢&/m2/rok 2976,70  K¢&/rok
Celkové ro¢ni naklady na sluzby (zaokrouhlené) 718,00 K¢&/m2/rok 20 750,00 Ké&/rok 5 188,00 K¢&/ct
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