Smlouva o najmu Nemovitosti

1.  Strany smlouvy

1.1.

Stranami této smlouvy jsou:

Ostravska univerzita

Fakulta uméni

se sidlem: Podlahova 3, 709 00, Ostrava - Marianské Hory

zastoupena: Mgr. Michalem Kalhousem, Ph.D., dékanem

IC: 61988987

DIC: CZ61988987

zfizena zakonem ¢&. 314/1991 Sb., nezapisuje se do obchodniho rejstiiku
bankovni spojeni: CNB Ostrava, &. . 931761/0710

kontaktni osoby pro plnéni této smlouvy: Ing. Michaela Vachalova,
telefon: 739407883, e-mail: michaela.vachalova@osu.cz

(dale jen ,Pronajimatel”)

JCHP s.r.o.
se sidlem: Vlastina 850/36, Ruzyné&, 161 00 Praha

zastoupena: Jakubem Choutkou, jednatelem

IC: 24194701

DIC: CZ24194701

bankovni spojeni: 6624194701/5500

kontaktni osoba pro pInéni této smlouvy: Jakub Choutka, CEO & Managing
Director, tel: 602286533 , jakub.choutka@)jchp.cz

(dale jen ,Najemce®)

2. Povaha smlouvy

2.1.

2.2.

Tato smlouva (dale jen ,Smlouva®) jakoz i vSechna prava a v8echny povinnosti
zalozené Smlouvou, Ci vzniklé ze Smlouvy, Ci jakkoliv souvisejici se Smlouvou
(dale jen ,Smluvni vztahy*) se Fidi vyluéné pravnim fadem Ceské republiky.
Vyluénou pfislusnost projednavat, ¢i rozhodovat vSechny véci, zejména pfipady
a spory, jakkoliv souvisejici se Smluvnimi vztahy maji soudy Ceské republiky.
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2.3. Smluvni vztahy se obecné fidi zakonem ¢&. 89/2012, ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jenom ,0Z%) a zejména jeho ustanovenim § 2201 a
ustanovenimi dale nasledujicimi.

24, Pronajimatel a Najemce se vzajemné zavazuji, Ze ze Smluvnich vztahd vyluCuji
moznost pouziti kteréhokoliv najemcova prava zalozeného ustanovenim § 2208
odst. 2, dale § 2210 odst. 3, dale § 2212 odst. 2 a odst. 3, dale § 2219 odst. 2,
dale § 2223 a konecné § 2230 odst. 1, to vSe OZ.

Predmét Smiouvy

3.1. Pronajimatel se vi&i Najemci zavazuje pfenechat k doasnému uzivani pravé

tyto nize vymezené véci:
3.1.1. Nemovitost majici tyto nize vymezené vlastnosti (parametry):

3.1.1.1. Umisténi nemovitosti: Budova ,,CU* Fakulty uméni OU
nachazejici se na adrese: Moravska Ostrava 3398.

3.1.1.2. Oznaceni mistnosti: foyer komplet 1.06 + 1.11
(392,80m>+prilehlé), komorni sal maly 2.42, kapacita
60 (128,04+pfilehlé), multimedialni ucebna 1.09,
kapacita 60 (108,14m2+pfilehlé), specialni ucebna
1.10, kapacita 20 (54,63+pfrilehlé), specialni u¢ebna
1.16, kapacita 30 (61,16+pfilehlé), operni studio, 3.12
(63,05m?), cviCebny dle rozkladu kalkulace, (dale jen
»,Nemovitost*)

3.2. Najemce se vuci Pronajimateli zavazuje zaplatit najemné.

3.3. Jestlize neni vyslovné ujednano (dohodnuto) jinak, pfedmétem Smlouvy nejsou
plnéni (zavazky) Pronajimatele nad rozsah obvyklého najmu Nemovitosti. Témito
plnénimi (zavazky), které nejsou pfedmétem Smlouvy, jsou napfiklad:

3.3.1. Zvlastni (specificka) uprava Nemovitosti (pfedevsim zvlastni upravy
interiéru, exteriéru, terénu; dale hlavné vybaveni neobvyklymi vécmi,
nastroji, pfistroji, zafizenimi, pomuackami).

3.3.2. Poskytovani pfistroju, nastrojl, vystroje, nebo vybavy.

3.3.3. Poskytovani oprav, uprav, servisu, nebo kontroly vybaveni.

3.34. Poskytovani pofadatelskych, konferencnich, prezentacnich sluzeb.
3.3.5. Poskytovani sluzby uschovy, uskladnéni, ostrahy, nebo hlidani.
3.3.6. Poskytovani vzdélavacich, didaktickych, vyukovych, Skolicich, nebo

obdobnych sluzeb.
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Doba uzivani Nemovitosti

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Najemce je opravnén uzivat Nemovitost kdykoliv i nepfetrzité po nize vymezenou

dobu:

4.1.1. Zacatek uzivani Nemovitosti (od): 17. 7. 2025, 7:00.

41.2. Konec uzivani Nemovitosti (do): 18. 7. 2025, 17:00.

Najemce se vUci Pronajimateli zavazuje, ze do konce doby uzivani Nemovitosti

tuto Nemovitost uzivat pfestane, coz obnasi vSechny ¢innosti (jednani), ktera pak

umozni kterémukoliv dalSimu (nasledujicimu) najemci, nebo i Pronajimateli tuto

Nemovitost bezpecné a neruSené uzivat ke vS§em obvyklym uéelim Nemovitosti.

Najemce se vlc&i Pronajimateli zavazuje, ze vykona (podnikne) ¢innosti (jednani)

vymezené v odst. 4.2 Smlouvy pfinejmensim v tomto rozsahu:

4.3.1. Opusténi Nemovitosti vSemi jejimi uzivateli (hlavné poradatelé, nebo
UCastnici a hosté spoleCenské akce; dal osoby poskytujici sluzby vuci
poradatellm — napf. catering, ¢i prezentacni a konferenéni technika).

4.3.2. Vyklizeni vSech véci Najemce z Nemovitosti (zavazadla, nosice i jiné
ochranné obaly, nastroje, pomucky, technika, doCasné stavby).

4.3.3. Uklizeni v§eho vybaveni Nemovitosti do jejiho ptiivodniho i obvyklého
mista (hlavné veskeré plvodni vybaveni mistnosti).

4.3.4. Oznameni vSech pfekazek, nebo zavad, ¢i Skod na Nemovitosti vici

Pronajimateli (hlavné vuci kontaktni osobé pro plnéni Smlouvy).
Pronajimatel je vuci Najemci opravnén svym pokynem zprostit Najemce kterékoli
povinnosti vymezené v odst. 4.3, nebo tuto povinnost omezit (zuzit). Najemce je
vuci Pronajimateli povinen se takovym pokynem v plném rozsahu Fidit.
Pronajimatel a Najemce se vzajemné zavazuiji, Ze doba trvani ngjmu Nemovitosti
se neprodluzuje nad konec uzivani Nemovitosti vymezeny v odst. 4.1.2 Smiouvy,
v pfipadé, Ze Najemce zapoCne uzivat danou Nemovitost pozdéji, nez je zaCatek
uzivani Nemovitosti (od) vymezeny v odst. 4.1.1 Smiouvy.

Pronajimatel je vuci Najemci opravnén svym pokynem prodlouzit dobu trvani nad
konec uzivani Nemovitosti vymezeny v odst. 4.1.2 Smlouvy.

Pronajimatel a Najemce se vzajemné zavazuji, ze pokraCovani v uzivani dané
Nemovitosti Najemcem jak nad konec uzivani Nemovitosti vymezeny v odst.
4.1.2 Smlouvy, tak nad dobu stanovenou pokynem Pronajimatele vymezenym
v odst. 4.6 Smlouvy nepfedstavuje prodlouzeni, nebo pokraCovani, ¢i obnoveni
stavajiciho najmu, ani zaloZeni nového najmu, nybrz pouhé porudeni povinnosti
Najemcem.
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5.

Zpusob uzivani Nemovitosti

5.1.

5.2.

5.3.

Najemce je vuci Pronajimateli povinen uzivat Nemovitost a vSechny jeji soucasti

a pfisluSenstvi pravé timto nize vymezenym zpusobem:

5.1.1. Dodrzovani vSech norem (pravidel, nebo ustanoveni) vSech obecné
zavaznych pravnich predpisu (hlavné nafizeni EU, zakony, nafizeni
vliady CR, vyhlasky, smérnice).

5.1.2. Dodrzovani vSech norem (pravidel, nebo ustanoveni) pfedpisu, které
jsou platné budto pfimo na Nemovitosti, nebo také v nemovitosti, kde
je Nemovitost umisténa (hlavné provozni fad; pozarni fad, ¢i pozarni
poplachové smérnice; a dale vSechny pokyny na znackach, cedulich,
tabulich, nasténkach, nebo jinych nosicich informaci).

5.1.3. Dodrzovani vSech norem (pravidel) s vyznamem pro ochranu zdravi
0sob a pro pfedchazeni ujmam na zdravi, zejména urazim.

5.14. Dodrzovani zasad a postupt pro bezpe¢nou a ohledupinou ¢innost,
aktivitu, chovani, nebo jednani.

5.1.5. Dodrzovani vSech norem (pravidel, nebo ujednani) Smlouvy.

Najemce je vlc&i Pronajimateli povinen uzivat Nemovitost jen pro takové ¢innosti,
aktivity, chovani, nebo jednani, které odpovidaji skutkove, nebo pravni povaze a
uréeni Nemovitosti.

Najemce je vlc&i Pronajimateli povinen uzivat Nemovitost také pro jinou ¢innost,
aktivitu, chovani, nebo jednani, nez jsou ty vymezené v odst. 5.2 Smlouvy, pokud
jej k tomu vyslovné opravni Pronajimatel, zejména pro pfedchozi dohodé obou.

Povaha Nemovitosti

6.1.

6.2.

6.3.

Pronajimatel je vic¢i Najemci povinen udrzovat Nemovitost v takovém stavu, jenz
Najemci umozni vykonat (provést) €innost, aktivitu, chovani, nebo jednani podle
podminek Smlouvy, zejména podle podminek vymezenych v odst. 3.1.1 a v odst.
5.2 Smiouvy.

Pronajimatel je vici Najemci povinen udrzovat Nemovitost ve stavu vymezeném
v odst. 6.1 Smlouvy jen v takovém rozsahu, jenz je nezbytny pro legalni a obvykly
vykon dané Cinnosti, aktivity, chovani, €i jednani, coz obnasi vykon, jenz zejména
odpovida povinnostem Najemce vymezenym v odst. 5.1 Smlouvy.

Pronajimatel je vuc¢i Najemci opravnén poskytnout kterékoliv pInéni dle Smlouvy,
zejména samotny pronajem Nemovitosti, a to bez ohledu na zvlastni (jedinecné)
zajmy, zaméry, oekavani, pfedpoklady, ¢i potfeby Najemce. Pronajimatel neni
vuci Najemci povinen pfizpusobit Zadné plnéni poskytnuté dle Smlouvy zajmim,
zameéram, ocekavanim, predpokladiim, ¢i potfebam Najemce, neni-li to vyslovné
vzajemné (oboustranné) ujednano (dohodnuto).
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7.

8.

6.4.

Najemce se vuci Pronajimateli zavazuje, Ze veSkera Smlouvou dohodnuta pIinéni
(pfedevsim pronajem Nemovitosti), jakoz také skutkovy i pravni stav Nemovitosti
odpovidaji potfebam Najemce a dovoluji mu provést (realizovat) jim zamysSlené
¢innosti, aktivity, chovani, ¢i jednani.

Omezeni odpovédnosti

7.1.

Pronajimatel vic¢i Najemci neodpovida za jakoukoliv hmotnou (materialni) Skodu,

ani za jakoukoliv nehmotnou (nematerialni) Ujmu, ktera Najemci vznikne, Ci ktera

Najemce postihne, nebo se ho jakkoliv jinak dotkne, pokud se jedna o kteroukoli

Skodu nebo Ujmu souvisejici s jakoukoliv z nize vymezenych okolnosti (situaci):

7.1.1. Jakékoliv ohrozeni, nebo poskozeni zdravi (zejména uraz, ¢i nemoc)
samotného Najemce, nebo kterékoliv osoby, ktera uziva Nemovitost
z vlle (rozhodnuti) Najemce.

7.1.2. Jakékoliv ohrozeni, &i poskozeni dobrého jména, prestize, povésti, Ci
cti samotného Najemce, nebo kterékoliv osoby, jez uziva Nemovitost
z vUlle (z rozhodnuti) Najemce.

7.1.3. Jakékoliv ohrozeni, & poSkozeni hospodarskych &i finanénich zajm,
vCetné olekavani vysledku, vyhry nebo zisku, samotného Najemce,
nebo kterékoliv osoby, ktera uziva Nemovitost z vlle (z rozhodnuti)
Najemce.

7.1.4. Jakékoliv ohrozZeni, &i poSkozeni kterékoliv véci vnesené Najemcem
na Nemovitost (zejména obleceni, vystroj, vybaveni, pomdcky, nebo
jiné nacini €i nastroje).
7.1.4.1. Vyjimku z pravidla vymezeného v odst. 7.1.4 Smlouvy

predstavuje odpovédnost Pronajimatele vici Najemci
podle ustanoveni § 2945 OZ. Tato odpovédnost se ale
tyka jen véci Najemce odlozenych v prostoru, jenz je
vyslovné oznacen jako Satna. Tato odpovédnost je téz
omezena do souhrnné (celkové) ¢astky 50.000,00 K&
za v8echny Skody na vSech vécech Najemce.

Najemné a zpuUsob jeho platby

8.1.

Najemce je vucéi Pronajimateli povinen zaplatit najemné ve vySi
154 872,00 K& bez DPH. K uvedené cené bude pfipoctena dan z pfidané
hodnoty (dale jen ,DPH") podle sazby dané platné kdatu uskute¢néni
zdanitelného pInéni (dale jenom ,DUZP“) v souladu se zakonem &. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty (dale jenom ,ZDPH®). Smluvni strany se dohodly na
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8.2.
8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

rezimu zdanéni dle § 56a odst. 3 ZDPH (pronajem prostor platci dané za ucelem
podnikani).

Za DUZP je povazovan posledni den najmu vymezeny v odst. 4.1.2 Smlouvy.
Najemné vymezené v odst. 8.1 Smlouvy zahrnuje téz naklady na spotfebovanou
energii a média (elektfina, teplo, plyn, voda).

Pronajimatel je vuci Najemci povinen vyuctovat Najemné na zakladé darového
dokladu (dale jen ,faktura®).

Pronajimatel je vic¢i Najemci povinen vystavit fakturu do 15 kalendarnich dni po
DUZP, a to vyhradné v elektronické podobé.

Pronajimatel je vuci Najemci povinen dorucit vystavenou fakturu na e-mailovou
adresu, kterou Najemce uvadi v tomto tvaru: jakub.choutka@jchp.cz.

Najemce je vuci Pronajimateli povinen zaplatit fakturované Najemné ve Ihité do
14 kalendarnich dni ode dne vystaveni faktury. Lhata splatnosti se ale prodluzuje
o kazdy kalendarni den doby, jejimz prvnim dnem je prvni kalendarni den, ktery
nasleduje po patém pracovnim dni ode dne vystaveni faktury, a jejimz poslednim
dnem je den prokazaného doruc€eni vystavené faktury Najemci. Toto prodlouzeni
Ihaty splatnosti vSak nenastane (nevznikne), jestlize Najemce neprokaze, ze mu
byla Pronajimatelova faktura doru¢ena po patém pracovnim dni, ktery nasleduje
po dni vystaveni Pronajimatelovy faktury a sou¢asné mu rovnéz neprokaze, ktery
konkrétni den mu byla Pronajimatelova faktura doruc¢ena.

Pronajimatel a Najemce se vzajemné zavazuji, Ze najem je fadné zaplacen tim,
Ze je cela jeho vySe (Castka) vymezena v odst. 8.1 Smlouvy ve méné vymezené
v odst. 8.1 Smlouvy pfipsana na bankovni uc€et Pronajimatele, ktery je vymezen
budto v odst. 1.1 Smlouvy, nebo je pisemné dohodnut mezi obéma stranami.

Vypovéd Smlouvy

9.1.

9.2.

9.3.

Pronajimatel je vuc¢i Najemci opravnén vypoveédét Smlouvu z jakéhokoliv divodu
stanoveného (zaloZzeného) kterymkoliv pravnim predpisem.

Pronajimatel je vic¢i Najemci opravnén vypoveédét Smlouvu také ze kteréhokoliv
Z nize uvedenych duvodu:

9.2.1. Najemce nezaplatil fadné najemné (nebo kteroukoliv jeho splatku).

9.2.2. Najemce ohrozil Skodou Nemovitost, nebo ji poskodil.

9.2.3. Najemce ohrozil, nebo poskodil zdravi zaméstnance Pronajimatele,
nebo kterékoliv jiné osoby vyskytujici se na Nemovitosti.

9.24. Najemce se dopustil hrubé neslusnosti vici kterémukoli zaméstnanci

Pronajimatele, Ci kterékoliv jiné osobé vyskytujici se na Nemovitosti.
Najemce je vc&i Pronajimateli opravnén vypovédét Smlouvu pouze z téchto nize
vymezenych davodu:
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10.

1.

12.

9.3.1. Skutkova, €i pravni nemoznost Pronajimatele pronajimat Nemovitost
(zejména zanik Nemovitosti).

9.4. Pronajimatel a Najemce jsou vici sobé navzajem povinni dorucit vypovéd budto
v elektronické podobé prostfednictvim systému datovych schranek, nebo na své
adresy vymezené v odst. 1.1 Smlouvy v elektronické podobé&, nebo téz osobnim
pfedanim pisemné vypovédi pfimo v Nemovitosti (hlavné v pfipadé vypovédnich
ddvodu vymezenych v odst. 9.2.2, 9.2.3 a 9.2.4 Smlouvy).

9.5. Vypovédni doba ¢ini:

9.5.1. Okamzité v pfipadé vypovédnich davodu vymezenych v odst. 9.2.2,
9.2.3 a2 9.2.4 Smlouvy.
9.5.2. 10 kalendarnich dni v pfipadé ostatnich vypovédnich divodu.

Odstoupeni od Smlouvy

10.1. Pronajimatel je vi¢i Najemci opravnén od Smlouvy taktéz odstoupit z jakéhokoliv
divodu stanoveného (zalozeného) kterymkoliv pravnim predpisem.

10.2. Pronajimatel je vuci Najemci opravnén vypovédét Smlouvu také ze kteréhokoliv
divodu vymezeného v odst. 9.2 Smlouvy.

10.3. Pro dorucovani odstoupeni plati pravidla (normy) vymezené v odst. 9.4 Smlouvy
obdobné.

Zverejnéni Smlouvy

11.1.  Pronajimatel je povinnym subjektem podle zakona &. 340/2015 Sb., o registru
smluv (dal jen ,zakon o registru smiuv®). Najemce bere na védomi a vyslovné
souhlasi s tim, ze Smlouva, vSechny jeji pfilohy, dodatky nebo ujednani, to vie
v plném znéni, muze podléhat uvefejnéni v Registru smluv (informacéni systém
verejné spravy, jehoz spravcem je Ministerstvo vnitra), hlavné tehdy, pokud vyse
najemného prekroc¢i 50.000,00 K¢.

Zmény Smlouvy

12.1. Jakakoliv zména Smlouvy vyZaduje uzavieni fadného dodatku.

12.2.  Pro platnost a ucinnost kazdého dodatku plati vSechna pravidla (normy), kterymi
se fidi platnost a u€innost Smlouvy (a ktera jsou vymezena v ¢lanku 13).

12.3. Do okamziku ucinnosti takového dodatku zlstava Smlouva zachovana v pfesné
takoveé podobé, kterou méla pfed okamzikem ucinnosti dodatku, a to bez ohledu
na jakoukoliv komunikaci (jednani) mezi Objednatelem a Zhotovitelem ucinénou
v dobé pfed okamzikem uc&innosti uvedeného dodatku.
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13. Platnost a uc¢innost Smlouvy

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.
13.5.

13.6.

13.7.

\

Smlouva muze byt vyhotovena bud ve fyzické (papirové) podobé pisemné formy,
nebo v elektronické (digitalni) podobé pisemné formy.

Pokud je Smlouva vyhotovena ve fyzické (papirové) podobé pisemné formy, ma
dva stejnopisy, kazdy v platnosti originalu.

Pokud je Smlouva vyhotovena v elektronické (digitalni) podobé pisemné formy,
ma platnost originalu kazda jeji kopie.

Smlouva je platna dnem podpisu vdemi smluvnimi stranami.

Smlouva je platné podepsana pouze tehdy, pokud je podepsana osobami, které
jsou opravnény jednat za smluvni strany.

Pokud je kterakoliv smluvni strana zastoupena osobou na zakladé piné moci, je
povinna druhé smluvni strané predlozit original pIné moci, nebo jeho kopii.
Smlouva je ucinna dnem své platnosti, pfipadné teprve dnem svého zverejnéni
v Registru smluv, pokud takové povinnosti podiéha.
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Michal Kalhous Datum: 2025.07.11

Kalhous Datum: 2025.07.15 Choutka e 20,

Mgr. Michal Kalhous, Ph.D.

11:59:26 +02'00'

Jakub Choutka,
dékan CEO & Managing Director JCHP s.r.o.

Ostravska univerzita / Dvorakova 7, 701 03 Ostrava / Ceska republika
www.osu.cz / www.alive.osu.cz
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